ev. & 0340/2019
KS.CJ/37800-19/V0]

SMLOUVA O ZBUDOVANI INFRASTRUKTURY
V LOKALITE ULICE PONETOVSKA

uzaviena nize uvedeného dne, meésice a roku
mezi niZe specifikovanymi stranami:

Mésto Slapanice, ICO: 00282651

se sidlem Slapanice, Masarykovo namésti 100/7, PSC: 664 51
zast. Michaelou Trnénou, starostkou

jako prvni ucastnik na strané jedné (dale jen ,prvni icastnik)

a

Slapanice invest, s.r.o., ICO: 28271769

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka
57707

se sidlem Troubsko, Jihlavska 320/2, PSC: 664 41

zast. Mgr. Radomirem Drapalem, jednatelem a Martinem Drapalem, jednatelem

jako druhy G€astnik na strané jedné (dale jen ,druhy tcastnik®)

a

Bela Property a.s., ICO: 06711413

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil B, vloZka 7892
se sidlem Brno, MareSova 305/14, PSC: 602 00

zast. Ing. Janem Swierkem, statutarnim reditelem

jako druhy Gastnik na strané jedné (dale jen ,, treti icastnik®)

spolecné pro tcely této smlouvy mohou byt prvni ucastnik a druhy tcastnik a treti ticastnik
oznacovdni spolecné jako ucastnici (ddle v textu jen ,ucastnici“) nebo obecné kterykoliv
z nich jako tcastnik (ddle v textu jen ,tucastnik”)

v tomto znéni:

L
1.1 Uéastnici této smlouvy dnesniho dne uzavieli sménnou smlouvu, jejimZ obsahem je

- prevod podilu o velikosti 14635/17198 na pozemku parc. €. 2943/69 o vymére
22.648 m? v k. U §lapanice u Brna, obci §1apanice, okrese Brno-venkov se vSemi
soucastmi a prisluSenstvim a se vSemi pravy a povinnostmi s touto nemovitosti
spojenymi z prvniho ucastnika na druhého ucastnika,

- prevod pozemku parc. €. 2604/2 o vymére 79 m?2, pozemku parc. €. 2604/4 o
vymére 144 m?, pozemku parc. ¢. 2943/15 o vymére 2.853 m?2, pozemku parc. C.
2943/70 o vymére 7.333 m? a pozemku parc. ¢. 2943 /71 o vymére 4.226 m? vSe v
k. 1. Slapanice u Brna, obci glapanice, okrese Brno-venkov se vSemi souc¢astmi a
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prislusenstvim a se vS§emi pravy a povinnostmi s témito nemovitostmi spojenymi
z druhého ucastnika na prvniho ucastnika,

- prevod podilu o velikosti 2563/17198 na pozemku parc. ¢. 2943/69 o vymére
22.648 m2 v k. 0. Slapanice u Brna se v§emi sou¢astmi a pfislu$enstvim a se viemi
pravy a povinnostmi stouto nemovitosti spojenymi z prvniho ucastnika na
tretiho ucastnika a

- prevod pozemku parc. ¢ 2943/72 o vyméfe 2.563 m? v k. 4. Slapanice u Brna,
obci Slapanice, okrese Brno-venkov se vSemi souc¢astmi a prislusenstvim a se
vSemi pravy a povinnostmi s touto nemovitosti spojenymi z tretiho ucastnika na
prvniho ucastnika

s doplatkem ve vysi 11.268.260,- K¢, ktery jsou povinni zaplatit prvnimu dcastniku
spole¢né a nerozdilné druhy a treti ucastnik.

1.2 Druhy a treti ucastnik se ve sménné smlouvé zavazali také vlastnim nakladem
zbudovat v lokalité potifebnou infrastrukturu - komunikace, inZenyrské sité, i prelozky
inZenyrskych siti, a to v€etné napojnych bodl na hranici pozemkd, které dle sménné
smlouvy nabyva prvni Ucastnik, kapacitné dostacujicich i pro pripadné pokracovani
vystavby domt urcenych k bydleni na pozemcich prvniho dc¢astnika parc. ¢. 2604/2,
parc. €.2604/4, parc. €. 2943/15, parc. ¢.2943/18, parc. ¢ 2943/70, parc. ¢. 2943/71,
parc. & 2943/72, parc.¢. 2943 /73, parc.¢. 2943/81, parc. & 2943/83, vie v k. 0. Slapanice
u Brna, obec §1apanice.

1.3 Uéastnici tuto smlouvu uzaviraji za Géelem bliz§iho vymezeni povinnosti druhého a
tretiho ucastnika v souvislosti s jejich spoletnym zavazkem zbudovat v lokalité ulice
Ponétovska infrastrukturu.

IL.

2.1 Druhy a treti ucastnik se spolecné a nerozdilné zavazuji zbudovat svym nakladem
dopravni, technickou a dopliikovou infrastrukturu pro vystavbu domi pro bydleni
v lokalité Slapanice - ul. Ponétovska, véetné kapacitné dostacujicich pfipojnych bodi na
hranici pozemkii prvniho ucastnika uvedenych vodst. 3.9 této smlouvy pro jeho
ptripadnou dalsi navazujici vystavbu na pozemcich uvedenych v odst. 1.2 této smlouvy, a
také nezbytné prelozky inZenyrskych siti, a po dokonceni a kolaudaci je bezuplatné
nabidnout k predani do majetku obce, resp. opravnénym provozovatellim v dané lokalité
a poté nést zaruku za jakost zbudovanych komunikaci a inZenyrskych siti.

2.2 Dopravni, technickd a doplitkova infrastruktura bude vybudovana za podminek
stanovenych dotenymi spravnimi organy, vlastniky, spravci a provozovateli verejné
dopravni, technické a dopliikové infrastruktury.

I11.
3.1 Dopravni, technicka a doplnkova infrastruktura, kterou se druhy a treti ucastnik
zavazuji vybudovat, v sobé zahrnuje
- komunikace a zpevnéné plochy,
- plynovod,
- vodovod,
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- venkovni kanalizaci splaskovou,

- venkovni kanalizaci destovou,

- verejné osvétleni,

- prelozku vzdusného vedeni VN a zemni vedeni VN,

- distribué¢ni kabelové vedeni NN a novou trafostanici,
- sadové upravy,

- zbudovani pripojnych bodi dle odst. 3.9 této smlouvy

3.2 Pripojeni komunikace je navrzeno jako jedno centralni pripojeni na mistni
komunikaci ul. Ponétovska. Lokalita bude od zpomalovaciho retardéru koncipovana jako
kombinace ZONY 30 a obytné zény vsouladu s CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci, s vyjimkou findlni vrstvy, ktera bude provedena neprodlené po ukonceni
vystavby.

3.3 Druhy a treti dcastnik prohlasuje, Ze stavajici rozvody plynu v blizkosti lokality byly
jimi u spravce siti provéreny a jsou dostate¢né kapacitni pro uvaZzovany rozsah vystavby
i pripadnou navazujici vystavbu na scelenych pozemcich ucastnika 1. V ramci lokality
budou pateini rozvody umistény standardné v komunikacich s piipojkami k jednotlivym
domim, resp. pozemklim, které budou ukonc¢eny HUP s regulaci a mérenim na hranici
pozemKku stavebnika.

3.4 V navaznosti na pozadavek spravce sité provedou druhy a treti ucastnik nejprve
zokruhovani 2 koncovych vétvi stavajicich vodovodi (ul. Ponétovska, ul. Dlouhd), a to
vcetné regulace tlaku, a teprve poté bude proveden pripoj lokality. V ramci lokality jiz
budou paterni rozvody vody feSeny standardné v komunikacich s piipojkami
k jednotlivych domim, které budou ukonceny vodomérnou Sachtou na pozemku
stavebnika.

3.5 Odkanalizovani lokality - venkovni kanalizace splaSkova - bude provedena
standardné pres revizni Sachtu na pozemku investora a pateini rozvody az do
napojného mista - do stavajici stoky u komunikace v ul. Jana Dvoraka. Destové vody
z komunikaci budou z lokality svedeny pres vyustni objekt do mistni vodotece v ul. Jana
Dvoraka.

3.6 Vedeni verejného osvétleni, véetné pripojné skiiné a méreni, bude napojeno z nové
vybudované trafostanice a standardné vedeno podzemnim kabelem podél komunikaci.

3.7 Stavajici vzduSné kmenové vedeni VN napri¢ lokalitou bude preloZeno podél
vytvoireného zeleného koridoru ulice Ponétovska a napojeno na stavajici trasu az za
koncem lokality. VzduSné vedeni podél stavajicich garazi bude rovnéZz zruseno a konec
kabelu bude v ul. Dlouha naspojkovan a veden ve spodni Casti lokality do nové
vybudované trafostanice a dale rovnéZz propojen na sloup v konci lokality u ul.
Ponétovska.
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3.8 Cela koncepce reSeni NN vcetné nutnych preloZek a nutného umisténi nové
trafostanice je z diivodl finan¢ni naro¢nosti uvazovana i s ohledem na budouci mozné
plochy vystavby. Rozvody NN budou vedeny standardné podzemnim kabelem dle
typovych pozadavkll distributora v zelenych pasech podél komunikaci a budou
ukonceny pripojovaci skiini PRIS - standardné jedna na 2 domy. Umisténi nové kioskové
trafostanice je zvoleno z diivodl ekonomickych, technickych, véetné vazby na pripadnou
dalsi budouci zastavbu.

3.9 Pripojné body

P.¢.2943/70 - vodovod, NN, komunikace,
P.¢.2943/71 - plynovod,
P. ¢. 2943/18 - kanalizace splaskova a destova,

vSe vk . §lapanice u Brna, obec Slapanice, které budou ve vlastnictvi prvniho
ucastnika.
Ucastnici sjednavaji, ze pripojné Sachty a vodovodni fady budou vytaZeny mimo
zpevnéné plochy tak, aby pfi realizaci napojeni pro vystavbu na pozemcich prvniho
ucastnika se pri pripojovani vodovodu a kanalizace nezasahovalo do zbudovanych
novych zpevnénych ploch, ¢i komunikaci.

IV.
4.1 Veskeré naklady na zbudovani zakladni ptipojné infrastruktury vcetné nutnych
pielozek a pripojnych bodt pro prvniho ucastnika ponesou druhy a treti icastnik. Druhy
a treti ucastnik predpokladaji naklady ve vysi nejméné 7 449 400,00 K¢ bez DPH, které
by jinak musel vynaloZit prvni Gcastnik pro zakladni napojeni své lokality.

4.2 Druhy a treti UCastnik se zavazuji, Ze pti vystavbé zde uvedené infrastruktury budou
dodrzovany veskeré zavazné predpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pti praci,
hygieny, ochrany Zivotniho prostiedi, zejména ochrany vod a nakladani s odpady.

V.
5.1 Druhy a treti ucastnik se zavazuji realizovat a dokoncit vystavbu infrastruktury,
specifikované v Cl. I1I. této smlouvy, vCetné zajisténi kolaudacnich souhlasi, ve 1hité do
péti let ode dne pravni moci toho kterého prislusného stavebniho povoleni. Druhy a treti
Ucastnik se zavazuji podat Zadost o vydani izemniho rozhodnuti vcetné vSech priloh
které jsou podkladem pro uUzemni ftizeni, pro stavbu infrastruktury specifikované
v €lanku III. této smlouvy nejpozdéji do 28.02.2020 a dale se zavazuji podat Zadost o
vydani stavebniho povoleni vcetné vSech pftiloh, které jsou podkladem pro stavebni
rizeni, pro stavbu infrastruktury uvedené v ¢lanku III. této smlouvy nejpozdéji do 6
meésicii ode dne nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti pro stavbu infrastruktury
uvedené v clanku III. této smlouvy. Druhy a tfeti UCastnik se zavazuji zahdjit vystavbu
infrastruktury uvedené v ¢lanku III. této smlouvy nejpozdéji do 6 mésicli ode dne nabyti
pravni moci vSech stavebnich povoleni. Druhy a treti tucastnik se zavazuji dorucit
prvnimu ucastnikovi kazdé izemni rozhodnuti a stavebni povoleni, a to nejpozdéji do 30
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dnli po nabyti pravni moci kazdého jednotlivého uzemniho a stavebniho povoleni.
Zahajenim vystavby se rozumi nejen vydani pravomocnych stavebnich povoleni, ale i
realny vykon stavebni ¢innosti.

5.2 Druhy a treti Ucastnik se zavazuji dokoncit vystavbu infrastruktury uvedené v ¢lanku
[II. této smlouvy nejpozdéji do 24 meésicli od nabyti pravni moci vSech stavebnich
povoleni, nejpozdéji vSak do 31.12.2026. Dokoncenim se rozumi vydani kolaudacniho
souhlasu s uzivanim stavby nebo kolauda¢niho rozhodnuti, pokud je kolauda¢ni souhlas
nebo kolaudac¢ni rozhodnuti dle platnych pravnich ptedpisti vyzadovan, pripadné se
dokon¢enim rozumi predvedeni zptisobilosti stavby slouzit svému ucelu prvnimu
ucastnikovi v pripadé, kdy se kolaudacni souhlas nebo kolauda¢ni rozhodnuti dle
platnych pravnich predpisti nevydava.

5.3 Lhtta pro splnéni termint uvedenych v ¢lanku V. odst. 5.1 a 5.2 této smlouvy,
vyjma terminu pro podani Zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti, se prodluzuje o dobu:
- spravniho fizeni (zahajeného na zakladé Zadosti o vydani stavebniho povoleni nebo
ozndmeni o stavebnim zaméru k provedené stavby) vedeného k povoleni stavby
trvajiciho déle nez 30 dnf, a to o dobu prekracujici tuto lhitu, pokud prekroceni trvani
spravniho rizeni nebude zapri¢inéno stavebnikem,

- soudniho ¢i spravniho rizeni o namitkach nebo narocich ¢i opravnych prostredcich
osob odlisSnych od Stavebnika, které by napadly vydané stavebni povoleni kterékoli
vystavby predpokladané touto smlouvy, tedy zejména téZ o dobu fizeni o spravni Zalobé
proti kterémukoli takovému rozhodnuti ¢i spravnimu aktu,

- soudniho ¢i spravniho ftizeni o mimorddném opravném prostredku podaného
Stavebnikem proti rozhodnuti, kterym by bylo dfive vydané stavebni povoleni ke
kterékoli vystavbé dle této smlouvy zruseno, a to o dobu takového ftizeni o daném
mimoradném prostiedku,

- fizeni o predbéZném opatieni kteréhokoli soudniho ¢i spravniho organu na zakladé
navrhu osoby odlisné od Stavebnika smérujicim proti zahajeni ¢i pokracovani stavby,

- UCinnosti predbézného opatrenim vydaného kterymkoli soudnim ¢i spravnim organem
na zakladé navrhu osoby odlisSné od Stavebnika, kterym by bylo zcela nebo i jen v €asti
zakazano zahajeni ¢i pokracovani stavby nebo realizace stavby.

Druhy a tfeti ticastnik jsou povinni informovat prvniho ucastnika o vSech skute¢nostech, které
mohou mit vliv na splnéni terminti uvedenych v ¢l. V. odst. 5.1. az 5.2. této smlouvy
nejpozdéji do 30 dntli ode dne, kdy se o nich dozvedéli.

5.4 Ve lhiité do 60 dnli ode dne pravni moci kolauda¢niho souhlasu jsou druhy a tieti
ucastnik povinni nabidnout prvnimu ucastniku bezlplatné nabyti dokoncené
infrastruktury. Prvnimu ucastniku musi byt umoZnéno provést kontrolu stavu
jednotlivych celkii, aby se mohl presvédcit, Zze jsou dokonceny, funkcni, prosté vad a
nedodélkd, které by branily jejich fadnému uzivani.

5.5 V pripadé, Ze prvni ucastnik nabidku bezuplatného prevodu infrastruktury nebo
nékterych jejich ¢asti nevyuZije, zavazuji se druhy a treti icastnik v souc¢innosti s prvnim
ucastnikem predat ty které Casti infrastruktury prisluSnym opravnénym
provozovateliim.
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5.6 Druhy a treti ucastnik se zavazuji na zbudovanou infrastrukturu poskytnout zaruku
na jakost v délce trvani Sedesati mésicli od predani a prevzeti prvnim ucastnikem, ¢i
prislusSnymi opravnénymi provozovateli, tedy Ze po tuto dobu bude ta ktera cast

s s

infrastruktury zptsobila k pouziti pro obvykly ucel a zachova si obvyklé vlastnosti.

5.7 V pripadé poruseni jakékoliv povinnosti sjednané v ¢lanku V. odst. 5.1, 5.2, 5.3, 5.4,
5.5 nebo 5.6 této smlouvy se zavazuji druhy a treti ucastnik zaplatit spolecné a
nerozdilné prvnimu dcastnikovi smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K¢. Smluvni pokuta
je splatnad do 15 dnti ode dne doruceni vyzvy k ithradé smluvni pokuty.

5.8 Druhy a treti Ucastnik se zavazuji, Ze ve lhité do 3 mésici ode dne vkladu
vlastnického prava k pozemku parc. ¢ 2943/69 vkat. izemi Slapanice u Brna ve
prospéch druhého a tretiho dcastnika, uzavrou, jako povinni s prvnim ucastnikem, jako
opravnénym smlouvu o ziizeni zakazu zcizeni jako prava vécného ktém castem
pozemku parc. & 2943/69 v kat. tizem{ Slapanice u Brna, které budou dle geometrického
planu, jenZ bude prilohou navrhu smlouvy o zrizeni zakazu zcizeni, vymezovat plochy
stavby infrastruktury, specifikované v ¢l. III této smlouvy, které se maji nachazet na
¢astech pozemku parc.t. 2943/69 v kat. izemi Slapanice u Brna. Povinnost piedloZit
navrh smlouvy o zrizeni zdkazu zcizeni vcetné geometrického planu se vztahuje na
druhého a tretiho ucastnika. Povinnost druhého a tretiho ucastnika dle tohoto odstavce
smlouvy se povazuje za splnénou (a prvnimu ucastniku nevznikd pravo na zaplaceni
smluvni pokuty), pokud druhy a treti Ucastnik v uvedené lhité predlozi prvnimu
UcCastniku navrh smlouvy o ziizeni zakazu zcizeni, s ovérenymi podpisy osob
opravnénych jednat za druhého a tfetiho ucastnika, spolu s geometrickym planem,
vymezujicim plochy infrastruktury.

5.9 Druhy a tfeti ucastnik se zavazuji, Ze do doby predloZeni ndvrhu smlouvy o zrizeni
zakazu zcizeni, s ovéfenymi podpisy osob opravnénych jednat za druhého a tretiho
ucastnika, spolu s geometrickym planem, vymezujicim plochy infrastruktury prvnimu
ucastnikovi a dale po dobu 90 dnti ode dne predloZeni navrhu smlouvy neptrevedou bez
predchoziho pisemného souhlasu prvniho ucastnika pozemek parc.c. 2943/69 v kat.
tizemi Slapanice u Brna na tieti osobu (jiného vlastnika).

5.10 V ptipadé poruseni jakékoliv povinnosti sjednané v ¢lanku V. odst. 5.8 nebo 5.9 této
smlouvy se zavazuji druhy a treti Ucastnik zaplatit spolecné a nerozdilné prvnimu
ucastnikovi smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K¢. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnti
ode dne doruceni vyzvy k thradé smluvni pokuty.

VL
6.1 Tato smlouva je vyhotovena ve trech stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi kazdy
ucastnik.

6.2 V pripadé, Ze kterékoli ustanoveni této smlouvy bude neplatné, nezakonné
¢i nevynutitelné, ostatni ustanoveni naddle ziistanou platnd a vynutitelnd. Smluvni
strany se timto zavazuji, Ze takovéto neplatné, nezakonné ¢i nevynutitelné ustanoveni
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nahradi ustanovenim platnym ¢i vynutitelnym nebo alespon ustanovenim s obdobnym
obchodnim nebo pravnim smyslem.

6.3 Tuto smlouvu lze ménit a dopliiovat pouze na zakladé dohody smluvnich stran
pisemnou formou na listiné.

6.4 Utastnici vyslovné souhlasi s tim, Ze viechny tdaje uvedené ve smlouvé, véetné
osobnich ddajli, budou zverejnény v registru smluv, podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
smluv (zakon o registru smluv). Mésto Slapanice zasle smlouvu spravci registru smluv k
uveiejnéni.

6.5 Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva Mésta Slapanice ¢&.
dne

6.6 Ucastnici shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetli, Ze byla
uzavifena po vzajemném projednani podle jejich svobodné apravé vile, vazné a
srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze stran,
a na dtikaz toho pripojuji své podpisy.

\Y dne

Prvni ucastnik: Druhy ucastnik:

Mésto Slapanice Slapanice invest, s.r.o.
Michaela Trnén4, starostka Mgr. Radomir Drapal, jednatel

§lapanice invest, s.r.o.
Martin Drapal, jednatel
Treti ucastnik:

Bela Property a.s..
Ing. Jan Swierk, statutarni reditel



