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[1.1. POSTUP PRI PORIZENI UZEMNIHO PLANU

O potizeni uzemniho planu Omice (déle jen UP Omice) rozhodlo zastupitelstvo obce Omice
svym usnesenim na zasedani dne 29. 04. 2015, které zaroven uréilo OU Omice jako pofizovatele UP.
Ten podle odst. 1 § 24 zékona €. 183/2006 Sb., v platném znéni, zajistil na zadkladé smlouvy fyzickou
osobu, Ing. arch. Evu Zakovou, bytem Habrova 361/11, 644 00 Brno, spliujici kvalifika¢ni
predpoklady, pro vykon uzemné planovaci ¢innosti, a povéfil ji pofizovanim UP Omice. Soudasné
byl na IV. zasedani Zastupitelstva obce Omice schvélen zpracovatel UP Omice (firma AR projekt
s.r.0., Hviezdoslavova 29, 62700 Brno) a stanoven uréeny zastupitel v procesu pofizeni UP Omice
pan Petr Kadela, starosta obce.

Projednani zadani:

Névrh zadani UP Omice byl vypracovéan pofizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem
obce a za technické pomoci vybraného projektanta (AR projekt, s.r.o., Hviezdoslavova 1183/29a,
627 00 Brno) a dale pak na zékladé pofizenych izemné analytickych podkladd (dale jen UAP)
spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti (dile jen ORP) Slapanice a projektantem
zpracovanych dopliujicich prizkumii a rozborti. Byl projednan podle ustanoveni § 47 odst. 1
stavebniho zakona, podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a ptilohou ¢. 6 této vyhlasky. Navrh zadani byl
zaslan jednotlivé krajskému uradu, dot¢enym organtim a sousednim obcim. Projednavéni ,,Navrhu
zadani*“ bylo oznameno vefejnou vyhlaskou a byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Obecnim
urad¢ Omice v terminu od 21. 9. 2015 do 21. 10. 2015. Daéle byl navrh zadani zvefejnén zpisobem
umoziujicim dalkovy pfistup na adrese http://www.omice.cz/.

Vzhledem k tomu, Ze odbor ZP KU JMK uplatnil z hlediska zékona & 100/2001 Sb., (zdkon o
posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi) k navrhu zadani UP Omice pozadavek na vyhodnoceni vlivi
UP Omice na Zivotni prostiedi, byl v doplnéném zadani pofizovatelem doplnén pozadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi. Toto hodnoceni bylo vypracovano
opravnénou osobou RNDr. Markem Banasem, Ph.D. (drzitelem autorizace dle zak. ¢. 100/2001 Sb.,
v platném znéni, ¢. j.: 42028/ENV/14). Pozadavek na zpracovani variant nebyl v ramci zadani
uplatnén.

Na zakladé vysledku projednani pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravil
navrh zadani a predlozil jej Zastupitelstvu obce Omice ke schvaleni.

Zadani uzemniho planu Omice bylo dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. b) stavebniho zédkona
schvéleno usnesenim Zastupitelstva obce Omice dne 25. 2. 2016 pod €. 4/2502/16.

Nasledné pak ve smyslu ustanoveni § 50 stavebniho zakona zajistil pofizovatel na zakladeé
schvaleného zadani zpracovani navrhu uzemniho planu Omice.

Zpracovani navrhu izemniho planu:

Na zaklad¢ schvaleného ,,Zadani* zpracovaného v souladu se stavebnim zdkonem, vyhlaskou
¢. 500/2006Sb. a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., vypracoval autorizovany architekt Ing. arch. Milan
Hu¢ik (¢. autorizace CKA 02483) s kolektivem atelieru AR projekt s.r.o., ,Navrh UP Omice* a
»Vyhodnoceni vlivi izemniho planu Omice na udrZitelny rozvoj uzemi“ respektive tzv. SEA
hodnoceni. Vypracoval jako opravnéna osoba RNDr. Marek Bana§, Ph.D., ktery je drzitelem
autorizace dle zék. ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni, ¢.j.: 42028/ENV/14.

Navrh UP Omice je potizovan, zpracovan a projedndvan v souladu s novelou stavebniho
zékona Gi¢innou od 1. 1. 2013. Navrh UP je zpracovan v digitalnim provedeni v souladu s metodikou
Krajského tuiadu JMK pro digitalni zpracovani UP obce pro GIS ve statni spraveé.

Spolecné jednani o navrhu:
Po ptedéni zpracovaného navrhu UP Omice a zpracovaného vyhodnoceni vlivii UP Omice na
udrzitelny rozvoj uzemi, jehoz nedilnou soucasti je vyhodnoceni vlivi UP Omice na zivotni
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prostiedi (tzv. "SEA") zahajil pofizovatel dne 28. 7. 2016 projednavani navrhu UP Omice v souladu
s ustanovenim § 50 stavebniho zakona.

Oznameni o spoleéném jednani o ,,Navrhu UP Omice* bylo rozeslano dne 28. 7. 2016 pod ¢&. .
28/07/16-4 Ka, a to vsouladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona. Vefejna vyhlaska, ,,Oznameni o
zvefejnéni a projednavani navrhu uzemniho planu Omice a vyhodnoceni vlivii navrhu UP Omice na
udrzitelny rozvoj Gizemi“ byla vyvésena dne 1. 8. 2016 a svéSena dne 7. 10. 2016. Navrh UP Omice
byl zvefejnén téZ zptisobem umoziujicim dalkovy piistup na adrese http://www.omice.cz/. Spole¢né
jednani se uskute¢nilo dne 7. 9. 2016 v zasedaci mistnosti Obecniho Gfadu Omice v 10. 00 hod.

Spole¢né s uplatnénymi stanovisky, pozadavky a ptipominkami (ve smyslu § 50 odst. 2 az 4
stavebniho zakona) zaslal potizovatel v souladu s § 50 odst. 5 SU pfislusnému ttadu OZP KU IMK
zadost o vydani stanoviska k navrhu koncepce podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb., ve znéni
pozdgjsich piedpist, o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi. Soucasné byla uplatnéna stanoviska a
ptipominky k navrhu UP Omice zaslana odboru UPSR KU JMK, aby uplatnil stanovisko dle ust. §
50 odst. 7 stavebniho zakona.

Ptilohou k témto zadostem byly piedany kopie téchto stanovisek a pfipominek:

e Koordinované stanovisko KU JMK, pod &j.: JIMK 118443/2016, ze dne 4. 10. 2016 — s
pozadavky

e Stanovisko Krajské hygienické stanice JMK se sidlem v Brng, pod ¢.j.: 28/07/16-1, ze dne
12. 9. 2016 - s pozadavky

e Stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru JMK, pod ¢j.: HSBM-3-176-2016 -
S pozadavky

e Stanovisko Ministerstva ZP, odboru vykonu spravy &. VII, pod ¢.j.:1833/560/16, ze dne 4.
8. 2016 — bez pozadavkl

e Stanovisko Obvodniho bafiského tadu, pod &j.: SBS 25002/2016/0BU-01/1, ze dne 4. 8.
2016 - bez pozadavkl

e Stanovisko Ministerstva pramyslu a obchodu, pod zn. MPO 42209/2016, ze dne 5. 8. 2016
- bez pozadavki

e Stanovisko Sekce ekonomické a majetkové Ministerstva obrany, pod Sp.zn.: 69942/2016-
8201-OUZ-BR, ze dne 6. 8. 2016 - bez pozadavka

e Stanovisko Méstského tiadu Slapanice, odd. UP a pamatkové péée pod &.j.: OV-CI/49149-
16/ROT, ze dne 17. 8. 2016 - bez pozadavki

e Vyjadfeni Reditelstvi silnic a dalnic CR, pod zn.: 009233/11300/2016, ze dne 29. 9. 2016 —
s pozadavky

e Vyjadfeni itself, s.r.o., pod ¢.j.: 15/003566.A, ze dne 8. 8. 2016 — s pozadavky

e Vyjadieni NET4GAS, s.r.0., pod zn. 6163/16/OVP/Z, ze dne 16. 8. 2016 — S upozornénim

Dale bylo pti spolecném jednani uplatnéno 6 pripominek z fad obcand:

Jedna se o tyto obcany:
e Ing. arch. Radoslav Kobza a MUDr. Renata Kobzova, Rybnicka 487/51a, Novy Liskovec —
Brno
Renata Hynkova, Na Sipu 257, 664 81 Brno
Vitézslav Vrbka st. a Ing. Dan Vrbka, Tetcicka 41, 664 41 Omice
Otto Driml a Mgr. Lada Drimlovéa, Nadrazni 277, 664 41 Omice
Martina a Vladimir Kalovsti, TetCicka 136, 664 41 Omice
Ales Stacke, Jana Stackeova, Martin Fertig, Andrea Svobodova — bez udani bydlisté

Dale byla uplatnéna 1 pfipominka od vlastnika byvalého vojenského arealu, akciové
spole¢nosti ,,Nemofond a.s.*.
e Nemofond a.s., Radlicka 3301/68, 150 00 Praha 5 — Smichov
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Odbor Zivotniho prostiedi KU JMK vydal ,,Stanovisko k vyhodnoceni vlivu koncepce na
zivotni prostredi pod ¢.j. IMK 40922/2017 dne 13. 3. 2017 a obec Omice toto stanovisko vyvésila ve
smyslu § 16 odst. 3 zak ¢. 100/2001 Sb. na Gfedni desce a Gfedni el. desce na dobu nejméné 15 dnd.

Rovnéz odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu KU JMK vydal v zdkonné Ihuté
»Stanovisko ve smyslu § 50 odst. 7 stavebniho zakona pod ¢.j. 28788/2017 dne 16. 3. 2017.

Porizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil v souladu s § 51 odst. 1 SZ
vysledky projednani navrhu UP, na zaklad® kterych zpracoval ,,Podnéty pro upravu navrhu UP
Omice*, ptedal je zpracovateli k zapracovani a nasledné upraveé navrhu UP Omice.

Uprava navrhu UP Omice ve smyslu ustanoveni §51 odst. 1 SZ:
Na zakladé zpracoval ,,Podnétd pro upravu navrhu UP Omice” zpracoval projektant
pozadovanou Upravu a piedal ji dne 12.10.2017 potizovateli k vefejnému projednani.

Verejné projednani

Vefejné projednani bylo oznameno vetejnou vyhlaskou ze dne 26. 10. 2017 €. j. 26/10/17-1
Ka. V souladu s ust. § 52 odst. 1 a § 20 odst. 1 stavebniho zdkona byl navrh izemniho planu Omice -
navrh opatfeni obecné povahy s odiivodnénim véetn€¢ vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi vystaven k vefejnému nahlédnuti ve lhité od 30. fijna 2017 do 7. prosince 2017 na Obecnim
ufadu Omice, Tetéicka 51, 664 41 Omice, v kancelafi starosty v ifednich hodinach a dale dalkovym
pfistupem na http://www.omice.cz/ v sekci ,,Uzemné planovaci dokumentace® zalozka ,,Navrh
uzemniho planu Omice — vefejné projednani®.

Vefejné projednani navrhu tzemniho planu Omice — navrhu opatfeni obecné povahy vcetné
odtvodnéni se konalo ve ¢tvrtek 30. listopadu 2017 od 17 hodin v sale Sokolovny, Brnénska ulice ¢.
p. 36, Omice. Na vetejném projednani byl zajistén odborny vyklad fyzickou osobou opravnénou k
projektové ¢innosti ve vystavbe (projektantem) Ing. arch. Milanem Hucikem.

Nejpozdéji do 7 dnti ode dne konani vefejného projednani tedy do 7. 12. 2017 mohl kazdy
uplatnit své pfipominky a dotéené osoby namitky, ve kterych museli uvést odtivodnéni, idaje podle
katastru nemovitosti dokladujici dotcend prava, a predev§sim vymezit izemi dotéené namitkou.

Dotcené organy, sousedni obce a krajsky ufad byli na vefejné projednani piizvani
oznamenim ze dne 26. 10. 2017, které bylo odeslano jednotlivé do datovych schranek.

V souladu s § 53 stavebniho zdkona pak pofizovatel s urCenym zastupitelem a zpracovatelem
vyhodnotili vysledky vefejné projednani, v rdmci kterého, byly uplatnény namitky a pfipominky a
dotéené organy uplatnily sva stanoviska a vyjadfeni.

Byly zpracovany néavrhy rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek, které byly
v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona odeslany dotéenym organiim a krajskému tifadu dne 6. 2.
2018 zadosti ¢. j. 06/02/18 Ka.

Vzhledem ktomu, Ze na zakladé vefejného projednani doslo k podstatné tpravé navrhu
tizemniho planu Omice, byly zpracovany dne 12. 3. 2018 pozadavky na tpravu navrhu UP Omice
vyplyvajici z projednani dle § 52 stavebniho zakona, tyto byly piedany zpracovateli.

Zaroven byly Gpravy projednany dle § 53 odst. 2 stavebniho zékona s krajskym uradem, jako
ptislusnym ufadem na useku ochrany pfirody a krajiny s ohledem na to, zda bude nutné upraveny
navrh doposoudit z hlediska posuzovani vlivii na zivotni prosttedi.

Dne 20. 3. 2018 potizovatel obdrzel stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje,
odboru zivotniho prostiedi ¢. j. JMK 44414/2018, ve kterém dotéeny organ konstatoval, Ze
neuplatiiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii podstatnych uprav navrhu UP Omice na
zivotni prostiedi.

Nasledné mohlo byt oznameno zahajeni opakovaného vetejného projednani dle § 53 odst. 2
a § 52 stavebniho zakona.

Opakované veiejné projednani
Opakované veiejné projednani bylo ozndmeno vetejnou vyhlaskou €. j. 23/04/18-1 Ka ze
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dne 23. 4. 2018. V souladu s ust. § 53 odst. 2, § 52 odst. 1 a § 20 odst. 1 stavebniho zdkona byl
navrh uzemniho planu Omice - navrh opatieni obecné povahy s odivodnénim vcetné
vyhodnoceni jeho vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi vystaven k vefejnému nahlédnuti ve 1haté od
23. kvétna 2018 do 30. kvétna 2018 na Obecnim uUradu Omice, Tetcicka 51, 664 41 Omice,
Vv kancelafi starosty v ufednich hodinach a dale dalkovym pfistupem na http://www.omice.cz/ v
sekei ,,Uzemné planovaci dokumentace® zalozka ,,Navrh izemniho planu Omice — opakované
vetejné projedndni®.

Opakované vetejné projednani navrhu tizemniho planu Omice — navrhu opatfeni obecné
povahy vcetné odliivodnéni se konalo ve stfedu 23. kvétna 2018 od 17 hodin v sale Sokolovny,
Brnénska ulice €. p. 36, Omice. Na opakovaném vefejném projednani byl zajistén odborny
vyklad fyzickou osobou opravnénou k projektové Cinnosti ve vystavbé (projektantem) Ing. arch.
Milanem Hucikem.

Nejpozdéji do 7 dnti ode dne konani vetejného projednani tedy do 30. 05. 2018 mohl
kazdy uplatnit své pfipominky a dotené osoby namitky, ve kterych museli uvést odivodnéni,
udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotcena prava, a piedevsim vymezit uzemi dotcené
namitkou.

Dotcené organy, sousedni obce, krajsky ufad a opravnéni investoii byli na vefejné
projednani pfizvani oznamenim ze dne 23. 4. 2018, které bylo odeslano jednotlivé do datovych
schranek.

Upraveny navrh tizemniho pldnu Omice se na opakovaném vefejném projedndni
projednaval pouze v rozsahu uprav provedenych po prvnim vefejném projednani viz. popis v
¢asti odivodnéni v kapitole 11.21.2. Vyhodnoceni splnéni pozadavkii na tUpravu navrhu
uzemniho planu Omice vyplyvajici z projednani dle § 52 stavebniho zdkona — prvniho vetejného
projednani (rozsah ménénych ¢asti).

V souladu s § 53 stavebniho zdkona pak pofizovatel s urCenym zastupitelem a
zpracovatelem vyhodnotili vysledky opakovaného vetejné projednani, v ramci kterého, byly
uplatnény namitky a pfipominky a dotcené organy uplatnily sva stanoviska a vyjadieni.

Byly zpracovany navrhy rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych
v pribéhu opakovaného vefejného projednani a tyto byly spolec¢né s zadosti €. j. 23/07/18 Ka ze
dne 23. 7. 2018 odeslany v souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona dotéenym organim a
krajskému tfadu. Tito vyslovili s navrhy souhlas.

Nasledné potizovatel dle ust. § 54 predlozil Zastupitelstvu obce Omice navrh na vydani
uzemniho planu s jeho odivodnénim vcetné ndvrhl rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
ptipominek.

Dne 17. 9. 2018 Zastupitelstvo obce Omice ve své samostatné pusobnosti dle ust. § 6 odst. 5
pism. c) stavebniho zakona, izemni plan vydalo.
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11.2. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE CR A S UPD
VYDANOU KRAJEM

Uzemni plan je vsouladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
aktualizace &. 1, schvélené usnesenim vlady CR dne 15.4.2015 (dale jen PUR, resp. PUR). PUR
konkretizuje ukoly uzemniho plénovani v republikovych, pteshranicnich a mezinarodnich
souvislostech.

Uzemni plan napliiuje vybrané republikové priority tizemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny.

Pozadavky byly respektoviny. UP vymezil zastavitelné plochy a koridory v priméreném
rozsahu, pri zohledneni kvality zemédeélské piidy, ochrany kulturnich i krajinnych hodnot, limitu
vyuziti uzemi atd.

(14a) Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pti zohlednéni ochrany kvalitni zeméd€lské, predevsim orné ptidy a ekologickych funkci krajiny.

Pozadavky byly respektoviny. UP byl fesen s ohledem na rozvoj primdrniho sektoru s
ohledem na prirodni hodnoty, kvalitu zemédélské pidy a ekologickych funkci krajiny, zejména
vymezenim prvkii USES.

(16) Pfi stanovovani zpusobu vyuziti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
prednost komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve
svych duasledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi.

Pri stanoveni zpisobu vyuziti uzemi byl uprednostnén komplexni pristup, ktery vyplynul z
pracovnich vyborii, kdy bylo zduvodneno dilci Feseni jednotlivych ploch z hlediska urbanistického,
dopravniho, technického a z hlediska prirodniho. UP Omice byl FeSen s ohledem na zachovini
civilizacnich, prirodnich, hmotnych i nehmotnych hodnot vizemi a zdaroven byl umoznén prirozeny
rozvoj obce. Vhodna reseni byla hledana se zastupci obce (panem starostou jejichz prostrednictvim
byly predkladdny naméty obyvatel. Vysledné reseni UP Omice je v souladu s PUR CR.

(16a) Pii uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi,
zejména mest a regiond, ktery piredstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

UP je zpracovavdn nejen na zdkladé prizkumii a rozborii v feSeném tizemi, ale soucasné
Cerpd z Uzemné analytickych podkladii (3. Uplnd aktualizace vizemné analytickych podkladii obce s
rozsirenou piisobnosti Slapanice), které zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj nejen v reseném, ale i v
kontextu Sirsiho tizemi.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury.

UP Omice svym Fesenim podporuje polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vzhledem k
velikosti sidla UP vytvdri vizemni podminky a moznosti pro kulturni vyziti, ale soucasné vytvdri i
podminky pro vznik novych pracovnich prileZitosti.

(19) Vytvétet predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlti a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Gizemi) a zajistit ochranu nezastavéného
uzemi (zejména zemedélské a lesni pudy) a zachovani vetejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace.

Topograficke i prirodni limity vytvdri nutnost vyuzivat zastavéné vuzemi maximalné ucelné a
hospoddrné. Tato skutecnost byla v eseni UP zohlednéna. Navrhové plochy byly do nezastavéného
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uzemi umistovany s maximalnim zietelem k ochrané zemédélské a lesni pudy s ohledem na
minimalizaci jeji fragmentace. Zachovani kompaktnosti sidla spliiuje i pozadavky na hospodarné
wWuziti stavajicich i navrienych inZenyrskych siti. Koncepce UP FeSi nové vyuziti byvalého
vojenského arealu (plochy brownfield) severovychodné od obce.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebnd kompenzacni opatieni. S ohledem na to
pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odiivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostiedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadt, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho piidniho fondu.

UP Omice svym FeSenim respektuje stavajici charakter krajiny a pro rozvojové plochy
stanovuje funkcni regulativy a podminky jejich vyuZiti, popripadeé i koeficient zastaveni, které
minimalizuji zdasahy do charakteru krajiny, krajinného razu, popripade verejného zajmu ochrany
prirodnich hodnot.

(20a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné zijici
zivoCichy a pro cloveka, zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

UP Omice nenavrhuje sriistani sidel a vytvari podminky pro migraci Zivocichii, zejména diky
vymezeni prvkii USES a respektovini stavajiciho migracné vyznamného koridoru s migracné
vyznamnym uzemim.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladti uzemi pro riizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznédvaci turistika), pti zachovani a rozvoji hodnot tzemi.

UP respektuje z hlediska cestovniho ruchu stavajici atraktivni lokalitu prirodni park
Bobrava, ktery umozZiuje celorocni vyuzZiti pro ruzné formy turistiky (naprv. cyklo, pési, hipo.).
Soucasné vytvari uzemni podminky pro podporu cestovniho ruchu formou novych rozvojovych ploch.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost tizemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-1i to z téchto hledisek Gcelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirnovat vystaveni méstskych
oblasti nepfiznivym ucinkiim tranzitni Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostiednictvim
obchvatli méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven
vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych koridord pro nové tseky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem dusledné
pfedchazet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému nezaddoucimu pilsobeni
negativnich ucinkd provozu dopravy na veiejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatieni na eliminaci té€chto ucinka).

Celkova urbanisticka koncepce vytvari predpoklady pro dostupnost a prostupnost vuzemi z
hlediska nadregionalnich, regionalnich i mistnich zajmii, a to svym usporadanim jak stavajicich, tak
i navrhovanych zastavitelnych ploch a koridorii a koridorit vuzemnich rezerv.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti zemi rozsifovanim a zkvalithovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného
zdravi, zejména uvnité rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tfeba
dostatecnou vetejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvatet podminky pro zvySovani bezpecnosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpe¢nosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pied hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy
(napft. zelezni¢ni, cyklistickou).
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Spinéno. UP Omice vytvari podminky pro budouci zlepSeni dopravni dostupnosti obce a
vymezuje koridory uzemnich rezerv pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury -
zkapacitneni dalnice DI vysokorychlostni traté a navrhové koridory dopravni infrastruktury pro
optimalizaci Zeleznicni traté s elektrizaci a castecnym zdvojkolejnenim a zkapacitnéni dalnice DI
véetné prestavby mimouroviiove kiizovatky. Tim vytvaii podminky pro bezpecnou a plynulou
dopravu. Soucasné resi i ostatni verejnou infrastrukturu nejen v obci.

(24a) Na tzemich, kde dochazi dlouhodobé¢ k piekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dal§imu vyznamnému
zhorSovani stavu. Vhodnym uspotfadanim ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemedélskych arealt.

Spinéno. UP Omice vymezuje rozvojové plochy pro bydleni v lokalitich, které nejsou primo
negativné ovliviiovany priimyslovymi nebo zemédélskymi arealy.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pied potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah ptipadnych Skod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani de$tovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirflovani u¢inkil povodni.

Do UP Omice byl zapracovdn vyhledové uvazovany systém zelené nejen v podobé tizemniho
systemu ekologické stability, ale i ploch vodnich a vodohospodarskych - protipovodiova opatieni,
ktery by meél realizaci vhodné zelené a protipovodiiovych opatreni cdastecné eliminovat ohroZeni
zastaveného a zastavitelného uzemi a posilit stavajici nefunkcni systém regulace hydrologickych
poméru v uzemi. Soucasné charakter zastavby v zastavéném uzemi i zastavitelnych plochdach, vcetné
pripustnych podminek v techto plochach umoziuje vyuzivani destovych vod jako zdroje uZitkové
vody. Destové vody budou odvadeny stavajicim zpiisobem, kumulovany na pozemcich a vyuzivany na
zalivku a uvadeny do vsaku.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vetejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjime¢nych a zvlast odivodnénych ptipadech.

V UP Omice neni vymezena Zddnd zastavitelnd plocha, kterd by zasahovala do zdplavového
uzemi s jedinou vyjimkou, kterou predstavuje zastavitelna plocha v lokalité Dvorek vymezend pro
agroturistiku. Plocha do zdplavového vizemi zasahuje pouze okrajové a jiz stavajici zastavbou, kde se
s tpravami neuvazuje. Dle vyrokové casti UP je v rdamci stanovenych specifickych koncepcnich
podminek pro realizaci rozvojového zaméru stanovena podminka, Ze stavby budou umistovdny
mimo toto zaplavové vzemi.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v tizemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji G¢elné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

V UP Omice jsou v navaznosti na nové rozvojové plochy bydleni a plochy smisené obytné
vymezena i navazujici verejna prostranstvi, zajistujici kvalitni obsluznost nejen dopravni, ale
technickou infrastrukturou. Soucasné UP vymezuje Koridory verejné dopravni a technické
infrastruktury KD, které vesi obsluznost dopravni a technickou infrastrukturou stavajicich i
rozvojovych ploch V Feseném tizemi. Soucasné UP zapracovava i nadmistni dlouhodobé sledované
zaméry v podobe koridorii dopravni infrastruktury KDI vymezené pro zkapacitnéni dalnice D1
véetné prestavby mimouroviiové krizovatky a optimalizaci Zeleznicni traté s elektrizaci a castecnym
zdvojkolejnénim.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalSiho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, vcetné narokii na vetfejnou
infrastrukturu.

Splnéno.
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(30) Urove technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby spliiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v souCasnosti i v
budoucnosti.

Splnéno.

(31) Vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroja, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivl a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani izemi energiemi.

Splnéno.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridori a ploch dopravy, koridori a
ploch technické infrastruktury vymezenych v Politice izemniho rozvoje CR k feSenému uzemnimu
planu:

- feSené uzemi lezi v ORP Slapanice, ktera je sou¢asti rozvojové oblasti OB3 Metropolitni
rozvojova oblast Brno. Zpfesnéni vymezeni metropolitni rozvojové oblasti v rozliSeni
podle tizemi jednotlivych obci bylo provedeno v novych Zasadach izemniho rozvoje
Jihomoravského kraje. Uzemi je ovlivnéno zamérem zkapacitnéni dalnice D1, véetné
prestavby MUK a souvisejicich staveb, vytvafet tzemni podminky pro vedeni VRT a
zvySeni efektivity regionalni zelezni¢ni dopravy. V tizemi je predpoklad pro dalsi rozvoj
ekonomickych aktivit S posilenim polycentrického rozvoje z hlediska vyvazenosti
reziden¢nich a pracovnich funkei.

Dle nové schvilenych ZUR IMK byly v FeSeném iizemi vymezeny koridory tizemnich

rezerv pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury (KRDI - pro zkapacitnéni a

rozsireni dalnice DI na Sesti pruh v vseku D1 Kyvalka - hranice kraje, KRD2 - pro VRT) a

koridory dopravni infrastruktury (KDII - pro zkapacitnéni dalnice DI vcetné prestavby

mimovroviiovych kiizovatek v viseku MUK Kyvalka - MUK Slatina , KDI2 pro optimalizaci

Zeleznicni traté s elektrizact a cdstecnym zdvojkolejnénim). Soucasné byly v UP provéreny a

vymezeny rozvojové plochy nejen pro bydleni , ale i obcanskou vybavenost a vyrobu.

- Obec Omice je soucasti ORP Slapanice, kterd lezi v trase koridoru vysokorychlostni

traté VR1 v tiseku Praha — Brno — hranice CR / Rakousko, resp. SR (— Wien, Bratislava),
Brno — Ostrava — hranice CR / Polsko (— Katowice). Dle PUR je potieba na tizemi CR
zabezpecit pruchodnost koridory vysokorychlostni dopravy a chranit navrzené koridory
vysokorychlostni dopravy v navaznosti na obdobné koridory v zahraniéi.
Dle Zdsad tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje, UAP ORP Slapanice) prochdzi
koridor VRI tizemim obce Omice. Plocha koridoru VRI je proto v UP Omice vymezena
jako koridor tzemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury
(vysokorychlostni trati) — KRD2. Koridor KRD2 je do UP Omice (viz. grafickd c¢dst UP—
Hlavni vykres) zapracovén v §ifce 600 m. Jeho poloha byla upiesnéna s vyuzitim ZUR
IMK, tizemné analytickych podkladii Jihomoravského kraje a UAP ORP Slapanice.

- uzemim ORP Slapanice vedou koridory E20 (Koridor pro dvojité vedeni Dasny -
Slavétice a Slavétice - Cebin a souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic
400/110 kV Dasny, Cebin, Slavétice ), E12 (koridor pro dvojité vedeni 400kV v
soub¢hu se stavajicim vedeni Slavétice-Sokolnice) a P10 (koridor pro plynovod
ptepravni soustavy vedouci z okoli obce Kralice nad Oslavou v kraji Vysocina k obci
Bezmérov ve Zlinském kraji, prochazejici severné od Brna véetné plochy pro vystavbu
nové kompresorové stanice Bezmérov.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje tyto koridory polohové zpresnuji  a
vedou mimo iizemi Obce Omice, popiipadé vypoustéji. Zadnd opatieni v UP Omice.
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Pozn.: Po spolecném jednani byl ze ZUR JMK vypustén koridor RTEEO3 (Slavétice -)
hranice kraje -Cebin, zdvojeni vedeni 400kV (V434), reprezentujici koridor E20 z PUR.

- teSené uzemi nelezi v trase transevropskych multimodalnich koridord, koridorti vodni
dopravy, koridort elektroenergetiky, koridorti pro dalkovody. Zadné pozadavky na UP.

- obec Omice je soucasti ORP Slapanice, ktera lei v trase koridoru E4a (plocha pro

rozsifeni véetné koridort pro vyvedeni elektrického a tepelného vykonu vcetné pottebné
infrastruktury elektraren). Dle PUR je potieba na tizemi CR zabezpeéit priichodnost
koridory technické infrastruktury a soucasné navrzené koridory chranit.
Dle Zisad vizemniho rozvoje Jihomoravského kraje prochdzi tento koridor technické
infrastruktury TETOL (horkovod elektrarny Dukovany z JE Dukovany - hranice kraje -
Brno) iizemim obce Omice. Trasa koridoru E4a je proto v UP Omice vymezena jako
koridor technické infrastruktury KT1 (horkovod z JE Dukovany). Koridor KT1 je do UP
Omice (viz. graficka c¢ast UP - Hlavni vykres) zapracovan v Sirce 200m.

- Resené tizemi nelezi v trase transevropskych multimodalnich koridord, koridori vodni
dopravy, koridort elektroenergetiky, koridorti pro dalkovody. Zadné pozadavky na UP.

Schéma z Politiky uzemniho rozvoje, ve znéni aktualizace ¢.1:
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UP Omice je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni aktualizace
¢.1, neni v rozporu s pozadavky vyplyvajicimi z polohy na vySe uvedené rozvojové ose a v trase
koridori dopravni a technické infrastruktury.

Obec Omice je soucasti uzemi feSeného platnou izemné planovaci dokumentaci, Zasadami
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR) byly vydany na 29. zasedani
Zastupitelstva Jihomoravského kraje, které se konalo dne 05.10. 2016, usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 a
nabyly tc¢innosti 3.11.2016.

ZUR konkretizuji republikové priority uzemniho planovani na podminky kraje, zpiesiuji
rozvojové oblasti a osy vymezené PUR, narodni koridory dopravni a technické infrastruktury a jejich
priichod izemim. ZUR rovnéz vymezuji dalsi plochy a koridory nadmistniho vyznamu a plochy a
koridory tizemniho systému ekologické stability.

Spravni tizemi Obce Omice je dotéeno témito zaméry:
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IMK UP Omice
DI - Kyvalka - Slatina Koridor dopravni infrastruktury
VNV (zkapacitnéni déalnice D1 vcetné
DS10 zkapacitnéni vcetné prestavby KDI1 » b motroviiovich
imotirovitovvch kiizovatek p{_evstav Yy mimouroviovyc
mimouroviiovyc kiizovatek)
o ) : Koridor uzemni rezervy pro
RDZOZ-A | oot Jevirek - B, varian@ A1 kpp2 | mozn¢  budouci  umisténi
dopravni infrastruktury (VRT)
Trat’ €.240 Brno - Zastavka u Brna - Koridor dopravni infrastruktury
DZ03 hranice kraje, optimalizace KDI2 (optimalizace Zzelezni¢ni traté s
s  elektrizaci a  Castetnym elektrizaci a CasteCnym
zdvojkolejnénim zdvojkolejnénim)
"y . Plochy vodni a vodohospodaiské
POPO09 Opatieni na vodnim toku Bobrava NVp : L -
- protipovodnova opatieni
JE Dukovany - hranice kraje - Koridor technické infrastruktury
TETO1 Brno, horkovod z elektrarny KT1 (horkovod z JE Dukovany)
Dukovany.
Koridor uzemni rezervy pro
, . . , mozné budouci umisténi
RDS04 glltelsy‘r’ggj‘rgfgﬁegaﬁﬁ Velkd | krD1 | dopravni infrastruktury
’ prufi. (zkapacitnéni a rozsiteni dalnice
D1 na $estipruh).
K139MH-
K 139MH nadregionalni biokoridor NRBKO1-
K139MH- Nadregionalni biokorid
NRBKO6G adregionalni biokoridor
TR . K139MB-
K 139MB nadregionalni biokoridor NRBKO1
ST . K139MB/T | Vlozené mistni biocentrum do
K 139T nadregionalni biokoridor -LBC9 nadregionalniho biokoridoru
K139MH-
RBC JM27 - regionalni biocentrum RBC Vlozené regiondlni biocentrum
Omicky les g Omicky do nadregionalniho biokoridoru
les
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RBC K139MB-
. regionalni biocentrum RBC
216 - Lichy Lichy

ZUR JMK vymezuji koridor dalnice DS10 D1 - Slatina, zkapacitnéni véetné prestavby
mimouroviiovych kiizovatek a souvisejicich staveb o uvazované promeénlivé §ifce, ktera je v tiseku
kiizeni s 1/23 - MUK Kyvalka - MUK Slatina uvazovana 100-250m a v plose MUK (piestavba) je
vymezen kruh o poloméru 180m. Na zakladé vyse uvedené dokumentace byl do UP zapracovan
koridor dopravni infrastruktury KDI1 pro zkapacitnéni déalnice D1 vcetné prestavby
mimouroviiovych kfizovatek v proménlivé Sifce 75 - 250m. Tato proménliva Sitka koridoru je do
UP zapracovana na zakladé dodaného podkladu (technickd pomoc z 11/2013, Zhotovitel
Urbanismus, architektura, design - studio ve spolupraci s PK OSSENDOREF, které byly zhotoveny na
zékladé dosud zpracovanych podkladi DUR, dokumentaci EIA, tizemnich planu dotéenych obci
atp.) Zuzeni na 75m je vymezeno v misté kolize dalnice D1 se stavajici plochou vyroby a
skladovani.

Koridor celostatni zelezni¢ni trati DZ03 je uvazovan v useku Stielice - Zastdvka u Brna v
Sifce 200m mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy obce Omice s tim, Ze jeho minimalni Sitka
je stanovena na 120m. Koridor je do UP zapracovan s oznatenim KDI2 a jeho poloha byla
upfesnéna na zaklad¢ podkladu Stavebni spravy vychod, ktera pripravuje stavbu "Elektrizace traté
v&. PEU Brno - Zastavka u Brna" s predpokladanou realizaci 2017 - 2018. UP vymezuje pro dany
rozvojovy zamér koridor v proménlivé Sifce 70 - 190m s tim, Zze koridor castecné¢ zasahuje i do
sousednich k.u. (mimo feSené tizemi). Zptesnéni (zGzeni) koridoru je provedeno také v misté Kolizi
se stavajici zastavbou v obci. Toto zzeni je v souladu s vySe uvedenym podkladem, ktery celkovy
zamer zpiesnil.

Koridor horkovodu z elektrarny Dukovany byl v ZUR JMK stanoven v §ifce 200m mimo
zastavénd izemi. V feSeném uzemi je koridor situovan na jiznim okraji k.u. Omice pod zastavénym
uzemim Omice s tim, Ze ¢astecné zasahuje i do sousednich k.., proto je v feSeném izemi vymezen v
Sifce 30-200m.

Koridory byly do UP zapracovany dle ZUR JMK.

V ramci uvazovanych opatfeni na vodnim toku Bobrava POP09 je v soubéhu s vodnim
tokem respektovan stavajici mistni tizemni systém ekologické stability a soucasné jsou vymezeny
plochy vodni a vodohospodaiské - protipovodiova opatieni (NVp), dle konkrétniho projektu Povodi
Moravy - Koncepce piirodé blizkych protipovodnovych opatieni studii, Aquatis, a.s., Brno, fijen
2015. Uzemni systém ekologické stability je do UP zapracovan predev§im navrhem ploch ptirodnich
(NP) v lokalitach ptislusnych biocenter.

Vefejné prospéiné stavby vymezené ZUR:
e DSI10 (D1 Kyvalka- Slatina, zkapacitnéni véetné prestavby MUK)
o DZ03 (konvenéni celostatni Zelezni¢ni trat’ ¢asteéné s elektrizaci a ¢aste¢nym
zdvojkolejnénim)
e TETO1 (horkovod (JE Dukovany —) hranice kraje — Brno, horkovod z elektrarny
Dukovany)
e POPO09 (opatfeni na vodnim toku Bobrava).
Tyto veiejné prospéiné stavby jsou uptesnény v UP Omice. Jsou oznaceny takto:

Oznaceni v ZUR Oznaceni v UP Omice
DS10 KDI1
DZ03 KDI2
TETO1 KT1
POP09 V9, V10, V11, V12, V13, V14

Soulad UP s prioritami izemniho planovéani Jihomoravského kraje: UP Omice je v souladu
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s nasledujicimi prioritami Jihomoravského kraje:

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvafet Uzemni podminky pro naplnéni vize
Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vici mezinarodnim
vyzvam a impulzim, poskytujiciho svym obyvatelim prostor pro kvalitni zivot.

(2) Nastroji izemniho planovani podporovat snizeni Gzemnich disparit rozvoje Casti kraje
eliminaci ptikrych rozdili v ekonomické vykonnosti a zivotni urovni mezi jadrem kraje a jeho
perifernimi, respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rtstu efektivity a udrzitelnosti ekonomického
rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazujici silnou republikovou a
mezindrodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim tzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje.

(4) Nastroji izemniho planovani vytvaret podminky k feSeni uzemnich dopadii rtznych
forem urbanizace (zejména v uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a
dal$imi uzivateli uzemi hledat vyvazend feSeni zohlediujici ochranu pftirody, hospodaisky rozvoj i
zivotni uroven obyvatel.

(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpofe principu integrovaného
rozvoje Uzemi, zejména mést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

(6) V urbanistickych koncepcich zohlediiovat rozdilné charakteristiky jednotlivych ¢asti
Jihomoravského kraje i specifické podminky pro vyuzivani izemi, piredevs§im v izemi s pfevahou
ptirodnich hodnot nebo v tizemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu
vyvazenosti udrzitelného rozvoje tizemi korigovat piipadnou pievahu jedné ze sledovanych slozek
udrzitelného rozvoje, ktera by bréanila uplatnéni zbyvajicich slozek.

(7) Vytvaret izemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné =zajisténi pozadované urovné a parametrii prochazejicich
multimodalnich koridort. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dal$imi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret izemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vSech cCasti kraje a dosaZzeni optimalni obsluznosti uzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvIasté na:

a) vytvafeni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sit€ vcetné
pottebnych infrastrukturnich uprav zvlast¢ v socioekonomicky oslabenych uzemich kraje v
navaznosti na planovanou vystavbu a piestavbu dalnic a silnic . tfidy;

b) vytvafeni izemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni i
rekreacni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silni¢ni doprave;

¢) vytvareni izemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu rozvoje
infrastruktury pro rekrea¢ni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center
cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pii zajiStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich moda v uzlech systému.

(9) Vytvafet uzemni podminky pro zajiSténi a podporu optimalizované obsluznosti
technickou infrastrukturou vSech ¢asti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlast€ na dostateCnou
kapacitu vetejné technické infrastruktury i v souvislosti s §ir§imi vazbami v uzemi.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména
disledné predchéazet zneprichodnéni tizemi a fragmentaci krajiny.

(11) Vytvatet zemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti
obCanskym vybavenim vSech casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na
dostatecnou kapacitu ob¢anského vybaveni i v souvislosti s $irSimi vazbami v Gizemi.

(12) Vytvaret uzemni podminky pro zlepSovani kvality zivotniho prostfedi a ochranu zdravi
lidi.
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(13) Nastroji uzemniho plédnovani podporovat minimalizaci vlivi novych zamért, aby
nedochazelo k vyznamnému zhorSovani stavu v uzemi, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani
zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitt pro ochranu lidského zdravi.

(14) Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky tizemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k izemi
kraje.

(15) Vytvatet uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych tizemi a oblasti
zejména s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zeméd¢€lské pady a
ekologickou funkci krajiny.

(16) Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci a socidlni soudrznosti v tizemi
kraje. Zvlasté v metropolitni rozvojové oblasti Brno vymezené dle politiky uzemniho rozvoje
usilovat o koordinaci ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavkii na uspotadani
uzemi. Dbat zv1asté na:

a) vytvafeni tzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného
prostiedi, s cilem podpofit zajisténi sidel potiebnou vetejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva
urbanistickd a architektonicka feSeni, zajistit dostatecna zastoupeni vefejné zelené a zachovani
prostupnosti krajiny;

b) vytvafeni uzemnich podminek pro pfednostni vyuziti ploch a objekti vhodnych k
podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpoftit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a
areald pred vystavbou ve volné krajing;

c) vytvafeni tizemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred
demolicemi ¢i rozsahlymi asanacemi;

d) vytvafeni izemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu a turistiky na
uzemi kraje, s cilem zabezpecit potieby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dot¢eném tizemi a s
vyuzitim kulturniho potencidlu Gizemi pti zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot.

(18) Vytvaret Uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pied piirodnimi
katastrofami (zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencidlnimi riziky s cilem minimalizovat
rozsah ptipadnych $kod z ptisobeni ptirodnich sil v tizemi.

(19) Vytvaret Gzemni podminky pro vyuzivani ekologicky SetrnéjSich primarnich
energetickych zdroji nebo obnovitelnych zdroji energie.

(21) Vytvatet tzemni podminky k zabezpeceni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména
vetejné dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti uzemi (zejména z hlediska
zajmi obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimotadnou udalosti zptisobenou
¢innosti ¢loveka.

(22) Podporovat zapojeni organt Uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni
narodnich a nadnarodnich planovacich iniciativ, programi, projekti a aktivit, které ovliviuji rozvoj
uzemi kraje a vyzaduji konkrétni izemné planovaci provéieni a koordinaci.

Rozvojové oblasti:

Obec Omice je soudasti rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojové oblasti Brno. UP
Omice napliiuje stanovené tkoly pro izemni planovani:

b) Vytvatet izemni podminky v Zelezni¢ni infrastruktufe pro stabilizaci vedeni VRT v
prostoru metropolitni rozvojové oblasti s napojenim na Prahu, Viden a Ostravu. UP Omice zpiasiiuje
koridor uizemni rezervy KRDZ2 pro VRT.

C) Vytvatet tizemni podminky pro rozvoj sidel obslouZenych integrovanym dopravnim
systémem. Preferovat sidla s pfimou vazbou na Zelezni¢ni dopravu, kterd vytvareji podminky pro
zajisténi piepravnich vztahii pro okolni obce silni¢ni dopravou. UP Omice vymezuje koridor KDI2
pro optimalizaci Zeleznicni traté s elektrizaci a castecnym zdvojkolejnénim.

Upfesnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot tizemi kraje: UP Omice respektuje nasledujici pozadavky na uspotradani uzemi
kraje

a) Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a ptirodnich zdroji na tizemi kraje, prosazovat
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Setrné formy jejich vyuzivani a v moznych ptipadech jejich obnovu a doplnéni.
¢) Podporovat zachovani prirod¢ blizkych biotopli v izemi a ochranu ohrozenych rostlin a

zivocichd.

a) Podporovat obnovu a udrzovani kulturnich hodnot kraje.

b) Respektovat specifickou atmosféru tzv. ,,genius loci“ dané oblasti (mista ¢i sidla).
a) Podporovat rozvoj center osidleni.
b) Podporovat obsluznost vefejnou infrastrukturou.

UP Omice fesi nasledujici tikoly pro izemni planovani:
a) Vytvaret uzemni podminky pro Setrné formy vyuzivani Gizemi a zvySovani biodiverzity

uzemi.

b) Vytvaret uzemni podminky pro opateni vedouci ke zvySeni reten¢ni schopnosti tizemi a

ke kultivaci vodnich tokti, vodnich ploch, zdroji podzemni vody.

C) Vytvéfet izemni podminky pro obsluhu tizemi vefejnou infrastrukturou.

Stanoveni pozadavku na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné

planovaci dokumentaci obci, zejména s piihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni

struktury:

H.1. Pozadavky na koordinaci ploch a koridordi vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych

opatfeni

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci uzemné planovaci &innosti dotéenych obci pii
upiesiiovani a vymezovani ploch a koridori, uvedenych v kap. D. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese &. 1.2. grafické &asti ZUR JMK, v tizemné& planovaci dokumentaci
obci. Jako tikol pro tizemni planovani ZUR JMK ukladaji uzemné koordinovat, upiesnit a
vymezit piislusné plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci téchto obci:

Plochy a koridory

Obec Dopravni Technicka Protipovodnova .
. . USES
infrastruktura infrastruktura ochrana
Omice RBC 216, RBC
DS10, DZ03 TETO1 POPOQ9 IM27,
' K 139MB, K
139MH, K 139T

Vyhodnoceni souladu uvedenych ploch a koridorti s UP — viz vyse.

H.2. Pozadavky na tGzemni vymezeni a koordinaci cyklistickych tras a stezek nadmistniho

vyznamu

ZUR JMK stanovuji pozadavky na izemni vymezeni a koordinaci koridorti cyklistickych tras

a stezek nadmistniho vyznamu, evidovanych v kap. D.1.8. textové &asti ZUR JMK, v tizemné

planovaci dokumentaci dotCenych obci a to s ohledem na tizemné technické podminky,
rostupnost Izemi pro nemotorovou dopravu a ndvaznost na souvisejici atraktivity takto:

Obec

oznaceni cyklistické

trasy a sité

Omice

Krajska sit’
Cyklotrasa Rosice-Brno je vedena udolni nivou vodotece
Bobrava, po stavajici silnici IILtFidy ¢. 3945. Vyhovuje,

stabilizovany stav.

H.3. ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci izemné planovaci &innosti dotéenych obci pii
upiesiiovani a vymezeni izemnich rezerv, uvedenych v kap. D.5. textové &asti ZUR JMK a
zobrazenych ve vykrese &. 1.2. grafické &asti ZUR JMK, v tizemn& planovaci dokumentaci
obci. Jako tikol pro tzemni planovani ZUR JMK uklada Gzemn& koordinovat, upfesnit a
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vymezit zemni rezervy pro piislusné plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci
téchto dotéenych obci:

Obec Dopravni infrastruktura Technicka infrastruktura

Omice RDS04, RDZ02-A -

Vyhodnoceni souladu uvedenych koridori uzemnich rezerv s UP — viz vyse.

H.4. UR JMK stanovuji pozadavky na tizemni vymezeni a koordinaci niZe uvedenych zaméri
dopravni a technické infrastruktury, nachazejicich se v administrativnim tizemi jedné obce, v
uzemné planovaci dokumentaci dotéené obce, a to s ohledem na celkovou koncepci dopravni a
technické infrastruktury a $ir$i navaznosti na nadfazenou dopravni a technickou sit’ takto:

Obec Specifikace

Omice -

11.3. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Soulad izemniho planu s cili uzemniho planovani uvedenymi v § 18 zak.¢. 183/2006 Sh.,
Vv platném znéni (déle jen SZ):

(1) Cilem tzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostredi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace,
aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Cil je v UP spinén. UP vymezil zastavitelné
plochy Vv priméreném rozsahu, pri zohlednéni kvality zemédeélské piidy, ochrany kulturnich i
krajinnych hodnot, limitit vyuZiti vizemi atd.

(2) Uzemni planovéani zajidtuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj tizemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmid na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje
spole¢ensky a hospodaisky potenciél rozvoje. Cil je v UP splnén. Uzemni plan koordinoval izemni
rozvoj jednotlivych funkci, rozvoj resil ve vzdjemnych souvislostech a prihlédl k verejnym i
soukromym zdjmum.

(3) Orgény tzemniho planovani postupem podle tohoto zidkona koordinuji vefejné i
soukromé zaméry zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajml vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisti. Tento ukol neni plnén
uzemnimi plany, ale az v navazujicim vizeni.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji ptirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty tizemi, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to
urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného
uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
Gizemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi. Cil je v UP splnén. Uzemni pldn vyhodnotil vyuZiti
zastavéného uzemi a potrebu novych ploch a vymezil zastavitelné plochy pro bydleni, plochy
smiSené, plochy obcéanského vybaveni, plochy pro vyrobu a skladovdni, verejnad prostranstvi atd.

(5) V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a
jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, téZzbu nerosti, pro ochranu
ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledki, a dale takova technicka
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opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
naptiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologické a informacni centra. Uvedené stavby,
zafizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, lze v
nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace vyslovné
nevyluduje. Cil je v UP splnén. Uzemni plin upresiiuje podminky vyuZiti ploch v nezastavéném
tizemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjime¢né umistit technickou infrastrukturu
zptisobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani. Cil je v UP splnén. Uzemni plan upriesiuje
podminky vyuziti nezastavitelnych ploch.

Soulad tizemniho planu s ukoly izemniho planovani uvedenymi v § 19 SZ:
(1) Ukolem tizemniho planovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho p¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty: kol byl v UP
splnén. Do uzemniho planu byly zapracovany prirodni i technické limity vyuZiti uizemi a zohlednény
pFi stanoveni koncepce dalsitho rozvoje obce.
b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tGzemi: skol byl v UP splnén. Viz predchozi bod.
¢) provéiovat a posuzovat potiebu zmén v izemi, vetejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napiiklad na vefejné zdravi, zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodamné vyuzivani: kol byl v UP splnén. Vymezené
plochy zmén v uzemi, predevsim zastavitelné plochy, byly posuzovany z vyse uvedenych aspekti.
d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
uspoiadani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a feSeni staveb a vefejnych
prostranstvi: itkol byl v UP spinén. Uzemni plin vymezuje plosné i prostorové regulativy, jejichz
cilem je dosazeni vysoké urovné obytnych, prirodnich, urbanistickych i architektonickych hodnot.
UP rovnéz vymezuje verejnd prostranstvi, v souladu s ust. §7 vyhl.¢. 501/2006 Sb. Viz kap. 11.9.9.
e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho uzemi: ukol byl
v UP spinén. Uzemni pldn Fesi plosné i prostorové regulativy v celém vizemi obce, a to jak pro plochy
stavajici, tak i rozvojové. UP zohledituje pozadavky na vyuZitelnost navazujiciho vizemi.
f) stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci): Akceptovino. UP nevymezil konkrétni
etapizaci, ale u danych funkcnich ploch ve vyrokové casti UP v rdmci stanovenych opatieni a
specifickych koncepcnich podminek pro vyuZiti ploch podminil jejich realizaci v prvni fazi vystavbou
dopravni a technické infrastruktury.
g) vytvafet v tizemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dasledkd, a to predeviim piirodé blizkym zptsobem: kol byl v UP spinén. UP
vymezuje mimo uzemni systém ekologické stability i plochy vodni a vodohospodarské - protierozni
opatieni a zabyvd se ochranou ploch nejen proti vodni a vétrné erozi ale resi i protipovodiova
opatreni.
h) vytvaiet v uzemi podminky pro odstranovani disledkti nahlych hospodaiskych zmén: kol byl
v UP splnén.
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu: kol byl v UP spinén.
j) provérovat a vytvaret v tizemi podminky pro hospodarné vynaklddani prosttedkll z vetejnych
rozpodtd na zmény v Gzemi: tkol byl v UP splnén. UP vytvdii predpoklady pro hospoddrné
budovani verejné infrastruktury v rozvojovych plochdch a koridorech.
k) vytvafet v Uzemi podminky pro zajidténi civilni ochrany: kol byl v UP splnén v rozsahu
pozadavkii uplatnénych dotcenymi organy.
1) uréovat nutné asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tzemi: kol nebyl v UP uplatnén.
m) vytvaiet podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich ptedpist pfed negativnimi vlivy
zameri na Gzemi a navrhovat kompenzacni opatteni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak:
sikol nebyl v UP uplatnén.
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n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroji: regulace je obsazena v podminkdch
vyuziti jednotlivych ploch a jejich funkcnich regulativech.

0) uplatiiovat poznatky zejména z obori architektury, urbanismu, tzemniho planovani a ekologie a
pamatkové pé&e: iikol byl v UP splnén:

(2) Ukolem tizemniho planovani je také posouzeni vlivii politiky izemniho rozvoje, zasad tzemniho
rozvoje nebo uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni
se zpracovava vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostiedi s nalezitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zadkonu, véetné posouzeni
vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast: Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor
zZivotniho prostiedi vyloucil stanoviskem vyznamny viiv uzemniho planu na priznivy stav predmetu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA 2000. OZP
uplatnil pozadavek na vyhodnoceni viivii UP Omice na Zivotni prostiedi ve smyslu zdkona ¢.
100/2001 Sb. Posouzeni je zpracovano opravnénou osobou RNDr. Markem Banasem, Ph.D.
(drzitelem autorizace dle zdk. ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni) a je soucdsti odivodnéni UP Omice.

I1.4. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PREDPISU

Uzemni plan je vsouladu spozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
ptedpist. V souladu s ustanovenim § 43 stavebniho zakona stanovuje mimo jiné
zakladni koncepci rozvoje izemi obce,
ochrany jeho hodnot,
koncepci jeho plosného a prostorového uspotadani,
koncepci uspofadani krajiny.
Uzemni plan déle:

e Vymezuje zastavéné uzemi,

e Vymezuje plochy a koridory a zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke
zmeéng stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného
uzemi
fesi koncepci vefejné infrastruktury

e vymezuje plochy pro vetejn€ prospésné stavby, pro verejné prospesna opatieni a pro
uzemni rezervy
vymezuje koridory vetejné dopravni ¢i technické infrastruktury

e stanovi podminky pro vyuziti ploch a koridord a podminky pro ochranu ploch a
koridorti iIzemnich rezerv

e V odivodnénych piipadech vymezuje plochy, v nichz je rozhodovani o zménach
V uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

e Vymezuje plochu v niz je rozhodovani o zménach v izemi podminéno smlouvou s
vlastniky pozemk a staveb.

e V podrobnostech uzemi obce rozviji a zptesiuje cile a ukoly izemniho planovani.

o Neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnimu planu nebo izemnim
rozhodnutim.

Uzemni plan je zpracovéna a pofizena v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani
stanovenymi v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které se k UP vztahuji.

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl Uzemni plin zpracovan osobou, kterd ma
opravnéni k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé podle zvlastniho pravniho pfedpisu (zakon ¢.
360/1992 Sh., 0 vykonu povolani autorizovanych architektii a o vykonu povolani autorizovanych
inZzenyru a technikti ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdé&jsich predpisi).
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Uzemni plan splituje pozadavky na obsah tizemniho planu a jeho odéivodnéni stanovené v §
43 a § 54 stavebniho zakona a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Uzemni plan rovn&Z respektuje ostatni provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu, predev§im
vyhl.¢. 501/2006 Sb.

Pti projednavani jednotlivych fazi tzemniho pldnu bylo postupovano v souladu se stavebnim
zakonem a jeho provadécimi predpisy.

11.5. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN{
ROZPORU*

Obrana statu

Celé spravni izemi obce se nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany. Piedmétem
zajmu je OP RLP — Ochranné pasmo radiolokac¢niho zafizeni MO, které je nutno respektovat podle
ust. § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zak.¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani. V tomto Gzemi Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit stavbu (véetné
rekonstrukce a piestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30m nad terénem, venkovnich
vedeni vvn a vn, zédkladnovych stanic mobilnich operatord jen na zakladé zavazného stanoviska CR
— Ministerstva obrany.

V tomto vymezeném uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren a vyskovych staveb nad
30m nad terénem vyskoveé omezena nebo zakazana.

Soucasné do spravniho tizemi obce zasahuje zajmove tizemi MO: - Koridor RR sméra MO -
zajmové uzemi pro nadzemni stavby dle ust. § 175 odst.l zdkona ¢. 183/2006 SB., v tomto
vymezeném Uzemi muZe vydat uzemni rozhodnuti a povolit veSkerou nadzemni vystavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska MO. V pfipadé kolize mize byt vystavba omezena. V souladu s §
175 SZ lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vSech vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a zmény vvn a vn, vystavbu
a zmeény letist’ vSech druht vCetné zatfizeni z divodd ochrany zajmli vojenského letectva a stavby
dopravni infrastruktury z divodii ochrany zajmt vojenské dopravy jen na zakladé¢ zavazného
stanoviska MO.

Civilni ochrana

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim planovani, vyplyvajici z havarijnich plant a
krizovych plant, uplatiuji dotéené organy civilni ochrany pii navrhu zadani izemné planovaci
dokumentace (§ 18 az 21 vyhl.¢. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovida charakteru uzemi a
druhu tzemné planovaci dokumentace.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zpusob provadéni evakuace a jejiho vSestranného zabezpeceni stanovi §12 al3 vyhlasky MV
¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni tkold ochrany obyvatelstva. Evakuace se provadi z mist
ohrozenych mimofadnou udalosti do mist, ktera zajistuji pro evakuované obyvatelstvo nahradni
ubytovani a stravovani, pro zvifata ustajeni a pro véci uskladnéni.

Organizacni ani technické zabezpeceni evakuace neni tikolem Gzemniho planu. Pro piipad
neocekavané (neplanované) mimotadné udalosti navrhujeme pro nouzové, pfipadné i nahradni
ubytovani obyvatelstva nasledujici objekty a plochy :
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- prostor MS, obecni ufad,
- vhodné prostory v dalsich objektech nezasazenych mimotadnou udalosti.

g) usnadnéni zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni
skodlivych uéinkt kontaminace, vzniklych udalosti.

Kusnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni
prostoru obce zasadni:

- vyrobni zéna je prostorové a provozné odd€lena od zony obytné.

- neni piipustnd vystavba uzavienych blok,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila ptijezd
zasahujicich jednotek (vCetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce Vv piipadé
zneprujezdnéni casti komunikaci v obci, misto zaZeného profilu v historické zastavbé bude
mozno objet po nové navrzeném koridoru...,

- pfifeSeni dillezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost
v dusledku rozruseni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné(v1+v2)/2+6m,kde
v1+v2 je vyska budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

- sité technické infrastruktury jsou dle moznosti zaokruhovany a umoziiuji operativni tpravu
dodavek z jinych nezavislych zdroju.

Organizacni ani technické zabezpeceni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci neni
ukolem uzemniho planu. Je feSeno organy obce v jejich dokumentaci.

Ochrana nerostu

V feSeném uzemi v jizni ¢asti k.i. Omice je evidovano vyhradni lozisko nerostnych surovin
tézené. Jedna se o vyhradni lozisko stavebniho kamene — ,,Omice” — ev.C. loziska 3 135400. Za
CHLU je ze zédkona povazovan DP Omice. Evidenci a ochranou je povéiena organizace Ivo Hutira —
Omice — sou¢asna povrchova tézba. V feseném tzemi je dle UAP ORP Slapnice evidovan dobyvaci
prostor DP Omice ev.C. 7 0836, stanoveny pro organizaci HUTIRA — OMICE, s.r.o., sidlo —
Kamenolom, Omice 664 41, Identifika¢ni ¢islo : 255 97 345.

Uzemni plan vymezuje lokalité stavajiciho lomu rozvojové plochy ob&anského vybaveni
(P21) s navazujici technickou infrastrukturou (Z35) a vefejnych prostranstvi vefejné parkové zelené
(234, Z33), které budou vyhledove realizovany po ukonceni tézby a revitalizaci daného uzemi.

Ochrana pfed povodnémi

V feSeném tzemi bylo dne 14.12.2005 pod &. JMK 38746/2005 OZP-Fr stanoveno
zaplavové tizemi vodniho toku Bobrava v f.km 0,000 — 37,340 KU JMK, véetné jeho aktivni zony.
V zaplavovém nejsou vymezeny nové rozvojové plochy k zastavbé. Vyjimkou je jizni okraj
rozvojové plochy Z19 SVa, jejiz stavajici objekty, jiz do zaplavového tzemi zasahuji. Vyhledove se
s novou vystavbou v daném uzemi neuvazuje. Ve vyrokové Casti je ve specifickém funkénim vyuziti
stanovena podminka, ze stavby budou umistovany mimo zaplavové tizemi.

V zaplavovém Uzemi jsou vymezeny plochy pfirodni NP pro realizaci mistnich biocenter
uzemniho systému ekologické stability a plochy vodni a vodohospodaiské - protipovodiova
opatfeni NVp, ktera byla do UP zapracovany na zékladé podkladu Povodi Moravy (Koncepce
ptirod¢ blizkych protipovodiiovych opatieni studii ,,Bobrava, km 16,242 — 29,520, od Radostického
mlyna nad Rosice — piirodé blizka protipovodiiova opatieni, studie proveditelnosti®, Aquatis, a.s.,
Brno, fijen 2015).

Ochrana zdravi

Uzemni plan Omice stanovil regulativy vyuziti jednotlivych ploch se zfetelem k ochrang
zdravého Zivotniho prostfedi. Jednotlivé zaméry byly posouzeny z hlediska hlukové zatéze ze
stavajicich ploch vyroby a skladovani, z ploch dopravy apod.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP OMICE
AZ OrEKT Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu
e E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 24




Soulad se stanovisky dotéenvch organu

V jednotlivych ¢astech projedndvani navrhu tzemniho pldnu Omice byly osloveny nize

uvedené dotcené organy:

1. Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1

2. Ministerstvo dopravy, nab. L. Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1

3. Masstsky ufad Slapanice, pracovisté Opusténa 9/2, 656 70 Brno

odbor Zivotniho prostredi

odbor vystavby, odd. izemniho planovani a pamatkové péce

odbor vystavby — silni¢ni spravni ufad
Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, VrSovicka 1442/65, 100 10 Praha 10
5. Ministerstvo zivotniho prostiedi CR, Odbor vykonu statni spravy VII, Mezirka 1, 602 00
Brno
Krajska hygienicka stanice Jihom. kraje — uz. prac. Brno-venkov, Jefabkova 4, 602 00 Brno
7. Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu,
koordinované stanovisko, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno
Ministerstvo obrany, Tychonova 1, 160 00 Praha, Sekce ekonomicka a majetkova MO,
Oddgleni ochrany tzemnich zajmii Brno, Svatoplukova 2687/84, 662 10 Brno — Zidenice

o Ea

© o

10. Obvodni bansky urad pro tzemi kraji Jihomoravského a Zlinského, Cejl 481/13, 602 00
Brno

11. Statni pozemkovy uiad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha, Statni pozemkovy ufad, KPU
pro JMK, Pobocka Brno, Kotlarska 53, 602 00 Brno

12. Statni utad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nameésti 9, 110 00 Praha 1

13. Statni energeticka inspekce, izemni inspektorat Brno, Opusténa 4, 602 00 Brno

14. Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat lazni a zfidel, Palackého nam. 375/4, 128 01
Praha 2

15. Krajska veterinarni sprava pro Jihomoravsky kraj, Palackého tf. 1309/174, Reckovice, 612
00 Brno

V ramci projednani dle § 50 stavebniho zidkona uplatnily k navrhu stanoviska nasledujici
dotcené organy:

e Koordinované stanovisko KU JMK, pod ¢&j.: IMK 118443/2016, ze dne 4. 10. 2016 — s
pozadavky

e Stanovisko Krajské hygienické stanice JMK se sidlem v Brné, pod ¢.j.: 28/07/16-1, ze dne
12. 9. 2016 - s pozadavky

e Stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru JIMK, pod ¢.j.: HSBM-3-176-2016 — s pozadavky

e Stanovisko Ministerstva ZP, odboru vykonu spravy &. VII, pod &.j.:1833/560/16, ze dne 4. 8.
2016 — bez pozadavku

e Stanovisko Obvodniho bafiského tfadu, pod &.j.: SBS 25002/2016/OBU-01/1, ze dne 4. 8.
2016 - bez pozadavku

e Stanovisko Ministerstva primyslu a obchodu, pod zn. MPO 42209/2016, ze dne 5. 8. 2016 -
bez pozadavkil

e Stanovisko Sekce ekonomické a majetkové Ministerstva obrany, pod Sp.zn.: 69942/2016-
8201-OUZ-BR, ze dne 6. 8. 2016 - bez pozadavka

e Stanovisko Méstského ufadu Slapanice, odd. UP a pamatkové péée pod &.j.: OV-CJ/49149-
16/ROT, ze dne 17. 8. 2016 - bez pozadavkn

Navrh byl na zikladé pozadavki upraven viz. kapitola II. 21.1 odévodnéni UP.
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V ramci projednani dle § 52 stavebniho zakona uplatnily k navrhu stanoviska nasledujici

dotcené organy:

e Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno ze dne 6. 12. 2017
— bez pozadavkil
Obvodni bansky afad pro tizemi kraji Jihomoravského a Zlinského, Cejl 481/13, 602 00
Brno ze dne 1. 11. 2017 — bez pozadavka
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha, Statni pozemkovy tfad, KPU
pro JMK, Pobocka Brno, Kotlatska 53, 602 00 Brno ze dne 6. 12. 2017 — s pozadavky
Méstsky tGfad Slapanice, pracovisté Opusténa 9/2, 656 70 Brno, odbor Zivotniho prostiedi ze
dne 31. 10. 2017 — bez pozadavki
Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 ze dne 23. 11. 2017 —s
pozadavky
Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor tUzemniho planovani a stavebniho fadu,
koordinované stanovisko, Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno ze dne 5. 12. 2017 — s
pozadavky

Navrh byl na zakladé pozadavkd upraven viz. kapitola II. 21.2 odtivodnéni UP.

V ramci opakovaného verejného projednani dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona uplatnily k
navrhu jiz vyhradné souhlasnd stanoviska nésledujici dotéené organy:
e Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1 ze dne 25. 4. 2018
e Krajsky urad JMK, koordinované stanovisko ze dne 24. 5. 2018

K Zadnému rozporu pfi pofizovani izemniho planu Omice nedoslo.

Vzhledem Kk vySe uvedenému lze konstatovat, Ze navrh uzemniho planu je v souladu se
stanovisky dotenych organd.

11.6. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ,
INFORMACE O RESPEKTOVANI STANOVISKA
K VYHODNCOCENI VLIVU NA ZP

Krajsky urad Jihomoravského kraje, Odbor zivotniho prostiedi vyloucil stanoviskem
vyznamny vliv Uzemniho planu na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA 2000.

Soucasné OZP uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostiedi. V UP maji
byt mimo jiné provéfeny a pfipadné zapracovany pozadavky na realizaci novych, blize
nespecifikovanych, vodnich ploch v jihozapadni ¢asti k.u. v navaznosti na vodni tok Bobrava. Dale
ma byt provéiena zména vyuziti byvalého vojenského arealu ACR v severozapadni &asti k.u. s tim,
7e jako mozné vyuziti je navrhovano bydleni, v€etné obcanské vybavenosti a ploch pro drobnou
vyrobu a sluzby, popiipadé vyuziti jako plochy pro sport a rekreaci. Tato lokalita je pfitom pomérné
rozsahla (okolo 8,4 ha), je lokalizovana v ostrovni poloze bez ndvaznosti na zastavbu obce a
soucasné z velké casti t€sné obklopena plochami lesa. V souvislosti s moznou zménou jejiho vyuZiti
ma navrh UP fesit takové dopravni napojeni této lokality a to mj. provéfit moznost dopravniho
napojeni od silnice 11I/3946 1 mozné roz§ifeni stavajici komunikace smérem k napojeni na silnici
1/23 vedouci z Rosic k dalnici D1. Navrh zadani UP obsahuje také pozadavek na zafazeni plochy
stavajiciho dobyvaciho prostoru Omice z ploch vyhledovych do ploch navrhovych se zménou
funkéniho vyuziti (plochy smisené a plochy veiejné zelen€) spolu s pozadavkem zfizeni nové mistni
komunikace nad télesem Zeleznice. V neposledni fadé navrh zadani UP predpoklada pozadavky na
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ziizeni né€kolika novych ploch bydleni a pfedkladd pozadavek na provéfeni moznosti umisténi
sbérného dvora v plochach vyroby a skladovani.

Z Navrhu Zadani UP Omice je ziejmé, Ze navrh nového UP ma pomérné zasadné revidovat
platny UP, pii¢emz z n&j v vyplyva, ze bude tieba fesit mozné stiety s ochranou Zivotniho prostiedi.
Budouci vyuziti ploch mize mit negativni vliv na slozky zivotniho prostiedi a vefejné zdravi
obyvatel, proto byl s vyuZzitim principu piedbézné opatrnosti uplatnén pozadavek na vyhodnoceni
SEA, vyhodnoceni vlivi UP Omice na Zivotni prostiedi, ve smyslu zikona &. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi. Soub&zné s UP Omice proto bylo podle § 47 odst. (3) zakona
¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, vypracovano Vyhodnoceni piredpokladanych vlivii izemniho planu
na udrZitelny rozvoj. Jeho soucast — Vyhodnoceni vlivi izemniho planu na zivotni prostiedi — byla
vypracovana opravnénou osobou RNDr. Markem Banasem, Ph.D. (drzitelem autorizace dle zak. ¢.
100/2001 Sb., v platném znéni, &.j.: 42028/ENV/14). Podle pozadavkii KU JMK se vyhodnoceni
zaméfilo zejména na problematiku ochrany pfirody a krajiny, krajinného razu, ochrany ZPF a
problematiku povrchovych a podpovrchovych vod. Dale na problematiku hluku, ochrany ovzdusi a
na mozné negativni dopady na Zivotni prostiedi a vefejné zdravi souvisejici s budoucim vyuzitim
navrhovych ploch. Navrhové plochy byly posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany
budouci stiety vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuziti. Soudasné OZP neuplatnil pozadavek na
zpracovani variantniho feseni.

Podrobn&;jsi informace jsou obsaZeny v &sti ,,IIl. VYHODNOCENI VLIVU UZEMNIHO PLANU

NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI.“, ktera obsahuje:

A. Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na zivotni prostfedi zpracované podle pfilohy
stavebniho zékona, pokud pfislusny urad uplatnil pozadavek na toto vyhodnoceni

B. Vyhodnoceni vlivii UP na evropsky vyznamné lokality nebo ptadi oblasti, pokud organ
ochrany ptirody vyznamny vliv na tato tzemi nevyloucil

C. Vyhodnoceni vlivil na skutecnosti zjisténé v uizemné analytickych podkladech

D. Vyhodnoceni vlivii na jiné skute¢nosti ovlivnéné navrzenym feSenim, nepodchycené v
uzemn¢ analytickych podkladech

E. Vyhodnoceni pfinosu uzemniho planu k naplnéni priorit izemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje izemi

F. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi - shrnuti

11.7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ
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Krajsky urad Jihomoravského kraje
Odbor Zivotniho prostredi
Zerotinovo ndm. 3, 601 82 Brno

V&t dopis zn.: | 20/02/17/ZA Obecni arad Omice
Zedne- 20022017 Cicka

Cj: JMEK 40922/2017 664 41 TROUBSKO
Sp.an. 5-JMK 28289/2017 OZP/Sme [Ds)

Vyfizuje: Mgr. Mirek Smetana

Telefon: 541853 636

Datum: 13.03.2017

STANOVISKO

k vyhodnocenivlivu koncepce na Zivotni prostiedi— Navrh dzemniho plinu Omice

pedle § 10g a § 10i zakena £. 100/2001 Sb., o posuzovéni vlivii na Zivotni prostiedi a o zméng
nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjSich predpisl, (dale jen ,zakon”) vydané
Krajskym Gfadem lihomoravského kraje, odborem fivotniho prostfedi {déle jen ,0ZP") jako
vécné amistné pfislunym spravnim Ufadem podle ustanoveni § 22 pism. e) zdkona (dile
také jen ,SEA stanovisko”).

1. IDENTIFIKACNi UDAJE
Nazev koncepce: Navrh tzemniho planu Omice

Charakter a rozsah koncepce:

Predloieny ,Navrh uzemnihe planu Omice” feii kemplexné celé sprévni Uzemi obce a je bez
variantniho feseni. Navrh tzemniho planu (UP) respektuje stévajici urbanistickou strukturu
sidla a odtrienych zastavénych Uzemi vdaném katastralnim Gzemi (k. 0.) - tj. zastavba pri
kfizovatce ,Kyvalka” vseverni gdsti k. U, zemédélskou usedlost ,Dverek” vjihozapadni éasti
k. 0. a byvaly vojensky aredl severozapadn@ od centrélni zastavby obce.

Pfedmétem ndvrhu UP je vymezeni 31 novjch zastavitelnych ploch, &tyf koridord dopravni &
technické infrastruktury, tfi ploch pfestavby (P21, P31, P37), sedmi Uzemnich rezerv a 19
nezastavitelnych ploch (plochy zmén v krajind, plochy vedni a vodchospoddfské -
protipovodfiovd cpatfeni). Koridory dopravni a technické infrastruktury (KD1-4) jsou

navrieny v pfipadech, kdy je situace v daném misté komplikovanéi, a vrémci téchte
koridord bude v navazujicim Fizeni poloha komunikaci a vefejnych prostranstvi upFesnéna.

Vétdina nawrienych zastavitelnych ploch je situovana v ndvaznosti na zastavéné dzemi, ma
lokalni wznam a z hlediska 3irSich vztahl v Uzemi nema #adny viiv na okolni obce. Vyjimkou
jsou dle zpracovatele SEA wyhodnoceni dvé prestavbové plochy P21 (v lokalité stavajictho
lomu jizné od centralni sidelni ¢asti obce) a P31 (v lokalité byvaléhe vojenského aredlu),
které se nachdzi v izolované poloze.

Vk. 4. Omice jsou v navrhu tak vymezeny nasledujici plochy s rozdilngm zplsobem wyuziti:

201 BR—plochy bydleni - v redinnych demech

202 SO- plochy smitené obytné

203 BR—plochy bydleni - v rodinnych domech

204 BR—plochy bydleni - v rodinnych domech

706 BR —plochy bydleni - v rodinnych domech

207 BR—plochy bydleni - v rodinnych domech

208 SO - plochy smitené obytné

209 BR—plochy bydleni - v redinnych demech

710 BR —plochy bydleni - v rodinnych domech

711 SO - plochy smisené obytné

712 SO - plochy smisené obytné

713 50— plochy smisené obytné

714 BR - plochy bydleni - v rodinnych demech

715 BR—plochy bydleni - v redinnych demech

717 OV - plochy obZanského vybaveni

718 OV - plochy obZanského vybaveni

719 SVa - plochy smiSené vyrobni - agroturistika

720 0Z - plochy obanského vybaveni - hibitovy

223 VD - plochy wyjroby a skladovani — vjroba drobnad

724 UP - plochy vefejnych prostranstvi — mistni kemunikace a vefejnd prostranstvi
225 UP —plochy vefejnyjch prostranstvi — mistni komunikace a vefejnd prostranstvi
226 UP —plochy vefejnyjch prostranstvi — mistni komunikace a vefejnd prostranstvi
227 UP - plochy vefejnjch prostranstvi — mistni kemunikace a vefejna prostranstvi
728 UP - plochy vefejnych prostranstvi — mistni kemunikace a vefejnd prostranstvi
230 UP - plochy vefejnych prostranstvi — mistni kemunikace a vefejnd prostranstvi
732 UP - plochy vefejnych prostranstvi — mistni kemunikace a vefejnd prostranstvi
733 UZ —plochy vefejnych prostranstvi -vefejnd (parkova) zelefi

234 UZ —plochy vefejnych prostranstvi -vefejnd (parkova) zelefi

235 Tl - plochy technické infrastruktury

736 DU - plocha dopravni infrastruktury - Gcelové komunikace

Vnavrhu UP jsou dile vymezeny plochy zmén v krajing, konkrétné plochy NO1 — N11 pro
plochy pfiredni - NP pro realizaci mistnich (lokalnich) a regiondlnich biocenter, koridory
KR139MH-NRBK 01-06, KRI39MB-NRBKOL pro realizaci nadregiondlnich biokeridord
uzemnihe systému ekologické stability (USES) a plochy N12 — N18 pro plochy vodni a
vodohospodafské - protipovodiiova opatfeni (NVp). Jednd se o ndvrh protipovodiiowich
opatfeni na vodnim toku Bobrava (protierozni meze, t0n&, mokFady, vodni plochy, vegetaéni
wysadby a zatravnéni).

Sougasti ndvrhu UP je vymezenf | sedmi Gzemnich rezerv. TFi z nich (KRD1-3) jsou vymezeny
pro dopravni stavby, tfi (R01-03) pro bydleni a jedna pro technickou infrastrukturu (KRT1 -
horkovod 7 jaderné elektrarny Dukovany).

V ramci uvaZovanych opatfeni na vednim toku (v platnych Zdsaddch Gzemniho rozvoje
lihemeravskéhe kraje oznafené jako zamér nadmistniho wyznamu - POPOS Opatieni na
vodnim toku Bobrava) je v soubéhu s vodnim tokem respektovén stavajici mistni USES a
soutasné jsou vymezeny plochy vodni a vodohospodafské - protipovodiiovd opatfeni (NVp),
dle konkrétniho prejektu zadavatele Povodi Moravy s. p. (projekt ,Bobrava, km 16,242 —
29, 520, od Radostinského mlyna nad Rosice - pfirodé blizkd protipovodiiovd opatfeni

Aguatis, a.s., Brno, fijen 2015).

iizemi i pei(kraj, obec, k. 4.):
kraj: Jihomoravsky
okres: Brno-venkov
obec: Omice
Omice

Predkladatelkoncepce: Obecni dfad Omice
I€ pFedkladatele: 00488232
Sidlo pfedkladatele:  TetZicka 51, 664 41 Troubsko

1. PROBEH VYHODNOCENI

Zpracovatel vyhodnoceni viivii izemniho planu na Zivotni prostfedi (SEA vyhodnoceni):

Ekogroup Czech s.r.o., RNDr. Marek Banag, Ph.D. — autorizovana osoba pro zpracovani
dokumentaci a posudkil podle zakona €. 100/2001 Sb., rozhednuti MZP £. J.: 42028/ENV/14
ze dne 07.07.2014.

Zpracovatelvyhodnocenivlivii izemniho plinu na udritelny rozvejizemi:

AR projekt, s.r.0., Ing. arch. Milan Hutik, Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno.

Navrh zadani

Ozndmeni o projednani névrhu zadani Gzemniho planu Omice OZP ohdriel dne 30.09.2015.
Dne 20.10.2015 bylo pod €. j. JMK 125033/2015 vydano keordinované stanovisko ve smyslu
§ 47 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisG (stavebni zaken) knawrhu zadani UP Omice sezdvérem, e OZP
uplatfiuje pofadavek na vyhodnoceni viivd UP na Zivotni prostredi.

Navrh dzemniho planu a vefejné projednani navrhu, pribé&h vyhodnoceni viivi izemné
plénovaci dokumentace na Zivotni prostiedi

OZP ohdriel dne 10.08.2016 oznameni o spoleéném jednani o ndvrhu UP Omice ve smyslu
ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona. Spoletné jednani se uskutetnilo dne 07.09.2016 na
Obecnim Gfadu Omice.

§ 50 odst. 2 stavebniho zdkona své stanovisko vrdmci
j- JIMK 118443/2016 ze dne 04,10.2016.

0ZpP uplatnil vsouladu s ust.
koordinovaného dokumentu

Zhlediska zakona € 100/2001 Sh., © posuzovéni viivd na Zivotni prostiedi, bylo
konstatovino, e stanovisko k wyhodnoceni viivil UP na Fivotni prostfedi [SEA stanovisko)
bude vydéno samostatné poté, co pofizovatel predlofi ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho
zdkena kopie stanovisek a pfipominek k problematice #ivotniho prostiedi.

Zaroveli byl pofizovatel UP upozorndn na nutnost Cpravy znéni podminky realizace
nékterych navrhowych ploch vrdmei stavajictho dobyvactho prostoru €. 70836 — rula vjiini
Easti fefendho dzemi.

Nésledné dne 20.02.2017 obdriel 0ZP F4dost pofizovatele UP podle § 50 odst. 5 stavebniho
zékona o vydani SEA stanoviska k navrhu UP. Spolu se Zadosti obdrzel krajsky Gfad kopie
stanovisek dottenych organd a organizaci a pfipominek vefejnosti uplatnénych v pribéhu
dosavadniho projednévani navrhu UP.

Krajsky Ufad kenstatuje, Ze podle § 22 pism. e) zakona je pfislusny k vypofadéni pfipeminek a
namitek, které se tykaji dokumentace vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostfedi a
pripominek a namitek tykajicich se samotnych viiv UP na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

K névrhu UP bylo uplatnéno nésledujici stanovisko vztahujici se k oblasti #ivotniho prostfedi
a vefejného zdravi:

* Krajska hygienickd stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné (déle jen KHS,
€. j. IMK KHSJM 51210/2016/BM/HOK ze den 12.09.2016)

Stanovisko je souhlasné s ndsledujicimi poZadavky:

1) Severczdpadni cip plochy cznatené VS — plochy wyroby a skladovani sousedici s plochou
723 - VD zménit tak, aby zde nemohla byjt umisténa rugici wjroba s ohledem na sousedni
plechy BR — plochy bydleni v rodinnych domech.

2) Pii posuzovéni rozéifeni hibitova nutno respektovat ustanoveni § 17 odst. 1 ve spojeni
s ustanovenim § 18 zdkona &. 256/2001 Sb., o pohfebnictvi a o zméné nékterych zikond,
ve znéni pozdéjiich pfedpist, stim, #e vizemnim plinu je moZno uplatnit pofadavek na
wyuZiti plochy ve smyslu niZe uvedeného: Budou-li soucésti nové vzniklé &4sti hibitova hroby,
bude za Gcelem ovéfeni vhodnosti tohote zpdsobu pohfbivéni v pfedmétné gasti hibitova
proveden hydregeologicky prizkum, jeho? wysledky budou jednim z pedkladd pro stanoveni
tleci doby v Fadu vefejného pohiebizté,

Vyporaddni 0ZP:

Ad 1) Névrh UP navrhuje mj. vymezeni novych ploch bydleni v redinnych domech (plocha 206,

uzemni rezerva pro plochu bydleni RO1), o to do tésného sousedsivi wie uvedeného
primyslového aredly (vymezeno joko stdvajici plocha VS — plochy wroby a skladovdni na
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jihozdpadni hranici zastavéného Uzemi obce). Tento aredl je soudasné situovdn ve
znacné blizkasti stavajicich ploch bydleni v rodinnych domech.

0ZP se prota ztotoFfiuje spofadavkem KHS a je toha ndzoru, Ze je tfeba eliminovat
potencidlni riziko nodmérného obtéZovdni okeli hlukem pochdzejicim z wyie uvedeného
aredlu tak, aby pfedeviim tésné navazujici plochy bydleni (nové navrhované i stdavajici)
nebyly z hlediska hiuku nadlimitné ohroZeny. Z tohoto divodu byl v souladu s pofadavkem
KHS vrdmei tohoto stanoviska uplotnén poZadavek na dpravu stdwajici plochy VS — plochy
vyroby a skladovani na fihozdpadni hranici zastavénéha izemi obce.

Ad 2] KHS upozoriiuje na zdkonné povinnosti plynouci ze zdkona o pohfebnictvi a poukazuje
na moZnast tpravy obsahu specifickych koncepénich podminek vyufiti plochy navrhované
vndvrhu UP k roziiteni hibitova. OZP bere toto pripominku na védomi s tim, Ze pofizovate!
UP i zFizovatel pohfebisté je povinen se Fidit zdkonnymi poZadavky.

K névrhu UP byly uplatnény nésledujici pfipominky ze strany vefejnosti vztahujici se k oblasti
Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi:

+ Viadimir Kalovsky a Martina Kalovskd (ze dne 30.08.2016, evidovino pofizovatelem UP
pod & j. 244/16)

Podatelé uvedli nékolik pfipominek, z nichi z hlediska dopad( na fivotni prostedi lze

uvaiovat pfipominku tykajici se wymezeni navrhowyjch ploch Z08 (SO - Plochy smiené

obytné) a Z26 (UP - Plechy vefejnych prostranstvi — mistni komunikace a wvefejnd

prostranstvi).

Podatelé vyjadfuji obavu, e realizaci vyie zminénych ploch (z nichi 708 je vyélenéna pro
rozvoj smizené obytné funkce a 226 pro realizaci parkovacich stani pro automnobily) dojde ke
zruseni stdvajici lipové aleje a upraveného posezeni s lavickami, které je situovane podél
ulice Tettické severovjchodnim smérem od stavajiciho hfbitova. Uvadi, e se jedna o park a
hodnotnou zelefi uvnitf obce. V pfipomince je rozporevéno odivodnéni vymezeni navrhove
plochy Z26 pro realizaci parkovacich stani uvedené v textové ¢asti odivodnéni navrhu UP,
Vypordddni 0ZP:

Ndwrh obou vyge uvedenych ploch byl podroben procesu SEA vyhodnoceni qutorizovanou
osobou. Z tohoto poesouzeni nevzesly Zddné poZadavky na vypusténi ¢i nutnou tpravu ploch
wdisledku ohreZeni Zivotniho prostfedi, ani nebyly identifikovdny Zadné stiety zdjmd
sachranou Zivatnihoe prostiedi & vefejného zdravi. Dle tdaji uvedenych v odivadnéni ndvrhu
Up se jednd o plochy piebirané z platné UPD obce, v piipadé Z08 se jednd o zainvestované
uzemt.

Mira pfipadnych zdsahi do stdvajici zelené, resp. do stévajici aleje a ,parkového prostoru®
zmifiovaného v pfipomince, bude zfejmd aZ v ramci piipravy pfipadnych konkrétnich zémérd.
V Zddném pripadé neni dotéena povinnost investort — oznamovateld konkrétnich zdmérd
uvedenych v § 4 odst. 1 zdkona o posuzovdni vlivi na Zivotni prostiedi postupovat
ve smyslu ustanoveni § 6 a ndsledujicich zdkona @ pasuzovdni viivii na ZFivotni prostfedi,
které upravuji posuzovdni konkrétnich zé6mérd.

5/11

11l. HODNO CENi KONCEPCE

Vyhodnoceni viivi ndvrhu dzemniho plénu Omice na Zivotni prostfedi je zpracovano ve
smyslu & 10i zakena a vrozsahu pfilohy zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu, ve znéni pozdéfSich predpisi. Variantni feseni UP nebylo navrieno.

Souhrnna charakteristika vlivii predkladané koncepee

V SEA vyhodnoceni, pfi daném stupni poznini moinosti oviivnéni Gzemi a stupni pFipravy
uzemné planovaci dokumentace, bylo poufito scuhrnné hednoceni kumulativnich a
synergickych vlivii realizace névrhu UP dle jednotlivjich slozek Zivotniho prostfedi. Dale bylo
provedenc detailnéjsi vyhednoceni (tabelarni i slovni) jednetlivich ndvrhevych ploch a to ve
vztahu jejich zjisténych nebo predpokladanych dopadd na jednetlivé slezky Zivotnihe
prostfedi.

Z hlediska vlivd kumulativnich a synergickyjch neofekdvd zpracovatel SEA wyhodnoceni,
vzhledem k souZasnému stavu znalosti o plochach navrhovanych UP do Gzemi, vyznamné
negativni vlivy predkladaného névrhu UP a regulativy uvedené v textové £asti névrhu UP
povaiuje za dostatetné. Konstatuje, Ze presnéjii zhodnoceni, pfedeviim v oblasti hlukové a
imisni zétéze, bude vyZadevano vidy ve fézi dzemniho rozhedovani, kdy u ploch chéanskéhe
vybaveni a pednikéni bude znamo kenkrétni technické Fefeni. Vlivy hluku a znecisténi
ovzdusi je nutno povaZovat za vlivy synergicke, tedy jejich mira je pfi soubghu hlukowjch a
imisnich vlivil vidy v&t3i, nez pfipada na jejich prosty soutet.

Z hodneceni nevyplynuly takové wyznamné negativni viivy na Zivotni prostfedi, které by
realizaci navrhu UP jako celkové koncepce dle zpracovateld SEA vyhednoceni brénily nebo ji
vyrazné omezovaly. U nékterych navrhovanych ploch bylo navrieno uplatnéni podminek pro
jejich realizaci — viz nize v textu tohoto stanoviska. Vliv nédvrhu UP jako celkové koncepce je i
pfi zahrnuti  kumulativnich vlivi dosavadnich aktivit v Udzemi dle zpracovateld SEA
vyhednoceni akceptovatelny.

I p emné pl

Hodnoceni vlivi navrhu UP na Zivotni prostiedi bylo Feseno souborné pro jednotlivé aspekty
(slozky) Zivotniho prostfedi (obyvatelstvo, lidské zdravi, biologickou rozmanitost, faunu,
floru, pddu, horninové prostfedi, vodu, ovzdudi, klima, hmotné statky, kulturni dédictvi
véetné dédictvi architektonického a archeologického a vlivy na krajinu véetné vztahd mezi
uvedenymi oblastmi) s tim, e pfedmétem poscuzeni byly jednotlivé navrhové plochy.

Hodnoceny byly  vlivy  primarni, sekundérni, krétkodobé,

stfednédobé a dlouhodobé, trvalé a prechodné.

synergické, kumulativni,

Vyhedneceni bylo provedeno tabulkové pomeci pétistupfiové Skaly predpokladanych vliva
realizace dané navrhové plochy na Zivetni prostfedi (jehe vyie uvedené sloiky a aspekty).
Pro kaidou névrhovou plochu byle provedeno struéné slowni shrnuti pfedpoklddanych
dopadd jeji realizace, identifikovany byly nejwznamnéjsi stfetové situace wyplyvajici
z realizace UP (dané navrhové plochy) ve vztahu k jednotlivym slozkam Zivotniho prostiedi. U

téchto ploch bylo zpracovatelem SEA vyhodnoceni uvedeno doporuceni pro budouci wyuZiti
plochy tak, aby byl rozsah potencidlniho negativniho viivu co nejmensi.

@

Ocekavany a priori wznamné negativni vliv na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi nebyl
v SEA wyhodnoceni kenstatovan u Z3dné z ndvrhowych ploch, tedy Zddna z plech neni v tomto
stupni poznani navriena k vyfazeni. Nékteré nadvrhové plochy by pfi realizaci v plném
navrieném rozsahu, resp. pfi nevhedné realizovanych budoucich zamérech, mohly podle SEA
vyhednoceni mit mirné negativni a2 wyznamné negativni vliv na jednotlivé slozky Zivotniho
prostiedi. Tam, kde to bylo moing, byla v ramci SEA vyhodnoceni navriena opatfeni s cilem
predchazeni, snifeni ¢ kompenzace téchto potencidlné negativnich vlivi. K realizaci byly
doporuceny viechny navrhové plochy.

SEA wyhodnoceni konstatuje, Ze pfi respektovéni doporuéeni uvedenych v SEA vyhodnoceni
Uzemni plan newvyvold zdvainé stfety s ochranou Zivotnihe prostiedi a vefejného zdravi.

Vyhodnoceni viivu koncepce na Zivotni prostiedi obsahuje tento navrh poZadavki na
rozhodovani v konkrétnich vymezenych plochach a koridorech z hlediska minimalizace
negativnich vlivii na Zivotni prostiedi:

plocha 713 (SO - plochy smiSené obytné) - Pfi realizaci budouci wstavby zachovat na plode
maximélni mnoZstvi stromové a kefové vegetace.

plocha 724 (UP - plochy vefejnych prostranstvi — mistni komunikace a vefejnd
prostranstvi) - Pfi budouci vystavbé komunikace vyloucit zasahy do koryta potoka (vyznamny
krajinny prvek), véetné umisténi deponii zemin a stavebnich materidli na bfezich potoka.

plochy N12 a7 N18 (NVp - plochy vodniavodohospaodaiské — protipovodiiové opatieni) -
Pred budouci realizaci konkrétnich zamérd je #ddouci po projednani s dotéenym orgédnem
ochrany pfirody provést biologicky prizkum dotéeného Gzemi (nivy a E4sti koryta toku). Dle
wysledkd biologického prizkumu lze ndsledné pfijmout konkrétni opatfeni k ochrané &
podpofe obecné a zvldsté chranénych druhd bicty.

Vyhodnoceniviivu koncepce na Zivotni prostiedi obsahuje tato doporuceni opatieni pro
zlepieni pisobeni izemniho plinu na Zivotni prostiedi:

Ochrana Zivotniho prostfediobecné:

*  Umistovani zamérd uvedenych v pfiloze €. 1 zakona €. 100/2001 Sb., v platném znéni
v navrhovanych plochdch podrobit hodnoceni viivii na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi (projektova EIA).

Ochrana pldy:

®  Pfi povolovani zastavby v ndvrhowych plochach postupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemédélskych ploch, jejich obsluinost, a aby bylo zamezeno vodni a
vétrné erozi nezpevnénych pozemkd nebo zvySenému riziku negativnich dopadi
bofivjich v&trd na okrajové asti lesnich porosti.

e Skryvku pozemki realizovat vidy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem
vystavby, a to v mimoprodukénim obdobi fijen-bfezen.

& Vyuiivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvyseni irodnosti pozemki pfime v daném
Uzemi nebo jeho blizkém ckoli.

Ochrana povrchovych a podzemnich vod:

s U staveb v zdplavowyjch dzemich volit takové technické fedeni a zabezpeéeni, aby
nedodlec ke zhoreni prichodu pfipadné povodiové viny a krozplaveni pfipadné
ukladanych sypkych materiald.

* U ploch vymezenjich v blizkosti vednich tokd je nutné zachovat pasmo o iifce 6 m od
bfehové Eary zcela bez zastavby.

Stabilizace odtokowych pomérd:

* Zajistit koordinaci pfipadnych zmén v krajiné tak, aby funkénost protipovodiiowych
opatfeni zistala zachovéna.

& Pfirealizaci navriené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych ved ze zastavénych
a zpevnénych ploch s poutitim zasakovéni (je-li mozna) nebo retence.

Ochrana krajinného razu:
eV maximélni moiné mife pfizpisobit zastavbu cchrané mistniho krajinného razu.

e Umistovani vjSkové nebo prostorové potenciding viznamnych krajinnych dominant
podrebit hodnoceni viivi na krajinny réz.

Ochrana fléry, fauny, ekosystémi a USES:

*  Pfi eventudlnich vysadbdch zelené ve velné krajiné a v navrZenych plochach vefejné
zelené poufivat autochtonni druhy a wyvarovat se vysadbam nepdvodnich druhd
rostlin.

* Nebudovat v izemi nové bariéry wjznamné branici migraci Zivotichd, pfipadné zajistit
zachovani prichodnosti krajiny vytvefenim nahradnich migraénich cest kolem nové
wymezenych ploch wystavby.

Pozn.: Néktera uvedend opatfeni nemaji pfimou spojitost s Gzemnim planovanim a tykaji se
ai promitnuti navrhovanych funkénich ploch do reality. Vzhledem k tomu, Ze bez realizace
navrhovaného UP v praxi k ovlivnéni fivotniho prostfedi nedojde, jsou v SEA wyhodnoceni
uvedena, kromé Uzemné planovacich cpatfeni, i néktera z takowych opatfeni, ktera by mohla
mit pro naslednou realizaci staveb v danych plochdch dle zpracovatele SEA vyhodnoceni
zdsadni wjznam.

Zpracovatel vyhodnoceni viivi Nivrhu tzemniho plinu Omice na Zivotni prostiedi
navrhuje ndsledujici monitorovaci ukazatele:

- ploéné vyjadfeni skuteénych zabord ZPF (Cesky statisticky GFad),

- sledovani imisnich koncentraci v Gzemi (zdroj CHMU),

- pInéni hiukewvych limitd (Krajska hygienickd stanice Jinemoravskéhe kraje se sidlem v Brng),
- jakost povrchovjch vod, stav koryt vodnich toki (Povedi Morawy, 5,p.).

- mira znetigténi podzemnich vod (Povodi Morawvy, s.p.),

-trendy v zastoupeni a Uzemnim rozloZeni pfirodnich &i pfirodné blizkych bictopl (AOPK),
-vjvo] koeficientu ekologické stability Gzemi (wipotet z Gdaji EsU),

- zasahy do krajinného razu (obec s roziifenou pisobnosti).

w0
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uradu kvyh p

Stanovisko pfis & planovaci dok )
Na zdkladé ,Névrhu dzemniho planu Omice”, wyhodnocen jeho viivd na Zivotni prostfedi, a
po posouzeni ohdrienych stanovisek dotéenych orgénd a pfipominek vefejnosti, OZP jako
pFisluény orgén pedle ustanoveni § 22 pism. &) zékona £. 100/2001 Sb., ¢ posuzovani viivil na
Eivotni prostfedi, ve znéni pozdéfiich predpist vyddva ve smyslu ustanoveni § 10g a § 10i
uvedeného zakona

SOUHLASNE STANOVISKO

k ndvrhu tizemniho pldnu Omice

a uplatiuje nasled poiadavky na fesenindvrhu Up:

— Plocha Z13 (SO - plochy smisené obytné): Pfi realizaci budouci vystavby zachovat na plose
maximalni mnoistvi stromové a kefové vegetace.

— Plocha 724 {UP - plochy vefejnych prostranstvi — mistni komunikace a vefejnd
prostranstvi): PFi budouci wstavbé kemunikace vylouit zasahy do koryta potoka, vEetné
umisténi deponii zemin a stavebnich materidld na biezich potoka.

Plochy N12, N13, N14, N15, N16, N17 a N18 (NVp — plechy vodni a vedohospodarské —
protipovodfiové opatfeni): Pied budouci realizaci konkrétnich zamérd po projednéni s
dotéenym orgdnem cchrany pfirody provést biclogicky prizkum dotéeného dzemi (nivy a
¢ésti koryta toku). Dle wjsledkd biologického prizkumu Ize ndsledné pfijmout kenkrétni
opatieni k ochrané i podpofe checné a zvidsté chranénych druhi bioty.

— Pfi povolovéni zastavby v navrhovych plochéch pestupovat tak, aby byla zachovana
kompaktnost zemédélskych ploch, jejich obsluZnost, a aby byle zamezeno vodni a vétrné
erozi nezpevnénych pozemki nebo zvjEenému riziku negativnich dopadd bofivych vétrd
na ckrajové £asti lesnich porosti.

— Vmaximalni moZné mife pfizpasobit zéstavbu ochrané mistniho krajinného razu.

Pfi vysadbach zelené ve volné krajiné a v navrienych plochach vefejné zelené poufivat
autochtonni druhy a vyvarovat se wsadbam nepivodnich druhi rostlin.

— Nebudovat v dzemi nové bariéry vjznamné brénici migraci Zivotichd, pfipadné zajistit
zachovéni priichodnosti krajiny vytvofenim nédhradnich migraénich cest kolem nové
vymezenych ploch wystavby.

Upravit vymezeni plochy VS — wyroba a skladovani, vymezené na wychednim okraji
centralni &dsti zastavéného dzemi obce a sousedici s névrhovou plechou oznadencu 223
(VD — wyroba a skladovani — vyroba drebnd), tak, aby se ruici vyroba nedostavala do
kontaktu se stévajicimi & nové navrhovanymi plochami pro bydleni.

Pozn.: Vyie uvedené poZadavky vychdzeji mj. zndvrhu podminek obsoZenych v SEA
vyhodnoceni, Podminky odkazujici na plnéni zékenmych povinnosti, pfip. podminky, které
swym charakterem jdou nad rdmec uzemniho pldnu, nebyly zahrnuty do poZadavkd tohoto
stanoviska.

Odivodné&

Z procesu vyhodnoceni vivi predloiené Uzemné planovaci dokumentace na jednotlivé
sloiky Zivotniho prostfedi vyphyva, Ze nejsou navrhovény plochy, u kterjch by byle moiné a
priori ofekavat wyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi a vefejné zdravi. U nékterych
navrhovych ploch byl zpracovatelem SEA wyhodnoceni sice identifikovan mirné negativni vliv,
ten se nicméné tykd pouze navrhovanych zdbor( ZPF, pfipadné potencidlniho ovlivnéni
krajinného rdzu (ndvrhové plochy 713, Z24). Zabordm pidy se nicméné cbecné nelze pfi
plo&ném rozvoji obce wyhnout. U plech, jejich? realizaci by mohl byt potencidlné negativné
ovlivnén krajinny rdz, je vnavrhu UP navriena podminka zpracovani zemni studie (213),
pfipadné byl v ramci SEA stanoviska vsculadu se SEA vyhednocenim uplatnén poZadavek
tak, aby byl rozsah potencidlnihe negativnihe ovlivnéni co nejnizsi (224).

V souladu s poZadavkem obsaieném ve stanovisku KHS, jako orgdnu dotéeného z hlediska
ochrany vefejného zdravi, uplatiuje OZP vramci tohoto SEA stanoviska poiadavek na
Upravu stavajici plochy VS — wyroba a skladovdni, vymezené na vychodnim ckraji centralni
casti zastavéného dzemi obce. Divodem je wylougeni potencialniho nadlimitniho ohrozeni
prilehlych stavajicich a nové navrhovanych ploch bydleni hlukem.

S ohledem na zavéry SEA vyhodnoceni tak lze konstatovat, Ze UP jako celek nevyvold pfi
respektovani zakennjch poiadavkl, opatieni k minimalizaci nepfiznivjch vlivd na Zivotni
prostiedi obsaZenych v SEA vyhodnoceni a pozadavk( tohoto SEA stanoviska zavainé stietys
ochraneu Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi a Ize jej proto povaiovat z hlediska vlivu na
Zivotni prostiedi a verejné zdravi za akceptovatelny.

Zohlednéni tohoto stanoviska v néwrhu UP je tieba fadné okomentovat v jeho odivednéni v
souladu s ustanovenim § 53 odst. 5 pism. d) £ 183/2006 sh., stavebni zékon ve znéni
pozdéjSich predpist, pritem: podminky odkazujici na pinéni zékennjch povinnosti, popf.
podminky, které jiz byly do néwrhu UP prokazatelné zapracovany, nebyly zahmuty do
podminek tohoto stanoviska.

Mimo rémec tohoto stanoviska OZP doporuéuje, aby navrh UP obsahoval monitorovaci
ukazatele pro sledovani vlivii izemné planovaci dokumentace na Zivotni prostiedi, rdmcové
vychazejici z kapitol €. 10 a € 4 SEA vyhodnoceni. Ukazatele je tfeba definovat tak,
aby umoinily vyhodnocovat wyuiiti krajiny, pfipadné sledovat dalsi jevy, které zpracovatel
UP, pfipadné organy obce, vyhodnoti jako dilefité. Tyto ukazatele budou u postupného
zastavovani lizemi feteného v rdmci UP prabézné konfrontovany se stavem sloZek Zivotniho
prostfedi v tizemi a budou vyhodnoceny v rémei zpravy o uplatfiovani UP.
07P doperutuje v ramei vyhodnoceni uplatfiovéni UP wu?iti nasledujicich indikatori:
* Krajfina - wyugiti Gzemi:

indikdtor — zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy

indikdator — koeficient ekologické stability azemi

Krajina — vefeind zelefi: indikdtor - realizovand zelef, popf. Gbytek zelené, jednotka - m?

Vodni hospodafstvi a jakost vod:
indikdtor — podil obyvatel pfipojenych na kanalizaci a €0V, jednotka - % pFipojenych
objektl/obyvatel

indikdtor — stav koryt vednich tokd, identifikace problémovych usekd

Biodiverzita: indikdtor — realizované skladebné £4sti USES, jednotka — ha nowyjch
realizovanych biocenter a biokoridord

+ Pida a horninové prostfedi:
indikdtor — zébory pady ZPF, jednotka — m2 novych zébord pidy, % - tj. procentuaini podil
novych zaborl z celkové wyméry zastavitelnych ploch vymezenych na ZPF

* Vefejné zdravi:
indikdtor — hluk, jednotka — podil populace vystavené nadlimitnimu plsobeni hluku
indikdtor — ovzdusi, mira znegiSténi ovzdudi (napf. tuhé ¢astice, NQ,, CO, SO,, VOC).
Poznamka: moniterovaci méfeni mohou byt navriena mime jiné i na zakladé stiznosti a
pozadavkd obyvatel (napf. pii nadmérném hluku z provozu aredld vyroby a podnikani,
z nadmérné dopravy, pfi neukaznénosti rekreanti aped.).

Stanovisko vydané podle & 10g a § 10i zakona €. 10042001 Sh. neni rozhodnutim podle

sprévniho Fédu a nelze se proti nému odvolat. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadieni
dotéenych organd statni sprévy ani pFisluina povoleni podle zvidstnich pFedpisd.

Obec Omice Z&dame ve smyslu § 16 odst. 3 zakona o zvefejnéni tohoto stancviska na diedni
desce. Doba zvefejnéni je nejméné 15 dnid. Zaroveri zaddme v souladu s § 16 cdst. 4
citovaného zakona ¢ zaslani pisemného vyrozuméni o dni wyvéieni stancviska na Gfedni
desce v nejkratsim moZném terminu.

otisk razitka

Ing. FrantiSek Havif v. r.
vedouci odboru

Za spravnost vyhotoveni: Mgr. Mirek Smetana

Obdréi na védomi:
Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, odbor Gzemniho plénovani a stavebniho Fadu —zde

Obdr#i na védomi se 7adosti o zvefejnél
Obec Omice, Tetfickd 51, 664 41 Troubsko— DS

Potvrzeni o zvefejnéni (provedou pouze obec Omice a Jihomoravsky kraj)

Vyvéieno na dfedni desce dne:
razitko a podpis

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno

Tel./Fax.: 545 217 035
E-mail: mail@arprojekt.cz

A\L PROJEKT, s.r.o.

UP OMICE
Odtivodnéni uzemniho planu
Strana: 30



11.8. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 SZ bylo akceptovano. Pozadavky byly

bezezbytku zapracovany do uzemniho planu:

Pozadavek stanoviska

Reseni v UP

— Plocha Z13 (SO — plochy smisené obytné): Pii
realizaci budouci vystavby zachovat na plose
maximalni mnozstvi stromové a ketfové vegetace.

Pozadavek byl pro rozvojovou ploch Z13
zapracovan do kapitoly 1.C.6.

— Plocha Z24 (UP — plochy vefejnych prostranstvi —
mistni komunikace a vefejnd prostranstvi): Pri
budouci vystavbé komunikace vyloucit zasahy do
koryta potoka, vcetné umisténi deponii zemin a
stavebnich materialti na bezich potoka.

Pozadavek byl pro rozvojovou ploch Z24
zapracovan do kapitoly 1.C.10.

— Plochy N12, N13, N14, N15, N16, N17 a N18 (NVp
— plochy vodni a vodohospodarské — protipovodnova
opatieni): Pfed budouci realizaci konkrétnich zdméra
po projednani s dotenym organem ochrany piirody
provést biologicky prizkum dotéeného uzemi (nivy a
Casti koryta toku). Dle wvysledki biologického
prizkumu lze nésledn€ prijmout konkrétni opatieni k
ochrané ¢i podpofe obecné a zvlasté chranénych
druhii bioty.

Pozadavek byl pro uvedené rozvojové
plochy akceptovan a zapracovan do
kapitoly I.E.7.

— Pfi povolovani zastavby v navrhovych plochach
postupovat tak, aby byla zachovdna kompaktnost
zemédélskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo
zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemkil nebo zvySenému riziku negativnich dopadi
botivych vétrii na okrajové Casti lesnich porostt.

Pozadavek byl zapracovan do kapitoly
LE.8 ,»Ochrana ptirody, pudy,
povrchovych a podzemnich vod®.

— V maximalni mozné mife prizpusobit zastavbu
ochran¢€ mistniho krajinného razu.

UP stanovuje v ramci regulativii viech
funk¢nich ploch podminky jejich vyuziti
a stanovuje pro n¢ prostorove regulativy.

— Pfi vysadbach zelené¢ ve volné krajiné a v
navrzenych plochach vefejné zelen¢ pouzivat
autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam
neptivodnich druhti rostlin.

Pozadavek byl zapracovan do kapitoly
LE.8 ,Ochrana ptirody, pudy,
povrchovych a podzemnich vod®.

— Nebudovat v izemi nové bariéry vyznamné branici
migraci zivoCichd, pfipadné zajistit zachovani
prichodnosti  krajiny  vytvofenim  nahradnich
migracnich cest kolem nové vymezenych ploch
vystavby.

Pozadavek byl zapracovan do kapitoly
LE.8 ,Ochrana ptirody, pudy,
povrchovych a podzemnich vod®.

— Upravit vymezeni plochy VS — vyroba a skladovani,
vymezené na vychodnim okraji centralni Casti
zastavéného uzemi obce a sousedici s navrhovou
plochou oznacenou Z23 (VD — vyroba a skladovani
— vyroba drobnd), tak, aby se ruSici vyroba
nedostdvala do kontaktu se stavajicimi ¢i nove

Akceptovano. Plocha VS byla zmensena,
severozapadni cast plochy, ktera je
v kontaktu s plochami bydleni, byla
pfefazena do ploch VD (plochy vyroby a
skladovani — vyroba drobna). Podminky
vyuziti ploch VD neumoziuji umisténi
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navrhovanymi plochami bydleni. rusici vyroby, resp. nadlimitnich staveb,
zatizeni a Cinnosti. Viz kapitoly LF.1 a
L.F.2 vyrokové ¢asti UP.

Akceptovano bylo i doporuceni tykajici se monitorovacich ukazateli.

11.9. KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE
VYBRANE VARIANTY

Cilem uzemniho planu je vytvoteni pfedpokladl pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoletenstvi obyvatel obce. Uzemni plan usiluje o vytvofeni nejvhodngji
urbanistické a organizacni skladby funkénich zon s ohledem na identitu, tradici a historii obce a
spolecensko—ekonomické podminky.

Hlavni cile feSeni izemniho planu:
e Vymezeni zastavéného uzemi
e zhodnoceni podminek Zivotniho a pfirodniho prostredi a navrh Gprav a zmén
e feSeni ochrany pfirody a izemniho systému ekologické stability, ochrany krajinného razu

e vymezeni zastavitelnych ploch — ploch izemniho rozvoje (ploch pro obytnou vystavbu, vyrobu
a dalsi funkce), ptfi zohlednéni pfirodnich a technickych limit vyuziti tzemi

e provéfeni moznosti obsluhy vyhledového rozvoje obce (dopravni a technické vybaveni tizemi)
e koordinaci vystavby siti technické infrastruktury

Pii formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno ptiivodni prostorové — funkéni
usporadani a rozlozeni sidla v krajiné.

Na zékladé rozboru historickych, piirodnich, demografickych i urbanistickych podminek
byla vypracovana urbanistickd koncepce Uzemniho planu. Vychozim hlediskem koncepéniho
ptistupu k feSeni tizemniho planu a rozvojové urbanizace obce je zajisténi optimalniho Zivotniho a
pracovniho prostiedi pro obyvatelstvo, umérné usmérnéni rozvoje zafizeni pro vyrobu, sport,
rekreaci a cestovni ruch, bez nasilného narusSeni historickych i stavajicich urbanistickych struktur a
architektonickych hodnot a predev§im bez naruseni kulturnich, pamatkové chranénych hodnot,
zanechanych predchozimi generacemi.

V Gizemnim planu neni uvazovano se vznikem novych satelitnich sidlist. Stavebni rast sidla
je navrzen v rozvojovych uzemich vypliujicich volné ¢i uvolnéné plochy v zastavéném uzemi a na
plochach logicky navazujicich na soucasné zastavéné izemi. Soucasné je u odlehlého byvalého
vojenského aredlu severozapadné od obce uvazovano s jeho op€tovnym vyuzitim ve prospéch lehké
vyroby. Nadale tedy zlstane zachovan urbanisticky ptadorys obce, jehoZ typickymi znaky je
centralni oblast v okoli kostela, obecniho ufadu a stavajici matetské skolky a vefejné prostranstvi u
stavajiciho obchodu a restaurace. Na vySe uvedenou obcanskou vybavenost izce navazuje zastavba
htisti (Z18), kde obec vlastni pozemky a kde bude mozné zazemi MS rozsitit dle pozadavki.
Soucasné v dané lokalité vytvari izemni plan zazemi pro nespecifikovanou obcanskou vybavenost
(Z17), ktera maze byt vyhledové vyuzita napt. jako domov pro seniory.

Navrh izemniho planu rozviji zejména obytnou a obsluznou funkci obce. Zajem o bydleni v
obci roste zejména diky kvalitnimu pfirodnimu zazemi a moznostem rekrea¢niho vyuziti Gizemi.
Stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva pfispéje uzemni plan vytvorenim podminek pro ekonomické
aktivity — jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani.

Navrh tzemniho planu respektuje stavajici urbanistickou strukturu sidla a odtrzenych
zastavénych uzemi v k.u. Omice (zastavba pii kiizovatce Kyvalka, zemédé€lskou usedlost Dvorek a
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objekt byvalého vojenského aredlu), jejich celkovy obraz i zasazeni do krajiny a chrani vyznamné
dominanty, pohledové horizonty a osy pfed nevhodnou zastavbou. Sidlo a dalsi zastavéné objekty se
v feSeném tizemi budou proto i nadale rozvijet jako samostatné zastavby a nepiedpoklada se jejich
srustani. Zastavitelné plochy jsou navrzeny vyhradné v ndvaznosti na zastavéné uzemi, pro zastavbu
budou vyuzity v prvni fad¢ volné plochy, ¢i nevyuzité plochy v zastavéném tizemi.

V uzemi se nachazi pfirodni i kulturni hodnoty, které jsou uzemnim planem respektovany a
chrénény a vyuziti izemi navrzené uzemnim planem je témto hodnotam podfizeno.

Podminky prostorového uspofadani jsou navrzeny s ohledem na tyto hodnoty a s ohledem na
zapojeni nové zastavby do celkového ramce sidel i do krajiny.

Sougasné byly do UP zapracovany i nadmistni zaméry vyplyvajici z nové schvalenych Zasad
uzemniho rozvoje JMK. Jedna se 0 navrhové koridory dopravni nebo technické infrastruktury,
koridory izemnich rezerv pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury a nadregionalni a
regionalni izemni systém ekologické stability.

Ptehled kulturnich a architektonickych hodnot a poZadavky z toho vyplyvajici
Na tizemi obce Omice se nachézi tyto objekty zapsané v Ustiednim seznamu nemovitych
kulturnich pamatek, které jsou zakresleny v grafické asti UP, konkrétng v Koordina¢nim vykrese:
e kostel sv. Jakuba Vétsiho, rejstt. €. 29182/7-858

Celé spravni (katastralni) izemi obce je izemim s archeologickymi nalezy ve smyslu §22
odst. 2 zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozde€jsich predpist. Pfi zemnich
zasazich do terénu na takovém tuzemi dochdzi s vysokou pravdépodobnosti k naruseni
archeologickych nalezli a z hlediska pamatkové péce je tedy nezbytné provedeni zachranného
archeologického vyzkumu. Pied zahajenim zemnich praci je proto investor povinen svilj zamér
oznamit organizaci opravnéné k provadéni zachranného archeologického vyzkumu (Archeologicky
tstav. AV CR Brno, poptipadé jiné) a této organizaci umoZnit provedeni zachranného
archeologického prizkumu na dotéeném uzemi.

Schema polohy tizemi archeologickych zajmt, ve vztahu k zastavitelnym plocham a koridoriim:

UAZ Istupné (oranzové vyplnéné plochy) — | UAZ Lstupné (oranzové vyplnéné plochy)
kolize s koridorem KDI1 a koridory tizemnich | UAZ Il.stupné (oranzova Srafa)
rezerv KRD1 a KRD2
A
‘O
.'----i"
=
| | N\
b
]
H
- JKRD 1)
[ ]
H
R
i
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11.9.1. Zhodnoceni vztahu d¥ive zpracované a schvalené UPD

Obec mé zpracovany a dosud platny tuzemni plan obce Omice (UPO Omice). UPO Omice
byl zpracovan v zafi 1998 Ing. arch. Ludkem Stojanem. Schvalen byl obecnim zastupitelstvem 22.
06. 1999 a vyhlasen obecné zavaznou vyhlaskou. Nésledn& byl UPO upraven zménou &. 1 (Ing.
arch. Lud€k Stojan), ktera se zaCala zpracovavat v kvétnu 2001, a ktera byla vydana 07.11.2001 a
nabyla uc¢innosti 23.11.2001. Dalsi zmény ¢. II a Il (Ateliér Projektis Brno) byly vydany OZV
13.03.2009 (zm. ¢. II) a 13.06.2011 (zm. ¢. III) a nabyly ucinnosti 23.11.2001 (zm. ¢&. II) a
16.09.2011. Posledni zména ¢. IV UPO Omice byla vyhotovena firmou AR projekt s.r.0. a nabyla
ucinnosti 2.1.2014.

Pii zpracovani UP Omice bylo provedeno vyhodnoceni redlnosti vyuziti navrhovych ploch
obsazenych v UPO po zméné ¢ IV. Vétsina téchto rozvojovych ploch je pievzata z UPO a
zapracovana do UP Omice. Vyjimku tvoii rozvojové plochy, které byly na zékladé pozadavki ze
zadani a naslednych prizkumi a rozborti vypustény. U nékterych zastavitelnych ploch je navrzena
zména jejich funkéniho vyuziti, v reakci na aktudlni potfeby obce a soucasné pozadavky obecné
zavaznych pravnich predpisii (napf. stanovujicich limity hluku).

Plochy, které byly do UP piebrany a op&tovné zapracovany:

Funkéni vyuziti plochy Ozna¢eni plochy v UPO | Oznageni plochy v UP Omice
Omice
Z24 BR Z01 BR
Z23 BR Z03 BR
Z08 BR Z06 BR
Plochy bydleni v rodinnych Z09 BR Z07 BR
domech Z10 BR Z09 BR
Z15BR Z10BR
BR Z14 BR,
BR Z15 BR
Plochy rekreace, sportu mimo 796 R Z19 SVa (Plochy smisené
zastavéné tzemi vyrobni agroturistika)
E}oghy obcanského vybaveni - Vyhled hibitov 720 OZ’ (Vpl.ochy obcanského
fbitovy vybaveni hibitovy)
Plochy vyroby PV (plochy pro vyrobu) Z23 VD (plochy vyroby a
skladovani - vyroba drobna)

Plochy, které byly do UP zapracovany se zménou funk&niho vyuZiti:

Funkéni vyuziti plochy v | Oznaceni Oznageni plochy | Funkéni vyuziti plochy v UP
UPO Omice plochy v UPO | v UP Omice Omice
Omice
Z31BR Z02 SO
Plochy bydleni v rodinnych Z16 BR Z08 UZ I .
domech - Z11 50, Z12 SO, Plochy smis$ené obytné
Z13 SO
Plochy smisené SO (smiSené Plochy vefejnych prostranstvi
plochy UP 730 - mistni kO{nunikace a vetejné
obchodu a prostranstvi
sluzeb)

e Plocha v centralnim tzemi obce pii stavajici samoobsluze byla v UPO uvaZovana jako
navrhova plocha bydleni v RD Z19. V rdmci nového UP je jiz respektovan stavajici stav
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zrealizovaného restauracniho zafizeni vbudovaného do rodinného domu. UP vymezil
stavajici plochu jako smiSenou obytnou.

e Vyuziti izemi na zipadnim okraji obce pod hibitovem bylo v UPO Omice uvaZzovano
predevsim pro realizaci rodinnych domil (Z15) a navazujici plochy dopravni (parkoviste)
pro navazujici fotbalové hii§té. V novém UP byla situace piehodnocena a plocha bydleni v
rodinnych domech Z15 byla ¢asteéné vracena zpét do zahrad (pozadavek ze zadani UP) a
castecné ponechana pro obytnou zastavu Z10 a ¢asteéné zmeénéna na ob¢anskou vybavenost
Z18. Divodem zmény funkéniho vyuziti jsou majetkopravni vztahy, kde pozemky vlastni
obec a muze zde realizovat pfesun a zkapacitnéni stavajici matefské Skoly na zakladé
pozadavkil obce. Soucasné bylo piehodnoceno i uvazované parkovisté a v novém UP zde
byla vymezena plocha nespecifikované obcanské vybavenosti pro moznou vyhledovou
realizaci domova pro seniory.

e Vyuziti izemi jihovychodné od obce, kde se nachazi stdvajici t€zené tzemi v ramci
dobyvaciho prostoru &. 70836 a loziska nerostnych surovin &. 3135400. V UPO Omice bylo
uvazovano s rozSifenim stavajici t€¢zby na celé izemi dobyvaciho prostoru a loziska
nerostnych surovin s tim, Ze celé uzemi prekryvala uzemni rezerva vyhledova plocha pro
ucely sportu. Na zakladé vypracované studie (IVOPARK BOBRAVA, listopad 2011, Ing,
arch. Petr Dolezal, Ing., arch. Sarka Drncova) byl feSen zptisob nasledné rekultivace
prostoru. Vyhledové je zde uvazovano se zfizenim plochy smiSené zahrnujici seniorské
bydleni s apartmany pro hosty a zaméstnance s navazujicimi sluzbami (1ékafské ordinace,
drobna obchodni ¢innost, stravovani, atd.). Soucasné je po obvodech uvazovano s realizaci
parkové zelené (lesoparkil) a ponechani stavajici fotovoltaické elektrarny. UP tedy vymezil
v jaddrovém uzemi plochu obcanského vybaveni OV P21, po okrajich plochu vetfejnych
prostranstvi - vefejné parkové zelené¢ UZ Z33 a UZ Z34, plochu pro navazujici technickou
infrastrukturu (Z35) a podél jizniho okraje feseného izemi i koridor vetejné dopravni a
technické infrastruktury KD2 a ucelovou komunikaci (Z36) pro uvazovanou obsluhu
rozvojového tizemi.

e Plocha byvalého vojenského aredlu severozapadné od obce byla na zdkladé pozadavku ze
zadani posouzena a provétena s ohledem na proménné vyjmenované v upraveném zadani
UP Omice kapitola "A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce véetné rozvoje
obce a ochrany hodnot jejiho tizemi" podkapitola "Urbanisticka koncepce" , které maji na
danou lokalitu zasadni vliv odivodnéni viz. kapitola "Vyhodnoceni splnéni pozadavkl
zadani". Plocha byla do UP zapracovéna jako plocha vyroby a skladovani - vyroba lehka.

Plochy, které byly vymezeny UP zcela nové:

e V ramci navrhované rozvojové plochy pro bydleni BR Z01 bylo nutno vymezit rozsifeni
stavajiciho vetejného prostranstvi s obsluznou komunikaci s ohledem na ustanoveni §22
vyhl.¢. 501/2006 Sb. Nové byla tedy vymezena plocha UP Z24 (plocha vefejnych
prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi.)

e V ramci navrhovanych rozvojovych ploch pro bydleni BRZ07 a BRZ09 bylo nutno vymezit
roz§ifeni stavajiciho vefejného prostranstvi s obsluznou komunikaci s ohledem na
ustanoveni §22 vyhl.¢. 501/2006 Sb. Nov¢ byla tedy vymezena plocha UP Z25 (plocha
vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi.)

e U navrhovanych rozvojovych ploch pro bydleni OV Z18 a OV Z17 bylo nutno vymezit
roz§ifeni stavajiciho vefejného prostranstvi s obsluznou komunikaci s ohledem na
ustanoveni §22 vyhl.¢. 501/2006 Sb. Nové byla tedy vymezena plocha UP Z27 (plocha
vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi.)

e V novém UP Omice je na severozapadnim okraji obce vymezena plocha vefejnych
prostranstvi Z28.

e Na jihozépadnim okraji obce byla na zéklad¢ konkrétniho pozadavku majitele pozemku
vymezena plocha smiSena obytna P37.
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e Dile byly v UP v navaznosti na vodni tok Bobrava vymezeny plochy vodni a
vodohospodaiské - protipovodiiova opatieni NVp N12, N13, N14, N15, N16, N17, N18.

e Soucasné byly vymezeny a zapracovany prvky USES. Piedeviim byly vymezeny plochy
pfirodni pro realizaci regionalnich a mistnich biocenter (NP N01, N2, NO3, NO4, NO5, NO6,
NO7, N08, N09, N10, N11)-

Koridory dopravni nebo technické infrastruktury, které byly vymezeny v UP zcela nové.

eV novém UP Omice byl na zakladé nadfazené dokumentace PUR a nésledn& nové vydanych
ZUR JMK vymezen koridor technické infrastruktury (horkovod z JE Dukovany) - KT1.
Sougasné ze ZUR JMK, UAP JMK A UAP ORP Slapanice vyplynuly nadmistni ziméry,
pro které byly vymezeny koridory dopravni ¢i technické infrastruktury pro zkapacitnéni
véetn¢ Upravy mimouroviovych kfizovatek KDI1 a pro optimalizaci Zelezni¢ni traté s
elektrizaci a c¢astecnym zdvojkolejnénim) KDI2.

Do UP Omice byly zapracovany i nadmistni zaméry vyplyvajici z nové schvalenych Zasad
uzemniho rozvoje JMK. Viz kapitola I1.2.

Pozadavky k Zadani UP Omice, kterym nebylo vyhovéno a byly vyloudeny z dalgiho

projednavani UP:

e Ve stanovisku M&U Slapanice byl vyjadien nesouhlas z diivodu ochrany krajinného razu
(zék. ¢€.114/1992, §12 odst.2) s rozvojovymi zaméry rozvoje ploch bydleni v RD na
pozemcich s parcelnim cislem 943/144, 943/156, 943/145, 943/146, 943/149, 943/147,
943/148, 943/150, 943/142, 943/143, 943/140, 943/152, 93/153, 943/154, 943/155
(Oznageni dle Zadani UP Omice pozadavek ¢. 6 a 7)

e Ve stanovisku M&U Slapanice byl vyjadien nesouhlas z diivodu ochrany krajinného razu
(zék. €.114/1992, §12 odst.2) a z divodu jejich dopadu na VKP. Jedna se o rozvojové
zaméry na vymezeni zastavitelnych ploch na severovychodnim okraji obce - plochy bydleni
a plochy pro obc¢anskou vetfejnou vybavenost, dale plochy bydleni v RD na pozemcich s
parcelnim cislem 1198/32, 1207/26 a na pozemcich s parcelnim cCislem 1198/30, 384.
(Oznaceni dle Zadani UP Omice pozadavek &. 13, 15 a 18).

e na zakladé¢ vyjadieni ostatnich organizaci a spravci siti a zohlednéni nadmistnich
rozvojovych zaméri vyjadfenych v UP Omice jako koridora tzemnich rezervy byl
pozadavek bod bodem ¢&. 21 ze Zadani UP Omice vypustén.

Plochy, koridory, izemni rezervy a koridory tizemnich rezerv, které byly v UP zcela vypustény.

e Na zédkladé nadfazenych zdjmi, vyZzadujici vytvofeni uzemnich podminek pro jejich
realizaci (vysokorychlostni trat’ a Gpravy spojené s dalnici D1) byly v lokalité Kyvalka v
severni casti feSeného uzemi vypustény dvé zastavitelné plochy (smiSené plochy a plochy
vyroby a skladovani).

e zcela byl vypustén vyhledové uvazovany vychodni obchvat obce Omice — tento zamér jiz
neni sledovan. Vedl zna¢né komplikovanym svazitym terénem.

e v lokalit¢ Dvorek byla vypusténa plocha dopravy mimo zastavéné izemi, ktera zasahuje do
koridortt dopravni nebo technické infrastruktury KDI2, KT1.

e Dbyly vypustény plochy vodni a vodohospodaiské na jiznim okraji feSeného uzemi. Plochy
byly z velké ¢asti své rozlohy v kolizi s nadmistnim zamérem uvazujicim s realizaci
technické infrastruktury KT1. Soucasné¢ byla v feSeném Uzemi na zdkladé¢ dodanych
podkladti z Povodi Moravy vymezena protipovodiiova opatieni ve formé rozvojovych ploch
NVp plochy vodni a vodohospodaiské - protipovodnova opatieni. Ve zbylé ¢asti zbyl
vymezen USES - mistni biocentrum, kde je realizace vodni plochy za danych podminek
funkeéni plochy mozna.
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11.9.2. Zdavoednéni urbanistické koncepce

Koncepce rozvoje sidla

Hlavni rozvijejici se funkei v obci je a bude bydleni a dale vybavenost zaméfena predevsim
na obsluhu spadového uzemi. Uzemni plan navrhuje zkvalitnéni obytného prostfedi, proto jsou
vyrobni a rozsahlejs$i podnikatelské aktivity soustfedény predev§im na vychodnim okraji obce pii
stavajicim objektu vyroby a skladovani a v plose byvalého vojenského arealu. Dalsi rozvoj ploch pro
vyrobni a podnikatelské aktivity je omezen. Bydleni je rozvijeno v ostatnich ¢astech obce, kde
nebude v kolizi s dal$imi, potencidlné ruSicimi funkcemi. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti jsou stanoveny tak, aby nebranily rozvoji drobnych podnikatelskych aktivit i v
ramci ploch bydleni, pfi zachovani kvality obytného prostiedi.

K zastavéni jsou navrzeny jednak ojedin€lé volné zahrady a proluky uvnitf zastavéného
uzemi (zastavitelné plochy v zastavéném uzemi), jednak nové rozvojové plochy mimo zastavéné
uzemi (zastavitelné plochy) a dale plochy pifestavby. V okrajovych céstech sidla je vSak vhodné
zahrady zachovat nezastavéné, protoze zelenn se podili na celkovém obrazu sidla a jeho citlivém
zapojeni do krajiny.

Do uzemniho planu jsou pievzaty zaméry ze schvaleného UPO po zméné &. IV, pokud jiz
nebyly realizovany nebo ze zamérd seslo. Tyto zaméry jsou doplnény o nékteré nové navrhy
uplatnéné majiteli pozemki a obci. Podnéty byly vyhodnoceny a jejich vhodnost posouzena i v
Zadéani uzemniho planu. Neékteré byly vyfazeny z ditvodu nevhodnosti jejich umisténi nebo na
zakladé€ nesouhlasnych stanovisek dotéenych organti.

Podminky prostorového uspotadani pro stavajici i navrzenou zastavbu jsou stanoveny tak,
aby byly hodnoty co nejvice chranény a nebyl narusen stavajici charakter a vzhled sidla, ani krajinny
raz.

Velky diraz Gzemni plan klade na posileni funkce bydleni a na vytvofeni dostatku
pracovnich piilezitosti. Soucasné zastavéné izemi je pomérné kompaktné zastavéno. Pro obytnou
vystavbu jsou proto navrzeny zastavitelné plochy na okrajich obce s vzdy s logickou vazbou na
zastavéné uzemi. Silny rozvoj ploch uréenych pro bydleni v rodinnych domech je patrny vychodné
az jihovychodné od obce. Rozvojové plochy smisené obytné jsou situovany v ndvaznosti na
komunikaci II1. tfidy prochazejici napfic¢ obci.

Rozvoj vyroby je orientovan hlavné na vychodni okraj obce, kde se nachazi stavajici
pramyslova zéna a také v prostoru byvalého vojenského arealu. Veskeré vyrobni plochy jsou
situovany tak, aby jejich dopravni obsluha nezatizila dopravni skelet obce a nezhorsila v obci zivotni
prostredi.

Soucasné UP sleduje a zapracovava dlouhodobé sledované nadmistni zaméry, definované v
ZUR JMK, které jsou do UP zapracovany jednak ve formé koridorti dopravni infrastruktury KDII,
KDI2, koridord technické infrastruktury KT1 a koridorG uzemnich rezerv pro mozné budouci
umisténi dopravni infrastruktury KRD1, KRD2.

Uzemni plan vymezuje i plochy tizemnich rezerv, které nezavazné vymezuji dalsi mozny
rozvoj obce. Jedna se o plochy bydleni vrodinnych domech spolu s vefejnym prostranstvim
pti vychodnim okraji obce.

11.9.3. Plochy bydleni - piehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Prehled a charakteristika vybranych zastavitelnych ploch:

Oznaceni o . PI"lbllel’la Orientacni | Vhodny typ | OdGvodnéni, hodnoceni lokality, technicka
plochy ve | Umisténi lokality |vyméra y . o

vykresech plochy (ha) pocet RD zastavby pripravenost

Plocha navazuje na zastavéné uzemi a byla

Severovychodni izolované | pfebrana z UPO Omice. Nezainvestované

Z01 okraj obce 0,6205 3 RD  nebo|Gzemi, nutno dobudovat sit¢ dopravni a

dvojdomy, |technické infrastruktury (vodovod, plynovod,

kanalizace), které se nachazi pii jizni hranici
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plochy. Nutno rozsifit stavajici  vefejné
prostranstvi s obsluznou komunikaci s ohledem
na ustanoveni §22 vyhl.¢. 501/2006 Sb.

Z03

Severovychodni
okraj obce

0,2375

2-3

izolované
RD  nebo
dvojdomy

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a byla
pfebrana z UPO Omice. Dobra moznost
napojeni na sit¢ dopravni a technické
infrastruktury, které jsou na hranici plochy.

204

Severozapadni
okraj obce

0,2752

izolované
RD

Plocha navazuje na zastavéné Uzemi a byla
vymezena na zakladé konkrétniho pozadavku
majitele pozemku. Nezainvestované uzemi,
nutno dobudovat sit¢ dopravni a technické
infrastruktury (vodovod, plynovod,
kanalizace). Nutno rozsifit stavajici vefejné
prostranstvi s obsluznou komunikaci s ohledem
na ustanoveni §22 vyhl.¢. 501/2006 Sb.

Z06

Vychodni  okraj
obce

0,2523

1-2

izolované
RD  nebo
dvojdomy

Plocha navazuje na zastavéné uzemi a byla
pfebrana  z  UPO  Omice.  Casteénd
zainvestované izemi nutno prodlouzit stavajici
sit¢  technické infrastruktury  (vodovod,
kanalizaci, plynovod). Komunikace se nachazi
pfi hranici pozemku.

207

Vychodni  okraj
obce

0,6826

izolované
RD  nebo
dvojdomy

Plocha navazuje na zastavéné uzemi a byla
pfebrana z UPO Omice. Nezainvestované
uzemi nutno vybudovat sit¢ dopravni a
technické infrastruktury (¢astecné vodovod,
kanalizaci, plynovod). Nutno vybudovat
vetejné prostranstvi s obsluznou komunikaci s
ohledem na ustanoveni §22 vyhl.c. 501/2006
Sh. Pomérné exponovana lokalita v obci.

Z09

Stied obce

0,7289

34

izolované
RD  nebo
dvojdomy

Plocha navazuje na zastavéné uzemi a byla
piebrana z UPO Omice. Soucasné reaguje na
konkrétni pozadavek vlastnika.
Nezainvestované izemi nutno vybudovat sité
technické infrastruktury (vodovod, kanalizaci,
plynovod) a dopravni infrastruktury (vefejné
prostranstvi s obsluznou komunikaci s ohledem
na ustanoveni §22 wvyhl.é. 501/2006 Sb.
Pomérné exponovana lokalita v obci.

Z10

Stfed obce

0,0908

izolovany
RD

Plocha navazuje na zastavéné uzemi a byla
prebrana z UPO Omice. Soucasné reaguje na
konkrétni  pozadavek  majitele  parcely.
Céasteéné  nezainvestované tGizemi  nutno
vybudovat  sit¢  technické infrastruktury
(vodovod, kanalizace, plynovod).

Z14

Jihovychodni
okraj obce

1,5012

16-19

izolované
RD  nebo
dvojdomy

Plocha navazuje na zastavéné uzemi a byla
pfebrana z UPO Omice. nezainvestované
uzemi, nutno vybudovat sit¢ dopravni a
technické infrastruktury (vodovod, plynovod,
kanalizace). Pro dopravni a technickou obsluhu
je pfi jizni hranici vymezen koridor KD1
vetejné dopravni a technické infrastruktury.

Z15

Jihovychodni
okraj obce

0,2697

izolovany
RD

Plocha navazuje na zastavéné uzemi a byla
piebrana z UPO Omice. Pomémné svazita
lokalita. Nutno vybudovat sit¢ dopravni a
technické infrastruktury (vodovod, plynovod,
kanalizace). Pro dopravni a technickou obsluhu
je pti severni hranici vymezen koridor KDI
vetejné dopravni a technické infrastruktury.
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Z29

Severozapadni
okraj obce

0,1522 1

izolovany
RD

Plocha navazuje na zastavéné uzemi a byla
pfebrana z UPO Omice. Pomémé svazita
lokalita. Nutno vybudovat sit¢ dopravni a
technické infrastruktury (vodovod, plynovod,
kanalizace).

K zamezeni negativnich vlivii na krajinny raz
byl u této plochy uplatnén pozadavek na
minimalni  velikost pozemkd. Stanovena
vyméra umozni vystavbu 1 rod.domu, umisténi
vice rod.domii by bylo nezadouci i kvili

obtizné dopravni dostupnosti plochy.

Celkem

36- 44

Rodinnych domt

11.9.4. Plochy ob¢anského vybaveni - prehled a odlivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Stavajici stabilizovana zafizeni obCanské vybavenosti izemni plan dopliuje o nasledujici

zastavitelné plochy:

Oznaceni
plochy ve
vykresech

Typ plochy

Ptiblizna vyméra
plochy (m2)

Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost

ov
Plochy
vybaveni

Z17 obc¢anského

0,1689

Plocha je vymezena pfi zapadnim okraji obce v navaznosti
na stavajici fotbalové hristé. Vyhledové je zde uvazovano
s realizaci domova pro seniory s nutnymi navazujicimi
sluzbami, tedy blize nespecifikovanou obcanskou
vybavenosti. Jednd se o obecni pozemky. Nutno
vybudovat sit¢ technické infrastruktury (kanalizaci,
plynovod) a dopravni infrastruktury (vefejné prostranstvi s
obsluznou komunikaci s ohledem na ustanoveni §22
vyhl.¢. 501/2006 Sb. Pomérn¢ exponovana lokalita v
obci.)

ov
Plochy
vybaveni

Z18 obc¢anského

0,2412

Plocha je vymezena pfi zapadnim okraji obce v navaznosti
na stavajici fotbalové hristé. Vyhledove je zde uvazovano
s presunem matefské Skoly, kde je uvazovano s jejim
roz$ifenim na pozadovany pocet zaki a jeji piestéhovani
ze stavajici polohy v jadrovém tizemi obce naproti obecni
ho tradu. Jedna se o pozemky ve vlastnictvi obce. Nutno
vybudovat sit¢ technické infrastruktury (kanalizaci,
plynovod) a dopravni infrastruktury (vefejné prostranstvi s
obsluznou komunikaci s ohledem na ustanoveni §22
vyhl.¢. 501/2006 Sb. Pomérn¢ exponovana lokalita v
obci.)

0oz
Plochy obcanského
vybaveni - hibitovy

Z20

0,3251

Plocha je situovana ve stiedu obce a jedna se o rozsifeni
stavajiciho hibitova. Plochu nelze fesit jinde a jinak.
Soucasné byla plocha vymezena uz v UPO Omice po zm.
¢. IV. Pozemek je ve vlastnictvi obce.

ov
Plochy
vybaveni

P21 obc¢anského

3,8316

Plocha je situovéana jizné od obce pii stavajici zeleznici v
plose dobyvaciho prostoru. Vyhledové je zde majitelem
uvazovano po skonceni tézby s celkovou rekultivaci
prostoru a jeho nasledné vyuziti jako multifunk¢ni prostor
obcanského vybaveni se zaméfenim na seniorské bydleni s
dopliujicimi relaxa¢nimi, rekreaénimi a zdravotnimi
sluzbami, jez specifikovala tzemni studie (IVOPARK
BOBRAVA, Ing. arch. Sarka Drncov4, Ing. arch. Petr
Dolezal). Nezainvestované izemi nutno vybudovat sité
dopravni a technické infrastruktury. Pfi jiznim okraji
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plochy je pro rozvojové uzemi vymezen koridor dopravni
a technické infrastruktury KD2 a plocha Z36 plocha
dopravni a technické infrastruktury - u¢elova komunikace.

11.9.5. Plochy smiSené obytné - piehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezil v centru obce smigené plochy obytné (SO). Stavajici stabilizované

plochy izemni plan doplituje o nasledujici zastavitelné plochy:

Oznaceni
plochy ve
vykresech

Typ plochy

Pfiblizna
vymeéra
plochy (m2)

Orienta¢ni
pocet RD

Odivodnéni, hodnoceni lokality, technicka
ptipravenost

202

SO
Plochy smiSené
obytné

0,0960

Plocha na severnim okraji obce navazuje na
zastavéné Uzemi, kde dotvafi uceleny tvar
obce a byla piebrana z UPO Omice. Plocha
reaguje na konkrétni pozadavek majitelt
pozemkil. Zainvestované tizemi velmi dobra
moznost napojeni na sit€ dopravni a technické
infrastruktury, které jsou na hranici plochy.

Z11

SO
Plochy smiSené
obytné

1,0573

6-8

Plocha situovana ve stfedu obce nhavazuje na
zastavéné tzemi a byla piebrana z UPO
Omice. Pomérné svazita lokalita,
komplikovana  z  hlediska  dopravni
obsluznosti. Nezainvestované uzemi nutno
vybudovat sit¢ dopravni a technické
infrastruktury. Pfi zapadni strané plochy je
veden koridor KD1 koridor vetejné dopravni
a technické infrastruktury pro naslednou
realizaci komunikace a obsluhy sitémi
technické infrastruktury daného uzemi

Z12

SO
Plochy smiSené
obytné

1,3993

15-21

Plocha na jihozapadnim okraji obce navazuje
na zastavéné Gizemi a byla piebrana z UPO
Omice. Pomérné svazitd a rozlehla lokalita.
Nezainvestované tizemi nutno vybudovat sité
dopravni a technické infrastruktury, které v
navazujicim fizeni uréi izemni studie.

Z13

SO
Plochy smiSené
obytné

2,3152

23-29

Plocha na jihozapadnim okraji obce navazuje
na zastavéné tizemi a byla piebrana z UPO
Omice. Pomérné svazitd, komplikovand a
rozlehla lokalita, ktera je pfi jizni hranici
limitovana koridory tzemnich rezerv pro
dopravni a technickou infrastrukturu, spolu s
uzemnim systémem ekologické stability v
podobé  koridoru  pro  nadregionalni
biokoridor. Nezainvestované tzemi nutno
vybudovat sit¢é dopravni a technické
infrastruktury, které¢ v navazujicim fizeni urci
uzemni  studie a  souCasné  vyieSit
komplikované majetkopravni vztahy v dané
lokalité.

P37

SO
Plochy smiSené
obytné

0,1779

Jedna se o plochu piestavby pfi jihozdpadnim
okraji obce, kde v soucasnosti stoji stavajici
rekreaéni chata. Pozadavek na zménu
funkéniho vyuziti vyvstal od majitele
pozemku. Nezainvestované uUzemi nutno
vybudovat sité technické infrastruktury.
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Pozadavek na zafazeni do zastavitelnych
ploch uplatnil majitel pozemku pii vefejném
projednani UP.

V plose jsou uplatnény podminky a omezeni
vyplyvajici z blizkosti silnice, lesa,
elektrického vedeni VN.

Vymezeni solitérni navrhové (zastavitelné)
plochy pro bydleni SO (pro stavbu 1 RD) na
pozemku p.c. 1188/33 v ka. Omice je
navrzeno u stavajici silnice III/3946 v
Clenitém useku vedeni stavajici silnice v
n€kolika za sebou jdoucich protismérnych
zataCkach o malém poloméru. Konkrétni

SO vymezeni navrhové plochy SO je situovano
Z38 Plochy smiSené 0,0611 1 do vnitfniho poloméru zatacky s polomérem
obytné kolem 50 m. Dle § 33 zakona o PK se nesmi

v silniénim ochranném pasmu na vnitini
stran¢ oblouku silnice o poloméru 500 m a
menSim mj. zfizovat a provozovat jakékoliv
objekty, vysazovat stromy a vysoké kefe a
péstovat takové kultury, které by svym
vzrustem a s piihlédnutim k drovni terénu
rusily rozhled potfebny pro bezpecnost
silniéniho provozu. Silni¢ni ochranné pasmo
silnic III. tfidy je dle § 30 zakona o PK 15 m
od osy vozovky silnice. Pfipojenim navrhové
plochy na silnici I111/3946 musi byt zajistény
potiebné rozhledy nejen pro najeti na silnici,
ale zejména potfebné rozhledy na silnici
111/3946 pro bezpecné zastaveni vozidla.

Celkem 48-61 Rodinnych domt

11.9.6. Plochy smiSené vyrobni - piehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezil v ¢asti Dvorek novou rozvojovou plochu smisenou vyrobni -
agroturistika (SVa). Jedna se o :

Oznaceni
plochy ve | Typ plochy Odavodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
vykresech
SVa Plocha je situovana v jihozapadni Casti feSeného uzemi v odlehlé casti
Plochy smiSené | Dvorek. Jedna se o stavajici zeméd€lskou usedlost s pfilehlymi rodinnymi
Z19 ; i domy. V uzemi bylo uvazovano dle platného UPO s realizaci plochy pro
vyrobni - y- oy piat ] plochy pre
agroturistika rekreaci. Rozvojovy zamér piebrany z UPO Omice po zm. ¢. 1V, rozviji
potencial lokality s ohledem na stavajici vyuziti plochy.

11.9.7. Plochy vyroby a skladovani - prehled a odivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Vyroba zemédélska, zpracovatelské provozy

V severni Casti feSeného tizemi v lokalité¢ Kyvalka se nachazi stavajici statek zabyvajici se
chovem koni. Vyhodné od obce Omice se nachazi zemédé€lské stavby s ptilehlym arealem, které jsou
ve vlastnictvi stejného majitele vyse situovaného statku. Déle pii zapadnim okraji feSeného uzemi
nad Zeleznici se nachazi dal$i pomérné rozlehld zemédélska usedlost "Dvorek", kde je vyhledove
uvazovano s spiSe s orientaci na plochy smiSené - vyrobni - agroturistika. Nové velkovyrobni
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zemedélské aredly nejsou navrhovany, vystavba zemédélskych objektl je nicméné ptipustna napt. na
plochach VS (plochéch vyroby a skladovani).

Plochy vyroby a skladovani

Stavajici plochy pramyslové vyroby jsou tizemné¢ stabilizovany, jejich vyuziti je vSak v mnoha
ptipadech velmi omezeno relativni blizkosti obytnych ploch. Uzemni plan proto vymezil kolem
ploch vyroby a skladovani ochranna pasma maximalniho vlivu na zivotni prostiedi. Negativni vlivy
funkéniho vyuziti ploch vyroby a skladovani nesmi na hranici téchto navrzenych pasem ptesahovat
hygienické limity pro chranéné venkovni prostory, chranéné venkovni prostory staveb a chranéné
vnitini prostory staveb, stanovené pravnimi piedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi.

Uzemni plan vymezuje severozapadné od obce v zastavéném uzemi byvalého vojenského
arealu plochu piestavby P31 (VL plocha vyroby a skladovani - vyroba lehka).

Oznaceni
plochy ve
vykresech

Typ plochy

Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost

P31

VL
Plochy vyroby a
skladovani - vyroba
lehka

Plocha je vymezena v prostoru byvalého vojenského arealu, ktery je situovan
v ostrovni poloze bez navaznosti na zastavbu obce. V soucasné dobé se jedna
0 brownfields.

Navrhované vyuziti plochy napliiuje vybrané republikové priority izemniho
planovani pro zajidténi udrzitelného rozvoje tizemi obsazené v PUR CR,
predevsim (19) ,, Vytvaret predpokiady pro polyfunkcni vyuzivani opusténych
arealii a ploch (tzv. brownfields priumyslového, zemeédélského, vojenského a
jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastaveéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného vuzemi (zejména
zemédélské a lesni piidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace “ a prioritou &. (16) ,, PFi stanovovdni zpusobu vyuZziti iizemi
V uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim resenim pred
uplatiovanim  jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pri ieSeni ochrany hodnot vizemi je
nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a
hospodarského rozvoje uizemi. Vhodna reSeni tizemniho rozvoje je zapotrebi
hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s urcenim
a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

Plocha je z velké ¢asti obklopena plochami lesa. Nezainvestované tzemi,
nutno vybudovat sit¢ dopravni a technické infrastruktury. Mezi obci a
plochou piestavby P31 je proto vymezen koridor dopravni a technické
infrastruktury KD3, ktery bude slouzit k umisténi uéelové komunikace k této
plose.

Z dtvodu ochrany Zivotniho prostfedi a zdravych Zivotnich podminek v obci
a minimalizovani narGstu dopravniho zatizeni v zastavéném uzemi je u
plochy P31 uplatnén pozadavek na etapizaci, podle které je podminkou
pro novou vystavbu v plose P31, ¢i upravu stavajicich objekti, realizace
prijezdové wucelové komunikace v koridoru dopravni a technické
infrastruktury KD3.

Pfi projednani izemniho planu namital majitel plochy, Ze etapizace je pro
uzemni plan pfilisSnd podrobnost, ze stanoveni podminek pro upravy
existyjicich staveb je v uzemnim planu nepiipustné, ze by majiteli branilo
stavby uzivat a udrZovat, s odkazem na ustanoveni § 154 stavebniho zdkona.
Dale namital, Ze pojem ,,iprava objektd* stavebni zdkon nezna.

Podle §2 odst. 5 SZ:
(5) Zménou dokonéené stavby je
a) nastavba, kterou se stavba zvysuje,
b) pfistavba, kterou se stavba pldorysné rozSifuje a ktera je
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vzajemné provozn€ propojena s dosavadni stavbou,

C) stavebni uprava, pii které se zachovava vng&j§i pldorysné i
vyskové ohraniceni stavby; za stavebni Upravu se povazuje téz
zatepleni plasté stavby.

V tomto smyslu se UPRAVOU STAVAJICICH OBJEKTU rozumi
(=vysvétleni pojmu obsazeného v uzemnim planu):

a) nastavby staveb,

b) pfistavby staveb

c) takové stavebni upravy, v jejichz disledku vzroste kapacita

stavajicich objektl a nasledné se zvysi dopravni zatéz v obci.

Upravou stavajicich objekti se tedy nerozumi napiiklad
udrzovaci prace na stavbach, tpravy smefujici ke zlepseni technického stavu
budov (kupt. zatepleni budov, opravy ¢i vymény zastfeSeni), zmény vnitini
dispozice objektl (pokud se nezméni ucel vyuziti stavby, nevzroste kapacita
stavajicich objektli a nasledné se v disledku toho nezvysi dopravni zatéz
v ohci).

Vzhledem k poloze plochy a problematické dopravni obsluze, kdy
vyuziti stavajici ucelové lesni komunikace je neredlné a mistni komunikace
Vv obci, vedouci k plose P31, jsou tzké, nedostatecné kapacitni a obklopené
obytnou zastavbou, bylo nutné¢ uzemnim planem zajistit, aby se vyznamné
nezvysila zatéz na téchto mistnich komunikacich. To by vedlo ke zhorSeni
zivotniho prostfedi v obci a moznym pfekracovanim hygienickych limitd
stanovenych pravnimi predpisy na useku ochrany vetejného zdravi a
zivotniho prostiedi.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna

V feSeném tizemi se nenachézi plochy vyroby drobné. UP nové vymezuje na vychodnim
okraji obce pii stavajicim zeméd€lském druZstvu navrhovou plochu vyroby drobné (Z223).

Oznaceni
plochy ve | Typ plochy Odavodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
vykresech
Plocha je vymezena na zapadnim okraji obce v navaznosti na pomérné
VD rozlehlou plochu vyroby a skladovani VS, ktera je umisténa mimo zastavbu
723 Plochy vyroby a rodinnych domti v obci. Plocha je piebrana z platného UPO Omice.

skladovani - vyroba
drobna

Vyhledové je v zapadni ¢asti rozvojové plochy ve vlastnictvi obce uvazovano
se zfizenim sbérného dvora. Lokalita je jiZ pro tyto ucely ¢asteéné vyuzivana.
Plocha je dobfe dopravné obsluzna a sité technické infrastruktury jsou na
hranici plochy.

Plochy vyroby a skladovani - vyroba energie na fotovoltaickém principu

Stavajici plochy vyroby energie na fotovoltaickém principu jsou situovany Vv prostoru
byvalého lomu. Stabilizovany stav. Nové plochy stejného funkéniho vyuziti se nenavrhuji.

11.9.8. Plochy rekreace

Stavajici plochy rekreace (RE) jsou uzemné stabilizovany. Jedna se bud’ o jednotlivé dil¢i
objekty, které jsou rozesety v zahradach a sadech v feSeném Uzemi a dale v pomérn€ rozlehlé
stavajici plose na jihozapadnim okraji obce.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu Z39. Plocha byla vymezena na zékladé namitky
uplatnéné pii projednani UP dle § 52 SZ.
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Oznaceni

plochy ve | Typ plochy Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost

vykresech
Plocha je pievzata z platného UPO, s redukci velikosti. Soucasné ale byla
naopak rozsifena na pozemek lesa, na zaklad¢ zadosti vlastnika. Svazité,
dopravné komplikovanéjsi uzemi.
Nevyhodou je zabor lesa.
V navazujicim fizeni bude nutno posoudit a feSit dopravni obsluhu,

239 RE ptedevsim dopravu v klidu, dle § 21 odst. 2 vyhl.¢. 501/2006 Sb. (,,U staveb

Plocha rekreace

pro rodinnou rekreaci je nutno umistit odstavné stdni v poctu 1 stani pro
jednu stavbu®) a § 20 odst. 7 vyhl¢. 501/2006 Sb. ,Ke kazdi stavbé
rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skuping
téchto staveb musi vést zpevnénd pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5
m a konéici nejdale 50 m od stavby“. Protoze umistovani ucelovych
komunikaci v krajiné regulativy ploch zemédélskych ptipousti, nebylo

ucelné tuto komunikaci do tUzemniho planu zakreslovat — vhodné&jsi je
ponechat toto na dohod¢ vlastnikli pozemki a feSeni v navazujicim fizeni.

11.9.9. Plochy verejnych prostranstvi

Systém sidelni zelen¢ tvoii soustava ploch, které maji vyznam pro zvyseni kvality obytného
prostiedi, estetické vnimani sidla a jeho zaclenéni do krajiny i pro zvyseni hygieny prostredi.

Nova vefejnd prostranstvi jsou navrzena hlavné v rozvojovych plochich pro bydleni a v
navaznosti na plochy smiSené obytné, ale soucasn¢ i s vazbou na jadrové uzemi obce.

Vetejna prostranstvi vymezena v novych rozvojovych lokalitach jsou vymezena v souvislosti s
vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, § 7, je nutné vymezit pro
kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné
plochy vetejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m2; do této vyméry se nezapoclitavaji
pozemni komunikace.

Déle jsou po obvodech nové navrhovanych vyrobnich ploch z divoda krajinotvornych,
ochrannych a hygienickych navrzeny liniové vysadby dievin.

Oznaceni
plochy ve | Typ plochy Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
vykresech
UP Plocha situovand na severozapadnim okraji obce Omice je vymezena za
Plochy verejnych | icelem obsluhy (vefejnou dopravni i technickou infrastrukturou) rozvojové
Z24 prostranstvi - mistni | plochy bydleni v rodinnych domech Z01.
tz;zynn;kiii trans tvia Vymezena plocha soucasné odstrafiuje dopravni zavadu, chybéjici obratisté
nap na konci dlouhé (400 m) slepé komunikace.
UP Plocha situovana na vychodnim okraji obce Omice je vymezena za ucelem
Plochy vefejnych | obsluhy (vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou) rozvojové plochy
Z25 prostranstvi - mistni | bydleni v rodinnych domech Z07 a Z09.
I‘fgxynnﬁlkizi trans tvia Vymezena plocha soucasné odstraiiuje dopravni zavadu, chybéjici obratisté
jnap na konci dlouhé (280 m) slepé komunikace.
uP . . | Plocha situovana pfi zapadnim okraji obci u fotbalového hfisté je vymezena
Plochy vefejnych . . . . .
. ,° .| za Ucelem obsluhy (dopravni a technickou infrastrukturou) rozvojovych
227 prostranstvi - mistni . , , ‘o v
K . ploch obcanského vybaveni Z17, Z18. Soucasné¢ bude slouzit i pro
omunikace a oo AP . -
Y. .| zkvalitnéni obsluhy stavajicich ploch bydleni v rodinnych domech.
verejna prostranstvi
728 UP Plocha situovand na severozdpadnim okraji obce u stavajicich bytovek
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Plochy vefejnych
prostranstvi - mistni
komunikace a

vei‘ejna prostranstvi

vytvarii uzemni podminky pro realizaci obratist¢ na slepé komunikaci, které
v daném uzemi chybi .

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi, § 7, je nutné vymezit pro kazdé dva hektary zastavitelné

UP plochy bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smiSené obytné
Plochy verejnych | plochy vefejného prostranstvi o vymeéfe nejméné 1000 m2; do této vymery
Z30 prostranstvi - mistni | se nezapocitavaji pozemni komunikace. Takovou plochou je Z13 na jiznim
komunikace a | okraji obce. Celkova vyméra této plochy je cca 2,315 ha, UP proto vymezil
vefejna prostranstvi | vefejné prostranstvi Z30 o vymeéte cca 2123 m2 (kde je v rdmci plochy
vytvofena rezerva nejen pro uvazovanou realizaci vefejnych prostranstvi,
ale 1 mistni komunikace).
UP
Plochy vefejnych | pjocha situovand na severozdpadnim okraji obce Omice je vymezena za
32 prostranstvi - mistni | jgelem obsluhy (veiejnou dopravni i technickou infrastrukturou) rozvojové
komunikace @] plochy bydleni v rodinnych domech Z04.
vei‘ejna prostranstvi
uz
Plochy vefejnych
Z33 prostranstvi - | Plochy jsou situovany jizné od obce pii stavajici Zzeleznici v plose
vefejné parkové | dobyvaciho prostoru, kde navazuji na rozvojovy zamér P21, jez
zelené specifikovala uzemni studie (IVOPARK BOBRAVA, Ing. arch. Sarka
uz Drncova, Ing. arch. Petr Dolezal). Vyhledové je zde majitelem uvazovano
Plochy verejnych | po skonceni téZby s celkovou rekultivaci prostoru a jeho nasledného vyuziti
Z34 prostranstvi - | ve prospéch vefejného prostoru, parku ¢i ploch zelené.
veiejné parkové
zelené

11.9.10. Plochy dopravni infrastruktury

Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné uzemi (DS) jsou reprezentovany predev§im plochami
dalnice a plochami silnic 1., II. a III. tfidy. Stabilizovany stav.

Plochy drazni dopravy (DZ) jsou stabilizovany.

Plochy ucelovych komunikaci (DU) jsou izemné stabilizovany a nové se nenavrhuji.

Oznaceni
plochy ve | Typ plochy Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
vykresech
DU _ | Plocha situovana pfi jihozdpadnim okraji feSeného tizemi je vymezena za
736 _PlOChY dopravni | ygelem obsluhy (dopravni a technickou infrastrukturou) rozvojovych ploch
infrastruktury - | obéanského vybaveni P21 a technické infrastruktury - inzenyrské sité Z35.

ucelové komunikace

Soucasné bude slouzit i pro zkvalitnéni prostupnosti daného izemi.

11.9.11. Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury (TI) jsou situovany na jihozapadni okraj obce, kde se nachazi
stavajici COV. Stabilizovany stav. Nova COV je vymezena ve stavajicim dobyvacim prostoru Z35
pro odkanalizovani rozvojového zdméru obCanského vybaveni P21.

Plochy pro nakladani s odpady nejsou v k.a. Omice navrhovany. Pro umisténi odpadového
dvora lze vyuZit stavajici nebo zastavitelné plochy VS, v souladu s regulativy téchto ploch.

A\L PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP OMICE
Tel./Fax.: 545 217 035 Odivodnéni tzemniho planu
E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 45




Oznaceni
plochy ve | Typ plochy Odtivodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
vykresech

TI

Plochy technické
infrastruktury -
inZenyrské sité

Plocha technické infrastruktury pro realizaci COV je vymezena v
navaznosti na rozvojovy zamér rekultivace stavajiciho dobyvaciho prostoru
a vyhledové uvazované obc¢anské vybavenosti P21 a jeji nasledné obsluhy.

Z35

11.9.12. Plochy vodni a vodohospodaiské

Pii pofizovani UP Omice vyvstalo mimo provéfeni jiz navrzenych ploch vodnich a
vodohospodarskych i nékolik konkrétnich pozadavki majiteld pozemkt na realizaci ploch se
stejnym funkénim vyuzitim. Veskeré tyto plochy byly situovany na jiznim okraji feSeného tzemi v
uzké névaznosti na vodni tok Bobrava. Danou lokalitou proch4dzi mimo stavajici Zelezni¢ni trat’ i
vyznamné sit€¢ technické infrastruktury (ropovod, produktovod, VTL plynovod, atd.) se svymi
ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy, které¢ predstavuji vyznamné limity omezujici tyto rozvojové
zaméry. Navic je vyhledové uvazovano s jejich dalSim posilenim v podobé nadmistniho zdméru
obsazeného v nadiazené izemné planovaci dokumentaci a podkladech (PUR, ZUR JMK, UAP JMK,
UAP ORP Slapanice, atd.) ve form& koridoru technické infrastruktury KT1 (horkovod z JE
Dukovany).

Sougasné byl do tizemi zapracovan pozadavek Povodi Moravy, ktery vyvstal ze Zadni UP
Omice na zapracovani protipovodinovych opatieni na vodnim toku Bobrava (Koncepce piirode
blizkych protipovodiiovych opatfeni studii ,,Bobrava, km 16,242 — 29,520, od Radostického mlyna
nad Rosice — piirodé blizka protipovodiiova opatieni, studie proveditelnosti® (zpracovatel Aquatis,
a.s., Brno, fijen 2015)). V daném uzemi byly pro vyse uvedené zaméry vymezeny plochy vodni a
vodohospodaiské - protipovodiiova opatieni NVp.

Nize v obrazku jsou vymezeny zaméry na realizaci ploch vodnich a vodohospodaiskych
obsazenych v UPO Omice doplnéné o konkrétni pozadavky majiteldi pozemki, které vyvstaly pfi
projednani zadni UP Omice (zaméry jsou oznadeny &islicemi 1,2,3.4,5).

Z vy3e uvedenych kolizi, byly zaméry na realizaci ploch vodnich a vodohospodaiskych z UP
Omice vypustény.

gy

. i a e |
/f I WL 1 / @Zf Wgék... =1
! £y ) /% // g// f / 2

v . "X/zg?f./l/l/-k.;

Nové byly na zékladé vyse uvedenych podkladi do UP Omice zapracovany plochy NVp -
plochy vodni a vodohospodarské - protipovodniova opatieni.
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Oznaceni navrhu ve

, Odtvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
vykresech Y prip

Cilem realizace vyhledové uvazovanych opatieni na navrhovych plochéch je jednak

zlepSeni

N12. N13. N14. N15 protipovodiové ochrany, ale i zlepSeni ekologického stavu a zivotniho prostiedi v nivé
l\i16 l\i17 l\i18 " | vodniho toku Bobrava. Mimo posileni retenéni schopnosti udolni nivy budou zlepseny i

zvy$eni ekologické stability uzemi.

odtokové poméry, budou omezeny projevy plosné eroze na zemédélské pidé a mimo jiné i

11.9.13. Plochy piirodni

Uzemni plan navrhuje plochy pfirodni (NP) z ditvodu posileni ochrany krajiny v podobé
ploch pro zfizeni mistnich a regionalnich biocenter.

Oznaceni navrhu ve

, Odtvodnéni, hodnoceni lokality, technicka pfipravenost
vykresech Y prip

NO01, NO2, NO3, N0O4, | . . . . .
N85: N86: Ng; N88: UP vymezuje plochy pro realizaci mistnich a regionalnich biocenter zasazenych

NO9. N10. N11 celého systém USES.

v rameci

11.9.14. Plochy tézby nerosti

Dle UAP ORP Slapanice je v fe$eném tizemi vymezeno loZisko nerostnych surovin Omice
s Cislem 3135400 se surovinou stavebni kamen, adamelit, kfemenny diorit, kontaktni rohovec a
rula. V soucasnosti probiha povrchova tézba, organizaci Hutira - Omice, S.r.0.
Uzemni plan zohlediiuje stavajici dobyvaci prostor stanoveny dle § 27 odst. 1 zikona &.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon), v platném znén:
- DP Omice, ev.c. 7 0836, stanoveny pro organizaci Hutira - Omice, s.r.o., se sidlem
Kamenolom, Omice 664 41, Identifikac¢ni ¢islo 255 97345.
Nové dobyvaci prostory izemni pldn nenavrhuje.
Po dotéZeni suroviny tzemni plan navrhuje zménu vyuziti plochy na OV P21, Tl Z35, UZ
Z34, 733 a NP NO2.

11.9.15. Odiivodnéni regulativii (podminek pro vyuziti ploch)

Ve vyrokové &asti v kapitole ,,LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH*
jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s urenim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, neptipustné vyuziti,
poptfipadé¢ podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcetné podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby,
intenzity vyuziti pozemku v plochach).

Pfi vymezovani podminek byly brany v potaz predev§im hlediska ochrany jednotlivych
slozek Zivotniho prostiedi, ochrany krajinného razu, vzajemného dopliiovani Cinnosti a zamezeni
stietd vzajemné neslucitelnych cinnosti, ochrana pfirodnich, civilizacnich, architektonickych a
kulturnich hodnot.

Uzemni plan v souladu s ustanovenim § 18 odst. (5) zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni,
upfesiuje a zprisnuje podminky umistovani staveb v nezastavéném uzemi. Divodem je pfedevs§im
ochrana krajinného razu, ochrana slozek zivotniho prostiedi, zajisténi prostupnosti izemi. Regulace
je provedena ve vyrokové ¢asti v kapitole I.F.

11.9.16. Odiivodnéni ploch s jinym zptisobem vyuZiti neZ je stanoveno vyhl. 501/2006 Sb.

Zdlvodnéni, pro¢ byly dale vymezeny plochy s jinym zplisobem vyuziti nez je stanoveno v §
4-19 vyhl. 501/2006 Sb. v platném znéni:

NK Plochy zeleng krajinné Byly Vvymezeny E(oc,hrane nel?sm ’Zellene v zemede':lsk’e
krajing. Tato zeleit ma nezastupitelny vyznam ekologicky,

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP OMICE

A\g ROIEKT 1o Tel./Fax.: 545 217 035 Odiivodnéni izemniho planu

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 47




protierozni, krajinafsky a jeji pfinos je i ve vytvareni pocitu
obytné krajiny.
Plochy vodni a Byly vymezeny krealizaci protipovodiovych opatfeni a
NVp vodohospodarské - uprav v uzemi. Tato opatieni maji nezastupitelny vyznam
protipovodnové opatieni protierozni, ekologicky, krajinaisky.

11.9.17. Odiivodnéni vymezenych prostorovych regulativi

V souladu s ustanovenim § 43 odst. (1) zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, izemni plan

stanovuje koncepci prostorového usporadani obce.

V kap. 1.C.3 a v nasledujicich kapitolach jsou vymezeny prostorové struktury zastavby.

Ptiklady jednotlivych struktur zéstavby:

Kompaktni struktura zastavby:

jedna se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené tizemnim planem
(fetézové domy jsou tvoreny stiidajicimi se objekty
rodinnych domt a gardzi, které tvoii kompaktni
uli¢ni Caru)

%
i

-

T J

Usporadana struktura zastavby:
zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi pifi obvodu ploch, tj. zpravidla podél
ulice vymezené uzemnim planem

Caste¢né  uspoiddana struktura zistavby:
zastavba volné stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi podle uzemné-technickych podminek i
mimo obvod plochy (tzn. do bloku vymezeného
uzemni planem je naptiklad vlozena dalSi ulice).
Samotné rodinné domy mohou pak byt feSeny jako
volng stojici, dvojdomy nebo i fadové domy.

—

Individualné stanovena struktura zastavby:

pokud to dovoli tzemni podminky, musi byt stavby
umistovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich, pokud jsou
piistupné ze stejného vetejného prostranstvi (ulice).
V pripadé sousedstvi s vice rlznymi strukturami,
pfistupnymi z téhoz vefejného prostranstvi (ulice),
Ize vyjit z kterékoli z nich. V ostatnich pfipadech
neni struktura zastavby stanovena

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno

A’ 2 Tel./Fax.;: 545 217 035
PROJEKT, s.r.o.

E-mail: mail@arprojekt.cz

UP OMICE
Odivodnéni tzemniho planu
Strana: 48




Poznamka 1: tlusta Cervena cara po obvodu ploch znazornuje, jak byla zastavitelna plocha vymezena
V Gzemnim planu.

Poznamka 2: izemni plan nevymezuje stavebni Cary, odstupy domi od okraje pozemki ¢i mezi
sebou navzajem, vySe uvedené priklady jsou pouze ilustrativni, jak lze v zastavitelnych
plochach zastavbu tesit, pii dodrZeni stanovené struktury zastavby.

Typy prostorové struktury zastavby jsou stanoveny s ohledem na zajisténi kontinuity
urbanistické a architektonické kompozice zastavby, zajisténi zakladni prostorové jednoty usporadani
staveb a zohlednéni architektonického vyrazu stavajicich urbanistickych prostort.

V zastavéném a zastavitelném tzemi obce jsou dale vymezeny prostorové regulativy, které
stanovuji nejvyse pripustnou podlaznost zastavby a v nékterych plochach i koeficient zastavéni
plochy. Vsechny vymezené prostorové regulativy se opiraji o detailni znalost tizemi, podloZenou
terénnimi prizkumy zpracovatele izemniho planu.

Vyskova regulace zastavby:

Jako zékladni maximalni podlaZnost je v izemnim planu stanovena podlaznost 2 (tj. dvé
nadzemni podlazi) s tim, Ze navic je pfipustné i obytné podkrovi. Tato podlaznost v pfevazné ¢asti
obce zajisti uchovani obrazu obce, respektovani panoramatu zastavby v dalkovych pohledech a
zaClenéni zastavitelnych ploch do krajinného razu.

Vyskova regulace v plochach vyrobnich je stanovena nikoliv v nadzemnich podlazich, ale
v metrech, z davodu odlisného charakteru zastavby (bude se ¢asto jednat o halové stavby).

Koeficient zastavéni ploch byl vymezen u téch ploch, u kterych hrozi riziko pfili§ velké
intenzity zastavby, coz by melo negativni vliv na pohodu prostiedi a mnozstvi odvadénych
destovych vod ze sttech a zpevnénych ploch (s odkazem na uplatnéni § 21 odst. (3) vyhl.¢. 501/2006
Sb., v platném znéni).

11.9.18. Odiivodnéni vymezeni vei‘ejné prospéSnych staveb a opatieni

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisti vymezuje tizemni plan ve vykrese ¢. 1.05
vetejne prospésné stavby, vefejné prospéSna opatieni a asanace, které jsou oznaceny textovym
kédem a poradovym ¢islem. PouZity jsou nasledujici textové kody:

DT | Vefejna dopravni a technickd infrastruktura (plochy komunikaci pro

motorovou dopravu a plochy pro inzenyrské sité a stavby technického vybaveni s

nimi provozné souvisejici zafizeni)

D Verejna dopravni infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu,

komunikace pro pé€si a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici

zafizeni)

e navrZené mistni komunikace - zptistupiiujici nové zastavitelné plochy,
ptipadné zajist'ujici dopravni obsluhu uvnitf zastavitelnych ploch. Jde o
plochy nezbytné k zajisténi pfistupu k zastavitelnym plocham, ptipadné k
jednotlivym stavebnim pozemkiim

e navrzené komunikace pro pési - napt. pro propojeni okrajovych ¢asti sidla
s centrem

e navrZené ucelové komunikace a dalsi cesty v krajin¢ - komunikace
zptistupnujici zemédéelske a lesni pozemky, zajist'ujici prostupnost krajiny,
propojujici cile v okoli, vyuzivané jako turistické a cyklistické trasy. Jde o
nov¢ navrzené komunikace, Upravy a rozsifeni stavajicich cest a obnovu
zaniklych cest

e navrZena parkovisté — jejich smyslem je zajistit kvalitni dopravni obsluhu
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zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch, jejich vhodnym umisténim piispét
k omezeni kolizi motorové, cyklistické a pési dopravy

T Verejna technicka infrastruktura (plochy, vedeni a stavby technického
vybaveni s nimi provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace,
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné
komunikacni sitg).

\Y/ Vefejné prospésna opatieni

slouzici ke snizovani ohrozeni izemi povodnémi (protipovodiiova opatfeni) a
jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti krajiny,
zalozeni Uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického
dédictvi. Jedna se o opatieni ve vefejném z4jmu.

P Vefejna prostranstvi, parky, hibitovy

Plochy urcené ke shromazd’ovani osob (napt. namésti, navsi), plochy k zalozeni
vetejné zelené (vetejnych parki) apod.

Jsou odtivodnény snahou o zkvalitnéni obytného prostfedi. Jejich vymezeni
odpovida i ustanoveni § 7 vyhl.c. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Jako vefejn¢ prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni byly vymezeny (oznaceni
odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.05):

Druh veiejné

Oznacdeni rospEné stavby & Umisténi | Odivodnéni zaiazeni stavby mezi VPS, resp.
VPS Prospesne stavby (k.i.) plochy mezi VPO
opatreni
Vefejf}é ’.dopravni a Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi
DT1 technicka infrastruktura | Omjce | vefejné dopravni a technické infrastruktury pro
obsluhu zastavitelné plochy Z01.
vefejnd dopravni a Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi

DT2 technicka infrastruktura | Omice | vefejné dopravni a technické infrastruktury pro
obsluhu zastavitelné plochy Z04.

vefejna dopravni a Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi

DT3 technicka infrastruktura | Omice | vefejné dopravni a technické infrastruktury pro
obsluhu zastavitelnych ploch Z07 a Z09.

vefejna  dopravni a Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi

DT4 technicka infrastruktura Omice | vefejné dopravni a technické infrastruktury pro
obsluhu zastavitelnych ploch Z17a Z18.

vefejna dopravni a Vymezena plocha bude slouzit pro umisténi

technicka infrastruktura vefejné dopravni a technické infrastruktury na

DTS Omice jihozédpadnim okraji plochy. Plocha bude

souCasn¢ tvorit vefejnd prostranstvi pro
vymezené zastavitelné plochy Z12 a Z13, podle
§7 vyhl.¢. 501/2006 Sb..

Vefejné prostranstvi vytvaii izemni podminky

vefejna dopravni predev§im pro ziizeni parkovacich ploch v

D1 infrastruktura Omice navaznosti na stavajici hibitov. Plocha pfispéje
ke zvyseni bezpecnosti v daném tuzemi.
T1, T2,
T3, T4,
T5, T6, , C g "
v . Vymezena technicka infrastruktura pro vefejnou
T7, T8, vefejna technicka . N ., . ., "
. Omice | potfebu umozni napojeni rozvojovych lokalit na
T9, T10, | infrastruktura & vereind technické infrastrukt
T12, T13, sité vefejné technické struktury.
T14, T15,
T16, T17,
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T18

V1, V2,
V3, V4,
V5, V6,
V7, V8,
V15

mistni biocentra

Omice

Posileni ekologické stability zemédé€lské krajiny
V jizni Casti feSeného tzemi.

Biocentra zahrnuji dochované biotopy a
v pripadech nedostateCné vymeéry téchto piirodé
blizkych spolecenstvi jsou do LBC zatazeny i
okolni zemédélské pozemky.

USES nelze vplném rozsahu realizovat na
obecnich pozemcich nebo pozemcich ve
vlastnictvi CR.

V16,V17

regionalni biocentra

Omice

Posileni ekologické stability zeméd¢elské krajiny
V jizni Casti feSeného tizemi.

Biocentra zahrnuji dochované biotopy a
Vv ptipadech nedostate¢né vymeéry téchto piirodé
blizkych spolecenstvi jsou do RBC zarazeny i
okolni zemé&délské pozemky.

USES nelze vplném rozsahu realizovat na
obecnich pozemcich nebo pozemcich ve
vlastnictvi CR.

V9, V10,
V11, V12,
V13, V14

Protipovodiova
opatieni

Omice

Opatfeni pro zvySovani retencnich schopnosti
krajiny a snizovani ohrozeni povodnémi a
splachy pudy.
Jedna se o zpfesnéni vefejné prospesnych
opatfeni vymezenych v ZUR kraje.

P1

Plocha pro vefejna
prostranstvi, parky

Omice

Plocha UZ (plochy vefejnych prostranstvi -
vefejné (parkové) zelen€) navazuje na rozvojové
zaméry pomérné rozlehlych ploch bydleni v
rodinnych domech Z07, Z09.

Plocha Z20 neni zafazena do vefejné prospésnych staveb na predkupni pravo, nebot’ leZi na
pozemcich v majetku obce.

11.9.19. Odiivodnéni vymezeni koridorii pro veirejné prospéSné stavby a opatieni

Pro vybrané liniové vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatieni, jejichz polohu
bude nutné upfesnit v navazujicim fizeni, byly vymezeny koridory. Vlastni plochy vefejné
prospésnych staveb a opatfeni, vCetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich fadného uzivani pro
stanoveny ucel, budou upfesnény v navazujicim fizeni.

Koridory pro vefejné prospésné stavby, pro které je mozné u konkrétnich staveb a opatieni
vyvlastnit prava k pozemku a stavbam, které byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese

¢. 1.05):
Ozn_acenl Druh vefejné Umisténi o oy
koridoru rospeiné stavh (k.i.) Odivodnéni
pro VPS prosp y o
Koridor je obsazen v ZUR JMK, zde je
oznacen DS10.
Koridor dopravni infrastruktury pro
KDI1 Korldor dopravni I.i. Omice zk'apacfltnefn ’dalmce WDl véetné upravy
infrastruktury mimouroviovych  kfizovatek. Konkrétné

realizace stavby 01171 Kyvalka - Bosonohy.
Koridor navazuje na koridor izemni rezervy pro

mozné budouci umisténi dopravni
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infrastruktury, tedy vyhledové rozsifeni dalnice
D1 na Sestipruhové usporadani v tuseku od
MUK Kyvalka po hranice Jihomoravsky
kraj/Kraj Vysoc€ina.

Cilem je zajisténi kapacitni infrastruktury pro
bezkolizni zabezpeCeni narokd mezinarodni,
vnitrostatni 1 piiméstské dopravy. Dale je
snahou eliminovat zatizeni a vytvofit tizemni
podminky pro zkvalitnéni navazujici silnicni
infrastruktury a obsluhy uzemi.

Koridor dopravni infrastruktury pro
optimalizaci Zelezni¢ni traté¢ s elektrizaci a
castecnym zdvojkolejnénim.

Cilem je vytvofeni uzemnich podminek pro
vedeni konvencni celostatni Zeleznicni traté
Koridor dopravni , . véetn¢ souvisejicich staveb s cilem zajistit jeji
. k.a. Omice oy .
infrastruktury konkurence schopnost se silni¢ni dopravou jako
ekologicky Setrn¢jsi formu dopravy pro
pfiméstskou dopravu v metropolitni rozvojové
oblasti OB3 Brno, kam feSené tizemi spada.
Jednd se o upfesnéni koridoru obsazeného
v ZUR JMK.

KDI2

Koridor technické infrastruktury - horkovod z
JE Dukovany.

Dtivodem vymezeni je posileni jadra pii vyrobé
elektfiny a maximalni vyuziti odpadniho tepla z
JE, vyvazeny mix zdroji, zaloZeny na jejich
Sirokém  portfoliu a  sniZovani  emisi
sklenikovych plynd. Zamér je prevzat
k.. Omice | z Politiky izemniho rozvoje CR a ZUR JMK.
Cilem je vytvofeni Uzemnich podminek pro
vedeni koridoru pro horkovod a jeho zpfesnéni
v soucinnosti se spravci sit€¢ s ohledem na
minimalizaci vlivi na obytnou funkci a
minimalizaci stfetdl s limity vyuziti izemi.
Jedna se o upfesnéni koridoru obsazeného
v ZUR JMK.

Koridor technické

KT1 infrastruktury

Dlvodem vymezeni je feSeni obsluznosti
rozvojové  plochy urené pro  bydleni
Koridor pro dopravni a v rodinnych domech, kde jiz v soucasnosti
KD1 technickou k1. Omice | probiha vystavba rodinnych domu.

infrastrukturu Vymezeny  koridor soucasné  odstranuje
dopravni zavadu, chybéjici obratisté na konci
dlouhé (460 m) slepé komunikace.

Jednd se o zamér pésiho propojeni obce
Koridor pro dopravni a s byvalym vojenskym aredlem a s lesem.
KD4 technickou k.0. Omice | Divodem je zfizeni komunikace pro pé&si
infrastrukturu zptistupiiujici navrzenou plochu prestavby a
celkové zlepSeni prostupnosti krajiny.

Podrobngjsi odivodnéni vySe uvedenych koridord viz kapitola ODUVODNEN{
VYMEZENI KORIDORU PRO DOPRAVNI A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU.
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11.9.20. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéieni zmén
jejich vyuZiti izemni studii

Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisti vymezuje tizemni plan zastavitelné plochy
Z12, 713, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii jako podminky pro
rozhodovani.

Tyto plochy mohou byt vyuzity az po vyfeSeni specifickych problémt, které jejich mozné
vyuziti provazi. Tyto problémy jsou pojmenovany v podminkach pro pofizeni jednotlivych ploch ve
vyrokové ¢asti. K tomuto kroku bylo ptistoupeno z nasledujicich divodu:

e Nutnost proverfeni a podrobnéjsi regulace rozvojovych zastavitelnych ploch,

e Uzemni plan stanovi koncepci rozvoje na mnoho let dopiedu, zarovei ale je tieba
zabranit piekotné vystavbé bez odpovidajici infrastruktury,

e DalSim cilem je u vétSiny ploch podrobngj$i provéfeni umisténi vefejnych
prostranstvi, dle §7 odst.2 vyhl.c. 501/2006 Sb., v platném znéni, a umisténi vetejné
dopravni a technické infrastruktury, s cilem dosazeni proporciondlnich zisahti do
chranénych prav majitelli pozemku. Pro plochu Z12 tzemni studie zohledni prilehlé
fotbalové hii§té (OT) a lesni plochu (NL). Pro plochu Z13 byla v UP vymezena plocha
730 vetejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi.

e Provéteni vhodnych architektonickych forem zastavby a zamezeni nekoordinované
vystavby, at’ uz z hlediska architektonického, nebo z hlediska nevhodného umist'ovani
staveb na pozemcich, které by mohlo kupt. zkomplikovat vystavbu na sousednich
pozemcich

e Nekoordinovand vystavba by také ztizila nebo i znemoznila smysluplné vyuziti
pozemkul

11.9.21. Odiivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani podminéno
dohodou o parcelaci

V UP je vymezena zastavitelna plocha Z13, ve které je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno smlouvou s vlastniky pozemkl a staveb, které budou dotceny navrhovanym zdmeérem,
jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim néklad a prospéchii
spojenych s jeho realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

Dtivodem je potfeba nalezeni proporcionalnich zasahti do majetkopravnich vztaht v lokalité
s drobnou drzbou pozemkii a dosaZeni dohody na vedeni dopravni a technické infrastruktury,
vymezeni vefejnych prostranstvi apod.

11.9.22. Odiivodnéni vymezeni ploch a Koridori, ve kterych bude uloZeno potizeni a vydani
regula¢niho planu

V UP Omice nebylo téelné vymezit plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a
vydani regula¢niho planu, ani plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou
pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

11.9.23. Odiivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

V UP Omice nejsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné plochy, pro které
mize vypracovavat architektonickou ¢ést projektové dokumentace staveb jen autorizovany architekt
(§ 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.).

Ve vyrokové ¢asti UP je stanoven piipad, kdy mohou byt za architektonicky vyznamné
stavby povazovany objekty situované ve volné krajing, jejichz vyska od upraveného terénu po fimsu
pfesahuje 4 m. U takovych je stanovena podminka na zpracovani architektonické casti projektu
autorizovanym architektem, ktery odborné posoudi a prokaze vliv takové stavby na krajinny raz a
obraz obce.
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11.10. ODUVODNENI VYMEZENI KORIDORU PRO DOPRAVNI A
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

V piipadech, umisténi ploch dopravy, nebo ploch vefejnych prostranstvi obsahujicich
komunikaci neni jednozna¢né a je komplikované z divoda terénni konfigurace, majetkopravnich
vztahti nebo vztahd se sousednimi plochami jsou vymezeny koridory vefejné dopravni a technické
infrastruktury (KD1, KD2, KD3, KD4), ve kterych bude v navazujicim fizeni poloha komunikaci a

vetejnych prostranstvi upfesnéna:

Oznaceni Nazev koridoru

Odivodnéni vymezeni koridori

KORIDOR DOPRAVNI

KDI1 INFRASTRUKTURY

Koridor je obsazen v ZUR JMK, zde je oznaéen DS10.
Koridor dopravni infrastruktury pro zkapacitnéni dalnice
D1 vcetné tipravy mimouroviiovych kfizovatek. Konkrétné
realizace stavby 01171 Kyvalka - Bosonohy. Koridor
navazuje na koridor Gzemni rezervy pro mozné budouci
umisténi dopravni infrastruktury, tedy vyhledové rozsiteni
dalnice D1 na Sestipruhové uspotadani v tiseku od MUK
Kyvalka po hranice Jihomoravsky kraj/Kraj Vyso¢ina.
Cilem je zajisténi kapacitni infrastruktury pro bezkolizni
zabezpeceni narokli mezinarodni, vnitrostatni i pfiméstské
dopravy. Dale je snahou eliminovat zatizeni a vytvorit
uzemni podminky pro zkvalitnéni navazujici silni¢ni
infrastruktury a obsluhy uzemi.
Vymezeni koridoru pro zkapacitnéni dalnice D1 Kyvalka —
Slatina vytvaii piedpoklady pro moznou piipravu stavby,
jejiz potieba je vyvolana aktudlnim dopravnim zatizenim
a predpokladanymi vyhledovymi intenzitami dopravy.

Navrhovany zamér napliluje prioritu zemniho
planovani ZUR JMK v odstavci (7), piedeviim ve
vytvafeni uzemnich podminek pro kvalitni dopravni
napojeni JMK na evropskou dopravni sit’ véetné zajisténi
pozadované  urovné¢  aparametri  prochazejicich
multimodalnich koridori a podpotfe zkapacitnéni dalni¢ni
sité. Zkapacitnéni dalnice D1, prochazejici jadrem OB3
metropolitni rozvojové oblasti Brno, umozni zkvalitnéni
podminek prichodnosti 1Izemim a rozvedeni dopravnich
proudit do koridord, které budou schopny ochranit sidla
oblasti a mésta Brna pfed nadbyte¢nou dopravou.

Koridor je obsazen v ZUR JMK viz. kapitola
"Soulad s cili a tkoly izemniho pldnovéani"

KORIDOR DOPRAVNI

KDI2 INFRASTRUKTURY

Koridor dopravni infrastruktury pro optimalizaci Zelezni¢ni
trat¢ s elektrizaci a casteénym zdvojkolejnénim.
Cilem je wvytvofeni uzemnich podminek pro vedeni
konvencéni celostatni zelezni¢ni traté véetné€ souvisejicich
staveb s cilem zajistit jeji konkurence schopnost se silni¢ni
dopravou jako ekologicky Setrn¢jsi formu dopravy pro
pfiméstskou dopravu v metropolitni rozvojové oblasti OB3
Brno, kam feSené izemi spada.

Koridor je obsazen v ZUR JMK, viz. kapitola

"Soulad s cili a tkoly izemniho planovéani"

KORIDOR TECHNICKE

KTl INFRASTRUKTURY

Koridor technické infrastruktury - horkovod z JE
Dukovany.
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Jedna se o vyhledovy investi¢ni zamér ,, Horkovod z
elektrarny Dukovany" pro dodavku tepla do predavaci
stanice Brno - Bosonohy.

Jedna se o zamér nového koridoru horkovodu E4a,
jenz ma mezinarodni vyznam a je upfesnén z Politiky
tizemniho rozvoje CR. Diivodem vymezeni je posileni
jadra pfi vyrob¢ elektfiny a maximalni vyuziti odpadniho
tepla z JE, vyvazeny mix zdroji, zalozeny na jejich
sirokém portfoliu a snizovani emisi sklenikovych plyni.
Zamér je prevzat z Politiky izemniho rozvoje CR a ZUR
JMK. Cilem je vytvofeni izemnich podminek pro vedeni
koridoru pro horkovod a jeho zptesnéni v souinnosti se
spravci sité s ohledem na minimalizaci vlivii na obytnou
funkci a minimalizaci stfetd s limity vyuziti izemi.

Koridor je obsazen v ZUR JMK, viz. kapitola
"Soulad s cili a tikoly izemniho planovani"

KD1

KORIDOR VEREJNE
DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Koridor je vymezen pro umisténi mistni obsluzné
komunikace, souvisejicich dopravnich =zafizeni a
dopravniho vybaveni. Dale bude koridor slouzit k
umisténi technické infrastruktury, inzenyrskych siti a
staveb doprovodné technické infrastruktury, vSe pro
obsluhu rozvojovych ploch Z11, Z14 a Z15 a stavajicich
zastavénych ploch.

Je tfeba pocitat s rozSifenim stavajici komunikace a
s feSenim nového dopravniho napojeni na krajskou silnici.

Koridor je vymezen s ohledem na slozitou terénni
konfiguraci v misté napojeni mistni komunikace na silnici,
nutnosti geodetického polohopisného a vyskopisného
zaméfeni Uzemi a upfesnéni Sitky a polohy samotné
komunikace, pii zohlednéni majetkopravnich vztahd
V uzemi.

KD2

KORIDOR VEREJINE ,
DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro umisténi
ucelové komunikace, souvisejicich dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni, komunikace pro pési popt. i
cyklistické trasy k arealu byvalého lomu.

Uelem jeho vymezeni je potfeba podrobnéjsiho
provéfeni mozné kolize koridoru s dal$imi zaméry
v sousedstvi (napt. koridorem KDI2, nadregionalnim
biokoridorem K139MH - NRBKO05, lokalnim biocentrem
vlozenym do nadregionalniho biokoridoru KI139MH-
LBC4 a minimalizace zaboru lesa.

KD3

KORIDOR VEREINE ,
DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Koridor je vymezen pro umisténi ucelové
komunikace, souvisejicich dopravnich zafizeni, a
dopravniho vybaveni slouziciho k obsluze vymezené
plochy ptestavby P31.

K této plose vede vsouCasné dobé pouze lesni
ucelova komunikace, jejiz vyuziti pro obsluhu plochy P31
neni mozné (ovéfeno na OZP MEU Slapanice).
Komunikace je primarné urcena pro péci o lesni porosty,
jeji rozsifeni (véetné umisténi vyhyben) by vyvolalo
nezadouci zasahy do PUPFL a vyznamného krajinné¢ho
prvku vyplyvajiciho ze zékona.

Zptistupnéni plochy stavajici komunikaci vedouci
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Z obce je nevhodné s ohledem na Sitku uli¢nich prostort
Vv obci a dopadiim na Zivotni prostiedi (hluk, prasnost).

Jedinym redlnym feSenim tedy je umisténi nové
komunikace, vedené mimo zastavéné uzemi a napojené
pfimo na krajskou silnici. Timto zptisobem bude zajisténo
kvalitni dopravni napojeni této plochy, pfi minimalizaci
hlukového zatizeni obce. Umisténi je vhodné rovnéz
S ohledem na minimalni zabor zeméde¢lského pudniho
fondu (v casti useku vede ucCelova komunikace a i ve
zbytku useku lze vyuZzit nezemédé€lsky pozemek, ktery
diive slouzil jako komunikace). Tento pozemek je navic
v majetku obce, coz zjednodusuje situaci (odpada jednani
s velkym poctem vlastnik).

Je tieba nicméné¢ pocitat s potiebou mistniho
roz$ifeni komunikace, jejim zpevnénim a vybudovanim
vyhyben (bude-li se jednat o komunikaci jednopruhovou).

Vymezeni koridoru je v souladu s PUR, prioritou ¢&.
(24) ,, Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti
uzemi  rozSifovanim a  zkvalitnovanim  dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a
pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvniti
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou
primo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznichni,
cyklistickou).

KD4

KORIDOR VEREJNE ,
DOPRAVNI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Koridor je vymezen pro umisténi komunikace pro
pesi, souvisejicich dopravnich zafizeni, a dopravniho
vybaveni slouziciho k propojeni plochy prestavby P31 s
obci.

Tento rozvojovy zamér je prevzat z UPO Omice a v
minulosti s nim jiz bylo uvazovano. V dané lokalité se
nachazi obecni pozemek, ktery by v budoucnu mohl
vyhovovat danému zaméru a majetkopravni vztahy by
nemusely komplikovat realizaci daného zaméru (odpada
jednani s velkym poctem vlastnikti). Timto zplsobem
bude zajisténo kvalitni dopravni napojeni této plochy s
obci.
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11.11. ODUVODNENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH

REZERV
Oznaceni
k,ondor,u Ucel koridoru Odtivodnéni
uzemni
rezervy
Uzemni rezerva pro _
mo¥né budouci | Plocha Gzemni rezervy pro plochy bydleni v rodinnych
RO1, RO2 | umisténi plochy domech na V)’{chodnim okraji obce pavazuje na zastavéné
bydleni v rodinnych uzemi se stejnym funkénim vyuzitim. Uzemni rezerva
domech naznacuje mozny smér dal§iho rozvoje.
Uzemni rezerva pro
mozné budouci | Plocha izemni rezervy pro mozné budouci umisténi plochy
umisténi plochy | vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna
RO3 vefejnych prostranstvi  vyhledové fe§i dopravni a technickou
prostranstvi - mistni | infrastrukturu na vychodnim okraji obce u uvazovanych
komunikace a | uzemnich rezerv RO1, RO2 (viz. vyse).
vefejna prostranstvi
Zamér je pievzat z platnych ZUR JMK a zptesnén.
Koridor (zemni Zkapacitnéqi dalnice D1 v useku MiroSov — Kyvalka D1 je
rezervy pro mo¥né sledovano J.ako dlouhodoby zamér MD a RSD. Uzen_lm’
budouci  umistént och_rana koridoru, na ﬁzem_i JMK v ﬁsc_aku Kyvalka — hranice
, kraje (— Velka Bites) a Slatina — Holubice zajistuje podminky
KRD1 ?r%rr);ztvr?]lktury pro vyhledovou pfipravu zaméru a jeho budouci realizaci.
(zkapacitnéni a | Dalnice D1 ptedstavuje patefni dopravni osu CR ve sméru
roz§iteni dalnice D1 | zapad, vychod ve spojeni Praha — Brno — Vyskov (- Lipnik
na $estipruh). nad Be¢vou — Ostrava — Bohumin hranice CR / Polsko) —
E50, E65, E462. Jeji vyznam dale nardistd navaznosti na
dalnici D2 ve sméru na Slovenskou republiku a Bratislavu.
Z hlediska ekologicky udrziteln¢ dopravy je pro spojeni
metropolitnich oblasti a center velmi pfizniva Zelezni¢ni
doprava. Ta pro spojeni dvou nejvétsich mést CR, tj. Praha —
Brno, vzdalen¢ cca 200 km, predstavuje koncepéné
. pripravovana vysokorychlostni trat’ Praha — Brno, ktera je
Koridor Uzemni | soudasti celého systému rychlych spojeni na tzemi CR
rezervy pro mozné | s navaznostmi na sousedni zemé&. Koridory vysokorychlostni
KRD? bUdOUCi, umisténi | seleznice v CR jsou vymezeny v politice izemniho rozvoje
dopravni jako koridor VR1 (Dresden —) hranice CR / SRN — Lovosice /
infrastruktury Litoméfice — Praha, Plzei — Praha, Brno — Vranovice —
(VRT) Bieclav — hranice CR, Praha — Brno, Brno — (Pierov) —

Ostrava — hranice CR / Polsko. Jedina dosud platna koncepce
vysokorychlostnich trati v CR je obsazena ve zpracované
dokumentaci ,,Koordina¢ni studie VRT* (SUDOP Praha, a.s.,
2003). Ta je zakladnim podkladem pro vymezeni uzemnich
rezerv v ZUR JMK -RDZ01 a RDZ02-A.
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Koridor KRD2 je do UP Omice (viz. graficka ¢ast UP—Hlavni
vykres) zapracovan v Sifce 600 m. Jeho poloha byla
upfesnéna s vyuzitim ZUR JMK, uzemné analytickych
podkladii Jihomoravského kraje a UAP ORP Slapanice.

11.12. ZDUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

11.12.1. Zdivodnéni koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan koordinuje zijmy a vztahy v nezastavéném tizemi z hlediska rozdilnych
moznosti vyuziti krajiny s ohledem na ochranu hodnot a zejména ochranu ptirody.

Nezastavéné uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pied novou zéstavbou. V zadném
pfipadé neni v krajin€é moznd novad vystavba staveb pro rodinnou rekreaci. Pro ucely rodinné
rekreace jsou v obci stabilizované plochy rekreace RE a nové se nevymezuji.

Uzemni plan Omice navrhuje zvy3eni podilu zelené v plochach nezastavéného tuzemi také
napiiklad realizaci nefunkénich prvki Uzemniho systému ekologické stability, vysadbami
doprovodné zelené podél nové navrZzenych i stavajicich komunikaci, podél vodoteci, na mezich.
Rodova a druhova skladba zelené musi vychazet z pavodnich rostlinnych spolecenstev.

Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch a rozdilnym zplisobem vyuziti:

Nezastavéné tizemi Omic je podle charakteru rozdéleno do téchto typu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

e Plochy piirodni (NP), které zahrnuji zejména plochy USES (mistni a regionalni
biocentra).

e Plochy zemédélské, které jsou podrobnéji ¢lenény (ZZ, ZT, ZO) - zemédélsky
obhospodatované plochy situované pfedevs§im v ndvaznosti na obec.

e Plochy lesni (NL): do téchto ploch byly zafazeny pozemky vedené v katastru
nemovitosti jako lesni pozemky.

e Plochy zelené - zelené krajinné (nelesni) (NK): do téchto ploch byly zafazeny
pozemky V krajing, které jsou ozelenény (popf. zalesnény), ale nejsou vedeny jako
lesni.

e Plochy smiSené nezastavéného tuzemi (NS): sem byly zarazeny pozemky, které
s ohledem na charakter nezastavéného uzemi, velikost pozemkid apod. neni ucelné
¢lenit napt. na plochy vodni a vodohospodatské, zeméd¢€lské ¢i lesni.

e Plochy vodni a vodohospodaiské (NV): viz vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.

e Plochy vodni a vodohospodaiské - protipovodiiova opatieni (NVp): plochy pro
realizaci protipovodiovych opatfeni.

e Plochy tézby nerosti (NT): byly vymezeny za tUcelem zajiSt€ni podminek pro
hospodarné vyuzivani nerostii a pro ochranu Zivotniho prostiedi pii té¢Zebni ¢innosti a
upraveé nerostu.

Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti.

11.12.2. Ochrana prirody a krajiny, krajinny raz
Zv14sté chranéna uzemi
Do tesené¢ho tizemi nezasahuji zadna velkoplo$nd zvlasté chranéna uzemi. Vychodné od
obce bylo v nedavné dobé situovano maloplosna zvlasté chranéné tizemi - Pfirodni pamatka (Na
Hajku), ktera byla ale na zakladé stanoviska dotéeného organu statni spravy zrusena.

Uzemi soustavy Natura 2000
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Do teSeného tzemi nezasahuje zadné tizemi soustavy Natura 2000, evropsky vyznamna
lokalita ani ptaci oblast.

Obecna ochrana ptirody

Vyznamné krajinné prvky

Podle § 3 zakona ¢. 114/1992 Sh., v platném znéni se v tomto izemi za VKP povazuji lesy,
raSeliniSté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy a dale jiné ¢asti krajiny, které ptislusny organ
ochrany ptirody zaregistruje podle § 6 zdkona.

Registrované vyznamné krajinné prvky nachézejici se na tzemi obce Omice ( 1 VKP
Bukovanské louky, 2 VKP Rebusin, 3 VKP Katovka, 4 VKP Stranky, 5 VKP Za Dvorkem, 6 VKP
Horni rybnik , 7 VKP Zadni Okukanec, 8 VKP Skatiny, 9 VKP Nivy) jsou zakresleny v
Koordina¢nim vykrese ¢. 11.01. a jsou respektovany.

Pamétné stromy
V feseném uzemi se nachazi pamatny strom Dub u Omic, ktery je v UP respektovan a

zakreslen do Koordina¢niho vykresu ¢. I1.01.

Ptirodni parky
Do jizni az jihovychodni cCasti feSeného uzemi zasahuje ptfirodni park Bobrava viz.
Koordina¢ni vykres ¢. I1.01.

Dale feSenym tzemim prochazi dalkovy migraéni koridor a izemi je vyhodnoceno jako
migracn€ vyznamné tizemi viz zakres v Koordina¢nim vykrese ¢. 11.01.

Ochrana krajiny a krajinného rdzu

Vliv zaméru navrhovanych v izemnim planu Omice je hodnocen z hlediska vlivu zamérd na
zajmy ochrany piirody a krajiny a taktéz na krajinny raz. Obecné dochovalost krajinného razu na k.u.
Omice kolisa od malo dochovalého krajinného razu (plochy vyroby) az po krajinny raz dobie
dochovaly (osidleni s dochovanymi znaky staveb a s navazujicimi pozemky v ptivodni struktute).

Refené tzemi se nachazi v Clenité prevazné lesni krajiné Bobravské vrchoviny
charakteristické zafezanym tidolim feky Bobravy s piikrymi a ¢astecné zalesnénymi svahy.

Velky podil uzemi je zastoupen lesy. Louky a pastviny jsou zastoupeny omezené a v
prevaznych ptipadech se jednd o louky zamokiené v navaznosti na vodni toky a kulturni louky a
pastviny u zemédélskych usedlosti (Dvorek, Kyvalka).

Jadrové tizemi obce bylo v UAP ORP Slapanice oznatené jako urbanistickd hodnota
(zakreslena v Koordina¢nim vykrese &. 11.01), kterd je v UP respektovana.

Z hlediska krajinného typu Jihomoravského kraje stanoveného v ZUR JMK fesené tizemi
spada do Bobravského krajinného typu. Resené uzemi je charakteristické svou &lenitou krajinou s
pohledové vyraznymi zalesnénymi hibety a s vyraznymi zafezy prulomového udoli Bobravy.
Prevazujicim vyuzitim Gizemi jsou jednak ekologicky cenné lesni ekosystémy s dievinnou skladbou
odpovidajici stanovistnim podminkdm a jednak krajina s pfirozenymi ¢i piirodé blizkymi vodnimi
toky s vyvinutymi bifehovymi porosty.

UP v feSeném uUzemi posiluje tzemni systém ekologické stability a fe$i protipovodiova
opatieni na vodnim toku Bobrava.
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Krajinny typ Pozadavky a ukoly pro UP Opatieni v UP Sudoméfice
e afet U i inky pro ,
K ¢ og | ® Vytvafet Uzemni podminky p VP . .
rajininy e yp zlepSeni  kvality rekreacniho * UPVV}’/tvarl uz’e ot podr’nn}kyv pro
»Bobravsky prostiedi mozné budouci rozvojové zaméry s

e vytvafet uzemni podminky pro
usmérnéni  vystavby  objekti
individualni rekreace

vytvafet izemni podminky pro
zajisténi prostupnosti krajiny a
podporovat opatieni k podpote
mekkych forem rekreace
(turistika, cykloturistika,
hipoturistika, apod.).

Podporovat opatieni k
zachovani krajiny s pestrou
strukturou vyuziti uzemi

orientaci na podporu rekreacniho
ruchu v uzemi. UP vymezuje

plochu smisenou vyrobni
agroturistiku SVa Z19, ktera rozviji
potencial vyuziti stavajici
zemedélské usedlosti.  Soucasné

respektuje stavajici statek v lokalité
Kyvalka. Mimo jiné je v feSeném
uzemi uvazovano s vyhledovou
rekultivaci  stavajiciho lomu a
realizaci obcanské vybavenosti s
navazujici vetejnou zeleni.

UP respektuje stavajici plochy
rekreace RE, které jsou uzemné
stabilizovany a nové nevymezuje.

UP zajistuje prostupnost izemi siti
ucelovych komunikaci slouzici i k
turistickym tceltim. Dalsi doplnéni
cest v nezastavéném uzemi je
mozné Vv ramci stanovenych
podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti.

Splnéno, v feSeném Uzemi je
vymezen uzemni systém
ekologické stability. Soucasn¢ jsou
pro funkéni plochy vymezeny

regulativy jejich vyuziti

Posouzeni vlivu zmén vyuziti uzemi na krajinny raz a jeho hodnoty ma smysl zejména pro
dil¢i rozvojové plochy, které se nachazeji v pohledové exponovanych castech obce, v blizkosti
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ptijezdovych silni¢nich komunikaci a cyklostezek. Vyznamné vyhlidkové body se v feSeném uzemi
nachazeji jednak v terénni vyvySeniné severozapadné od obce pod byvalym vojenskym aredlem a
vychodné od obce za stavajici plochou vyroby a skladovani viz graficka ¢ast UP (Koordinaéni
vykres €. I1.01).

V tzemi obce Omice UP nevymezuje zadné zastavitelné plochy, které by mohly negativné
dotvateji uceleny tvar stavajici zastavby. Nové je v UP uvazovano s vyhledovou rekultivaci
stavajiciho lomu, kde mimo plochy vefejné parkové zelené vznikne i plocha piestavby obcanské
vybavenosti s orientaci na seniorské bydleni s dopliujicimi sluzbami. Déle je uvazovano s vyuzitim
stavajiciho brownfiledu vojenského aredlu situovaného severozdpadné od obce s orientaci na vyrobu
a skladovani - vyrobu lehkou. V této navaznosti je severné od obce vymezen koridor KD3 pro
umisténi dopravni a technické infrastruktury. UP pro veskeré rozvojové plochy stanovil prostorové
regulativy a v nutnych piipadech i podlaznost a koeficient zastavéni ploch a v odivodnénych
ptipadech je soucasné pro vybrané plochy stanoven pozadavek i na jejich ozelenéni po obvodech.
Jedna se piedevsim pro uvazované plochy vyroby a skladovani.

Sou¢asné je ve vyrokové ¢asti UP u rizikovych objektll stanovena podminka na zpracovéni
architektonické ¢asti projektu autorizovanym architektem. Jedna se o ptipady rozvojovych zaméra
staveb a objekti vysSich nez 1 podlazi a u halovych objektt o vySce od upraveného terénu po fimsu
pfesahujici 4 m situovanych ve volné krajin€. U takovych rozvojovych zamérd je z divodi
zachovani krajinného razu stanovena podminka na zpracovani architektonické Casti projektu
autorizovanym architektem.

Jednotlivé navrhové plochy tzemniho planu Omice budou mit s ohledem na ekonomicky
ptinos akceptovatelny vliv na hodnoty krajinného razu.

11.12.3. Uzemni systém ekologické stability

Hlavnimi vychozimi podklady pro feseni tizemniho systému ekologické stability krajiny

(USES) jsou:

e Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje (PROCES - Centrum pro rozvoj obci a
regiond, s.r.o. 2015),

e ZUR JMK, Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského kraje, (Urbanistické stiedisko Brno s.r.o.
Atelier T - plan, s.r.0., 2016)

e Koncep¢ni vymezeni regionalniho a nadregiondlniho uizemniho systému ekologické stability na
uzemi Jihomoravského kraje - dohodnuty odvétvovy podklad organti ochrany piirody
Jihomoravského kraje z roku 2012 (dale jen "odvétvovy podklad OPK");

e Uzemné analytické podklady (UAP) obce s rozsifenou ptisobnosti (ORP) Slapanice - 3. tplna
aktualizace (Méstsky Gfad Slapanice, odbor vystavby, oddéleni tzemniho planovani a
pamatkoveé péce, 2014);

e Reseni USES v platné & soub&né zpracovavané uzemné planovaci dokumentaci (UPD)
okolnich obci;

e Uzemni systém ekologické stability vymezeny v ramci UPO Omice

Vychozi stav FeSeni

Hlavni vychozi dokumentaci pro feseni tizemniho systému ekologické stability (USES) v
tizemnim planu jsou UAP Jihomoravského kraje a ZUR JMK, obsahujici nadregionélni a regionalni
trovnd USES. Nadregionalni a regionalni urovenn USES je v fe$eném uzemi podle UAP kraje
zastoupena nasledujicimi skladebnymi ¢astmi:

- nadregionalnim biokoridorem (NRBKO9MH - oznaceni dle UAP JMK, dle ZUR JMK
oznaceni K 139MH, K 139MB, K 139T) prochazejicim feSenym tizemim 3 0Ssami a reprezentujicim
mezofilni hajova, mezofilni bucinnd a teplomilnd spoleCenstva. Prvni osa je vedena od
severozapadniho okraje k.. Omice ze sméru od k.. Ostrovacic, skrz stavajici lesni komplex podél
zeleznice dale na jihovychodni okraj k.1 smérem do k.. Stelice u Brna. Druhd osa je vedena
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vychodnim okrajem feSeného tzemi skrz regionalni biocentrum RBC Lichy. Tteti osa do fesen¢ho
uzemi zasahuje velmi okrajové skrz vlozené mistni biocentrum do nadregionalniho biokoridoru
K139MB/T-LBC9. Reseni nadregionalni trovné USES bylo v UPD obce obsazeno v podobé
vymezenych nadregionalnich biokoridor.  Nadregiondlni troveii USES je do UP Omice
zapracovana a ohledem na feSeni v nadfazenych uzemné planovacich dokumentacich. Pro uvedené
osy je v UP vymezen nadregionalni biokoridor.

- regionalnimi biocentry (RBC207 Omicky les a RBC074 Lichy oznacéeni dle UAP JMK,
dle ZUR JMK oznageni - RBC JM270micky les a RBC216 Lichy) vlozenymi do nadregionalnich
biokoridorti uvedenych vyse. Regionalni troveir USES je zastoupena regionalnimi biocentry
situovanymi ve stavajicich lesnich komplexech. Reseni regionalni urovné USES bylo obsazeno i v
UPO Omice, nové viak byla upfesnéna jejich poloha s ohledem na stavajici vyuziti tzemi,
ekologickou hodnotu, majetkopravni vztahy a navaznosti na souvisejici prvky USES. Pro obé dvé
regionalni biocentra jsou vymezeny plochy ptirodni NP.

Relevantni vychozi feSeni mistni arovné USES obsahuje piedeviim UPO Omice a vykresy

UAP ORP Slapanice. Dle téchto dokumentaci prochazeji spravnim tzemim obce nasledujici vétve

mistniho USES:

- vétev vedena zapadnim okrajem stavajiciho lesniho komplexu, ktera byla zptesnéna s ohledem
na splnéni navaznosti na souvisejici prvky USES, vyuziti uzemi, ekologickou stabilitu a
majetkopravni vztahy podél katastralni hranice feSeného uzemi s k.. Ostrovacice, k.u. Rosice u
Brna, k.0. Tetcice.

- vétev vedena podél vodniho toku Bobrava z k.. Tetice dale smétujici do k.u. Stielice u Brna

- vétev vedena lesnim komplexem podél stavajici vodotece z k.i. Poptivky u Brna napojujici se do
nadregionalniho biokoridoru a regionalniho biocentra.

- Dale je nadregionalni a regionalni sit’ doplnéna o vlozena lokalni biocentra, ktera jsou v daném
{izemi propojena mistnimi biokoridory na mistni sit USES.

Oduvodnéni fFeSeni

Vymezeni ptislusnych ¢asti nadregionalnich biokoridori a regionalnich biocenter je zpfesnéno
v souladu s celkovou podrobnosti feSeni izemniho planu. S ohledem na aktualni stav vyuziti uzemi,
logiku vymezeni, splnéni navaznosti prvka USES v sousednich katastralnich tizemich zahrnuji
uvazované nadregionalni a regionalni prvky USES piedeviim stavajici lesni komplexy. Vyjimku
tvoti dil¢i ¢ast nadregionalniho biokoridoru K139MH-NRBKO5 mezi Zeleznici a jiznim okrajem
obce, kde je biokoridor veden skrz stavajici zahrady, sady a naletovou zelen. Koridor nelze fesit
jinde z divodi existence stavajici zelezniCni traté, stavajici zastavby a uvazovanych rozvojovych
zameru na realizaci siti dopravni a technické infrastruktury, které tvofi bariéru. Soucasné dalsi
rozvoj obce a jeji zastavby je v daném uzemi nerealny z hlediska potieby realizace nadmistnich
zamerl, stavajici Zeleznice, hygienickych limitd a problematického feSeni dopravni a technické
infrastruktury. V tomto ptipadé bylo tedy ucelné vymezit osu nadregionalniho biokoridoru v
proménlivé Sifce dle prostorovych parametrti s vyuzitim celého prostoru pro posileni ekologické
stability dané¢ho tzemi.

Reseni mistni trovné USES vychazi z feseni obsazenych v UAP ORP Slapanice a v UPO, ve
srovnani s nimi ovSem obsahuje vice ¢i méné vyrazné Upravy. Podstatnymi faktory ovlivitujicimi
inovovanou koncepci feSeni jsou predevsim:

- disledné uplatnéni principu tvorby ucelenych hydrofilnich a mezofilnich vétvi
USES a respektovani hlavnich ekologickych vazeb v tizemi;

- zohlednéni aktualniho stavu a limitl vyuZziti izemi,

- zohlednéni jinych uzemné planovacich zamérd na vyuziti izemi a predpokladané
antropogenni zasahy do krajiny;

- vymezeni USES v ramci UPD sousednich obci a katastri;

- metodickymi nastroji stanovené limitujici prostorové a funkéni parametry pro
jednotlivé typy skladebnych ¢asti USES;
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- majetkopravni pomery.

K zasadnim koncepénim Gpravam patii predevsim:

- V UAP ORP Slapanice je nejpravdépodobngji dle star¢ UPD Omice zakreslena
mimo jiné prvky USES i diive uvazovana trasa regionalniho biokoridoru vedouci
z k.0 Ostrovalice smérem do k.u TetcCice. Tato sit’ neni v sousednich UAP ORP
Rosice zaznamenana stejné jako v nadiazené UPD (UAP JMK, ZUR JMK). V UP
Omice je provazani sit¢ USES zachovano s tim, Ze &aste¢né se dnes jedna o
nadregionélni trovein USES, tedy nadregionélni biokoridor s vloZzenymi biocentry
sméfujici do regionalniho biocentra a pokracujici dale smérem do k.u. Tetéice a z
Casti o mistni urovenn USES (mistni biokoridory a biocentra) pokradujici smérem
do k.a. Popuivky u Brna. Provazanost je tedy zachovana s ohledem na prostorové a
funkéni parametry, stavajici vyuziti izemi a ekologickou stabilitu tzemi.

- Na vy$e uvedenou skutetnost navazuje i splnéni navaznosti prvka USES v
sousednim k.4. Ostrovaéice, kde je platna UPD starsiho data (07/2009). V tomto
uzemi je dle této dokumentace vymezen pfi hranici s k.i. Omice regionalni
biokoridor s regionalnimi biocentry. Dle aktualni nadiazené UPD (viz. vyse)
feSenym uzemim prochazi nadregionalni biokoridor, do kterého jsou vlozena
mistni biocentra. V UP Omice je navaznost na prvky USES v sousednim k.u.
zachovana v podobé nadregionalniho biokoridoru.

- Vétev mistniho USES byla ipd Omice trasovana stavajicim lesnim komplexem.
Nové je v k. Omice vedena podél hranice lesniho komplexu a hranice k..
Rosice u Brna a k.u. Tet&ice. Uprava je vyvolana ¢asteénym vymezenim mistnich
biocenter v k.u. TetCice, ktera svou rozlohou zasahuji do k.1. Omice a jejich
naslednym propojenim v ramci vytvateni ucelené sité USES s ohledem na vyuziti
uzemi, ekologickou stabilitu, majetkopravni vztahy a prostorové a funkéni
parametry.

- Soucasné byly upiesnény polohy mistnich biocenter a biokoridori s ohledem na
stavajici vyuziti izemi, ekologickou hodnotu, majetkopravni vztahy a navaznosti
na souvisejici prvky USES. Néktera mistni biocentra zasahuji svou rozlohou do
registrovanych vyznamnych krajinnych prvka.

Mira presnosti vymezeni USES a jeho jednotlivych skladebnych &asti je déna piedevsim
celkovou mirou podrobnosti feSeni izemniho planu a existujicimi rozpory mezi podkladovou mapou
a skute¢nym stavem vyuziti tzemi.

Regionalni biocentrum KI139MH-RBC Omicky les, mistni biocentra K139MH-LBCI,
K139MH-LBC2, K139MH-LBC3, K139MH-LBC4, LBC7, LBC8 a mistni biokoridory LBKI,
LBK3, LBK4, LBKS, LBKS9 se na tzemi obce nachazi celou svou plochou.

V piipadé regiondlniho biocentra K139MB- RBC Lichy (¢ast navazuje na k.u. Poplivky u
Brna a ¢ast na k.u. Stfelice u Brna ), mistnich biocenter K139MB-LBC5 (¢ast navazuje na mistni
biocentrum v k.. Popiivky u Brna a &ast na prvky USES v k.. Stfelice u Brna), LBC6 (&ast
navazuje na k.. Tetéice), K139MH/T-LBC9 (¢ast navazuje na mistni biokoridor v k.i. Stielice u
Brna a mistni biocentrum v k.. Tet€ice) a mistnich biokoridord LBK?2 ( navaznost a pokracovani je
situovano v k.u. Tetcice), LBK5, LBK7 (navaznost a pokracovani je situovano do mistniho biocentra
v k. Tetcice) je na uzemi obce vymezena jen jejich Cast a zbyvajici Cast se nachdzi (nebo se
piedpoklada jeji vymezeni) za hranicemi izemi obce - vymezeni ploch biocentra a biokoridorti mimo
{izemi obce oviem neni (ani nemtiZe byt) soudasti feseni UP Omice.

Mira provazanosti feseni USES a vymezeni jeho dilgich skladebnych ¢asti s fesenimi USES
obsazenymi v platné &i rozpracované uzemné planovaci dokumentaci (UPD) sousednich obci
Ostrovacice, Popivky, Stielice u Brna, Tetéice a Rosice souvisi s aktualnosti UPD uvedenych obci.

Obec Ostrovagice ma platnou UPD starsiho data (07/2009), s feSenimi USES vice & méné
nepiesnymi, Gasto ne zcela odraZejicimi aktualni situaci v izemi a nadfazené UPD dokumentaci.
Tato obec bude v souladu se zakonem nucena v blizké dob¢ pofidit zménu tzemniho planu, ve které
bude tieba zachovat navaznost USES na fe$eni v UP Omice. V piipadé UP Poptivky u Brna, UP
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Strelice, UP Tetcice je navaznost plné zachovana.

Pi‘ehled skladebnych &asti USES s odiivodnénim jejich vymezeni

. Funkéni typ + . L i
Oznaceni . C, Odiivodnéni vymezeni
biogeograficky vyznam

Vymezeny nadregionalni biokoridor
prochazi ptredevSim stavajicimi lesnimi
komplexy. V tseku, kdy je koridor trasovan
mezi stavajici Zeleznici a zastavéné uzemi
obce jsou do n&j zahrnuty zahrady, sady,

K139MH-NRBKO1
K139MH-NRBKO02

K139MH-NRBKO3 stavajici zelefi, ale i drobné segmenty orné
K139MH-NRBKO04 pidy. Koridor je v tomto useku vymezen v
K139MH-NRBKO5 | Nadregionalni biokoridor proménlivé Sifce z divodld koordinace s
K139MH-NRBKO06 dal$imi nadmistnimi rozvojovymi zaméry.

K139MB-NRBKO01 Uvazovany nadregionalni biokoridor

predstavuje pfirozend a piirod¢ blizka lesni
spoleCenstva. Ve  stavajicim  pfirodné
nejcennéjSim uzemi lesnich komplexti se
pocita se zachovanim a dalS$im posilovanim
zastoupenych piirodnich hodnot.

RBC je vymezeno ve stavajicim lesnim
komplexu zéapadné od obce. Piedmétem
ochrany jsou pfirozené az ptirodé blizké lesni
geobiocendzy. Ve  stavajicim  piirodné

Regiondlni biocentrum
K139MH-RBC vlozené do

Omicky les nadregionalniho ) wor o, , . o
biokoridoru nejcennéj§im uzemi lesnich komplexu se
pocitd se zachovanim a dalS§im posilovanim
zastoupenych piirodnich hodnot.
Piislusna cast RBC je vymezena nad
stavajicim lesnim komplexem na
jihovychodnim okraji feSeného uzemi a
Regionalni biocentrum navazuje dale na k.u. Stfelice u Brna a
K139MB-RBC vlozené do Popiivky u Brna.
(Lichy) nadregionalniho Pfedmétem ochrany jsou pfirozené lesni
biokoridoru geobiocendzy. Ve  stavajicim  pfirodné

nejcennéjSim uzemi lesnich komplexti se
pocitd se zachovanim a dal§im posilovanim
zastoupenych pfirodnich hodnot.

- . . | Mistni vloZzena biocentra ve stavajicim
K139MH-LBC1, Mistni biocentrum vloZené ; , , Ve stavale
lesnim komplexu v zépadni Casti feSené¢ho

KI39MH-LBC2, df’ nad_regionélniho uzemi reprezentuji pfirozené a ptirodé blizké
K139MH-LBC3 biokoridor segmenty lesnich geobiocenoz.

Mistni vlozené biocentrum je vymezeno v
prostoru mezi zastavénym uUzemim obce,
zeleznici a stavajicim dobyvacim prostorem
Mistni biocentrum vloZzené | nad  stavajicim  lenim  komplexem.
K139MH-LBC4 do nadregionalniho Vyhledove je uvazovano s jeho rozsitenim v
biokoridor ramci rekultivace stdvajiciho lomu, ktera
bude vyhledové realizovana. Pocita se se
zachovanim pfirozenych a pfirodé blizkych
segmentd lesnich geobiocenéz.
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Oznaceni

Funkéni typ +
biogeograficky vyznam

Oduvodnéni vymezeni

K139MH-LBC5

Mistni biocentrum vlozené
do nadregionalniho
biokoridor

Mistni biocentrum ve stavajicim lesnim
komplexu s vazbou na nivu stavajiciho
potoka. LBC navazuje na USES vymezeny
v sousednim k.1. Poplivky u Brna (LBC
Bukovansko - UP Poptivky 11/2009).

LBC6

Mistni biocentrum

Mistni biocentrum ve stavajicim lesnim
komplexu navazuje na USES v sousednim
k.. Tetcice (LBC - UAP ORP Rosice 3.
uplna aktualizace 2014). Pfedmétem ochrany
jsou pfirozena a piirodé blizka lesni
spoleCenstva.

LBC7

Mistni biocentrum

Jadrem mistniho biocentra je zamokiena
louka situovana na byvalém rybni¢nim dné,
ktera ptechédzi v moktad. Dulezité je udrzeni
moktadniho charakteru lokality, revitalizace
navazujiciho vodniho toku Bobrava a
rozSiteni mokfadnich a travino-bylinnych
spoleCenstev na zamokienych a mokrych
stanoviStich na soucasné obdélavané plochy.

K139MB/T-LBC9

Mistni biocentrum vlozené
do nadregionalniho
biokoridoru

Mistni biocentrum navazuje na vodni tok
Bobrava a tvoifi ho okoli jeho nivy.
Biocentrum navazuje na prvky USES
vymezené na sousednich katastrech Stielice
u Brna (nadregiondlni a mistni biokoridor) a
TetCice (nadregionalni biokoridor a mistni
biocentrum).

LBC8

Mistni biocentrum

Mistni biocentrum se nachazi ve stavajicim
lesnim komplexu reprezentuje pfirozené a
ptirodé blizké segmenty lesnich
geobiocenodz.

LBK1

Mistni biokoridor

Mistni biokoridor je vymezen po zéapadni
hranici k.u. Omice s k.u. Rosice u Brna,
TetCice. Nachazi se ve stavajicim lesnim
komplexu a reprezentuje prirozené a ptirode
blizké segmenty lesnich geobiocenoz.

LBK2

Mistni biokoridor

Mistni biokoridor navazuje na prvky USES
vymezené v sousednim k.i. Tetlice. Mistni
biokoridor se nachazi ve stavajicim lesnim
komplexu a reprezentuje prirozené a piirodé
blizké segmenty lesnich geobiocenoz.

LBK3, LBK4, LBKS,
LBKO,

Mistni biokoridor

Mistni  biokoridory nachdzejici se ve
stavajicim lesnim komplexu reprezentujici
ptirozené a ptirod¢ blizké segmenty lesnich
geobiocenodz.
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Funkéni typ +

. ., Odiivodnéni vymezeni
biogeograficky vyznam

Oznaceni

Mistni biokoridor nachazejici se z velké
vétsiny ve stavajicim lesnim komplexu
reprezentujici pfirozené a pfirodé blizké
segmenty lesnich  geobiocenoz.  Dale
pokraduje na prvky USES vymezené v
sousednim k.u. Tetcice.

LBKS5 Mistni biokoridor

Mistni biokoridor je veden korytem vodniho
toku Bobrava a jeho pfilehlymi biehovymi
porosty. Dulezité je udrzeni moktadniho
charakteru lokality, revitalizace navazujiciho
vodniho toku Bobrava a  rozsifeni
mokftadnich a travino-bylinnych
spoleCenstev na zamokienych a mokrych
stanoviStich na soucasné obdélavané plochy

LBK6 LBK7 Mistni biokoridor

Ptiznivé plsobeni biocenter a biokoridorti na okolni méné stabilni az nestabilni krajinu
zprostiedkovavaji interakéni prvky. Interakcéni prvky vytvareji existencni podminky rostlinam a
zivocichiim, ktefi mohou plsobit stabilizaéné v kulturni krajin€. Interakénimi prvky jsou napiiklad
ekotonova spolecenstva lesnich okraji, remizy, skupiny i solitéry stromt. Jako velmi pozitivné
pusobici plosny interak¢ni prvek jsou travobylinna spolecenstva, kterd ve formé lucnich porostt by
méla byt uplatiiovana zejména v udolnich nivach potoki a fek.

Uzemni plan navrhuje vymezeni stavajicich struktur krajinné zelené v podobé porosti mezi,
aleji a remizil za interak¢ni prvky, pfipadné zalozeni novych interakénich prvk.

11.12.4. Hydrologické poméry, zaplavova tizemi

Resenym tizemim protékaji vodni toky Bobrava, Omicky potok a Troubsky potok. Bobrava,
ktera protéka po jihozapadni hranici k.0. je v feSeném uzemi povazovana za nejvyznamnéjsi vodni
tok . Je na ni stanoveno zaplavové tizemi vCetné aktivni zony zaplavy, dle ustanoveni v .km 0,000 —
37,340 KU Jmk ze dne 14.12.2005 pod ¢&j. JMK 38746/2005 OZP-Fr. Troubsky potok tede
severovychodnim smérem po hranici k.. a Omicky potok, ktery je neregulovany tece
jihovychodnim smérem po jihovychodni hranici katastru lesnimi porosty.

Zastavitelné plochy vymezené izemnim planem jsou situovany mimo zaplavové tzemi.
Vyjimku tvofi velmi okrajoveé plocha Z19 SVa (plochy smiSend - vyrobni - agroturistika) v lokalité
Dvorek. Jedna se o velmi okrajové Gzemi v jizni ¢asti plochy, kde se s novou zastavbou neuvazuje
viz. vyrokova ¢ast a specifické koncepcni podminky vyuziti ploch. V zéplavovém tizemi jsou v k.u.
Omice vymezeny plochy ptirodni NP (NO1, NO3) pro realizaci mistnich biocenter vazanych na
moktadni a vodni spolecenstva, stejné jako uvazovana protipovodiova opatfeni v plochach NVp -
plochy vodni a vodohospodarské - protipovodiiova opatieni (N12, N13, N14, N15, N16, N17, N18).

11.12.5. Prostupnost krajiny

Prostupnost je zajisténa siti ucelovych komunikaci, které jsou vyuzivany jednak ke
zptistupnéni zemédelskych a lesnich pozemkd, jednak k turistickému vyuziti. Sit’ pésich turistickych
cest je v FeSeném stabilizovana viz. piehled turistickych péSich tras a cyklotras v kapitole
»Zduvodnéni feSeni dopravy*.

Dalsi doplnéni cest v nezastavéném uzemi je mozné v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za
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»oploceni* nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z divodl ochrany pifed Skodami zptisobenou

vvvvv

oploceni nebude v kolizi s funkci tzemniho systému ekologické stability, e nepierusi ucelové
komunikace a nezhorsi vodohospodaiské poméry v izemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

11.12.6. Opatreni k protierozni ochrané pidy

Resené tizemi spada dle 3. Gplné aktualizace UAP ORP Slapanice 2014 do tzemi, které je
ohrozené vodni erozi a nachylné k vétné erozi.

Vodni eroze Vétrna eroze

nachyiné VRANO)
] | bez ohroZeni A
mirné ohroZzené - W <
Py 2 “ T
|| ohrozene J ‘{ |:] nachyiné /)\3
[ e i %z ~
I sin¢ ohrozens N\ : | mimg ohrozené < I
. s xe 18 S ~ Sl
[:I nejohrozengjsi Pl 4

BRNO
BRNO

Zdroj: http://mesto.slapanice.cz
Jako nejvice erozn¢ ohrozené se jevi svazité useky obhospodafované orné pudy situované
severn¢ az severozapadné nad obci a také na jihovychodnim okraji obce.

Jako doporucena protierozni opatfeni v erozné¢ ohrozenych tzemich budou slouzit
navrhované biokoridory a biocentra mistniho USES spolu s interakénimi prvky. Lokalni uroven
USES bude nutno pii komplexnich pozemkovych tpravach doplnit o navrh vétrolami. Vzajemna
vzdalenost vétrolamil by méla byt optimalné 500m, maximaln¢ 1000m. Pii vétsi vzdalenosti je jiz
protierozni vliv prakticky zanedbatelny.

Kromé¢ vysSe uvedenych opatieni jde dale o organiza¢ni opatieni (vylouceni Sirokotadkovych
plodin, pasové péstovani plodin, vrstevnicové obdélavani, popt. ochranné zatravnéni ¢asti pozemkt
— zména druhu pozemku z orné piidy na TTP) a agrotechnicka opatieni (technologie vysevl do hrubé
brazdy, bezorebné seti do strnisté apod. - realizace vétSiny téchto opatieni zavisi na informovanosti a
zodpovédnosti uzivatell pady.

11.12.7. Vodohospodarska a protipovodiiova opati‘eni

Do feseného uzemi zasahuje zaplavové uzemi Bobravy. V této zajmové oblasti je FeSena
koncepce piirodé blizkych protipovodiiovych opatieni studii ,,Bobrava, km 16,242 — 29,520, od
Radostického mlyna nad Rosice — ptirodé blizka protipovodiiova opatieni, studie proveditelnosti*
(zpracovatel Aquatis, a.s., Brno, fijen 2015). V feSeném tzemi byly vymezeny plochy vodni a
vodohospodaiské - protipovodiiova opatfeni NVp N12, N13, N14, N15, N16, N17 a N18 pro
realizaci protipovodiiovych opatieni, ktera se zaméftila na:

e maximalni vyuziti pfirozené reten¢ni kapacity volné tdolni nivy Bobravy;

e obnoveni pfirozené periodicity rozlivii povodiiovych vod do fi¢ni nivy (omezeni stavajici
kapacity koryta, zpomaleni povrchového odtoku);

e snizeni stavajici prutokové kapacity koryta, kterého bude dosazeno obnovenim ptirozenych
geomorfologickych parametri;
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e omezeni projevi plo$né eroze na zemédélské ptadé v prostoru aktivni inundace;
e piehodnoceni nevhodného ohrazovani a uprav toku v extravilanu.

V UP Omice jsou navrzena dal§i opatieni pro zvyseni ochrany izemi pied velkymi vodami:

e podél koryta vodnich tokd a vodnich ploch je zadouci zachovat volné nezastavéné a neoplocené
uzemi o §ifi min. 6m od biehové hrany na ob¢ strany (tzv. potocni koridor) - pro pruchod
velkych vod a zaroven jako manipulacni pruh pro ucel spravy a udrzby vodniho toku;

e v uzemi urCeném k =zastavbé je tfeba zabezpeCit, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem ptred ni. Odvodnéni nutno fesit
kombinovanym systémem pfirozené i um¢lé retence, napt. vsakem na pozemcich, odvedenim
obvodovym drendznim systémem do jimek v nejniz§im misté plochy (regulovany odtok do
recipientu, popf. nasledné vyuziti vody pro zalivku v dob¢ piisusku);

e funkci protierozniho opatfeni v krajiné plni zejména zelefi, jako napi. prvky USES, liniova zelef,
dale cesty v krajin€, meze (orientované po vrstevnicich) apod.

11.13. ZDUVODNENI RESENI DOPRAVY

11.13.1. Sirsi dopravni vztahy

Z hlediska $irSich dopravnich vztahli v nezastavéné Casti k.1. Omice prochazi délnice D1
Praha - Brno s mimouroviiovou kiizovatkou Kyvalka napojujici do silni¢ni sité komunikace 1/23
Pisek - Jindtichiv Hradec -Ttebi¢ - Kyvalka a 11/602 Brno - Velka Bites. Vyhledové je uvazovano se
zkapacitnénim dalnice D1 vcetné Upravy mimouroviiovych kiizovatek. Pro zajisténi tizemnich
podminek pro zkapacitnéni dopravni infrastruktury a bezkolizni zabezpeceni narokd mezinarodni
vnitrostatni a piimestské dopravy byl vymezen koridor izemni rezervy pro mozné budouci umisténi
dopravni infrastruktury KRD1 a navrhovy koridor dopravni infrastruktury KDI1.

Déle je uzemi z hlediska SirSich vztahti napojeno prostfednictvim neelektrifikované
Zelezni¢ni traté ¢. 240 Havlickuv Brod — Jihlava - Brno. Vyhledové je uvazovano s optimalizaci
stavajici Zelezniéni traté s elektrizaci a asteénym zdvojkolejnénim. UP vymezuje pro dany
rozvojovy zamér koridor dopravni infrastruktury KRD2.

Soucasné je v severni ¢asti k.u. Omice uvazovano s umisténim dopravni infrastruktury pro
mozné budouci umisténi vysokorychlostni traté VRT. UP vymezuje v dané lokalité koridor uzemni
rezervy KRD2.

Podrobnéji viz kapitoly ODUVODNEN{ VYMEZENI KORIDORU PRO DOPRAVNI A
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU a ODUVODNEN{ VYMEZENI PLOCH A KORIDORU
UZEMNICH REZERV.

11.13.2. Silni¢ni doprava

Ptehled dalnic a silnic 1., Il. a III. tfidy v feSeném tzemi:
D1 Dalnice D1 Praha - Brno - Ostrava
1123 Drachov - Jindfichiv Hradec -Tiebi¢ - Brno
11/602 Brno - Velké Meziti¢i - Jihlava - Pelhfimov
111/3946 TetCice - Omice - Troubsko
111/3945 Tetcice - Stielice

Dalnice D1 prochazi severni &asti k.a. Omice od severozapadu na severovychod. Uzemi
obce je dotéeno planovanou upravou - zkapacitnénim dalnice D1, konkrétné stavbou 01171 Kyvalka
- Bosonohy a dale vyhledovym rozsifenim dalnice D1 $estipruhové uspotadani v useku od MUK
Kyvalka po hranice Jihomoravsky kraj / Kraj Vysocina. Oba zaméry jsou obsazeny vV Zasadach
tizemniho rozvoje JMK (ZUR JMK). UP na zakladé podkladu (technicki pomoc z 11/2013,
Zhotovitel Urbanismus, architektura, design - studio ve spolupraci s PK OSSENDOREF, které byly
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zhotoveny na zakladé dosud zpracovanych podkladi DUR, dokumentaci EIA, tzemnich planu
dotéenych obci atp.) vymezil koridor dopravni infrastruktury (zkapacitnéni dalnice D1 vcetné
prestavby mimotroviiovych kiizovatek) KDI1. Dle ZUR JMK je soudasné vymezen i koridor
uzemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury KRD1 zkapacitnéni dalnice D1
na Sestipruh.

Komunikace 1/23 vedouci z k.. Ostrovacice a napojujici se na dale na dalnici D1 je tizemné
stabilizovana.

Komunikace 1I/602 vede severozapadni ¢asti k.u. Omice. Predstavuje tah krajského vyznamu
a navazuje na statni silnici I/23 a dalnici D1. Na zékladé nadfazenych dokumentaci ZUR JMK a
UAP JMK 2015, UAP ORP Slapanice, kde je uvazovano s rozsifenim a zkapacitnénim dalnice D1 a
Gipravou mimouroviiové kiizovatky, je v UP vymezen pro tyto diléi zmény koridor izemni rezervy
KRD1 pro umisténi dopravni infrastruktury a koridor dopravni infrastruktury KDI1 (viz. kapitola
"Soulad s cili a tikoly tzemniho planovani").

Zastavénym tuzemim Omice prochazi silnice 111/3946, ktera uvnitt obce zabezpecuje pfimou
obsluhu pfilehlych objektl. Dle Generelu krajskych silnic je komunikace 111/3946 vedena jako tah
lokalniho vyznamu a komunikace 111/3945 zajist'ujici dopravni propojeni s okolnimi obcemi jako tah
oblastniho V}'lznamu Diive uvazovana ptelozka této silnice na vychodni okraj obce jiz neni aktualni
a z UPO se nepiejima. Obé& uvedené komunikace jsou polohové stabilizovany.

Upravy silnic mimo zastavéné izemi a zastavitelné plochy budou provadény dle zasad CSN
736101 ,,Projektovéani silnic a dalnic a CSN 73 6102 ,,Projektovani kiizovatek na pozemnich
komunikacich® a v souladu s Navrhovou kategorizaci krajskych silnic JMK. Silnice 11/602 bude
upravovana v Kategorii S 9,5, silnice 111/3945 v kategorii S 7,5 a silnice 111/3946 v kategorii S 6,5.

11.13.3. Autobusova doprava

Hromadna autobusova doprava osob je vedena po vybranych silni¢nich tazich. Otaceni
autobusti v obci Omice je vedeno skrz vefejné prostranstvi pii stavajici samoobsluze na stfetu ulic
Armédni a Brnénska, kde je i hlavni dopravni uzel (konecnd zastavka). Polohy autobusovych
zastavek vyhovuji a situace S ota¢enim autobust je stabilizovana.

11.13.4. Mistni a ucelové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvori stavajici silnice III. tfidy ¢islo 3946, ktera prochazi
zastavénym uzemim obce a kterd je uzemné stabilizovana. Tato hlavni pateini komunikace je
zahus$téna o mistni komunikace v obci.

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je tzemnim planem stabilizovana. Pfipadné upravy, které
souviseji se zkvalitnénim jejich povrchli a upravy jejich Sitkového usporadani budou provadény v
ramci stavajicich vefejnych prostranstvi.

Veskeré zaméry navrhované zastavby jsou dopravné napojitelné bud’ na sit’ stavajicich
mistnich komunikaci nebo v pfipadech kdy je feSeni jednozna¢né jsou v téchto lokalitich novée
vymezeny plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi UP (7224, 725,
Z27, Z30). V ostatnich ptipadech, kde je feSeni komplikované napi. diky majetkopravni vztahtim,
moznostech vyuziti vhodné konfigurace terénu, atd., bude dopravni obsluha fesena v koridorech
dopravni a technické infrastruktury (KD1, KD2, KD3). V dalsich ptipadech kde je nutno urcit
celkovou koncepci feseni plochy (Z12, Z13) bude dopravni obsluha feSena naslednou dokumentaci,
uzemni studii.

Vymezené koridory dopravni a technické infrastruktury zlepsi dopravni obsluhu v
komplikovanych ¢i koliznich lokalitach: jedna se o :

e Koridor KD1 je vymezen pro zlepseni dopravni obsluhy v navaznosti na zastavéné
uzemi obce ve stiedové Casti obce naproti hibitova smérem k nové vystavbé na
vychodnim okraji obce. Uprava, roziifeni ulice a vymezeni prostoru pro mistni
komunikaci s napojenim na silnici 111/3946 vyiesi stavajici komplikovanou dopravni
situaci v obci, na kterou navazovali i konkrétni zadosti majiteld pozemku v dané
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lokalité.

e Koridor KD2 je vymezen pro napojeni stavajiciho lomu na sidlo na jiznim okraji
obce podél stavajici zeleznice. Jedna se predevsim o vefejné prostranstvi a propojku
pro realizaci dopravni a technické infrastruktury. Obsluha nové uvazovanych zaméra
P21 733, 734, Z35 je uvazovana diky ucelové komunikaci (Z236).

e Koridor KD3 je vymezen pro napojeni byvalého vojenského arealu P31 na
komunikaci III/ 3946 severné nad obci viz. odtivodnéni vymezeni plochy, kapitola
"Vyhodnoceni splnéni pozadavkd =zadani" bod A. odrazka 3. Dochazkové
vzdalenosti, dopravni dostupnost plochy.

Sitka navrzenych vefejnych prostranstvi, jejichZ soucasti je mistni komunikace, je navrzena
v souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb, to znamena minimalné¢ 8m, v piipadé jednosmérnych
komunikaci 6,5 m. Kde to Sitkové uspotfadani a ulozeni siti technické infrastruktury dovoli, budou
soucasti ulic i pasy zelené¢ a uli¢ni aleje.

Obsluha zemédélskych a lesnich pozemkll je zajiSténa stabilizovanymi ucelovymi
komunikacemi. Pfi feSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky ¢.
104/1997 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti umoziuji dle potieby budovat
dalsi ucelové komunikace v nezastavéném tizemi.

11.13.5. Doprava v klidu

Vsechny nové obytné objekty i objekty obcanské vybavenosti by mély mit feSeno parkovani
a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 a dle zasad CSN 73 6110
,Projektovani mistnich komunikaci. Pro feSené izemi se ptitom stanovi stupei motorizace 1:2,5.

Toto ustanoveni vSak nelze plné aplikovat na objekty stdvajici, zvlasté pak na objekty
umisténé v seviené (fadové) zastavbé. Tyto objekty jsou odkadzany na parkovani na vetfejnych
prostranstvich, at’ uz na parkovistich nebo podél mistnich komunikaci.

11.13.6. Hromadna doprava

Hromadna doprava je zajisStovana Zeleznici a autobusovymi linkami a to Integrovanym
dopravnim systémem Jihomoravského kraje (IDS JMK). V oblasti hromadné dopravy se
neptedpokladd vyznamnéjsi rozvoj. Vedeni linek a rozmisténi zastavek odpovidd soucasnym
potfebam.

Na tizemi obce jsou situovany celkem 4 zastavky (1 Zelezni¢ni stanice a 3 autobusové
zastavky). Prvni autobusova zastavka je v lokalit¢ Kyvalka, dals$i dvé zastavky jsou situované v
zastavéném uzemi obce pii stavajici obCanské vybavenosti a pifi vjezdu do obce. Veskeré vyse
uvedené zastavky svymi dochazkovymi vzdalenostmi pokryvaji zastavéné tizemi obce.

Vyse uvedené autobusové zastavky maji dostatecné prostorové parametry se zalivy s
vyjimkou autobusové zastavky situované pii vjezdu do obce. Zde jsou v ramci uliéniho prostoru
velmi omezené Kapacity predevsim diky terénni konfiguraci a stavajici zastavbé. Neni realné zalivy
pro zajeti autobusti v tomto ptipadé v daném tizemi vymezit. Nasledné otaceni i odstaveni autobust
je realizovano pfi zastavce u stavajici obCanské vybavenosti, kde jsou prostorové moznosti velmi
priznivé a jiz v praxi zavedené. Vedeni linek a umisténi zastavek je v tizemi stabilizovano.

Navrhované plochy pro bydleni jsou umistény v pfiznivych dochazkovych vzdalenostech,
které zpravidla neptekracuji 8 min (izochrony dostupnosti autobusovych zastavek jsou zakresleny v
koordina¢nim vykrese).
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11.13.7. Zelezni¢ni draha celostatni véetné ochranného pasma

Katastralnim uzemim Omice prochazi celostatni jednokolejova neelektrifikovana zelezni¢ni
trat’ ¢. 240 Havlickav Brod — Jihlava - Brno. Vyhledové je uvazovano s optimalizaci stavajici
zeleznicni traté s elektrizaci a ¢asteCnym zdvojkolejnénim. Stavebni sprava vychod pfipravuje stavbu
"Elektrizace traté v&. PEU Brno - Zastiavka u Brna" s piedpokladanou realizaci 2017 - 2018. UP
vymezuje pro dany rozvojovy zameér koridor dopravni infrastruktury KDI2.

Soucasné je v predmétném tzemi na severni ¢asti k1. Omice vymezen pro zelezni¢ni
dopravu koridor izemni rezervy pro mozné budouci umisténi dopravni infrastruktury KRD2, ktery
vytvati izemni podminky pro rozvojovy zamér vyplyvajici z nadfazené dokumentace (PUR CR) pro
moznou realizaci vysokorychlostni traté¢ VR1 v tseku Praha - Brno. Koridor KRD2 byl vymezen na
zékladé podkladu "VRT Benesov - Brno" vyhotovenym spoleénosti SUDOP PRAHA a.s. a ZUR
JMK.

11.13.8. CyKklisticka a pési doprava

V okoli obce existuji Siroké moznosti
turistiky a cykloturistiky. Jsou zde turistické trasy, a
cyklotrasy

Obci prochazi znacené turistické trasy:

e 7luta znacka: Bobrava rozc. - Tetcice —
Omicky les - rozc. — U vodarny - Kyvalka
— Zebétin — Veverské Kninice - Javiirek.

e zelena znacka: - Stielice - Nad Omicemi -
U vodarny (kde se napojuje na znacku
zlutou viz. vyse)

Zdroj: www.mapy.cz
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Vsechny vyse uvedené turistické stezky a trasy prochazi mimo zastavéné tizemi obce.

ReSenym uzemim okrajové prochazi cyklistické trasy &. 5005 (napojujici se na Brno) a
cyklotrasa trasa ¢. 5172 (vedouci smérem pies Rosice dale na Tisnov). V katastralnim uzemi Omice
vede tato trasa po silnicich III. tfidy na jiznim a severovychodnim okraji feSeného uzemi.

V tizemnim planu je z UPO Omice prevzat rozvojovy zamér vymezujici p&i propojeni obce
s prostorem byvalého vojenského arealu severozapadné od obce, pro ktery je vymezen koridor KD4
o Sifce 20m.

Dalsi cyklotrasy a turistické stezky je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti.

11.13.9. Ostatni druhy dopravy

Civilni letectvi
Na spravni tizemi obce zasahuje ochranné pasmo letist¢ Brmo Tufany, které je zakresleno do

rowr

grafické &asti UP -Koordina¢niho vykresu ¢. I101.
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Vodni doprava.
V feseném uzemi nema zadné zajmy.

11.14. ZDUVODNENI RESENI TECHNICKEHO VYBAVENI

11.14.1. Zasobovani vodou

Obec Omice
Obec Omice je zasobovan vodou z vefejného vodovodu ve vlastnictvi obce, jehoz
provozovatelem je VAS a.s. - divize Brno- venkov.

Obec Omice byla v nedavné minulosti zasobena pitnou vodou ze samostatného vodovodu
Omice, jehoZ zdrojem bylo JU Omice — 3 studny s celk. vydatnosti Q = 2,10 I/s, které vykazovalo
nadlimitni hodnoty chloridl a které bylo zruSeno. Z tohoto dnes jiz zruSeného zdroje II. kategorie
byla voda &erpana &erpaci stanici do vodojemu Omice 150 m® s max. hladinou 424,0 m n.m., odkud
byla obec gravitacné zasobena rozvodnou siti. Nové byla v roce 2014 zrealizovano napojeni
vodovodu Omice na vodovodni fad Popivky, ktery je zasoben pitnou vodou ze skupinového
vodovodu Stielice - Troubsko - Popiivky a jehoz zdrojem je JU Stielice - Benzina. Vychodné od k.u.
Omice, v sousednim k.u. Popuvky, je vybudovan novy VDJ Omice (30+120 m3, 428 m n.m.). Z
diavodu nové koncepce zasobovani obce vodou bude stary vodojem vyuzivan s ptilehlou ¢erpaci
stanici pro zasobeni rozvojové plochy P31 VL.

Kyvalka

Stavajici objekty jsou zasobeny ze studny, ktera je umisténa v udolni nivé. Odtud je veden
vytlaény a zasobovaci fad do stavajiciho vodojemu viz. vykres Technicka infrastruktura - vodni
hospodaistvi ¢. 1.03. Ze zasobovaciho fadu jsou napojeny jednotlivé objekty ptipojkami. Rozvody
vody v¢. jimaciho uzemi jsou v soukromém vlastnictvi.

Dvorek
Stavajici objekty jsou zasobeny vodou z vlastnich studni a rozvodu.

Lom

K objektu stavajiciho lomu je navrzena vodovodni sit. Soucasné i provozovatel a investor v
dané lokalit¢ uvazuje s napojenim na vrt pfi jiznim okraji feSeného tizemi viz. vykres Technicka
infrastruktura - vodni hospodaistvi ¢. 1.03.

Byvaly vojensky areal severné od obce

Podkladem pro fesSeni je dokumentace pro izemni fizeni ,,Omice rozvojovy areal — zasobeni
vodou, zpracovana spole¢nosti AQUA PROCON s.r.o. v 11/2015%

Novy zasobovaci fad bude napojen na vodovodni sit’ ve starém vodojemu severozapadné od
obce. Zde bude umisténa automaticka tlakova stanice Il.tlakového pasma, po demolici stavajici
Cerpaci stanice. Il.tlakové pasmo bude zasobovat byvaly vojensky aredl, a v ptipadé potieby i bytové
domy na zapadnim okraji obce.

Pramenisté, zdroje vody

Pro zajisténi dodavky pitné vody je vyuzivan skupinovy vodovod Stielice-Troubsko-
Popiivky, jehoz hlavnim zdrojem je JU Stielice — Benzina, sestavajici z vrti HV1, HV101 a HV102
s celkovou vydatnosti Q =12,0 I/s (kat. I).

Ze zdroju je voda Cerpana vytlaénym fadem do centralniho vodojemu Stielice, odkud je
gravitacné pies rozvodnou sit’ Troubsko a Veselka zasobena obec Popiivky a novym propojenim i
obec Omice. Vychodné od k.u. Omice, v sousednim k.a. Poptvky, je vybudovan novy VDJ Omice
(304120 m3, 428 m n.m.). Tento systém zasobovani vodou je stabilizovan.
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Ochranna pasma
Zadna ochranna pasma do feSen¢ho tizemi nezasahuji.

Potieba vody

Potieba vody je stanovena s pfihlédnutim k pfedpoklddanému poctu obyvatel. Podle ptilohy
¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., v platném znéni, ¢ini smérna ro¢ni potieba vody na 1 obyvatele
bytu:

- Na jednoho obyvatele bytu bez tekouci teplé vody (na kohoutku) k 25 m3/rok, tj. 68,5

I/os/den.

- Najednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou (na kohoutku) 35 m3/rok, tj. 96 l/os/den

Dale uvadi ptiloha ¢. 12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ve znéni vyhl.c. 120/2011 Sb., smérnou
ro¢ni potfebu vody provozovny a obcanské vybaveni.

Protoze uzemni plan nestanovuje zavazné kapacity zadnych uvedenych zafizeni, uvazujeme
pausalni zapocteni téchto zafizeni v rocni potfebé vody na 1 obyvatele zvySenim o 20 %. Uvazujeme
celkovy pocet obyvatel 1100.

Rocni potieba vody dle
- L pfilohy ¢. 12 Vyhl.
Uelovych jednotek 428/2001 Sb., v platném
znéni
Pocet obyvatel (navrh): 1 (m3/os./rok)
Pausalni podil na vybavenost (%) (m3/0s./rok)
Vyroba a zemédélstvi (m3/0s./rok)
Rekreaéni ubytovani (lizka) (m3/0s./rok)
Potieba vody l/os/den m3/den s
Specificka potieba vody Qd - obyvatelstvo 95,89 105,479 1,221
- vybavenost, vyroba 19,18 21,096 0,244
- vyroba a zemé&délstvi 49,32 0,000 0,000
- ubytovani 123,29 0,000 0,000
Celkem 126,575 1,465
Nerovnomérnost potieby: - max.denni potfeba Qm=Qd*1,5 189,863 2,197
- hodinové maximum Qh=Qm*1,8 3,955

Vypoctena potieba vody bude pokryta ze stavajiciho vodovodu pro vefejnou potiebu.
Koncepce zasobovani vodou se neméni. Uzemni plan fesil napojeni rozvojovych lokalit na
vodovodni sit’, navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vefejnych pozemcich
Vv zeleném pasmu piip. pod chodnikem a podle moznosti zaokruhovany.

Tlakové poméry

podle vyhl. ¢ 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., musi byt
hydrodynamicky ptetlak v rozvodné siti v misté napojeni vodovodni ptipojky nejméné 0,25 Mpa, pii
zastavbé do dvou nadzemnich podlazni je dostatecny pretlak 0,15 Mpa. Maximalni pretlak
V nejnizSich mistech vodovodni sité¢ kazdého tlakového pasma by nemél piesahnout 0,6 Mpa,
v odiivodnénych ptipadech se mize zvysit az na 0,7 Mpa.

Obec je noveé zasobovana z VDJ Omice (30+120 m3, 428/425 m n.m - odhad). Zastavba
Vv obci lezi v nadmotskych vyskach 290,0-407,0 m n.m., byvaly vojensky areal je pak umistén jeste
vyse (kolem 430 m n.m.).

Posouzeni minimalniho hydrodynamického tlaku:
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Min. hladina ve vodojemu 425,00 m n.m.

Nejvyse polozena oblast obytné zastavby 407,0 m n.m.
Rezerva na tlakové ztraty 50m
Minimalni hydrodynamicky tlak 0,13 MPa

Tlak ve vodovodni siti bude v nejvySe polozené ¢asti obce (plocha Z04 a blizka ,,vojenska“
bytovka) nedostate¢ny. Problém miZe byt feSen piipojenim této lokality na vyssi tlakové pasmo,
zasobované ze starého vodojemu ptes automatickou tlakovou stanici. Z tohoto tlakového pdsma bude
rovnéz zasobovan byvaly vojensky areal.

Posouzeni maximalniho hydrostatického tlaku:

Max. hladina ve vodojemu 428,0 m n.m.
NejniZe polozena oblast obytné zastavby 300,0 m n.m.
Maximalni hydrostaticky tlak 1,28 MPa

Stavajici zastavba i rozvojové plochy v obci bude potieba zasobovat ze 2 tlakovych pasem:

- 2. tlakové pasmo bude zasobovano gravitacné pod tlakem nového VDJ Omice. Zahrnuje
zastavbu v horni ¢asti obce, v rozmezi nadmoiské vysky 365-400 (405) m.n.m.

- 1. tlakové pasmo bude zasobovano z VDJ Omice ptes redukéni ventil a zahrnuje zastavbu
v dolni ¢asti obce, pod kotou 365 m.n.m. Ptitom zastavba pod kotou cca 315 m n.m. (podle
nastaveného tlaku na reduk¢nim ventilu) bude zasobovana ptes dalsi redukeni ventily
umisténé na piipojkach.

- 3. Tlakové pasmo: zastavba nad kétou cca 405 m n.m. bude zadsobovana ze starého
vodojemu ptes ATS (bude se jednat pfedevsim o byvaly vojensky areal).

Zasobovani zastavby na samotach resp. v odlouc¢enych ¢astech (u COV, v lokalité Dvorek)
zustane odkézana na individualni zasobovani.

Akumulace

Podle CSN 736 650 je vyuZitelny obsah zasobniho vodojemu minimalné 60% z maximalni
denni potieby. Uvazujeme objem vodojemu cca 80% Qm, tj. 151,84 m3. Stavajici vodojem 30 +
120 m3 je vyhovujici.

Zabezpeceni pozarni vody

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto
ucely dle aktualné platnych predpisi. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty,
jejich poloha bude upfesnéna v navazujicim fizeni.

11.14.2. Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec Omice

Zastavéné uzemi obce Omice je odkanalizovano z vétSiny systémem jednotné kanalizace .
V jihovychodni ¢asti obce je systém doplnén kanalizaci splaskovou gravitaéni i tlakovou s Cerpaci
stanici kvili stavajici konfiguraci terénu. Odpadni vody jsou z obce odvadény na mechanicko-
biologickou COV s nitrifikaci. Stavajici COV je situovana na jihozapadnim okraji obce a
recipientem je Vodni tok Bobrava. V souc¢asné dobé probiha jeji intenzifikace. Z projektu ENVI-
PUR, s.r.o. vyplyva, e se jedna o mechanicko-biologickou COV pro 900 EO s denitrifikaci a
nitrifikaci, s uplnym zakrytim pomoci zdéného domku.
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Kyvalka

Stavajici odpadni vody jsou odvadény do jimek na vyvédzeni. Z nov€ navrzené vystavby
budou odpadni vody odvadény do jimek na vyvazeni. Vystavba kanaliza¢niho sbérace az do obce
Popiivky je ekonomicky nerealna. S vystavbou COV nelze uvaZovat z diivoddi nutné ochrany
prameniste.

Dvorek

Splaskové odpadni vody jsou odvadény do jimek na vyvazeni. Destové vody jsou
vypoustény voln€ na terén a vsakovany. U nove navrzenych objektdi je mozné likvidovat odpadni
splaskové vody stejnym zptisobem.

Lom

K objektu stavajiciho lomu je navrzena kanalizace splaskova napojujici se na kanaliza¢ni sit’
v obci. Soucasné investor vyhledové uvazuje s moznosti vystavby a vybudovanim COV, pro kterou
vymezil UP zastavitelnou plochu Z35. Destové vody budou vypoustény volné€ na terén a vsakovany.

Byvaly vojensky areal severné od obce

Odpadni vody budou odvadény do jimek na vyvazeni. Vyhledové je uvazovano s vystavbou
samostatné COV, kterd bude umisténa v navazujicim ¥izeni v plose P31, a ktera bude fesit &isténi
odpadnich vod z objektt lezicich v této plose.

Destové vody budou vypoustény volné na terén a vsakovany.

Hydrotechnické udaje:

Pro potteby bilanci v izemnim planu byly specifické produkce odpadnich vod a znecisténi
stanoveny nasledovng:

Produkce splaskovych vod:

500 - 1500 obyv. 90 - 150 l/os./d
Produkce znecisténi
- BSKs 60 g /EO/d
-NL 55 g/EO/M
- CHSK 110 g /EO/M
- Ncelk. 8 g /EO/
- N-NH, 59 /EO/
- N-NO3 39 /EO/
- Peelk 2 glos./d
Mnozstvi odpadnich vod:
produkce | .
jednotka | 2030
(m3/0s.den)
Pocet obyvatel 1100
|
Produkce odp.vod m3/den: m3/den 126,6
odpadni vody balastni (20%) m3/den | 25,315
CELKEM pritok na COV (m3/den) m3/den 151,9
CELKEM pritok na COV (I/s) 1/s 1,76
Bilance znecisténi odpadnich vod na pfitoku na Cistirnu odp. vod:
- BSK5 0,06/0b. kg/den 66,00
-NL 0,055/0b. kg/den 60,5
- CHSK 0,110/0b. kg/den 121
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Poznamka: v soudasné dobé probiha intenzifikace COV Omice. Z projektu ENVI-PUR, s.r.o.
vyplyva, 7e se jednd o mechanicko-biologickou COV pro 900 EO s denitrifikaci a nitrifikaci,
S uplnym zakrytim pomoci zdéného domku.

Hydraulické zatizeni COV podle projektu odpovidd 155,3 m3/den, strojné technologicka &ast
umoznuje Cistirnu provozovat v rezimu zatizeni 30-120% (maximalni denni mnozstvi splaskovych
vod Qm=202,5m3/den=2,30 I/s.. Tato Cistirna tedy vyhovuje vypoctené potieb¢.

V uvedenych bilancich jsou zapocitany pouze odpadni vody splaskové, nikoliv vody destove.
Destové vody budou ptednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, pfipadné akumulovany a
vyuzivany k zalivce. Srazkové vody z komunikaci a vetejnych ploch budou odvadény s vyuzitim
ptfirodni i umélé retence melkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi piikopy do vodnich tokt. Pred
zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného znecisténi na stokach osazeny lapace stérku,
ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

11.14.3. Zasobovani elektrickou energii

V Kkatastralnim tizemi obce nelezi zadné vyrobny elektrické energie ani rozvodny VVN/VN.
Severnim okrajem feseného uzemi vede elektrické vedeni nadiazené sité, a to:
— vedeni VVN ¢&. 423 Sokolnice - Cebin o provoznim napéti 400 kV.
— vedeni VVN ¢. 203 Sokolnice - Opocinek o provoznim napéti 220 kV.
— vedeni VVN ¢. 207 Sokolnice - Tébor o provoznim napéti 220 kV.

Obec Omice je zasobovana vedenim VN 68 z Oslavan 0 na napét'ové hlading 22 kV. Uvedena

vedeni jsou uzemné stabilizovana. Odbéry v feSeném Uzemi jsou napajeny ze nize uvedenych
trafostanic 22/0,4 kV.

Oznaceni trafostanice Lokace Vykon
T1 Obec 160kVA
T2 U hiiste (obec) 400kVA
T3 Bytovky 250kVA
T5 Vychodni kraj obce 400kVA
T4 U fotbalového hiisté (obec) 100kVA
T6 Dvorek 400kVA
T7 Kyvalka (statek)

T8 Lom

Do UP byl zapracovan projekt fesici nové vedeni VN v obci (Ing. Vitézslav Jahn, Michal
Gunther, Prosig s.r.0., 04/2016). V projektu bylo zruSeno el. vedeni VN vzdusné na jihovychodnim
okraji obce po trafostanici TS. Elektrické vedeni VN bylo posileno o vedeni VN kabelové situované
zapadné od obce. Veskeré upravy viz. vykres Technicka infrastruktura - energetika a spoje.

Distribuc¢ni sit’ NN je provedena v pfevazné mife jako venkovni na betonovych stozarech,
stav sité je dobry.

Dle provedeného pruzkumu je elektricka energie vyuzivana obyvateli pro osvétleni, pohon
elektrospotiebicii a k ohfevu teplé uzitkové vody. V malé mife je elektrickd energie rovnéz
vyuzivana k vytapéni.

Posouzeni velikosti odbéru:

vypocet je proveden podle smérnice ¢. 13/98, kterou vydaly JME, a.s. Smérnice slouzi pro
vypracovani technickych navrhi distribu¢nich siti NN a navrha distribuénich siti na arovni vstupnich
studii pro tzemni planovani. Ur€uje orientacni zatiZzeni bytovych odbérd dle stupné elektrifikace
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domacnosti a charakteru zastavby. Déle umoZziuje urcit orienta¢ni hodnoty zatizeni zakladnich
nebytovych odbéra.

Stupen elektrizace byti:

Odpovidajici Maximalni zatizeni
Sazba |stupen Druh odbéru el.energie
elektrizace Praxo (kW) doba
BBS A zak!a(}m' (osvétleni, drobné spottebice, bez 07 dopoledne
B vytépéni )
Bl dtto A + piiprava pokrmu elektricky 15 dopoledne
BN B2 osvétleni, vafeni a ohifev TUV 3 V noci
BV Cl akumulaéni vytapéni 15 V Noci
BP C2 dtto ?2 + pfimotopné vytapéni elektrickou 15 dopoledne
energii
BH C3 smisené 7.5 V noci

Typ obce: VENKOVSKA, typ zastavby: VENKOVSKA
Vzhledem k plynofikaci obce uvazujeme se stupném elektrifikace:
"B1" u 50 % bytového fondu,
"B2" u 30 % bytového fondu
"C1" u 10 % bytového fondu
"C2" u 10 % bytového fondu

Orienta¢ni navrh poctu transformacnich stanic pro ucéely Uzemniho planu: venkovska obec.
Uvazujeme 1100 obyvatel a piedpokladanou obloznost byt v r. 2030 cca 2,6 a tedy 409 bytu.

Mérné
Podil odbéri na
Pocet zatizent 1 max.zatizeni v hlavnich Zatizeni TS VN/NN v
% byt BJ na tirovni casovjch pésmech dne r.2015 celkem (kW)
TS VN/NN
(kW) | dopol. | veter [ noc | dopol. | veder | noc
Celkovy uvazovany pocet bytl: 100 409
- z toho kategorie "A"| 0 0 0,83 0,50 | 1,00 | 0,29 [ 0,00 0,00 0,00
- Z toho kategorie "B1"| 50 [ 205 1,50 1,00 { 0,73 | 0,13 ]306,75] 223,93 [ 39,88
- 7 toho kategorie "B2"| 30 | 123 2,10 0,50 | 0,37 1,00 | 128,84 95,34 | 257,67
- 7 toho kategorie "C1"| 10 | 41 9,70 0,17 | 0,20 1,00 | 67,44 | 79,35 | 396,73
- 7 toho kategorie "C2"| 10 [ 41 15,00 0,35 | 0,35 1,00 | 214,73 | 214,73 | 613,50
- 7 toho kategorie "C3"| 0 0 6,00 0,80 [ 0,90 1,00 | 0,00 0,00 0,00
Podil nebytového odbéru (dle tab. "Parametry
odbéru elektfiny" pro venkovské obce) 0,35 3151 143,151 143,15
Zatizeni CELKEM (kW): 860,90 | 756,49 | 1450,93
Potiebny pocet transformatora Si=400 kVA, vyuziti max. 80%, ucinik v siti 0,95 2,83 2,49 4,77

Obec je obsluhovana péti trafostanicemi. Vyhovuje. Stabilizovany stav.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN jsou uvazovédna v kabelovém zemnim provedeni,
v souladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani tizemi, podle
kterého se rozvodné energetické a telekomunikaéni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'uji pod
zem.
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11.14.4. Zasobovani plynem

Pies fesené tizemi vedou VTL plynovody podél jizni hranice feSené¢ho z k.4. Tetéice do k.u.
Strelice u Brna (NET4GAS VTL plynovod nad 40 bard DN 500, s ochrannym pasmem 4m a
bezpecnostnim pasmem 150m kolmé vzdalenosti od padorysu plynovodu na ob¢ strany) a dale podél
dalnice D1 a pfi severnim okraji feSeného uzemi z k.u. Ostrovacice do k.. Poplivky u Brna. Z vySe
uvedeného vedeni je vedena odbocka VTL do obce, kde je u bytovych domu situovana regulacni
stanice VTL /STL. Trasy téchto plynovodu jsou stabilizovany.

Obec je plynofikovana. Mistni rozvodna sit’ je stfedotlakd. Koncepce zasobovani obce plynem
i poloha plynovodi je stabilizovana. Uzemni plan fesi rozsifeni plynovodni sit¢ v novych
zastavitelnych plochach.

Dale se v feSeném Uzemi nachazi kabel protikorozni ochrany, PKO-SKAO (stanice katodové
ochrany Tetcice). Ochranna vzdalenost anodového uzemnéni je 100 m na vSechny strany.

11.14.5. Zasobovani teplem

V soucasné dobé je zasobovani teplem v feSeném uzemi zalozeno na lokélnich zdrojich,
S topnym mediem pievazné zemnim plynem. Koncepce zasobovani teplem zalozend na lokalnich
zdrojich se neméni.

V UP byl uptesnén Koridor technické infrastruktury (horkovod z JE Dukovany) KT1, ktery je
obsazen v ZUR JMK. UP zpiesiiuje koridor v sou¢innosti se spravci sité s ohledem na minimalizaci
vlivil na obytnou funkci a minimalizaci stéetd s limity vyuziti izemi. Viz. kapitola ODUVODNENI
VYMEZEN{ KORIDORU PRO DOPRAVN] A TECHNICKOU INFRASTRUKTURU.

11.14.6. VyuZiti obnovitelnych zdroji energie

Za obnovitelné zdroje energie jsou povazovany energie slune¢ni, vétrna, vodni, geotermalni

a energie z biomasy.

Vzhledem K poloze, podminkam a charakteru feSeného tzemi lze uvaZovat rovnéz

S vyuzitim netradi¢nich zdroju elektrické energie.

Prehled moznosti vyuziti netradi¢nich a obnovitelnych zdroju energie:

- Energie vody: v feSeném uzemi neperspektivni.

- Energie vétru: v feSeném Uzemi nepftili§ perspektivni.

- Solarni energie: velmi rychle se rozvijejici obor. V feSeném tzemi jsou pfiznivé podminky pro
vyuziti solarni energie, pro pfeménu na elektrickou energii na fotovoltaickém principu. Uzemni
plan respektuje stavajici fotovoltaickou elektrarnu v prostoru stavajiciho lomu. S novymi
rozvojovymi plochami se vyhledové neuvazuje. Umisténi fotovoltaickych panell je ale ptipustné
na stfechach objektl, pfinosné je i jejich vyuziti k zastinéni parkovist’.

Tepelna Cerpadla: jednd se o zafizeni, ktera Cerpaji teplo z okolniho prostiedi (vody, vzduchu,
zemg, ale také odpadni teplo) a transformuji tuto nizkopotencialni tepelnou energii na energii
vysokopotencialni. Vzhledem k vysokym potizovacim nakladiim se vSak tento zdroj u nas dosud
na rozdil od vyspélych zapadnich zemi v masovej$im métitku neprosadil. S ristem cen energii
1ze ptedpokladat vétsi zajem o tepelna Cerpadla. Jiz dnes by méla byt tepelna ¢erpadla zvazovana
jako realna alternativa vytapéni v téch oblastech, kde neni zaveden zemni plyn nebo CZT.
Vyznam vSak maji pouze u novych objektl, nebot’ tomuto zpiisobu vytapéni musi byt podiizeno
1 feSeni celé topné soustavy. V feSeném uzemi velmi perSpektivni jako lokalni zdroj tepla.

Vyuziti dfevni hmoty (pilin, lesnich §tépkt, palivového dieva): v feSeném tUzemi nepiili§
perspektivni.

- Vyuziti energie biomasy spalovanim a zplynovanim: v posledni dob¢ se stava oblibenym zdrojem

energie pro vytapéni zemédélskych objektt, rodinnych domt a bytovych domi, prosazuje se
dokonce jako zdroj pro méné rozsahlé systémy CZT. Vyhodou je snadna regulace vykonu, niz$i
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emise, vysoka ucinnost. Tento zdroj ma v feSeném uzemi piedpoklady pro §irs$i vyuziti jako
lokalni zdroj tepla.

- Vyuziti energie biomasy tzv. mokrymi procesy — fermentaci (produkce etanolu) a anaerobnim
vyhnivanim (vyroba bioplynu): tyto zdroje se v feSeném tUzemi pravdépodobné prosadi u
zemédélskych podniki jako lokalni zdroj tepla.

11.14.7. P¥enos informaci

Resenym tzemim prochazi dalkové i sdélovaci kabely, RR trasy a soucasné se zde nachazi
elektronické komunikaéni zafizeni komunikaéni sité. Veskeré vySe uvedené udaje jsou zakresleny
v grafické ¢asti dokumentace tizemniho planu. Dalkové kabely jsou polozeny v soubéhu s dalnici
D1, v soub¢hu s vyznamnymi privatnimi sitémi (ropovody) a VTL plynovody. Stabilizovany stav.

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunikac¢nimi sit€émi uvazujeme v zemnich kabelech, podle
§ 4 odst. 5) vyhl. ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu, podle kterého
se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'uji pod zem.

11.14.8. Ropovody a produktovody

Jizni a jihozéapadni casti feSeného Uzemi prochazi katodoveé chranéna trasa produktovodu
Cepro, a.s. s jejim ochrannym pasmem ve vzdalenosti 300m po obou stranach od osy potrubi.
Stabilizovany stav. Tento prostor OP v bezprostiedni blizkosti potrubi je uréen k zabezpeceni
plynulého provozu dalkovodu a k zajisténi bezpecnosti osob a majetku. Je v ném zakazano provadet
¢innosti, které by mohly ohrozit bezpecnost a spolehlivost provozu téchto zatizeni, nebo zivoty,
zdravi a majetek osob. SoucCasné je zakdzano rozmist'ovat stavby, provadét zemni prace, zfizovat
skladky a uskladiiovat material v OP bez ptedchoziho souhlasu provozovatele takového zatizeni.

Tento produktovod slouzi mimo jiné i k pfepravé nouzovych zasob ropnych produktu.

Omezeni stanovena v OP dalkovodut hotlavych kapalin:
1.V OP je zakazano ziizovat zvlast' dulezité objekty, jakoz i vtazné jamy prizkumnych a
tézebnich podnikti a odvaly hlusin.
2. Uvnitt OP je zakazano:
a) do vzdalenosti 200 m od osy potrubi ziizovat mosty a vodni dila po sméru toku vody, jde-
li potrubi ptes feku,
b) do vzdalenosti 150 m provadét souvislé zastavéni mést a sidlist’ a budovat ostatni dilezité
objekty a zelezni¢ni traté podél potrubi
C) do vzdalenosti 100 m budovat jakékoliv objekty a souvislé zastavéni vesnic,
d) do vzdalenosti 50 m provadét stavby mensiho vyznamu a kanalizaéni sité,
e) do vzdalenosti 20 m zfizovat potrubi pro jiné latky nez hotlavé kapaliny 1. a II. tfidy,
f) do vzdalenosti 3 m provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit potrubi a plynulost a
bezpecnost jeho provozu napt. vykopy, odklizovani zemin, jejich navrSovani, sondy, vysazovani
stroml.

V soub¢hu s produktovodem zde prochazi také trasa ropovodu DN 500, DOK a ropovodu IRC
DN 700 ve vlastnictvi spolecnosti MERO CR, a.s.. Stabilizovany stav.
Omezeni vyplyvajici z OP ropovodu:

1. 300 m - zavody zabyvajici se t€Zbou uhli, rud a jinych nerostnych bohatstvi;

2. 200 m — mosty a vodni dila;

3. 150 m — souvislé zastavéni mest a sidlist’, ostatni dilezité objekty a Zeleznicni tratg;

4. 100 m — souvislé zastavéni vesnic;

5. 80 m — osaméle stojici obydlené a neobydlené budovy;

6. 50 m - stavby mensiho vyznamu;

7. 30 m — osaméle stojici kolny, chaty, revizni Sachty nebo vpusti kanaliza¢nich stok
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popf. jinych podzemnich siti
8. 5 m - zabezpecovaci pasSmo ropovodu — 1ze provadét jen bézné zemedeélské prace.

11.14.9. Nakladani s odpady

Systém nakladani s odpady je stabilizovany. Uzemni plan umoZiiuje umistit trvaly odpadovy
dvir na plochach vyroby a skladovani - vyroba drobna (VD), a to jak stavajicich stabilizovanych, tak
na zastavitelnych plochich tohoto typu. Na stejnych plochidch je mozné umistit i pfipadnou
recyklacni linku na zpracovani stavebniho odpadu, popi. kompostarnu.

Vytfidéné nebezpecné odpady a velkoobjemové odpady budou jednak shromazd’ovany ve
sbérném dvorte, jednak odvazeny i mobilnimi prostiedky pravidelnym narazovym sbérem. Vlastni
likvidace (neskodlivé uloZeni nebo druhotné vyuziti) se predpoklada mimo Gzemi feSené tzemnim
planem.

Skladky v katastru obce:

Dle UAP ORP Slapanice 3. uplna aktualizace se v feSeném tizemi nachazi ekologicky
rizikové misto v lokalit¢ Kyvalka (Skladka, Omice, Kyvalka). Tato skladka je dle vedeni obce jiz
zlikvidovana. Stabilizovany stav.

11.15. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

11.15.1. Demograficky vyvoj
Udaje o bytovém fondu (SLBD 2011, CSU, UAP ORP Slapanice):

Obyvatelstvo | 1980 3.3.1991 1.3.2001 2006 26.3.2011 | 2013 2014

obce Omice 643 655 694 710 749 789 792
Obydlené

byty celkem 207 210 233 - 252 267 -
ObloZnost 3,106 3,119 2,978 - 2,972 2,955 -

Dle vyse uvedené tabulky je patrné, Ze oproti pocatku 21. stoleti obec Omice zaznamenala
do 80. let 20.stol. vyraznou stagnaci poctu obyvatel. Od zlomového roku 1980 aZ do dne$ni doby
vSak ma pocet obyvatel vzristajici tendenci. Jak ale také vyplyva z vySe uvedené tabulky, narust
poctu obyvatel Omic byl v poslednim obdobi (2001 - 2014) pomérné vyrazny — 0 98 obyvatel, tedy o
14%! Jednd se o pomérné¢ vysoky pfirGstek poctu obyvatel. Pokud ma byt rozvoj obce trvale
udrzitelny a pokud mozno harmonicky, mél by se vyvarovat vyraznych skokovych nartstu.

Obec lezi v uzemi ORP Slapanice, ktera je souc¢asti rozvojové oblasti OB3 Metropolitni
rozvojova oblast Brno, vymezené v PUR. Zpfesnéni vymezeni metropolitni rozvojové oblasti v
rozliSeni podle Uzemi jednotlivych obci bylo provedeno v novych Zasadach tizemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, kam je spravni tizemi obce Omice zahrnuto. Omice jsou vzhledem ke své
poloze (vzdalenost 10 km od mésta Brna, 5 km od mésta Rosice) a silnym aglomera¢nim vazbam
(viz. US aglomera¢nich vazeb mésta Brna a jeho okoli z roku 2010) velmi atraktivnim uzemim, kde
soucasného vyvoje obci v okoli vétsich mést, pro které je typicky proces suburbanizace.

V blizké budoucnosti se pravdépodobné podet obyvatel jesté zvysi. V novém UP jsou vzaty
V potaz rtizné proménné pro vymezeni odpovidajicich kapacit pro dal$i rozvoj bydleni v rodinnych
domech.

Riziko vzniku reziden¢nich rozvojovych projektl popiipadé piekotné vystavby RD by
mohlo pfivést do obce velkou skupinu obyvatel s odliSnym Zivotnim stylem, neZ je styl Zivota
soucasnych obyvatel. Vétsinou se jedna o stiedni tfidu méstského obyvatelstva s izkymi vazbami na
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mesto a méstsky zpusob zivota. Jako hlavni rizika skokového nartistu poctu obyvatel 1ze povazovat:

e (asové omezena zvySena potieba pied$kolnich a Skolnich zafizeni (tuto potiebu je nutno
sanovat
z vefejnych zdroju),

e zvySené naroky na infrastrukturu, pfedevsim zasobovani vodou a ¢isténi odpadnich vod , kde
je potieba brat ohled na kapacitu COV i vodni zdroje, u kterych konkrétng obec Omice
musela diky znecisténi svych pivodnich zdroju (jimaci uzemi 3 studny) hledat alternativni
feSeni v podobé napojeni na vodovodni fad Poptvky, ktery ma také své omezené kapacity).

e skokovy narust poctu obyvatel mize po urcité dobé skokové zhorsit vékovou skladbu
obyvatelstva zvySenim procenta obyvatel v postproduktivnim véku.

Aby nebyl nartst poctu obyvatel Omic v nasledujici dekadé vyrazné skokovy a rozvoj obce
byl trvale udrZitelny a pokud mozno harmonicky byl na zakladé analyz a vypocétd obsazenych
Vv dopliiyjicich prizkumech a rozborech, s ohledem na pfedpokladany vyvoj a soucasné s ohledem na
pozadavek ze zadani stanoven pocet trvale bydlicich obyvatel obce na cca 1100 obyvatel., coz
ostatné odpovida i kapacité stavajici COV.

UPO Omice vyhledové vytvofil dostate¢nou kapacitu ploch pro bydleni, které jiz byly
vyhodnoceny a posouzeny. Jedna se o lokality s uzkou vazbou na zastavéné uzemi obce, které jsou
velmi dobfe napojitelné na sité dopravni a technické infrastruktury, logicky dotvareji uceleny tvar
sidla a maji v pfiméfeném dosahu veskerou obcanskou vybavenost a dopravni obsluhu daného tizemi
v podob& autobusovych a Zelezni¢nich zastavek. Navrh UP tyto plochy respektuje a ve vétsing
prebira, viz. kapitola "Komplexni zdtvodnéni pfijatého feseni véetné vybrané varianty".

11.15.2. Vyuziti zastavéného tizemi

Zastavéné izemi Omice je v soucasné dob& vyuZzito zejména pro bydleni. Je zastavéno
pomérné intenzivné, ale proluky poskytuji nékolik moznosti pro zahu$tovani dal§i vystavbou.
Velikosti pozemkd rodinnych domid odpovidaji venkovskému charakteru zastavby a jejich
nezastavéné ¢asti jsou vyuzity k zemédélskym ucelim (samozasobitelstvi). Kompaktni charakter
zastavby intravilanu obce vyvolal nutnost hledat pro novou obytnou vystavbu i dal$i vhodné
pozemky mimo zastavéné tizemi obce.

Rovnéz plochy vyroby a skladovani i plochy obcanské vybavenosti jsou intenzivné
zastavény a vyuzity. UP vymezuje uzemni podminky pro jejich dalii rozvoj pfedeviim na obecnich
pozemcich, kde jsou v soucasné dobé vyteSeny majetkopravni vztahy, které by mohly komplikovat
novou vystavbu. Vyhledové je vymezena koncepce dalSiho rozvoje stavajiciho dobyvaciho prostoru,
kde bude po ukonceni t€Zby realizovana celkova revitalizace iizemi.

Soucasné je v UP feSena i lokalita charakteru brownfields situovana severozapadné od obce,
kde se nachazi byvaly vojensky areal. Nové je v UP poéitano s jeho opétovnym vyuzitim s orientaci
na vyrobu a skladovani - vyrobu lehkou.

Vsechny nové rozvojové lokality navazuji na zastavéné tGzemi a az na drobné vyjimky
(konkrétnich poZzadavkt majiteltt pozemki) byly pievzaty z platného tizemniho planu obce Omice.

11.15.3. Plochy bydleni - prehled a odiivodnéni vymezenych zastavitelnych ploch

Vypocet potieby pozemki pro nové rodinné domy v navrhovém obdobi tizemniho planu (do r.
2030): Pro stanoveni celkové potfeby poétu novych rodinnych domu je tfeba vzit v Givahu stafi a
kvalitu stavajiciho bytového fondu, velikost censové domacnosti, pifedpoklad asanaci rodinnych
domu a dalsi aspekty.
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PROGNOZA BYTOVE VYSTAVBY Vstupni navrh
hodnoty do 1. 2030

Aktuglni pocet ‘obyvatel 792
Predpokladany:pocet obyvatel v navrhovém obdobi uzemniho planu 1100
Prirtistek (+) /- ubytek (<) poctu obyvatel 308
Pocet trvale .obydlenych byt (SLBD-2011) 267
Poéet neobydlenych byt (SLBD 2011) 19
Stavajici obloznost trvale obydlenych bytu:dle-SLLBD 2011 2,96629213
Predpokladana ‘obloZneost byt v r.:2030 2,6
POTREBA BYTU:
pokryti ptiristku poctu: obyvatel 118
snizernit obloznosti: byt.: fondu: - stavajici obyvatelstvo 38
odpad byt. foridu: - : |z'dGvodu stavebniho:stavu 2

z:dtivodu urbanistického feSeni 0
celkem byt 158
celkem domui: (5% dvoubytovych) 150
z:foho [na puvod. diive zastavénych parcelach (po'demolici) 1
vyuziti volniych ploch: v: zastaveném lizemi 20
vyuziti ¢asti-neobydlenych byt 10
zbyva 119
+rezerva:10 % 12
CELKOVA POTREBA NOVYCH STAVEBNICH POZEMKU PRO RD 131
Celkovy potel byt v 10ce 2030 o o 200

V souladu stimto pozadavkem byly vuzemnim planu vymezeny plochy pro bydleni
s kapacitou priblizné 84 - 105 stavebnich mist. V sou¢asné dobé& je rozestavéno nebo pripraveno k
vystavbé cca 27 stavebnich pozemki (na severozapadnim okraji obce u stavajicich bytovek cca 7
stavebnich mist, v severni ¢asti obce proluky vytvateni cca 4 stavebni parcely, na vychodnim okraji
obce je to cca 4 stavebni mista, dale jihovychodni okraj podél komunikace III. tiidy 7 stavebnich
parcel a na jiznim okraji obce cca 5 stavebni plochy) pro cca 81 obyvatel, 1ze tedy v kratké dobé
o¢ekavat narust poc¢tu obyvatel na 873.

Na zakladé vypocti obsazenych v dalSich kapitolach tohoto odivodnéni bylo tfeba v
uzemnim planu vymezit nové stavebni pozemky pro rodinné domy. Vsechny nebylo mozné umistit v
zastavéném Uzemi obce a proto jsou navrzeny na ,,zelené louce, ale v ndvaznosti na zastavéné
uzemi. Nejsou navrzeny tzemn¢ odloucené plochy pro bydleni nebo samoty.

V souladu s timto pozadavkem byly v Gzemnim planu vymezeny plochy pro bydleni viz
vyse. které vytvaii v feSeném tizemi pfiméfenou rezervu pro vystavbu RD.

Plochy vyroby a skladovani jsou tizemné stabilizované. Nové je vymezena plocha piestavby
pro vyrobu lehkou ve stavajicim brownfield, ktery je situovan severozapadné od obce a plocha
vyroby drobné na vychodnim okraji obce.

V soucasné dob¢€ maji stavajici plochy pro vyrobu a skladovani (VS, VD, VL) vyméru cca
6,6118 ha (4,9086 Kyvalka, 1,7032 vychodni okraj obce). Plochy vychodné od obce jsou zastavény
a kompletné vyuzity. V lokalit¢ Kyvalka se nachazi stavajici statek orientovany na chov koni s
prilehlymi pastvinami a celé uzemi je k tomuto Gcelu vyuzito. Navrhované plochy pro vyrobu a
skladovani (VD, VL) maji celkovou vyméru 9,5895ha (VL P31 8,3144 ha VD Z23 1,2751ha). U
plochy VL P31 se jedna o vyuziti stavajiciho brownfield byvalého vojenského arealu a v piipadé VD
723 ve velké vétsiné o koordinaci faktického stavu s vyuzitim uzemi. Takovy narist se jevi s
ohledem na stavajici situaci pfiméteny potiebam obce a jeji poloze v blizkosti mést Rosice a Brno.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch je téZ obsazeno v Kkapitole
,KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY*.
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11.16. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

11.16.1. Postaveni obce ve strukture osidleni

Obec Omice je samostatna obec se sidlem obecniho tfadu, spravni uzemi je shodné
s katastralnim Gizemim. Stavebni tfad je ve mésté Slapanice.

Omice lezi v okrese Brno - venkov, kde sousedi s katastralnimi uzemimi: Stielice u Brna,
Radostice u Brna, Poptivky u Brna, Rosice u Brna, Tetcice a Ostrovacice. Pro obec Omice je obci s
roz§ifenou piisobnosti a obci s povéfenym obecnim tGfadem mésto Slapanice. Stavebni tiad je ve
Stielicich.

11.16.2. Koordinace z hlediska $irSich vztaha v azemi

Z §irsich vztaht vyplyvaji nasledujici pozadavky na tizemni plan:

= Respektovat stdvajici cyklotrasy a turistické stezky

= zajistit navaznosti USES a vytvofeni uzemnich podminek pro jeho realizaci

= vytvofit zemni podminky pro moznost zkapacitnéni dalnice D1 véetné Upravy
mimouroviovych kiizovatek

= vyytvofit uzemni podminky pro moznost ptipadné realizace VRT

= vytvofit izemni podminky pro optimalizaci zelezni¢ni traté s elektrizaci a ¢asteCnym
zdvojkolejnénim

= vytvofit uzemni podminky pro moznost ptipadné realizace horkovodu z JE Dukovany.

= vyytvofit izemni podminky pro realizaci protipovodiovych opatieni na vodnim toku
Bobrava

11.16.3. Navaznosti a podnéty pro izemni plany okolnich obci

Dale uvedené trasy ¢i koridory je potifebné v uzemnich planech okolnich obci navrhnout
koordinované, pokud tomu nebrani zavazné davody:
k.a. Strelice u Brna
e pokracovani lokalniho biokoridoru LBK7 v soub&hu s vodnim tokem Bobrava

k.u. Ostrovacice
e respektovani mistniho biokoridoru LBK1 vedouciho podél hranice lesniho komplexu

k.u. Rosice u Brna
e respektovani mistniho biokoridoru LBK1 vedouciho podél hranice lesniho komplexu
do mistniho biocentra v k.. Ostrovacice.

k.. Tetcice
e respektovani mistniho biokoridoru LBK1 vedouciho podél hranice lesniho komplexu
e navaznost a pokracovani mistnich biocenter LBC6 a K139MB-LBC9 a mistnich
biokoridort LBK2, LBKS5, LBKG,

Radostice u Brna
e navaznost a pokra¢ovani mistniho biocentra K139MB-LBC9

Poznamka: neuvadime zaméry vyplyvajici z nadiazené dokumentace (ZUR kraje).
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11.17. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Podkladem pro zpracovani navrhu tizemniho planu Omice bylo Zadani UP Omice, schvélené
Zastupitelstvem obce Omice.

Uplatnéné pozadavky:

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
jejiho izemi

Pozadavky provéieny a akceptovany. UP posoudil vyuziti zastavitelnych ploch obsazenych v
UPO Omice po zméné ¢&. 4 a na zakladé terénnich prizkumi a naslednych rozborii byla vétsina ploch
zapracovana do UP viz. kapitola "Komplexni zdivodnéni piijatého feseni véetné vybrané varianty"
podkapitola "Zhodnoceni vztahu dfive zpracované a schvalené UPD".

Sou¢asné UP provéfil a vyhodnotil pozadavky obyvatel obce, popiipadé investortl. Jedna se
0:

1. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim ¢islem 508/1, 507, 509/1,
510, 505/3. Pozadavek byl akceptovin. Na danych pozemcich byla vymezena plocha Z09 BR plocha
bydleni v rodinnych domech a navazujici plocha Z25 UP plocha verejnych prostranstvi - mistni
komunikace a verejnad prostranstvi pro obsluhu daného vizemi dopravni a technickou infrastrukturou.
2. Pozadavek na plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim cislem 872, 873 — nutno
respektovat OP produktovodu (CEPRO a.s.). - Pozadavek byl akceptovin. Parcela s p.¢. 872 je v
katastru nemovitosti vedena jako zastavéna plocha nadvori - objekt k bydleni, pozemek s parc. ¢. 873
jako navazujici zahrada pod spolecnym oplocenim. Oba pozemky byly vymezeny jako stavajici
plochy smisené obytné SO.

3. Vyuziti byvalého vojenského arealu armady Ceské republiky situovaného severozapadné nad
obci. Pozadavek investora a majitele pozemkd dané¢ho tizemi je na zménu stavajiciho funkéniho
vyuziti na funkci bydleni véetné souvisejici ob¢anské vybavenosti a sluzeb, ev. vyuziti pro lehkou
vyrobu a skladovdni. Naproti tomu Obec Omice pozaduje vyuzit tento aredl jako obcanskou
vybavenost — sport a rekreace, z obavy pied piilisSnym zvySenim dopravni zatéze v obci.

Plocha byvalého vojenského aredlu o rozloze cca 81361 ha je situovdna severozapadné od
obce (cca 750m vzdusnou carou, po ucelové komunikaci cca 1 km.) pri stavajicim lesnim komplexu.
Plocha je chapana jako brownfield, ktery je charakteristicky vetsim poctem staveb, zejména objekty
bunkrii, ubytovny pro byvalé vojaky s navazujicim zazemim, skladovacich hangari, atd. Plocha je
obslouzena stavajici ucelovou komunikaci trasovanou od severozapadniho okraje reseného uzemi
vedouci z k.. Ostrovacice lesnim komplexem k aredlu a ddle smérem do obce, kde se napojuje na
sit mistnich komunikaci. Ucelovd komunikace ma proménlivou Sifku.

Plocha byvalého vojenského aredlu severozapadné od obce byla na zdkladé pozZadavku ze
zadani posouzena dle nize uvedenych kritérii:

e Celkova potieba vymezeni rozvojovych ploch pro ten ktery ucel (rozvojové
predpoklady obce)

Bydleni s navazujici ob¢anskou vybavenosti

Obec se nachazi v atraktivnim obsluzném tzemi mésta Brna, Rosic a ve spravnim uzemi ORP
Slapanice, které dle PUR lezi v rozvojové oblasti OB3 (Metropolitni rozvojova oblast).
Celkoveé jsou Omice velmi perspektivnim tzemim, kde se d4 do budoucna piedpokladat
dynamictéjsi urbanisticky rozvoj v ramci trendti Soucasného vyvoje obci v okoli velkych mést,
pro které je typicky proces suburbanizace. Tuto skutecnost dokladuje tabulka obsazena v
kapitole "Demograficky vyvoj" s navazujicim odivodnénim potfeby vymezeni novych
rozvojovych ploch pro bydleni a ptedpokladanym vyvojem poctu obyvatel v feSeném tzemi.
Jak je z uvedené kapitoly patrné plochy pro bydleni v RD vymezené v UPO Omice, které jsou
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opétovné do UP zapracovany poskytuji dostateénou rezervu pro bydleni v daném tzemi na
vyhledové obdobi UP. Nové dalsi plochy neni uéelné v feSeném uzemi dale vymezit s
ohledem na kapacity obcanské vybavenosti (Skolska zafizeni a navazujici dal§i obcanska
vybavenost) technickou a dopravni infrastrukturu (kapacita COV, kde se bude nutno fesit
odkanalizovani individualn€, zasobovani vodou a feSeni nedostatku pitné vody v Uzemi,
komplikované dopravni napojeni plochy, kde se pfi vystavbé novych RD markantné zvysi
dopravni obsluznost celého uzemi) dale s ohledem na skokovou zménu vékové struktury
obyvatelstva (zvySeni procenta obyvatel v postproduktivnim véku) a v neposledni fadé i
komplikace v podobé existence stavajicich pozlstatkii budov, bunkrti a skladovacich hal a
jejich uprava, popiipad€ demolice bude vyhledové nejen technicky obtizna, ale i ekonomicky
naroéna. Celkovy pocet vymezenych stavebnich parcel UP odpovida vyhledové potiebd
uvazované do roku 2030 a dalsi nové rozvojové plochy neni icelné vymezovat.

Obcanska vybavenost a sport

Stavajici stavebni objekty vedené v katastru nemovitosti jsou zapsany jako objekty obcanské
vybavenosti. Obec ma z hlediska svého vyuZiti a svych potieb pro mistni obéany v jadru obce
vymezeny plochy pro télovychovu a sport (stdvajici fotbalové htisté, htist€ pro volnocasové
aktivity, tenis, fotbal, volejbal). Areal byvalého vojenského by mohl rozsifit a doplnit tyto
lokality o dalsi jiné moznosti, které se mohou profilovat nejen pro mistni obyvatele, ale
mohou mit rozsah na §ir$i izemi a vytvofit podminky pro rekreaci a podpofit turisticky ruch v
uzemi (napf. paintball, vyuziti stavajicich bunkri a pozistalych staveb).

Lehka vyroba a skladovani, primyslova vyroba

Funkéni vyuziti stavajiciho brownfiledu z hlediska stavajiciho stavu (pfitomnost byvalych
bunkri a dalSich objektll), samostatna poloha mimo obec a tedy moznost eliminace
negativnich odpadii na obytnou zastavbu obci, absence ploch v obci pro rozvoj vyroby a
navaznost na sidla s vyssi vybavenosti (Rosice a Brno) se v ramci funk¢ni vyuziti uzemi pro
vyrobu a skladovani jevi jako vyhodné. Z tohoto divodu byla v feSeném tizemi vymezena
plocha piestavby s funkénim vyuzitim pro vyrobu a skladovani - vyrobu lehkou.

e Umisténi plochy ve vztahu k urbanistické koncepci rozvoje obce (zamezeni Kkolizi
neslucitelnych, vzijemné se obtéZujicich funkci, eliminace negativnich dopadii zaméri na
prirodu a krajinny raz)

Pii formovani urbanistické koncepce rozvoje je zohlednéno plvodni prostorové — funkéni
usporadani a rozlozeni sidla v krajing. Pfevaznou cast katastru tvoti lesni komplexy a v okoli
obce velkovyrobné obhospodafovana zemédélska krajina misty ¢lenéna rozptylenou krajinnou
zeleni v niz prevlada orna pida. Severozapadné od zastavéného uzemi obce historicky v
neddvné minulosti vznikl vojensky aredl s vybavenim charakteristickym danym potiebam
(tedy ubytovna pro vojaky, bunkry a sklady), ktery v soucasnosti chatra a ptedstavuje plochu
brownfield. Jedna se o zastavéné tzemi , které je odtrzeno jako samostatna lokalita mimo
obec, ktera s ni neni néjak spjata. Vyhledové je uvazovano s vyuzitim tohoto prostoru, které
by nemeélo negativni dopad na celé fesené uzemi. Z hlediska nového vyuziti plochy je feseno
jeji napojeni na sité dopravni a technické infrastruktury a mimo sité technické infrastruktury,
je v izemi navrzen po nékolika pracovnich schiizkach viz. nize i koridor dopravni a technické
infrastruktury KD3 a KD4 vedouci severné od obce.

e Kbvalita zemédélské pidy a velikost ziboru ZPF
Plocha nevyvold zabor ZPF. Jednd se o jiz zastavéné Uzemi - ostatni plochy, plochy
obcanského vybaveni. Z hlediska vlivu na ZPF nebude mit vyuZiti plochy markantni dopad.

e Poloha v zastavéném tizemi nebo navaznost na zastavéné uzemi
Plocha brownfield se nachazi v zastavéném uzemi. Pro jeji funkéni vyuziti je v UP feseno jeji
napojeni na sité dopravni a technické infrastruktury, viz. graficka ¢ast UP.
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e Dochazkové vzdalenosti, dopravni dostupnost plochy
Dopravni napojeni byvalého vojenského arealu je feSeno s ohledem na funkéni vyuziti plochy.
Uvazovano bylo ne€kolik variant feseni.
1. Varianta preferovand majitelem pozemku uvazujici s vyuzitim ti¢elové komunikace vedouci
od silnice 1/23 (sousedni k.0. Ostrovacice), kde je lokalizovano pfipojeni na silnici 1/23
nevefejnym sjezdem dale k vojenskému arealu byla projednavana na jednani dne 22.01.2016
se zastupci Lest CR a.s. a vedouci odboru ZP, M&U Slapanice. Tato alternativa byla
zamitnuta z né€kolika dtvodu:
- jedna se o lesni ucelovou komunikaci vyvolavajici zabor lesa, ktery je vyznamnym
krajinnym prvkem.
- 1 pites skute¢nost Lestt CR a.s., udélit v krajnim piipadé nékolik omezenych vyjimek pro
prijezd stavajici lesni cestou, bylo konstatovano, Ze pokud by se zvysila vyznamnéji
dopravni zatéz této komunikace, bylo by zna¢né ztizeno hospodafeni v lese, coz je
nepfipustngé,
- S§patny technicky stav komunikace a nesplnéni pozadovanych minimalnich parametrti pro
zvySenou dopravni zatéz,
- nartist dopravy v tizemi vyvola nutnost prijezdu obci a tim i zvySeni hlu¢nosti, prasnosti a
plynnych exhalaci, tedy celkové zatéze v uzemi.

V pfipadé, Ze by se tato ucelovd komunikace rozsifila a byla vyuzivana vetejné, bylo by nutné
upravit stavajici ktizovatky silnic 1/23 x 1I/602 vybudovanim odbocovacich a pfipojovacich
pruhti, coz by bylo technicky i finanéné narocné. Stavajici kiizovatka v k.i. Ostrovacice je
dnes nevyhovujici a ani s jeji upravou neni v ramci UP Ostrovagice uvazovano.

2. Varianta vymezeni v severni ¢asti katastralniho uzemi nové komunikace od vojenského
arealu k silnici vedouci do Troubska. Tato alternativa byla shlediana jako komplikovana a
vyhledové nerealizovatelnd z divodu:
- umisténi komunikace na lesni pozemky vyvolaji opét zdsah do vyznamného krajinného
prvku
- souCasné v pripadé umisténi komunikace na ornou pidu do soubéhu s okrajem lesa z
divodu obdélavani ZPF, bude dopravni infrastruktura tézko realizovatelnd z divodu
velkého poctu vlastnikl téchto pozemka.

3. Varianta, ktera byla vyhodnocena jako realna a ktera byla zapracovana do UP. Jedna se o
vymezeni koridoru dopravni a technické infrastruktury (oznaeného v UP jako koridor
dopravni a technické infrastruktury KD3) od vojenského arealu v parcele byvalé ucelové
komunikace (parc.c. 1160/87, 295/15), ktera se napojuje severne¢ za zahradami rodinnych
doml na silnici do Troubska (111/3946).

Chodnik bude feSen v samostatném koridoru dopravni a technické infrastruktury KD4, ktery je
prevzat ze zmény ¢. 4 UPO Omice. Je trasovan po obecnich pozemcich a jeho realizace je z
hlediska majetkopravnich vztaht realna.

e Technicka pripravenost plochy (dosazitelnost vei‘ejné infrastruktury)

Z hlediska zasobovani objektu vodovou byl v feSeném tizemi ponechan stavajici vodojem a
dle projektu (Omice, rozvojovy areal, zasobeni vodou, Ing. Petr Baranek 11/2015) byla
vymezena ¢erpaci stanice vodovodu s navazujicim vodovodni fadem vyhledové uvazovaného
pro zasobeni dané lokality. V soucasné dob¢ byla celkové koncepce zdsobovani v k.. Omice
prehodnocena kvuli znecisténi jimaciho uzemi 3 studny situovaného pfimo v feSeném uzemi.
Nové byla obec napojena na skupinovy vodovod Stielice - Troubsko - Popuvky. Tato
vodovodni sit’ je dimenzovana pro potieby obce. V pfipadé markantni vystavby bude nutno
hledat feSeni pro zdsobovani uvazovaného uzemi.
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Soucasné odkanalizovani lokality se jevi jako problematické dily stavajici kapacité COV,
ktera pokryva Kkapacity obce. V pfipadé nové rozvojové plochy bude nutno fesit
odkanalizovani individualné.

e Funkeni vyuZiti plochy brownfield - Celkova potieba vymezeni ploch.
Funkéni vyuziti plochy se v prvé fadé odviji od charakteru obce a feSen¢ho uzemi, pro kterou
je a bude predevsim bydleni a dale navazujici vybavenost zaméfena piedevsim na obsluhu
spadového tizemi. S timto rozvojem operuje i UP. Dle propoétil viz. kapitola "Vyhodnoceni
ucelného vyziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch" byl
v podkapitole "Demograficky vyvoj" stanoven na zaklad¢ analyz a vypocti obsazenych v
dopliiujicich prizkumech a rozborech a zadani UP optimélni vyvaZeny nartist poétu obyvatel.
Koncepce stanovend UPO Omice s timto vyhledovym rozvojem uvaZovala a vytvofila
dostate¢nou kapacitu ploch pro bydleni, které jiz byly vyhodnoceny a posouzeny. Jedna se o
lokality s uizkou vazbou na zastavéné tizemi obce, které jsou velmi dobie napojitelné na sité
dopravni a technické infrastruktury, logicky dotvareji uceleny tvar sidla a maji v pfiméfeném
dosahu veskerou obcanskou vybavenost a dopravni obsluhu daného Uzemi v podobé
autobusovych a Zelezni¢nich zastavek. Navrh UP tyto plochy respektuje a ve vét§ing prebira
viz. kapitola "Komplexni zdivodnéni piijatého feSeni véetné vybrané varianty”.
Vymezovat dal§i rozvojové plochy pro bydleni tedy nebylo v dané plose tcelné. Z hlediska
navazujici vybavenosti zaméfené na obsluhu spadového tzemi ptipadd v tvahu v danou
plochu vymezit bud’ pro ob¢anskou vybavenost, rekreaci nebo plochy vyroby.
S ohledem na stavajici kapacity obcanské vybavenosti v obci v podobé stavajicich ploch
(matefska Skola, zazemi obecniho Ufadu, obchod, restauracni zatizeni, plochy pro sport) a
nové uvazovanych ploch (Z17, Z18, Z20, P21, v rimci kterych je uvazovano s rozsifeni MS,
roz§ifenim hibitova, vymezeni tizemnich podminek pro domov pro seniory a rekultivace
stavajiciho dobyvaciho prostoru) neni prioritou vymezovat plochy dalsi, které by byly
vymezeny pouze pro obsluhu obce a mistni obyvatele, ale vymezovat plochy, které by mély
dosah na $irsi tizemi a vytvofily by podminky pro rekreaci a podpotily turisticky ruch v izemi.
Soucasné bylo v UP vyhodnocen dal§i rozvoj ploch vyroby. Zména a orientace byvalého
vojenského aredlu se z hlediska jeho polohy mimo obec a stavajicimu vyuziti plochy (byvalé
hangary, bunkry a stavby) jevi jako ptihodné praveé pro vyrobu lehkou. V obci se nachazi
stavajici zemédé€lské druzstvo na které navazuje rozvojova plocha vyroby a skladovani -
vyroba drobnd Z23, kterd je uz ¢asteén€ vyuzivana jako sbérny dvur. Jedna se spiSe o
koordinaci stavu s UP. Nové plochy pro vyrobu a skladovani nejsou v uzemi vymezeny a
absentuji. Sou¢asné mozny rozvoj plochy vyroby v lokalité Kyvalka, byl z UP vypustén kvili
kolizi s nadmistnimi rozvojovymi zaméry v podob¢ koridorti izemnich rezerv KRD1, KRD?2.
Zména funkéniho vyuziti plochy brownfield pro vyrobu vytvoii izemi podminky pro moznou
realizaci rozvojovych zamért investord a vytvofi pracovni mista pro mistni obyvatele.

4. Koridor pro dopravni napojeni byvalého vojenského arealu od silnice 111/3946 severozapadné od
obce. Akceptovano a splnéno. Byl vymezen koridor dopravni a technické infrastruktury KD3.

5. Pozadavek na odstranéni planovaného obchvatu Omic a zménu planované trasy ucelové
komunikace pod Pfi¢nim (viz Schéma 1), soucasné fesit celkovou problematickou dopravni obsluhu
s navazujicimi vefejnymi prostranstvimi v uzemi. V této lokalit¢ je pozadovano feSit i
odkanalizovani a zasobeni vodou. Akceptovdano a zapracovano.

6. a 7. Pozadavek na plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim Cislem 943/144, 943/156,
943/145, 943/146, 943/149, 943/147, 943/148, 943/150, 943/142, 943/143, 943/140, 943/152,
93/153, 943/154, 943/155 — pro nesouhlas dotéeného orgianu M&U Slapanice, OZP z ditvodu
ochrany krajinného razu (zak.c.114/1992, §12 odst.2) budou plochy vylouc¢eny z dalSiho
projednavani UP. Spinéno.
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8. Pozadavek na plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim cislem 855, 856, 857/1 854/1-
nutno respektovat OP produktovodu (CEPRO a.s.). Provéieno a cdstecné zapracovdno. Pozemky
s parcelnim cCislem 856, 854/1 byly vymezeny jako stavajici plochy smisené obytné SO. Jedna se o
zahrady uzce navazujici k prilehlému rodinnému domu. Pozemky s parcelnim cislem 855 a 857/1 jiz
uzce na stavbu stavajiciho RD nenavazuji zasahuje do nich bezpecnostni pasmo plynovodu a celou
svou plochou zasahuji do OP produktovodu. Nova vystavba z hlediska limitii vyuziti tizemi zde neni
redlnd.

9. Pozadavek na plochu bydleni v RD na pozemku s parcelnim ¢islem 1188/33. Plocha byla

provérena a z nize uvedenych hledisek vyhodnocena jako nevhodna pro zdstavbu. Jednd se o :

- limity omezujici stavebni vyuziti dané plochy (vedeni VN s jeho OP, OP silnice, OP lesa)

- ochrana krajinného rdazu. Plocha se nachazi ve volné krajiné, v pohledové exponovaném tizemi.

- plocha nenavazuje na zastavéné iizemi, je od néj odtrzena. Na zdkladé zaddni UP Omice nemaji
byt vymezovany nové samoty v krajiné.

- Problematicka dopravni obsluha plochy, dopravni pripojeni na silnici v extravilanu, navic
V neprehledném miste, by znamenalo vytvoreni potencialné kolizniho mista.

- Jedna se nezainvestované uzemi, kde by bylo nutno vybudovat sité technické a dopravni
infrastruktury za pomérné vysokych ekonomickych narokii.

10. Identicky pozadavek jako ad 5. viz. bod 5.

11. Pozadavek na plochu bydleni v RD na pozemku s parcelnim ¢islem 791- nutno respektovat OP
produktovodu (CEPRO a.s.). Plocha byla provéiena a z nize uvedenych hledisek vyhodnocena jako
nevhodna pro zdastavbu. Jedna se o :

- limity zasahujici do daného vuzemi (vedeni VN s jeho OP, bezpecnostni pasma plynovodu,
OP produktovodu, OP Zeleznice, atd. )

- ochrana uzemi, kde je uvazZovano s realizaci nadmistnich zaméri. Plocha zasahuje do
nadregiondlniho biokoridoru.

- soucasné plocha nenavazuje na zastavéné vizemi je od néj odtrzena. Na zdkladé zadini UP
Omice nejsou vymezovany nové samoty v krajiné.

- Jednd se nezainvestované uzemi, kde by bylo nutno vybudovat site technické a dopravni
infrastruktury za pomérnée vysokych ekonomickych naroki.

12. PoZadavek na plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim &islem 512/1, 513/1. Na
pozemcich se nachazi stavajici RD. Plocha byla do UP zapracovana jako stavajici plocha smisena
obytna.

13. Pozadavek na vymezeni zastavitelnych ploch na severovychodnim okraji obce - plochy bydleni a
plochy pro ob&anskou vefejnou vybavenost - pro nesouhlas dotéeného organu MEU Slapanice,
OZP z ditvodu ochrany krajinného rizu (zak.¢.114/1992, §12 odst.2) a z diivodu zisahu do
registrovaného vyznamného krajinného prvku budou plochy vylou¢eny z dalSiho projednavani
UP. Akceptovino vyjadieni MEU Slapanice.

15. Pozadavek na plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim ¢islem 1198/32, 1207/26 - pro
nesouhlas dotéeného organu MEU Slapanice, OZP z divodu ochrany krajinného razu
(zak.c.114/1992, §12 odst.2) a z divodu zasahu do registrovaného vyznamného krajinného
prvku budou plochy vyloudeny zdaldiho projednavani UP. Akceprovino vyjddieni MU
Slapanice.

16. Pozadavek na zruSeni navrhu ploch bydleni v RD na pozemcich s parcelnim c¢islem 619 a 624 a
jejich ponechani se stavajicim funkénim vyuzitim jako plochy zahrad a sadt. Akceprovdano a
zapracovano.
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17. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim ¢islem 836/1, 836/2 -
nutno respektovat OP produktovodu (CEPRO a.s.). Plocha respektuje OP produktovodu a
nachdazi se od nej v dostatecné vzddlenosti. Plocha zapracovdna do UP.

18. Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v RD na pozemcich s parcelnim cislem 1198/30, 384 -
pro nesouhlas dotéeného organu MEU Slapanice, OZP z diivodu ochrany krajinného rizu
(zak.c.114/1992, §12 odst.2) a z divodu zasahu do registrovaného vyznamného krajinného
prvku budou plochy vylouteny z dal§iho projednavani UP. Akceptovino vyjddieni MeU
Slapanice.

19. Pozadavek na zatazeni stavajiciho dobyvaciho prostoru Omice z ploch vyhledovych do ploch
navrhovych se zménou funkéniho vyuziti (plochy smiSené a plochy vefejné zelené) — nutno
respektovat OP produktovodu (CEPRO a.s.). Akceptovino a zapracovino do UP na zdkladé
vypracované uzemni studie bylo uzemi dobyvaciho prostoru vymezeno pro ndslednou rekultivaci
jako plochy UZ Z33 a Z34 Plochy verejnych prostranstvi - verejné (parkové) zelené a jako plocha
prestavby P21 OV - plocha obcanského vybaveni.

Soucasné je pozadovano:
- odkanalizovani ulice Nadrazni . Akceptovino a zapracovino do UP.
- zfizeni nové mistni komunikace nad télesem Zeleznice, propojujici ulici Nadrazni s
lokalitou a jeji prijezdnost az k napojeni na stavajici silnici 111/3945 Stielice - Tetcice.
Akceptovino a zapracovano. UP vymezil koridor dopravni infrastruktury KD2.
- zachovani prostupnosti komunikace pod télesem zeleznice (cyklostezka, turistika).
Akceptovano. Z divodi vyhledové uvazovanych nadmistnich zdameéru je s dopravou
cyklistit i pésich do doby realizace rozvojovych zamerii uvazovano ve stavajici podobé,
popripadé z hlediska napojeni aredlu byvalého lomu koridorem dopravni infrastruktury
KD2.
- zachovani (vybudovani) stezky pro pési podél vychodni hrany dobyvaciho prostoru,
navazujici na lesni komunikaci ustici k mistni komunikaci - lokalita Pti¢ni. Akceptovano.
Funkcni plochy v ramci regulativii uréuji moznosti vyuZiti uzemi a prostupnosti krajiny.
- zasobeni vodou z obecniho ufadu. Akceptovano a zapracovano.

20. Pozadavek na tpravy v lokalité mezi ulici Tetéicka a Zelezniéni trati Brno-Jihlava: Akceptovdano.
VSechny vyse uvedené pozadavky bude v navazujicim vizeni komplexné resit tizemni studie,
kterou v daném vizemi UP stanovil vyhotovit.

- zru$it planovanou mistni komunikaci vedouci pies pozemky 768, 769, 770, 771, 772, 773,
786, 797.

- Zachovat zastavbu na pozemcich s parc. Cisly 768,769,770, 771, 772, 773, 774, 775, 794,
795, 796, 797, 798,799,800 a 801 a odstranit vyznaceni konkrétni polohy
budoucich staveb na pozemcich a nahradit pfiméfenym koeficientem zastavéni

- Stanovit pozemky s parcelnim ¢islem 791, 792, 793 k zastavéni stavbami pro bydleni.

- Oznacit pozemek p.c. 786/5 jako skute¢ny stav tedy ti€¢elovou komunikaci.

- nutno respektovat ochranné pasmo produktovodu (CEPRO a.s.).

21. Pozadavek na vymezeni vodni plochy na pozemcich s parcelnim ¢islem 1572/1, 1579/6 - s
poZzadavkem na vymezeni vodni plochy oznacené ¢. 21 (u plochy lezici pres
produktovod na p.& 1572/1 nesouhlasi CEPRO a.s., Praha ( jejim umisténim v
ochranném pasmu produktovodu nespliiuje podminky stanovené platnym pravnim
predpisem a normou. U ostatnich dvou vodnich ploch bude mozno souhlasit s jejich
umisténim za piedpokladu, Ze severovychodni hraz vodnich dél bude vzdalena minimalné
80 m od trasy produktovodu).

Provéieno. Do pozadovaného tizemi zasahuji protipovodiiovad opatieni, které byly do UP
zapracovdny na zdkladé pozadavku Povodi Moravy vyplyvajiciho ze zadani UP Omice.
Spolu s touto skutecnosti do reSené lokality zasahujici i koridory dopravni i technické
infrastruktury pro nadmistni zaméry KT1, KDI2. Plochy nebylo mozno dle pozadavku
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vymezit.

* Umisténi a napojeni mistni komunikace na silnici naproti hibitova a vymezeni obsluzné mistni
komunikace pro stdvajici i nové navrhovanou zastavbu domli vychodné od jadrového uzemi obce.
Splnéno a zapracovino. V dané lokalité byl vymezen v UP koridor KDI, vefejné dopravni a
technické infrastruktury pro moznou realizaci obsluzné mistni komunikace.

« Reseni umisténi ob¢anské vybavenosti pro moznou realizaci mateiské skoly (MS). UP provefi

polohu u hii§té a soudasné posoudi i jeji velikost (pro dvoutiidni MS). Spinéno a zapracovino. UP
vymezzl v lokalité u stavajiciho fotbalového hriste plochu obcanského vybaveni OV Z18, ktera vytvari
tizemni podminky pro moznou realizaci velikostné i kapacitné vyhovujici MS.

« Plochy bydleni vymezené v platném UPO Omice budou do nového UP v co nejvétsi mozné mite
pfevzaty. Vymezeni dalSich ploch pro bydleni se pfedpoklada jen ve velmi omezeném rozsahu a to
pti zohlednéni rozvojového potencidlu obce, resp. jeji schopnosti absorbovat nové obyvatele viz.
kapitola A) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce vcetné rozvoje obce a ochrany
hodnot jejiho uzemi - podkapitola Dal§i pozadavky. Spinéno a zapracovino. UP vyhodnotil
rozvojovy potencial obce a na zdakladé vypoctu vymezil primereny pocet rozvojovych ploch s
umeérnou moznosti absorbovat nové obyvatele.

* Posoudit a provétit vyuziti byvalého vojenského arealu s ohledem na pozadavky majitele areédlu a
obce. Obec preferuje jeho vyuziti pro sport a rekreaci, av§ak pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitni pfijezdni komunikace k tomuto arealu, bez zatizeni obce nakladni dopravou (tj. bez
prijezdu obci). Soucasné obec vylucuje vyuziti aredlu pro primyslovou vyrobu, skladovani a pro
bydleni. V souvislosti s dal§im vyuzitim byvalého vojenského aredlu bude v Uizemnim planu
provéfeno mozné rozsifeni stavajici vetejné ucelové komunikace v misté od byvalého vojenského
arealu smérem k napojeni na silnici 1/23 vedouci z Rosic k déalnici D1. Dalsi dfive prezentovany
zamer spolecnosti Nemofond na umisténi komunikace k tomuto arealu vedené okrajem lesa k silnici
111/3946 severozapadné od obce je podle poslednich informaci zastupcti této spoleCnosti méné
preferované feSeni (je nakladnéjsi, vétsi zdbor PUPFL, odkryti okraje lesa,...). Pii feSeni lokality
bude bran ohled na omezené zdroje pitné vody a bude hledano fteSeni, které bude z hlediska
zasobovani vodou nejméné naro¢né. Spinéno a zapracovano.

« Pii potizeni UP bude vyuzit jako podklad projekt "Vodovod Omice, napojeni na Popuvky".
Spinéno a zapracovano.

* Posouzeni moznosti dalSiho vyuziti chatové lokality na obecnim pozemku v jizni ¢asti obce.
Spinéno plocha byla do UP zanesena jako stavajici plocha rekreace RE.

* Posouzeni deficitu parkovacich mist a ploch v obci (pifedevs§im u obecniho ufadu a hibitova)
Posouzeno a zapracovino. UP vymezuje novd vefejnd prostranstvi resici deficit parkovacich mist v
obci.

* Zdtraznéni nutnosti dobudovani komunikace pro pési podél silnice a na ulici k bytovym domim na
severozapadnim okraji obce. UP vyfesi zapracovani daného pozadavku predeviim do textové &asti
UP.

* Situovani sbérné¢ho dvora v plochach vyroby a skladovani (feSit v podminkach vyuziti téchto
ploch). Splnéno a zapracovano.

Upfesnéni pozadavkti vyplyvajicich z politiky tGzemniho rozvoje. PozZadavky provéreny a
akceptovany. viz. kap. I1.2. Soulad s politikou tizemniho rozvoje CR a s UPD vydanou krajem.
Upfesnéni pozadavkt vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem. PoZadavky
provéfeny a akceptovany. viz. kap. I1.2. Soulad s politikou tizemniho rozvoje CR a s UPD vydanou
krajem.

Upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z uzemné analytickych podkladd. Pozadavky provéreny a
akceptovany. viz. kap. 11.2. Soulad s politikou vizemniho rozvoje CR a s UPD vydanou krajem.
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Dalsi pozadavky. Pozadavky provéreny a akceptovany

Koncepce vetejné infrastruktury PoZadavky provéreny a akceptovany.
Doprava Pozadavky provéreny a akceptovany

Koncepce uspotddani krajiny. Pozadavky provéreny a akceptovany

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveérit. Pozadavky provéreny a akceptovainy.

C. Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozZné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo.
Pozadavky splnény a akceptovany.

D. Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci. Pozadavky provereny a akceptovany.

E. Pozadavek na zpracovani variant reSeni. Pozadavky nebyly uplatnény.

F. PoZzadavky na uspoiadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni. Pozadavky spinény a akceptovany.

G. Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho plinu na udrzitelny rozvoj
uzemi. Pozadavky splnény a akceptovany.

11.18. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZUR

S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

UP Omice nevymezuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR kraje.

11.19. ZDUVODNENI VYMEZENE ETAPIZACE

Potadi zmén v Gizemi — etapizace — byla v UP stanovena. Pro nékteré zastavitelné plochy, u
nichz je to ucelné kupt. zdivodu ochrany zeméde€lského ptdniho fondu, z divodi uzemné
technickych nebo ekonomickych, je ve vyrokové &asti UP Omice Vv opatienich a specifickych
koncepénich podminkach vyuziti dané plochy stanovena podminka, ze komunikace a sité vetejné
infrastruktury budou realizovany v predstihu pied vystavbou dané plochy.

11.20. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPF A PUPFL

11.20.1. Disledky na zemédélsky pidni fond

Uvod

Zemedelska priloha byla zpracovana jako soucast uzemniho planu se zietelem k zakonu
CNR ¢&. 334/92 Sb. o ochrané zemé&délského piidniho fondu. Zemédélska piiloha obsahuje textovou,
tabulkovou a grafickou ¢ast v méfitku 1:5000 s vyznacenim jednotlivych lokalit odnéti ZPF.
Lokality nové vystavby, které nevyvolavaji nutnost zdboru ZPF (tj. které lezi na nezemédélské
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pude), byly rovnéz na vykrese zakresleny, nebyly vSak vyhodnoceny v tabulkové ¢asti.

Vychozi podklady
- Zakon ¢. 334/92 Sb. o ochran¢ zeméd¢lského ptidniho fondu
- Mapa evidence nemovitosti obce se zakreslenim hranice intravilanu
- Spoleéné metodické doporuéeni OUP MMR a odboru ochrany horninového a piidniho
prostiedi MZP (07/2011)
- Bonitace zemé&délskych pid a smér jejich vyuziti, IIL. dil (MZVZ, 1989)
- Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany

Charakteristika katastralniho uzemi

Katastralni tzemi obce Omice sousedi s katastrdlnimi uzemimi: Stfelice u Brna, Radostice u
Brna, Popiivky u Brna, Rosice u Brna, Tetéice a Ostrovadice. Resené uzemi k.i. Omice je soudasti
okresu Brno - venkov. Vesnice se nachazi zapadné od Brna v nadmoiské vysce 380-390 m. Omice
se nachazi 5 km od Rosic a 10 km zapadné od Brna. Celkova rozloha, na které se obec nachazi je
1045,9 ha. Z toho celkova rozloha orné pudy je 321,9 ha, zahrady zaujimaji 21,9 ha, louky a pastviny
26,1 ha a lesni pozemky 564,3 ha.

Usporadani ZPF v uzemi, hydrologické a odtokové poméry

Bonitu pudy je tfeba povazovat za dynamickou veli¢inu, ktera vyjadiuje pfirozenou i
antropicky ovlivnénou pidni Grodnost, projevujici se uréitym produkénim potencidlem. Pfi jejim
stanoveni vychazime ze soustavy bonitnich piidné ekologickych jednotek (BPEJ), které byly
vyclenény na zékladé podrobného hodnoceni vlastnosti klimatu, morfogenetickych vlastnosti putd,
charakteristickych plidotvornych substratii a jejich skupin, svazitosti pozemkd, jejich expozice ke
svétovym stranam, skeletovitosti a hloubky ptidniho profilu aj.

Konkrétni vlastnosti bonitovanych pidné ekologickych jednotek jsou vyjadieny pétimistnym
¢iselnym kodem. Prvni ¢islo kodu BPEJ vyjadfuje prislusnost ke klimatickému regionu, druhé a treti
stanovi prislusnost k urité padni jednotce. Nasledujici ¢tvrté Cislo je kombinaci sklonitosti a
expozice vi€i svétovym stranam a paté Cislo predstavuje kombinaci hloubky ptudy a skeletovitosti.
BPEJ jsou uvedeny ve vykresové Casti.

V feSeném Uzemi se v navaznosti na zastavéna uUzemi nachazi zemédélska puda téchto
hlavnich pidnich jednotek:

HPJ 29 - Kambizemé modalni eubazické az mezobazické véetné slabé oglejenych variet, na rulach,
svorech, fylitech, popiipadé zulach, stfedné tézké az stfedné t€zké lehci, bez skeletu az
sttedné skeletovité, s prevazujicimi dobrymi vldhovymi poméry

HPJ 32 - Kambizemé modalni eubazické az mezobazické na hrubych zvétralinach, propustnych,
mineralné chudych substratech, Zulach, syenitech, granodioritech, méné ortorulach, sttedné
tézké lehc¢i s vys$Sim obsahem grusu, vlahove ptiznivejsi ve vihéim klimatu

HPJ 37 -Kambizemé litické, kambizemé modalni, kambizemé rankerové a rankery modalni na
pevnych substratech bez rozliseni, v podorni¢i od 30 cm siln¢ skeletovité nebo s pevnou
horninou, slabé az stiedné skeletovité, v ornici stfedné tézké lehéi az lehké, prevazné
vysusné, zavislé na srazkach

HPJ 40 -Pudy se sklonitosti vy$si nez 12 stupili, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery,
regozemé, cernozeme, hnédozeme a dalsi, zrnitostné stfedné tézké lehéi az lehké, s riznou
skeletovitosti, vlahove zavislé na klimatu a expozici

HPJ 59 -Fluvizemé glejové na nivnich uloZeninach, t€zké i velmi tézké, bez skeletu, vlahové
pomgéry neptiznivé, vyzaduji regulaci vodniho rezimu

Vodni a vétrna eroze
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Resené tizemi k.a. Omice Ize z hlediska morfologie charakterizovat jako izemi pomérné
terénn¢ bohaté a zajimavé. Obec je situovana na kopci nad udolim ticky Bobravy. Jak je patrné z
obrazku niZze v lokalitach kde se nachazi zornéna orna ptida na svazitych pozemcich je tizemi silné
ohrozeno vodni erozi v podobé zrychlené¢ho odtoku vody pfti ptivalovych srdzkdch a lokalnimi
povodnémi. Soucasné v okoli vodniho toku dochazi k zaplavam. je zde vyhlaseno zaplavové tizemi
vCetng aktivni zény zaplavy. V této lokalité jsou vymezena protipovodiiovd opatieni dle
vypracovaného projektu (Koncepce ptirodé blizkych protipovodiiovych opatfeni studii ,,Bobrava, km
16,242 — 29,520, od Radostického mlyna nad Rosice — piirodé blizkd protipovodiiova opatfeni,
studie proveditelnosti* (zpracovatel Aquatis, a.s., Brno, fijen 2015)).

Diky terénnim podminkdm a pomérné rozlehlym lesnim komplextim je uzemi malo nachylné
k vétrné erozi, ale je ohrozené vodni erozi. Vyhledové by v souvislosti s vymezenim a realizaci
prvkit USES mohly byt navrhované biokoridory vyuZity i jako aktivni protierozni prvek v krajing.
Soucasné by mélo pozitivni dopad v krajin€ i zvySeni lesnatosti a ucelova vysadba rozptylené zelené
a zelené podél komunikaci. Doporucend protierozni opatfeni: v erozné¢ ohrozenych uzemich
vymezenych v uzemnim planu budou jako protierozni opatieni slouzit navrhované biokoridory a
biocentra mistniho USES, které bude nutno pii zpracovani komplexnich pozemkovych tiprav doplnit
o navrh vétrolamil. Vzajemna vzdalenost vétrolamii by méla byt optimalné 500 m, maximalné 1000
m. Pfi vétsi vzdalenosti je jiz protierozni vliv prakticky zanedbatelny.

W pidy nejohrofendisi
W pidy silné ohrofend
B pidy ohrofend
pudy mimé ohroZené
pudy nachylng

pudy bez ohraZeni

5 N
¥ N S DAL
[ 2 Omwék ¢f P
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Potencialni ohroZeni omé pidy vodni a vétrnou erozi (VUMOP) v k.ii. Omice
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Investice do pidy
V jizni ¢asti katastru obce jsou evidovany zainvestované pozemky v uzivani vlastnikt, resp.
najemcu téchto pozemkd. Odvodnéni jsou zakreslena v grafické ¢asti izemniho planu.

Zdivodnéni navrhovaného odnéti zemédélské piidy, véetné zdlivodnéni, pro¢ je navrhované
reSeni nejvyhodnéjsi

Pti zpracovani izemniho planu bylo projektantem v souladu s ustanovenim § 5 zdkona ¢.
334/92 Sb. alternativné posuzovano uspokojeni rozvojovych potieb sidla. Hledano bylo feSeni, které
by bylo nejvyhodnéjsi jak z hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmu.

Ptes vSechnu snahu vSak nebude mozné vyhnout se zdboru chranéné zemédélské ptdy. Jedna
se predev§im o zabor pudy pro vystavbu rodinnych domd, pro plochy smisené obytné a smisené
vyrobni a pro vyrobu a skladovani. Tyto rozvojové plochy nelze fesit na pude¢ horsi kvality z divodi
dopravnich, hygienickych, izemné technickych ¢i architektonickych, nebo z diivoda ochrany ptirody
a krajinného razu.

Hlavnim omezujicim faktorem uzemniho rozvoje obce je nékolik aspekti. Jednd se o
vyhledovou realizaci nékolika nadmistnich rozvojovych zamérti vyplyvajici z nadazené UPD (PUR,
Navrh ZUR, UAP JMK, atd.), tykajici se dopravni a technické infrastruktury. Sou¢asné limitujicim
faktorem je i ochrana pfirody z hlediska USES a jeho funkéni prvkii. Mimo jiné je celé tzemi
definovano jako migracné vyznamné uzemi s migraéné vyznamnym Kkoridorem. Dale se v feSeném
tizemi nachazi i velké mnozstvi lesti a lesni porosti, které UP respektuje, tak jako zaplavové tzemi
zasahujici do jizni ¢asti k.u. Omice, kde jsou proto vymezeny plochy pro revitalizaci krajiny a pro
realizaci protipovodnovych opatieni - N12, N13, N14, N15, N16, N17, N18.

Omice jsou pomérné velka obec (742 obyvatel), navic ma vyhodnou polohu v blizkosti
mésta Rosice (cca 4 km) a Brna (cca 15km). ReSené tizemi je soudasti ORP Slapanice, ktera lezi v
rozvojové oblasti OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno. Zpfesnéni vymezeni metropolitni
rozvojové oblasti v rozliSeni podle izemi jednotlivych obci bude provedeno az v novych Zasadach
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje - dosud nejsou vydany.

Snahou tzemniho planu proto bylo, pti zohlednéni silného rozvojového potencialu obce,
predev§im udrzet kompaktni plidorys zastavéného Uzemi, umoznujici bezproblémové obdélavani
zemédélskych pozemkt v extravilanu.

V okoli zastavéného izemi Omice se nachazi pidy vyhradng Ill., IV a V. téidy ochrany. UP
vétsinu rozvojovych ploch piebira, at’ uz s pivodnim funkénim vyuzitim, nebo s jeho zménou. Novy
zabor ZPF byl minimalizovan a vymezen pouze V ojedinélych piipadech, kdy se jednalo o
konkrétni poZzadavky investori, které nebylo mozno fesit v jinych polohach.

Pro piehlednost nize uvedena tabulka upiesiiuje oznaceni rozvojovych ploch v UP Omice
v koordinaci s ozna¢enim rozvojovych ploch v tabulkové a vykresové ¢asti odivodnéni zaborta ZPF.

anacem plochy ve vyrokove Casti Oznaceni plochy ve vykrese a tabulkové ¢asti zabord ZPF
UP Omice
Z03 Z03a, Z03b
207 Z07a, Z07b, Z07c, Z07d, Z07e, ZO7f
Z09 Z09a, Z09b
Z11 Z11a, Z11b
Z12 Z12a, Z12b, Z12c, Z12d
P13 P13a, P13b, P13c
Z14 Z14a, Z14b,
Z18 Z18a, Z18b,Z18c,
Z19 Z19a, Z19b
224 Z24a, Z24b
225 Z25a, Z25b
227 Z27a, Z27b
728 Z28a, Z28b, Z28c
Z30 Z30a, Z30b, Z30c
Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP OMICE
A\& PROJEKT. o1 Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni izemniho planu

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 94




Z32 Z32a, Z32b

Z36 Z36a, Z36b

N13 N13a, N13b

N14 N14a, N14b

N15 N15a, N15b

N16 N16a, N16b, N16c

N17 N17a, n17b, N17c, N17d
N18 N18a, N18b

opNETi ZEMEDELSKE PUDY A OSTATNICH POZEMKU, ZDUVODNENI A POPIS
ZABORU

Plochy bydleni:

OZN. |ZDUVODNENI ZABORU
Navrh plochy bydleni v rodinnych domech BR, na severovychodnim okraji obce.
Odtivodnéni:
e dobra moznost napojeni na sité dopravni a technické infrastruktury,
e plocha jiz byla vyhodnocena v UPO Omice
e zabor pozemkl V.tfidy ochrany
201 e plocha logicky navazuje na zastavéné tizemi obce.
e nebude naruSena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédélskych pozemkt ani
zurodiiovaci opatieni
Nevyhody:
o 7adné
Navrh plochy bydleni v rodinnych domech BR, na severovychodnim okraji obce.
Odtivodnéni:
e dobra moznost napojeni na sit¢ dopravni a technické infrastruktury,
e plocha jiz byla vyhodnocena v UPO Omice
203a e zabor pozemku V.tiidy ochrany
e plocha logicky navazuje na zastavéné tizemi obce.
e nebude naruSena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédélskych pozemka ani
zarodnovaci opatfeni
Nevyhody:
e Zadné.
Z03b,
Z07b, Plocha nevyvolava zabor ZPF.
Z07e, ,
Z14b
Navrh plochy bydleni v rodinnych domech BR, na severozapadnim okraji obce,
Odiivodnéni:
e plocha navazuje na zastavéné uzemi obce
e plocha byla vymezena na zakladé¢ konkrétniho majitele pozemku, plochu nelze tesit
jinde.
e nebude naruSena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédélskych pozemkt ani
204 zurodnovaci opatfeni
e dobra moznost napojeni na ostatni sité dopravni a technické infrastruktury (na hranici
lokality)
e zabor pozemku V.tfidy ochrany.
Nevyhody:
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o 7adné.
Navrh plochy bydleni v rodinnych domech BR, na vychodnim okraji obce,
Odiivodnéni:
e plocha tzce navazuje na zastavéné uzemi
e plocha byla jiz vyhodnocena UPO Omice
706 e nebude naruSena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédélskych pozemkt ani
zirodnovaci opatfeni
e dobrd moznost napojeni na ostatni sit€¢ dopravni a technické infrastruktury (na hranici
lokality)
Nevyhody:
e zabor pozemk II1.tfidy ochrany, coZ je na izemi obce nejkvalitnéjsi ptida
Néavrh plochy bydleni v rodinnych domech BR, na vychodnim okraji obce,
Z07a, | Odtavodnéni:
%g;g e plocha Uizce navazuje na zastavéné uzemi ,
Z07f e  mimo plochu Z07d byly vSechny dil¢i plochy jiz vyhodnoceny v UPO Omice
e zabor pozemku V.tiidy ochrany
e nebude naruSena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédélskych pozemkt ani
zurodiiovaci opatieni
Nevyhody:
e Zadné.
Navrh plochy bydleni v rodinnych domech BR, ve stiedu obce,
Z09a, | Odtvodnéni:
209 e lzemi navazuje na zastavéné uzemi.
e Plocha Z09a byla jiz vyhodnocena v UPO Omice. Plocha Z09b piedstavuje novy zabor.
e Plochy logicky dotvaieji uceleny tvar sidla.
e nebude naruSena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédélskych pozemkt ani
zirodnovaci opatfeni
e zabor pozemku V.tiidy ochrany
Nevyhody:
e Zadné.
Néavrh plochy bydleni v rodinnych domech BR, ve stiedu obce.
Odivodnéni:
e Uzemi navazuje na zastavéné uzemi.
e Plocha byla jiz vyhodnocena v UPO Omice.
e Plochy logicky dotvaieji uceleny tvar sidla.
Z10 e nebude naruSena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédélskych pozemkt ani
zirodnovaci opatfeni
e zadbor pozemkil V.tfidy ochrany
e  (aste¢né zainvestované uzemi - komunikace na hranici parcel.
Nevyhody:
o Zadné.
Navrh plochy bydleni v rodinnych domech BR, situovana na jihovychodnim okraji obce.
Odtivodnéni:
e Uzemi navazuje na zastavéné uzemi.
z14a e Plocha byla jiz vyhodnocena v UPO Omice.
o Plochy logicky dotvareji uceleny tvar sidla.
e nebude narusena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédé€lskych pozemkl ani
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zurodnovaci opatieni
e zabor pozemk V.tfidy ochrany
Nevyhody:
e 7Zadné.
Néavrh plochy bydleni v rodinnych domech BR, situovana na jihovychodnim okraji obce.
Odiivodnéni:
e lizemi navazuje na zastavéné izemi.
e Plocha byla jiz vyhodnocena v UPO Omice.
215 e Plochy logicky dotvateji uceleny tvar sidla.
e nebude naruSena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédélskych pozemkt ani
zurodnovaci opatfeni
e zabor pozemku V.tfidy ochrany
Nevyhody:
e ZAdné.
Navrh plochy bydleni v rodinnych domech BR
Odiivodnéni:
e plocha navazuje na zastavéné tizemi.
799 e Plocha byla jiz vyhodnocena v UPO Omice.
e zabor pozemku V.tiidy ochrany
e plocha byla do UP doplnéna na zakladé ptipominky vlastnika pozemku, uplatnéné pfi
spolecném jednani. Na vyuziti plochy vlastnik jiz pofidil jednoduchou zastavovaci
studii.
Plochy ob¢anského vybaveni, izemi smiSena:
OZN. |ZDUVODNENI ZABORU
Navrh plochy smiSené obytné SO, situované na severnim okraji obce.
Odiivodnéni:
e tato plocha jiZ byla vyhodnocena v UPO Omice
e zainvestované Uzemi, plocha velmi Uzce navazuje na zastavéné uzemi a logicky dotvaii
702 jeho uceleny tvar.
e Nebude naruSena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemedélskych pozemkl ani
zirodnovaci opatfeni
e zabor pozemku V.tfidy ochrany
Nevyhody:
o 7adné
Navrh plochy smiSené obytné SO, situované ve stfedu obce
Odtivodnéni:
e dobra moznost napojeni na sit¢ dopravni a technické infrastruktury,
e plocha Z11a jiz byla vyhodnocena v UPO Omice narozdil od plochy Z11b
e zadbor pozemki V.tfidy ochrany
élllli) e plocha logicky navazuje na zastavéné uzemi obce.
e nebude narusena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédé€lskych pozemka ani
zirodnovaci opatfeni
Nevyhody:
e Pomémné svazité Uizemi a komplikované z hlediska feSeni dopravni a technické
obsluznosti.
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Z12a,
Z12b,
Z13b, | plocha nevyvolava zabor ZPF.
Z18b,
P21,
P37
Néavrh plochy smiSené obytné SO, situované na jihozapadnim okraji obce
Odtvodnéni:
e dobra moznost napojeni na sit¢ dopravni a technické infrastruktury,
e plocha Z12d jiz byla vyhodnocena v UPO Omice narozdil od plochy Z12¢
e zabor pozemku V.tfidy ochrany
Z12c, . : < 4 .
2124 e plocha logicky navazuje na zastavéné uzemi obce.
e nebude narusena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédé€lskych pozemkl ani
zirodnovaci opatfeni
Nevyhody:
e Pomémné svazité Uzemi a komplikované z hlediska feSeni dopravni a technické
obsluZnosti.
Navrh plochy smiSené obytné SO, situované na jihozapadnim okraji obce
Odtivodnéni:
e dobrd moznost napojeni na sité¢ dopravni a technické infrastruktury,
e plochy jiz byly vyhodnoceny v UPO Omice.
e zabor pozemki V.tiidy ochrany
Z13a, . . < . .
213¢ e plocha logicky navazuje na zastavéné uzemi obce.
e nebude naruSena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédélskych pozemki ani
zurodiiovaci opatieni
Nevyhody:
e Pomérné svazit¢ tzemi a komplikované z hlediska feSeni dopravni a technické
obsluznosti.
Navrh plochy smiSené obytné SO, situované severovychodné od obce
Odiivodnéni:
e dobra moznost napojeni na sit€¢ dopravni infrastruktury,
e Pozadavek vlastnika uplatnény pfi projednani izemniho planu..
Z38 e nebude naruSena organizace rostlinné vyroby (jednd se o plochu v drobné drzb¢),
dostupnost zemédelskych pozemk ani zarodiovaci opatfeni
e zabor pudy ILtfidy ochrany se odivodnuje vefejnym zajmem, ktery spociva ve
stabilizaci obyvatelstva v obci — o vystavbu ma zajem vlastnik pozemku, jedna se o
akutni bytovou potiebu tohoto vlastnika,
Navrh plochy obéanského vybaveni OV, situované pii zapadnim okraji obce
Odiivodnéni:
e dobra moznost napojeni na sité¢ dopravni a technické infrastruktury,
e plocha jiz byla vyhodnoceny v UPO Omice.
e zabor pozemki V.tiidy ochrany
Z17 e plocha logicky navazuje na zastavéné uzemi obce. Jedna se o jedinou moznou
alternativu rozvoje obcanské vybavenosti ve vlastnictvi obce pro realizaci napt. domova
pro seniory.
e nebude naruSena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédélskych pozemku ani
zurodnovaci opatfeni
Nevyhody:
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e Zadné..

Navrh plochy ob¢anského vybaveni OV, situované pii zapadnim okraji obce
Odtvodnéni:

e dobrd moznost napojeni na sité¢ dopravni a technické infrastruktury,

e plocha jiz byla vyhodnoceny v UPO Omice.

e zabor pozemku V.tfidy ochrany

Z18a, e plocha logicky navazuje na zastavéné uzemi obce. Jednid se o jedinou moZnou
Z18c alternativu rozvoje obcanské vybavenosti pro rozsifeni matetské Skoly. Pozemky ve
vlastnictvi obce. Plochu nelze fesit jinde a jinak.
e nebude naruSena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédélskych pozemkii ani
zirodnovaci opatfeni
Nevyhody:
e Zadné.
Navrh plochy obéanského vybaveni - hithitovy OZ, situované ve stfedu obce.
Odiivodnéni:
e Uzemi navazuje na zastavéné uzemi se stejnym funkénim vyuzitim, tedy rozsifeni
stavajiciho hibitova. Plochu nelze fesit jinde
o dobra dopravni dostupnost — pfi stavajici komunikaci
o dobra moznost napojeni na ostatni sité technické infrastruktury
220 e zabor pozemku V.tiidy ochrany
e Plocha logicky dotvati urbanisticky danou ¢ast obce.
e nebude naruSena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédélskych pozemkt ani
zurodnovaci opatfeni
Nevyhody:
o 7idné
Plochy vyropy a sklz}dorvz'n}i i
OZN. |ZDUVODNENI ZABORU
Navrh plochy vyroby a skladovani - vyroba drobna VD na vychodnim okraji obce.
Odtivodnéni:
e dobra dopravni dostupnost — pfi stavajici komunikaci
e dobrd moZnost napojeni na ostatni sité technické infrastruktury”
¢ Plocha navazuje na stavajici plochy vyroby a skladovani na vychodnim okraji obce
Z23 e plocha viceméné koordinuje fakticky stav v izemi, kde jiZ v sou¢asnosti existuje sbérny
dvir, ktery chce obec ponechat. Jedna se o obecni pozemky.
e zibor byl jiz vyhodnocen v UPO Omice.
e Zabor pozemku V. tfidy ochrany
Nevyhody:
e 7adné
P31 Plocha nepiedstavuje zabor ZPF.

Technické vybaveni tizemi, plochy vefejnych prostranstvi a dopravy:

OZN. ZDUVODNENI ZABORU
Z35,
Z24b,Z25b Plocha neptedstavuje zabor ZPF.
Z27b
7242 Navrh plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a veiejna prostranstvi UP na
Zo4c | severozapadnim okraji obce
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Odtivodnéni:
e plocha zajist'uje obsluhu dopravni a technickou infrastrulgturou plochy bydleni - v
rodinnych domech BRZO01, ktera jiz byla odsouhlasena v UPO Omice
e  Plocha jiz byla vyhodnocena v UPO Omice
e 1Uizka navaznost na zastavéné Uzemi, jedna se o prodlouzeni stavajici komunikace
e zadbor pozemku V.tfidy ochrany
Nevyhody:
e do feSeného izemi zasahuje stavajici vyznamny krajinny prvek
Navrh plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vei‘ejna prostranstvi UP na
vychodnim okraji obce
Odidvodnéni:
e plocha zajist'uje obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou plochy bydleni - v
Z25a, rodinnych domech BR Z07, Z09, ktera jiz byla odsouhlasena v UPO Omice
éggg e Plocha jiz byla vyhodnocena v UPO Omice mimo &ast oznadenou Z25d
e 1Uizka navaznost na zastavéné Uzemi, jedna se o prodlouzeni stavajici komunikace
e zabor pozemku V.tfidy ochrany
Nevyhody:
e 7Adné
Navrh plochy verejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi UP na
vychodnim okraji obce
Odivodneéni:
* plocha zajistuje obsluhu dopravni a technickou infrastrukturou plochy obcanského
vybaveni OV Z17, Z18, které jiz byla odsouhlaseny v UPO Omice
2278 e Plocha jiz byla vyhodnocena v UPO Omice
e 0zka navaznost na zastavéné izemi, jedna se o prodlouZeni stavajici komunikace
e zabor pozemku V.tfidy ochrany
Nevyhody:
o 7Zadné
Navrh plochy vefejnych prostranstvi - mistni komunikace a vefejna prostranstvi UP na
vychodnim okraji obce
Odivodnéni:
e plocha zajistuje fesi obratis§té v navaznosti na zastavbu pii severozapadnim okraji
obce.
228 e uzka navaznost na zastavéné uzemi, jedna se o prodlouzeni stavajiciho verejného
prostranstvi
e zabor pozemku V.tfidy ochrany
Nevyhody:
o Zadné
Z33, Z34 | Plocha neptedstavuje zabor ZPF.
208 Navrh plochy vefejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelené
Odtivodnéni:
e Plocha lezi v centru obce, v blizkosti hibitova,
e plocha jiz byla vyhodnocena v UPO Omice, s jinym funk&nim vyuzitim (bydleni),
e pluvodné uvazované vyuziti (SO) bylo zménéno na zakladé pfipominek obcanti
uplatnénych pfi projednani tizemniho planu,
e zabor pudy V.tfidy ochrany
e plocha logicky navazuje na zastavéné izemi obce.
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e nebude naruSena organizace rostlinné vyroby, dostupnost zemédélskych pozemki
ani zarodiovaci opatieni.

Plochy vodni a vodohospodarské - protipovodiiova opati‘eni

N13a,N14b,
N15b,
N16c, (e g
N17a, Plochy nevyvolavaji zabor ZPF.
N17b,
N18b
Navrh plochy vodni a vodohospodariské - protipovodiiova opatieni - na jiznim okraji
feSené¢ho uzemi
Odtivodnéni:
N12, N13b, e plochy navazuji na vodni tok Bobrava, kde ftes$i revitalizaci krajiny a
N14a, protipovodiiové tipravy
Higa' e plochy nelze fesit jinde v jinych lokalitach.

a, Ly ., “ . . . o . e
N16b, e zaméry maji charakter vefejného zdjmu - zlepsi se ekologicky stav a krajinny raz v
N17¢,N17d nivé vodniho toku, posili se retencni schopnost tidolni nivy, omezi se riziko zaplav
N18a a zvysi se ekologicka stabilita.

e zabor pozemku III. a V. tfidy ochrany
Nevyhody:

e 7idné

Plochy rekreace

Z39

RE plocha rekreace
Odtvodnéni:

e Plocha je pievzata z platného UPO, s redukei velikosti
e Zabor pozemku V. tfidy ochrany

Odivodnéni zabori vyvolanych navrhem koridoru dopravni a technické infrastruktury:

Ozn. | UCEL KORIDORU
KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

KDI1 |Koridor je obsazen v ZUR JMK, zde je oznaen DS10.

a,b,c,d,e | Koridor dopravni infrastruktury pro zkapacitnéni dalnice D1. Je vymezen ve vefejném zajmu.

Vyhodnocen je ptedpokladany zabor ZPF, s vyuzitim dostupnych podklada.
KORIDOR DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Jedna se o upfesnéni koridoru obsazeného v ZUR JMK.
Koridor dopravni infrastruktury pro optimalizaci zelezni¢ni traté s elektrizaci a ¢astecnym

KDI2 |zdvojkolejnénim. Koridor je vymezen ve vefejném zajmu.
Vyhodnocen je predpokladany zabor ZPF, nikoliv v plné Sifce koridoru. V bilancich je
uvazovan zabor pozemkl do vzdalenosti 5 m od stavajiciho t¢lesa Zeleznicni trati. Podil
zabort jednotlivych druhil pozemki a tiid ochrany ZPF je stanoven odbornym odhadem.

KT1 |KORIDOR TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Koridor je obsazen v ZUR JMK, zde je oznaten TETO1.
Koridor pro umisténi technické infrastruktury - horkovodu z JE Dukovany. Koridor je
vymezen ve vefejném zajmu.
Piedpokladana $ifka plochy v koridoru, resp. zaboru ZPF: 4 m
Podil zaborG jednotlivych druhti pozemkt a tfid ochrany ZPF je stanoven odbornym
odhadem.
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KD1 |KORIDOR VEREJNE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koridor je vymezen pro umisténi mistni obsluzné komunikace, souvisejicich dopravnich

zafizeni a dopravniho vybaveni. Dale bude koridor slouzit pro umisténi technické

infrastruktury, inzenyrskych siti a staveb doprovodné technické infrastruktury, vSe pro

obsluhu rozvojovych ploch Z11, Z14 a Z15 a stavajicich zastavénych ploch.

Koridor je vymezen ve vefejném zajmu.

KORIDOR VEREINE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koridor je vymezen pro umisténi uc¢elové komunikace, souvisejicich dopravnich zatizeni a
KD2 |dopravniho vybaveni, komunikace pro pési popt. i cyklistické trasy k arealu byvalého lomu,

kde se po ukonceni t€zby a zruSeni dobyvaciho prostoru uvazuje nové vyuziti.

Koridor je vymezen ve vefejném zajmu.

KORIDOR VEREJNE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koridor je vymezen pro umisténi ucelové komunikace, souvisejicich dopravnich zafizeni, a
KD3 dopravniho vybaveni slouziciho k obsluze vymezené plochy piestavby P31.

Nova tcelova komunikace bude umisténa v trase stavajici polni cesty (pozemek v majetku

obce), zabor ZPF se proto ptedpoklada jen v minimalnim rozsahu (napf. pro vybudovani

vyhyben a tpravu smérovych oblouk).

KORIDOR VEREJNE DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKT

Koridor je vymezen pro umisténi komunikace pro pési, souvisejicich dopravnich zatizeni, a
KD4 | dopravniho vybaveni slouZiciho k propojeni plochy piestavby P31 s obci.

Tento rozvojovy zamér je prevzat z UPO Omice. V dané lokalité se nachdzi obecni pozemek,
nezemedélska ptida. Zabor ZPF se neuvazuje.

Podrobné odivodnéni vSech koridori viz kapitola 11.10 ,,Odtvodnéni vymezeni koridord dopravni a
technické infrastruktury*.

11.20.2. Tabulkové vyhodnoceni pir‘edpokladanych zaboru ZPF

Viz nasledujici strany.
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ZABORY ZPF v k.. Omice PREVZATE Z UPO OMICE
. o vyui plochy :ﬂ“‘;;‘ C;]_];‘;? CZEEEM‘ Zibor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zibor ZPF podle jednotlivych kulur (ha) ];‘:;‘:“l;:
na vykrese plochy | ZPF (ha) | uprnavih2 | oma [ vinice | zahmady | sady | TTP L L I IV. V. (ha)
BR. plochy bydleni - v rodmnych
0 domech 0.6205 0.6205 0.6205 0,6205 0.0000 0,0000 0.6205
BR. plochy bydleni - v rodmnych
Z03a domech 0.2097 0.2097 0.2097 0.2097 0.0000 0,0000 0,2097
703 BR. plochy bydleni - v rodimnych
) domech 0.0278 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0,0000 0,0000
BR. plochy bydleni - v rodmnych
06 domech 02523 | 02523 | 02523 | 02523 0.0000 0.2523 0.0000
707 BR plochy bydleni - v rodmnych
domech 0.4678 0.4678 0.4678 0.4678 0.0000 0,0000 04678
Z07h BR. plochy bydleni - v rodmnych
domech 0.0533 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0,0000 0,0000
Z07c BR. plochy bydleni - v rodmnych
' domech 0.0783 0.0783 0.0783 0.0783 0.0000 0,0000 0,0783
Z07e BR. plochy bydleni - v rodmnych
) domech 0.0087 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0,0000 0,0000
707 BR plochy bydleni - v rodmnych
) domech 0.0095 0.0095 0.0095 0.0095 0.0000 0,0000 0,0095
7002 BR. plochy bydleni - v rodmnych
domech 0.5564 0.5564 0.5564 0.0000 04323 0,0000 04323
0,1241 0.0000 0,0000 0.1241
Z10 BR. plochy bydleni - v rodmnych
domech 0.0908 0.0908 0.,0908 0.0000 0.0908 0,0000 0,0908
BR. plochy bydleni - v rodmnych
Z14a domech 1.8709 1.8709 1.8709 1,1786 0.0000 0,0000 1.1786]
0.0000 0.6923 0,0000 0,6923
Z14b BR. plochy bydleni - v rodmnych
domech 0,0275 0.0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
_ BR. plochy bydleni - v rodmnych
s domech 0.2697 0.2697 0.2697 0.2697 0.0000 0,0000 0,2697
ec
720 BR. plochy bydleni - v rodmnych
domech 01285 | 0.1285 0.1522 0.1522 0.0000 0.0000 0,
Plochy bydleni celkem 4.6717 4.5544 4,5781 3.3627 0,0000 1.2154 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,2523 0,0000 4,3258 0,0000
717 OV plocha obéanského vybaveni 0.1689 0.1689 0.1689 0.0000 0.1689 0.1 6?39
Z18a OV plocha obéanského vybaveni 0.1189 0,1189 0.1189 0.0000 0.1189 0,1189
Z18b OV plocha obé¢anského vybaveni 0.0280 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0,0000
Z18¢c OV plocha obéanského vybaveni 0,0943 0,0943 0.0943 0.0943 0.0000 0,0943
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ZABORY ZPF v k.. Omice PREVZATE Z UPO OMICE
oznateni Celkova | Celkovy | - Cellovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zsbor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Investice
plochy Zplisob vyuziti plochy rozloha zabor zabor E 3 do phdy
na vykrese plochy omi | vinice | zahrady | sady | TIP I [ o [ m [ w [ WV (ha)
Z20 OZ plocha obéanského vybaveni -
- hibitovy 0.3251 0.3251 0.3251 0.0000 03251 03251
P21 OV plocha obé¢anského vybaveni 3.8316 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0,0000
Plochy ob¢anského vybaveni celkem 4.5668 0,7072 0,7072 0,0943 0,0000 0.6129 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,7072 0,0000
Z02 S0 plochy smiSené obytné 0.0960 0.0960 0.0960 0,0960 0.0000 0,0000 0,0960
708 S0 plechy smitend obyiné 0.2454 0.2454 0,0000 0.0000 0,0000
Z1la S0 plochy smiSené obytné 0.7431 0.7431 0.7431 0,5762 0.0000 0,0000 0,5762
0,0000 0.1669 0,0000 0,1669
Z12b SO plochy smiSené obyté 0.0391 0.0000 0.0000 0.0000 0,0000 0,0000 0,0000
Z12d S0 plochy smiSené obytné 1.2225 1,2225 1,2225 0,0000 0.0000 0,2618 0,2618
0.0000 0.9607 0,0000 0.,9607
Z13a S0 plochy smiSené obytné 0.8072 0.8072 0.8072 0,0000 0.3690 0,0000 0,3690
0.4382 0.0000 0.0000 0.4382
Z13b S0 plochy smiSené obytné 0.0343 0.0000 0.0000 0,0000 0.0000 0,0000 0,0000
Z13c S0 plochy smiSené obytné 1.4737 1.4737 1.4737 0,0000 0.7880 0,0000 0,7880
0,6857 0.0000 0,0000 0,6857
Plochy smisené obvtné celkem 4.6613 4,5879 4.3425 1,796 0,0000 2.2846 0,0000 0,2618 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 4,3425 0,0000
7102 SVa plocha smjs?a?:'{ vyrobni -
agroturistika 9.3125 9.3125 9.3125 9.3125 5.2423 4.0702 0,0000
SVa plocha smiSena vyrobni -
Z1% agrofuristika 1.0719 0.0000 0.0000 0,0000 0.0000 0,0000 0,0000
Plochy smisené vyrobni celkem 10,3844 09,3125 09,3125 90,3125 00000 0.0000 0,0000 0,0000 0.0000 0.0000 0.0000 5,2423 4,0702 0,0000
723 | VD plochy vyroby drobné 1.2749 1.2749 1.2749 1.2749 0.0000 0.0000 0,0000 0,0000 0.0000 0.0000 0.2675 0.0000 1,0074 0,0000
Plochy v¥roby drobné celkem 1.2749 1.2749 1.2749 1.2749 0.0000 0.0000 0,0000 0,0000 0.0000 0.0000 0.2675 0.0000 10074 0,0000
Z24a UP plochy vefeynych prostranstvi -
mistni kommmikace a vefejna prostranstvi| 0,0241 0,0241 0,0241 00241 0.,0000 0,0241
Z24b UP plochy vefejnych prostranstvi -
mistni kommmikace a vefejna prostranstvi| 0,0536 0,0000 0,0000 0.0000 0.,0000 0,0000
Z24c UP plochy vefejnych prostranstvi -
mistni komunikace a vefejna prostranstvi| 0,0387 0.0387 0.0387 0,0387 0.0000 0.0387
Z25a UP plochy vefemnych prostranstvi -
mistni kommmikace a vefejna prostranstvi| 0,1668 0,1093 0,1093 0.0000 00173 0,0173
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ZABORY ZPF v k.. Omice PREVZATE Z UPO OMICE
oznateni Celkova | Celkovy | - Celkovy Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Ziber ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Investice
plochy Zpusob vyuziti plochy rozloha zabor zabor podie) b podle 3 do piidy
na vykrese plochy | ZPF (ha) | uprnavih 2| oma [ vinice | zahrady | sady | TTP I [ o [ m v. | W (ha)
0.0920 0.0000 0,0920
Z25h UP plochy vefejnych prostranstvi -
mistni komunikace a vefejna prostranstvi| (0,0598 0,0000 0,0000] 0,0000 0,0000 0,0000
Z25¢ UP plochy vefejnych prostranstvi -
mistni kommmkace a vefejna prostranstvi| 0,0275 0,0275 0,0275 0,0275 0,0000 0,0275
726 UP plochy vefejnych prostranstvi -
mistni kommmkace a vefejna prostranstvi|  0,0240 0,0240 0,0000 0,0000 0,0000
Z27a UP plochy vefejnych prostranstvi -
mistni konminikace a vefena prostranstvi| 0,0510 0.0510 0.0510 0,0162 0,0000 0,0162
0.0000 0.0348 0,0348
Z17h UP plochy vefejnych prostranstvi -
mistni konminikace a vefejna prostranstvi| 0,0360 0,0000 0.0000] 0,0000 0.0000 0.0000
Z30a UP plochy vefejnych prostranstvi -
mistni konmnikace a vefejna prostranstvi| 0,0203 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0,0000
Z30c UP plochy vefejnych prostranstvi -
mistni kommmbkace a vefejna prostranstvi| 0,0252 0,0252 0,0252 0,0000 0,0252 0,0252
Z30d UP plochy vefejnych prostranstvi -
mistni kommmkace a vefejna prostranstvi| (0,1237 0,1237 0,1237 0,1237 0,0000 0,1237
s . . - . o I, s ) e
UZ plochy vefeynych prostranstvi - zelefi| 0,2694 0.0000 0,2694 0.2694 0.2694
KD4 |Kondor dopravni a technické mfrastruktu| 0,1300 0.0650 0.0650 0.0650 0.0000 0,0650
Plochy verejnych prostranstvi celkem 1.0501 0.45885 0,7339 0,3872 0.0000 0.3467 0,0000 0,0000 0.0000 0.0000 0.0000 0,0000 0,7339 0,0000
730 | RE plocha rekreace 0,0000 | 0,0000 | 01014 0,1014 01014 [ 0,0000
Plocha rekreace celkem 0.1014 0,0000 0,0000 0.1014 0,0000 0,0000 0.0000 0.0000 0.0000 0,0000 0,1014 0,0000
(N16b NWp - plochy vodni a vodohospodirske -
protipovodiiova opatieni 0.7426 0.7426 0.7426 0,7426 0.7426
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ZABORY ZPF v k..

Omice PREVZATE Z UPO OMICE
cznaceni Celkova | Celkovy | Celkoy Zabor ZPF podle jednotlivich kultur (ha) Zaber ZPF podle jednotlivich kultur (a) Tnvestice
plochy Zpusob vyuziti plochy rozloha zibor zabor pocie] - pocie] - do pady
na vykrese plochy | ZPF (ha) | uprndvrh 2 omi | vimice | zahrady [ sady | TTP I | o ] m [ . | w (ha)
Plochy vodni a vedohospodariské -
protipovodiiova opatieni celkem 0,7426 0,7426 0.7426 0,7426 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 07426 0,0000 0,0000 0,0000
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 27,3518 | 21,6680 21,7931 16,9703 00000 4.5610 0,0000 0,2618 0,0000 0,0000 1.2624 52423 15,2884 0,0000
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NOVE ZABORY ZPF v k.. | OMICE |

oamateni plochy L Cetova Loy [ Letoy Zbor ZFF podle jednotlivych kultur (ha) Zibor ZFF podie jednotliviich id ockrany (ka) Investics do
Zpusob vyuzt plochy rozloha zibor zibor iy (53
na vikresa plochy ZPF (ha) | uprnsneh 2 omi vinice zahrady sady iy L o Im V. V. T
Z04 BR plochy bydleni - v
rodinnjch domech 02752 | 02752 | 02752 | 02752 0,0000 02752 | 0.0000
Z07d BR plochy bydleni - v
: rodinnjch demech 00648 | 0.0648 | 00648 | 00648 0,0000 0,0648 | 0.0000
BE plochy bydleni - v
Z09b rodinngch domech 01725 | 01725 | 01725 | 0.0000 0.1725 01725 | 0.0000
Plochy bydleni cellem 05125 | 0,5125 | 0,5125 [ 0,300 | 00000 | 0,725 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,5125 | 0,0000
Z11b S0 plochy sousens obytme | 03442 | 03442 | 03442 | 0.0000 0.1852 0.0000 0.1852
0.1500 0.0000 0.0000 0,1500
Z12a SO plochy smifens obytné | 0.0605 | 0.0000 | 0.0000 | 0.0000 0.0000 0,0000 0,0000
Z12¢ SO plochy smiSens obyté | 00772 | 00772 | 00772 | 0.0000 0.0772 0.0000 00772
737 50 plochy smifens obytué | 0.1779 | 0.0000 | 0.0000 | 0.0000 0.0000 0,0000 0,0000
138 SO plochy smifené obytué | 0.0000 | 0.0000 | 00610 | 0.0610 0,0000 0.0610 0,0000
Plochy smisene obyiné cellem 0,6508 | 04214 | 04824 [ 0.2200 | 0.0000 | 0.2624 | 0.0000 | 0.0000 ] 0.0000 | 0.0610 | 0,0000 | 0.0000 | 04214 ] 0.0000
) V5 plochy vyroby a
Pl sidadovini 23161 | 0,0000 | 0.0000
Plochy 1vroby a skladevini celkem T.3161 | 0.0000 | 0.0000 | 0.0000 | 0.0000 | 0.0000 | 0.0000 | 0.0000 | 0.0000 | 0.0000 | 0.0000 | 0.0000 | 0.0000 | 0.0000
Z3la UP plochy vefgjuych 00142 | 00142 | 00142 | 00142 0,0000 0,0142
pl'O":tl'ﬂJl&f'{l
Z3b UP plochy vefejuych 00119 | 0.0000 | 00000 | 00000 0,0000 0,0000
pro-;n'nus-r'.'l
733 UP plochy vefejuych 30570 | o.0000 | 00000 | 00000 0,0000 0,0000
pl'ﬂ’:tl'ﬂll&r'{l
734 UP plochy vefejnych 01318 | 00000 | 00000 | 00000 0.0000 0,0000
pro-';traus-t’.'l
Z25d UP plochy vefejuych 00384 | 00384 | 0.0384 | 0.0384 0,0000 0.0384
pro-;n'nus-r'.'l
738 UP plochy vefejurych 00240 | 00240 | 00240 | 0.0240 0,0000 0,0240
prc-;trnusr'.'l
Z30b UP plochy vefejuych 00420 | 00429 | 00429 | 00000 00429 0,0420
pro-';trnusr'.'l
Plochy veiejnych prostranstvi cellem 33202 | 01105 | 01195 | 0,0766 | 00000 | 00420 | 0,0000 | 0,0000 | 0.0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,1195 | 0.0000
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NOVE ZABORY ZPF v k.u. | OMICE
L. Celkova Calkony Calkony B e o . s K
omadend plochy . e . . Zzbor ZPF podle jednotinych kulr (ha) Zibor ZPF podle jednotinryieh #id ochramy (ha) Imvestice do
Zptisob vyudt plochy rozlcha zibar zibor ity (ha)
na vykress plochy ZPF (ha) | uprndneh 2 omd vinice zahrady sady TTP L o Im V. . o
TI plochy technicke
735 infrastrukctury - inZenyrské | 0.1173 0.0000 0.0000 0,0000
sité
Plochy technické infrastruktury celkem 0,1173 0.0000 0.0000 § 00000 0,0000 0,0000 | 0,0000 00000 0.0000 | 0,0000 0,0000 00000 | 0,0000 00000
DU plochy dopravni
Zi6a infrastruloury - Géelové 0.1197 0.0000 0.0000
kommnikace
KD1 koridor pro dopravnia | 6356 | 04619 | 04619 | 0.4000 0.0619 0.0000 0.0000 0.0000 | 0.4619
technickon infr|
KD2 korider pro dopravni a 0.1484 | 00500 | oo0s500 | o.0000 0.0000 0.0500 00000 0.0000 | 0.0500
technickon inff.
koridor pro dopravni a e . . . . 5
KD3 . ] 41725 0.2700 0.2700 | 0.2700 0.0000 0.0000 0.0400 0.0200 | 0.2100
technickon inff.
Plochy dopravnd infrastruktury celkem 50762 0,7819 0,7812 | 0.6700 0.0000 0,0619 | 0,0000 00500 0.0000 | 00400 00000 0.0200 | 0,7219 00000
NVp - plochy vodni a
N1 vodohospodafske - 1.52 1.52 1,52 1.52 0.0509 1.4691 00000
protipevodiiova opatfeni
NVp - plochy vodni a
Nlia vodohospodarske - 0.0685 0 0 0.0000 0.0000 0,0000 0,0000
protipovedilova opatfeni
NVp - plochy vodni a
Nlib vodohospodafske - 2.5964 2.5964 25964 | 2.5964 2.5964 0,0000 0
protipovodiiova opatfeni
NVp - plochy vodni a
Nlda vodohospodafske - 1.8771 1,8771 1.8771 18771 0.2271 1.65 00000
protipovedilova opateni
NVp - plochy vodni a
Nlib vodohospodafske - 01528 0 0 0.0000 0.0000 0,0000 0,0000
protipovodiiova opatfeni
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NOVE ZABORY ZPF v k..

OMICE
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omaden plochy Zptisob wyuiti plochy fj:l: {;].1‘]'}:}' L;JL‘“ Zihor ZPF padle jednotivych kulhur (ha) Zibor ZPF podle jednotlivch #id ochramy (k) ﬁua a)ﬂ
na vykrese plochy ZPF (ha) | uprndnrh 2 oma Vinica zahrady sady TIP L o m V. V. e
NVp - plochy vodni a
NISa vodohospodaiske - 133818 | 133818 | 133818 | 65825 6,5825 0,0000 0.0000
protipovediova opatieni
0.0000 6.7993 6.7993 0.0000 0.0000
NVp - plochy vodni a
N15h vodohospodafske - 19117 0 0 0.0000 0,0000 0.0000 0,3435
protipovediova opatieni
NVp - plochy vodni a
Nléa vodohospodafske - 0,9287 0.9287 09287 § 09287 09287 0.0000 0.0000
protipovediova opatfend
NVp - plochy vodni a
Nlée vodohospodaiske - 0.2853 0 0 0.0000 0,0000 0,0000 0,0000
protipovediova opatfend
NVp - plochy vodni a
N1Ta vodohospodaiske - 01123 0 0 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
protipovediova opatfend
NVp - plochy vodni a
N1Th vodohospodaiske - 0,0363 0 0 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
protipovediova opatieni
NVp - plochy vodni a
N17c vodohospodaiske - 0,0535 0,0535 0,0535 0,0535 0,0535 0,0000 0.0112
protipovediiova opatiend
NVp - plochy vodni a
N17d vodohospodaiske - 0,7388 0,7388 0,7388 J 0,7388 0,7388 0,0000 0,0000
protipovodiiova opatfend
NVp - plochy vodni a
N18a vodohospodafske - 6.8059 6.8039 6.8039 § 68059 6,8059 0.0000 0.0000
protipovodiiova opatfend
NVp - plochy vodni a
N1k vodohospodaiske - 0.5669 0 0 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
protipovodiiova opatfend
Plochy vedni a vodohospodaiske celkemel] 31,0362 | 2700221 | 17,0012 § 11,1029 | 00000 0,0000 | 0,0000 6,7093 00000 | 00000 | 24,7831 [ 0,0000 3,1101 0,3547
ZABOR ZPY CELKEM (ha) 40,0383 | 20,7375 | 19,7985 § 22,4095 | 0,0000 | 0,5397 | 0,0000 | 6,8493 | 0,0000 [ 0,1010 | 24,7831 | 0,0200 | 4,8944 | 0,3547
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ZABORY ZPF -

, Omice
KORIDORY ZE ZUR KRAJE
oznacent ) » Celkovd | Celkovy | Celkovy Zébor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zébor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Investice
plochy Zpusob vyuziti plochy rozloha | zabor zabor do pudy
na vykrese plochy | ZPF (ha) Juprnavrh 2] orna | vinice | zahrady | sady | TTP 1. | II. | 111 | 1V. | V. (ha)
KDI1 a Koridor dopravni
infrastruktury 21,2127 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,000 | 0,0000 [ 0,0000 | 00000 [ 0,0000 | 0,000 | 0,0000 | 0,0000
KDI1 b Koridor dopravni
infrastruktury 2,6610 [ 2,6610 | 2,6610 [ 2,6610 | 0,0000 [ 0,0000 | 00000 | 0,0000 | 0,0000 | 00584 | 24800 | 0,1226 [ 0,0000 [ 0,0000
KDI1 ¢ Koridor dopravni
infrastruktury 1,4309 | 14309 | 14309 [ 14309 | 0,000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 10083 [ 0,0000 | 04226 [ 0,0000 [ 0,0000
KDI1 d Koridor dopravni
infrastruktury 12472 | 1,2472 | 12472 | 12472 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,000 | 12215 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0257 | 0,0000
KDI1 e Koridor dopravni
infrastruktury 1,1885 | 1,1885 | 1,1885 [ 1,1885 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 1,1885 | 0,0000
KDI1 f Koridor dopravni
infrastruktury 02139 [ 02139 | 02139 [ 02139 | 00000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0055 | 00000 [ 02084 | 0,0000
KDI Koridor dopravni
£ infrastruktury 0,2402 [ 02402 | 02402 [ 02402 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 02402 | 0,0000 [ 0,0000 [ 0,0000
KDI2 Koridor dopravni
infrastruktury 3,3000 [ 08500 | 0,8500 | 0,6500 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 [ 02000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,6800 | 0,0000 | 0,1700 | 0,0000
Koridory dopravni infrastruktury celkef 31,4944 [ 7,8317 | 7,8317 [ 7,6317 | 0,0000 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,2000 | 0,0000 | 2,2882 [ 3,4057 | 0,5452 | 1,5926 | 0,0000
Koridor technické
KT1 . 1,1800 | 1,0800 | 1,0800 | 09496 | 0,0000 [ 0,000 | 0,0000 | 0,1304 | 0,0000 | 0,0000 | 1,0168 | 0,0000 [ 0,0632 | 0,0000
infrastruktury
Koridory technické infrastruktury celkq1,1800 1,0800 | 1,0800 | 0,9496 | 0,0000 [ 0,0000 | 0,0000 [ 0,1304 [ 0,0000 [ 0,0000 | 1,0168 | 0,0000 [ 0,0632 | 0,0000
ZABOR ZPF VYVOLANY
KORIDORY ZUR CELKEM (ha) 32,6744 | 8,9117 | 8,9117 | 8,5813 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,3304 | 0,0000 | 2,2882 | 4,4225 | 0,5452 | 1,6558 | 0,0000
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ZABORY ZPF NAVRACENE do zemédélské piidy - k.d. Omice
oznaceni Celkova Investice
plochy na rozloha Celkovy navraceny Zabor ZPF podle jednotlivych kultur (ha) Zabor ZPF podle jednotlivych tfid ochrany (ha) do pidy
vikrese plochy zébor ZPF (ha) omi | vinice | zahrady sady TTP ! I, . 2 V. (ha)
1 0,0446 0,0446 0,0446 0,0446 | 0,0000
0,0214 0,0214 | 0,0000
2 0,2141 0,2141 0,1927 0,1927 | 0,0000
7 5,7764 5,7764 5,7764 0,0000 57764 0,0000
5 0,0335 0,0335 0,0335 0,0335 | 0,0000
6 0,0553 0,0553 0,0553 0,0553 | 0,0000
4 0,4826 0,4826 0,4826 0,4826 0,0000
8 0,4695 0,4695 0,4695 0,4695 0,0000
Celkem 17,2262 7,0760 6,8052 |0,0000| 0,2708 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 6,7285 | 0,0000 | 0,3475 | 0,0000
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11.20.3. Disledky na pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zvlastnich piredpisu

Uzemni plan vyvola zébor pozemkil uréenych k plnéni funkce lesa podle zvlastnich predpisii.

oznaceni plochy na vykrese Katastralni tizemi pravdépodobny rozsah zaboru [ha]
Z36b k.u.Omice 0,4000
KD2 k.0.Omice 0,0150
0,0297
KDI2 k.0.Omice 0.1235
0,0450
0,0400
Z39 k.1.Omice 0,0243
CELKEM (m2) zabory celkem 0,6775

Plocha Z36b DU (plocha dopravni infrastruktury - G¢elové komunikace) je navrhova plocha pro
ucelovou komunikaci, ktera zajisti dopravni obsluhu rozvojovych ploch P21 a Z35 dle doloZené Studie
rekultivace dobyvaciho prostoru po ukonceni stavajici tézby (IVOPARK BOBRAVA, listopad 2011, Ing,
arch. Petr Dolezal, Ing., arch. Sarka Drncova).

Komunikace je uvazovana v soub&hu s zeleznicni trati. Jejim ucelem je kromé zlepSeni dopravni
obsluhy i zvyseni bezpecnosti — omezeni rizika kolize motorové a zelezni¢ni dopravy.

Koridor KD2 (koridor dopravni a technické infrastruktury) je vymezen pro umisténi ucelové
komunikace, souvisejicich dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, komunikace pro pési popi. i
cyklistické trasy k aredlu byvalého lomu, kde se po ukonceni tézby a zruSeni dobyvaciho prostoru
uvazuje nové vyuziti. Koridor je vymezen ve vefejném zajmu.

Koridor KDI2 - koridor dopravni infrastruktury pro optimalizaci zelezni¢ni traté s elektrizaci a
Easteénym zdvojkolejnénim. Jednd se o upfesnéni koridoru obsazeného v ZUR JMK. Cilem je vytvoieni
uzemnich podminek pro vedeni konvencni celostatni Zeleznicni traté vcetné souvisejicich staveb s cilem
zajistit jeji konkurence schopnost se silni¢ni dopravou jako ekologicky Setrn€jsi formu dopravy pro
ptiméstskou dopravu v metropolitni rozvojové oblasti OB3 Brno, kam feSené tizemi spada. V bilancich je
uvazovan zabor pozemkul do vzdalenosti 5 m od stavajiciho télesa Zelezni¢ni trati.

Plocha Z39 RE (plocha rekreace) je vymezena na zakladé namitky vlastnika pozemku, uplatnéné
pfi projednani izemniho planu podle § 52 SZ.

11.21. REKAPITULACE ZMEN PROVEDENYCH V RAMCI UPRAVY UP PO
SPOLECNEM JEDNANI (ZMENOVY LIST) A PO VEREINEM
PROJEDNANTI

11.21.1. Vyhodnoceni splnéni poZadavkii na ipravu navrhu izemniho planu Omice vyplyvajici z
projednani dle § 50 stavebniho zakona

V roce 2016 byla vydana nadfazena tazemné planovaci dokumentace - Zasady tizemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR JMK). V souladu s ustanovenim § 43 odst. 3 a § 54 odst. 5 zékona &.
183/2006 Sh., v platném znéni, byl UP Omice uveden do souladu se ZUR kraje. Zpiesnéni vymezeni
navrhovych koridortt ma dopad na rozsah zabortt ZPF vyhodnocenych tizemnim planem Omice. Viz téz
kapitola SOULAD S POLITIKOU UZEMN{HO ROZVOJE CR A S UPD VYDANOU KRAJEM.

Nasledujici koridory byly z koridori izemnich rezerv (navrh UP Omice) piefazeny v upraveném
navrhu UP Omice do koridorii navrhovych:
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oznaceni v oznaceni v
navrhu ZUR nazev v navrhu ZUR JMK , . nazev v UP Omice
IMK UP Omice
DI - Kgvalka - Slatina, Koridor dvop,ravrnl . 1nfrastru1v<tur§vl
AU (zkapacitnéni dalnice D1 vcetné
DS10 zkapacitnéni vcetné prestavby KDI1 , b motroviovich
imotirovitovvch kiizovatek p{gvstav y mimouroviovyc
mimouroviiovyc kiizovatek)
Trat’ ¢.240 Brno - Zastavka u Brna - Koridor dopravni infrastruktury
DZ03 hranice kraje, optimalizace KDI? (optimalizace Zelezni¢ni traté s
s elektrizaci a  Casteénym elektrizaci a CasteCnym
zdvojkolejnénim zdvojkolejnénim)
JE Dukovany - hranice kraje - Koridor technické infrastruktury
TETO1 Brno, horkovod z elektrarny KT1 (horkovod z JE Dukovany)
Dukovany.

V textové Casti byly upraveny podminky vyuziti navrhovych ploch P21, Z33, Z34 a Z35, lezicich
v dobyvacim prostoru. S novym funkénim vyuZitim ploch lze uvazovat az po vytézeni zasob v ramci
sanace a rekultivace celého prostoru — viz kap. 1.C.5, .E.6.

Upfesnéna byla navrhova kategorie silni¢nich komunikaci a definice ploch dopravni
infrastruktury.

Bylo zménéno vyuziti severozapadniho cipu plochy oznacené VS - plochy vyroby a skladovani
sousedici s plochou Z23-VD zménit tak, aby zde nemohla byt umisténa rusici vyroba s ohledem na
sousedni plochy BR - plochy bydleni v rodinnych domech.

Byly doplnény podminky vyuziti plochy uréené pro rozsiteni hibitova (Z20).

Bylo opraveno oznaceni u¢elové komunikace zajist'ujici pfistup k byvalému vojenskému arealu a
popis tykajici se napojeni plochy byvalého vojenského arealu na sité technické infrastruktury.

Dale byly provedeny tyto Upravy:

Doplnéni zastavitelné plochy Z29 (BR), na zakladé
pfipominky vlastnika pozemku. Plocha byla urcena
k zastavbé v platném UPO Omice

Uprava vymezeni plochy VS na vychodnim okraji
obce tak, aby nebyla vpifimém kontaktu
s plochami bydleni. Zapadni ¢ast plochy byla
ptefazena do ploch VD.
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11.21.2. Vyhodnoceni splnéni poZadavku na upravu navrhu uzemniho planu Omice vyplyvajici z
projednani dle § 52 stavebniho zakona — prvniho vei‘ejného projednani (rozsah
ménénych casti)

PO PRVNIM VEREJNEM PROJEDNANI{ UP OMICE BYLY PROVEDENY TYTO UPRAVY:

Na zékladé stanoviska OZP JMK:

e Podminky SEA stanoviska byly do navrhu ¢astecné zapracovany a bylo ¢astecné odivodnéno jejich
vyporadani. Na str. 28 odivodnéni je pro plochy N12, N13, N14, N15, N16, N17 a N18 uvedeno, Ze
,,Pozadavek byl pro uvedené rozvojové plochy akceptovan a zapracovan do kapitoly LE.7." Tento
pozadavek byl ovSem akceptovan pouze pro plochy N12, N13, N14, N15 a N16. Pro plochy N17 a
N18 akceptovan nebyl a nebylo ani odivodnéno jeho nezapracovani.

Reseni: Podminka byla k plocham Z17 a Z18 doplnéna.

e Z textu navrhu UP neni zfejmé, kde je uvedeno, e byla akceptovana posledni podminka SEA
stanoviska ,, Upravit vymezeni plochy VS — vyroba a skladovani, vymezené na vychodnim okraji
centralni casti zastaveného tizemi obce a sousedici s navrhovou plochou oznacenou Z23 (VD — vyroba
a skladovani — vyroba drobna), tak, aby se rusici vyroba nedostivala do kontaktu se stavajicimi ¢i
nové navrhovanymi plochami pro bydleni. “ Dle grafické ¢asti jsou tyto plochy vymezeny tésné vedle
sebe.

Reseni: Regulativy ploch VD neumoziuji umisténi rusici vyroby, tyto plochy jsou urceny vyhradné pro

umisténi nerusici vyroby. Ta je charakterizovana takto:

Nerusici vyroba: drobné vyrobni cinnosti, predevsim remesiného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napr. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské cinnosti, které svym provozovanim a
technickym zarizenim nenaruSuji uzivani staveb a zarizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostredi souvisejicitho uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostiedi nepresahuje na hranicich jejich
pozemku hygienicke limity.

Zpracovatel UP je ndzoru, Ze sousedstvi ploch VD s plochami bydleni z tohoto ditvodu neni zdvadné.

e Do textu ,Navrhu uzemniho planu Omice™ bude zapracovan pozadavek ,.Koridory dopravni a
technické infrastruktury: KT1, KDI2: Minimalizovat zabory PUPFL, zabory ZPF, ziasah do
ochrannych pasem vodnich zdroji a zasah do zaplavového uzemi Bobravy, konkrétni technické feseni
budoucich zaméri a otadzku ptipadnych vyjimek z ochrannych podminek zvlasté chranénych druht je
nutné konzultovat s pfislusSnym organem ochrany ptirody®”, pifipadné¢ bude odivodnéno jeho
nezapracovani.

Reseni: Podminka byla ke koridoriim KT1 a KDII doplnéna.

e Do textu ,Navrhu uzemniho pldnu Omice” bude zapracovan pozadavek ,,Koridor dopravni
infrastruktury KDI1: Minimalizovat zabory ZPF, konkrétni technické feSeni budoucich staveb je
nezbytné konzultovat s dotéenymi organy ochrany zivotniho prostiedi, ptipadné bude odiivodnéno
nezapracovani pozadavku.

Reseni: Podminka byla ke koridoru KDII doplnéna.

e Do textu ,,Navrhu izemniho planu Omice* bude pro plochy N17 a N18 zapracovan pozadavek ,, Pred
budouci realizaci konkrétnich zamérii po projednani s dotéenym orgdanem ochrany prirody provést
biologicky priizkum dotceného vuzemi (nivy a casti koryta toku). Dle vysledkii biologickéeho prizkumu
Ize ndsledne prijmout konkrétni opatreni k ochrané ¢i podpore obecné a zvlasté chranénych druhi
bioty. “ stanoveny v SEA stanovisku, pfipadné bude odiivodnéno nezapracovani pozadavku.

Reseni: Podminka byla K plocham N17 a N18 doplnéna.

e Do textu ,,Navrhu izemniho planu Omice* bude zapracovan pozadavek ,,Upravit vymezeni plochy VS
— vyroba a skladovani, vymezené na vychodnim okraji centrdlni casti zastaveného uzemi obce a
sousedici S navrhovou plochou oznacenou Z23 (VD — vyroba a skladovani — vyroba drobna),
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tak, aby se rusici vyroba nedostavala do kontaktu se stavajicimi ¢i nové navrhovanymi plochami pro
bydleni.” stanoveny v SEA stanovisku, pfipadné bude odtivodnéno nezapracovani pozadavku.
Reseni: Vymezeni plochy VS bylo upraveno jiz v ramci vpravy UP pro verejné projedndni. Plocha VS
neni v kontaktu s plochami bydleni. V kontaktu s plochami bydleni jsou pouze plochy VD, V nichz neni
rusici vyroby pripustnd.

Na zékladg poZadavki pofizovatele — ,.Pozadavky na tpravu navrhu UP Omice vyplyvajici z projednani

dle § 52 stavebniho zdkona = vefejné projednani‘‘ - byly provedeny tyto Upravy:

Pozadavek

Pozadavek akceptovan
Vv kapitole / vykrese.
Komentat

A. Pozadavky vyplyvajici z koordinovaného stanoviska Krajského uradu
Jihomoravského kraje, Odboru izemniho plianovani a stavebniho Fadu
ze dne 5. 12. 2017:

1. Na zakladé¢ stanoviska dotéeného organu na useku posuzovéni vlivi na
zivotni prostiedi je tieba navrh UP upravit nasledovné:

a)

b)

d)

Do textu ,Navrhu uzemniho planu Omice” bude zapracovan
pozadavek ,,Koridory dopravni a technické infrastruktury: KTI,
KDI2: Minimalizovat zadbory PUPFL, zabory ZPF, zasah do
ochrannych pasem vodnich zdroji a zasah do zaplavového tzemi
Bobravy, konkrétni technické feseni budoucich zaméri a otazku
pfipadnych vyjimek z ochrannych podminek zvlasté chranénych
druhi je nutné konzultovat s pfislusSnym organem ochrany
ptirody*, pfipadné bude odiivodnéno jeho nezapracovani.

Do textu ,Navrhu uzemniho planu Omice” bude zapracovan
pozadavek ,,Koridor dopravni infrastruktury KDI1: Minimalizovat
zabory ZPF, konkrétni technické feSeni budoucich staveb je
nezbytné konzultovat s dotéenymi organy ochrany Zivotniho
prostiedi®, pfipadné bude odiivodnéno nezapracovani pozadavku.
Do textu ,,Navrhu uzemniho planu Omice* bude pro plochy N17 a
N18 zapracovan pozadavek ,,Pfed budouci realizaci konkrétnich
zaméri po projednani s dotéenym organem ochrany pfirody
provést biologicky prizkum dotcené¢ho uzemi (nivy a ¢asti koryta
toku). Dle vysledki biologického prizkumu lze nasledné piijmout
konkrétni opatfeni k ochrané¢ ¢i podpofe obecné a zvlasté
chranénych druhd bioty.” stanoveny v SEA stanovisku, pfipadné
bude odivodnéno nezapracovani pozadavku.

Do textu ,Navrhu uzemniho planu Omice” bude zapracovan
pozadavek ,,Upravit vymezeni plochy VS — vyroba a skladovani,
vymezené na vychodnim okraji centralni ¢asti zastavéného Gzemi
obce a sousedici s navrhovou plochou oznacenou Z23 (VD -
vyroba a skladovani — vyroba drobnd), tak, aby se rusici vyroba
nedostavala do kontaktu se stavajicimi ¢i nov€ navrhovanymi

1.C.11
1.C.12

1.C.11

lLE.7

Vymezeni plochy VS — vyroba a
skladovani bylo upraveno jiz
V upravé pro vetejné projednani.
V kontaktu se stavajicimi ¢i noveé
navrhovanymi  plochami  pro
bydleni jsou nyni pouze plochy
VD, které nenaruSuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a

plochami pro bydleni.“ stanoveny v SEA stanovisku, pfipadné nesnizuji kvalitu prostiedi
bude odlivodnéno nezapracovani pozadavku. souvisejiciho uzemi.
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B. Na zakladé poZadavku Ministerstva primyslu a obchodu ze dne 23. 11.

2017 bude navrh UP upraven tak, Ze vyuziti ploch P21, Z33, Z34 a 735
bude podminéné piipustné za podminky prokdzani souladu s povolenou
hornickou ¢innosti v dobyvacim prostoru ¢. 70836 Omice a ve vyhradnim
lozisku stavebniho kamene ¢. 3135400 Omice, a to v kazdém ptipadé az po
vytéZeni zasob v ramci sanace a rekultivace celého prostoru.

1.C5
1.C.10.
.LE.6

Na zakladé stanoviska Statniho pozemkového uradu ze dne 6. 12. 2017
je tfeba zajistit koordinaci navrhu UP s probihajicimi pozemkovymi
upravami a respektovat pifi tom metodicky pokyn MMR ,Koordinace
uzemnich planti a pozemkovych uprav®, 2. aktualizované vydani, 2015

UP Omice byl s PSZ
koordinovan. Jedna se o dil¢i
upravy trasy LBK 7 (v PSZ
oznac¢ené¢ho LBK13) a doplnéni
navrhu interakéniho prvku (v
PSZ ozna¢eného 1P02).

. Pozadavky vyplyvajici znamitek uplatnénych Kk niavrhu UP
Omice v ramci prvniho veiejného projednani:

1. Na zikladé namitky VV a VD ze dne 5. 12. 2017, bude rozsah
zastavitelné plochy Z29 zvétSen na velikost shodnou s feSenim vydané
zmény ¢. 4 UPO Omice, ktera nabyla G¢innosti dne 2. 1. 2014.

Plocha Z29 byla zvétsena -
vykresy, zabor ZPF.

2. Na zakladé namitky manzelt K. ze dne 6. 12. 2017 budou pozemky p.
¢. 800/1, 801 a 800/2 v k. 0. Omice vyfazeny z podminky uzavieni
dohody o parcelaci, ktera je stanovena na celou plochu Z13. Bude
zvazeno, zda podminku uzavieni dohody o parcelaci nezrusit u celé
plochy a ponechat jen podminku zpracovani uzemni studie.

Akceptovano, podminka byla
zruSena u pozemku p. ¢. 800/1,
801 a 800/2 i u pozemku 768/1,
kde jsou obdobné podminky
(stavajici vetejna infrastruktura
v dosahu).

3. Na zakladé namitky S.M. ze dne 6. 12. 2017 bude pozemek p. ¢.
1188/33 v k. . Omice zahrnut do ploch SO — smiSenych obytnych.
Vyuziti plochy pro bydleni, bude v§ak podminéno splnénim podminek
definovanych v §33 zakona o pozemnich komunikacich a dale
podminek definovanych v § 12 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb., kterou se
provadi zadkon o pozemnich komunikacich. Toto bude odivodnéno
nasledovné:

Vymezeni solitérni navrhové (zastavitelné) plochy pro bydleni SO (pro
stavbu 1 RD) na pozemku p.¢. 1188/33 v k.i. Omice je navrZzeno u
stavajici silnice I1I/3946 v Clenitém useku vedeni stavajici silnice v
nékolika za sebou jdoucich protismérnych zatdckach o malém
poloméru. Konkrétni vymezeni navrhové plochy SO je situovano do
vnitiniho poloméru zatacky s polomérem kolem 50 m. Dle § 33 zakona
o PK se nesmi v silni¢nim ochranném pasmu na vnitini strané oblouku
silnice o poloméru 500 m a mens§im mj. zfizovat a provozovat jakékoliv
objekty, vysazovat stromy a vysoké kefe a péstovat takové kultury,
které by svym vzristem a s piihlédnutim k arovni terénu rusily rozhled
potfebny pro bezpecnost silnicniho provozu. Silni¢ni ochranné pasmo
silnic III. tfidy je dle § 30 zédkona o PK 15 m od osy vozovky silnice.
Pripojenim navrhové plochy na silnici I11/3946 musi byt zajiStény
potiebné rozhledy nejen pro najeti na silnici, ale zejména potfebné
rozhledy na silnici 111/3946 pro bezpecné zastaveni vozidla.

Byla vymezena nova zastavitelna
plocha Z38, plocha smisena
obytna (SO).

Vykresy,
texty,
odivodnéni,
zabor ZPF.
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4. Na zéklad¢ namitky H.M. ze dne 13. 11. 2017 budou pozemky p. €.
581 a 582 v k. 4. Omice zahrnuty do ploch rekreace RE.

Byla vymezena nova zastavitelna
plocha Z39, plocha rekreace
(RE).

Provedeno ve vykresech, textech,
odtuvodnéni, vyhodnoceni zaboru
EPF a PUPFL.

5. Na zaklad¢ namitky K.H. a V.D. ze dne 22. 11. 2017 bude pozemek p.
¢. 822 v k. 1. Omice zahrnut do ploch bydleni BR.

Pozemek zatazen do ploch BR
stabilizovanych.
Vykresy 1.02, 11.02.

6. Na zakladé namitky firmy Nemofond, a.s. bude 1épe definovan pojem
Lupravy stavajicich objekti”, kdy za tupravy objekti nebudou
povazovany Upravy, kterymi se zméni vnitfni dispozice stavajicich
staveb a jejich pidorysné a vySkové ohranic¢eni. Tedy rekonstrukce ¢i
stavebni Upravy, které nebudou zasadniho charakteru budou ptipustné i
bez nutnosti vybudovani ptijezdové komunikace. Timto bude dosazeno
toho, ze vlastnik mtize provadét udrzbu objekta.

1.C.8
11.9.7

7. Na zakladé ptipominek manzeli K ze dne 6. 12. 2017 budou plochy
Z08 a Z26 zatazeny do ploch UZ — vefejna prostranstvi, vefejna zelen.

Plocha Z26 byla zrusena, plocha
708 rozsifena 1 na puvodni
plochu 208 a jeji vyuziti
zménéno na UZ.

Vykresy, texty.

8. Na zaklad¢ ptipominky V.N. ze dne 6. 12. 2017 bude provéfeno
trasovani kanalizace v jihozapadni ¢asti obce, od ul. Borky k COV

Provéteno podle nového
podkladu VAS, a.s. Opraveno.

E. Po konzultaci s dotéenym organem na useku ochrany lesy a PUPFL je

Opraveno.
tieba opravit ochranné pasmo lesa a udaje o ném tak, Ze misto 30 m bude P
klasicky dle zakona 50 m.
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F. Vyhodnoceni téchto poZadavki bude doplnéno do Kkapitoly II. 21.
oduvodnéni, kde bude vytvofena nova podkapitola II.21a s nazvem
wVvhodnoceni pozadavkii na upravu ndvrhu uzemniho planu Omice

Viz tato kapitola.

vyplyvajici z projednani dle § 52 stavebniho zdakona — prvniho verejného
projedndni (rozsah ménénych casti)*. Z textu musi byt ziejmé, v jakych

¢astech a vykresech doslo k upravam, aby byly zmény jednoznaéné, nebot’
navrh se pti opakovaném vefejném projednani projednava jen v rozsahu
zménénych Casti.
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11.22. ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENI

Namitky uplatnéné v ramci veiejného projednani a opakovaného verejného projednani
navrhu izemniho planu Omice — navrhu opati‘eni obecné povahy
e dle § 52 a § 53 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®) a dle § 172
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (déle jen ,,spravni fad*).
e zpracovano a projednano v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zékona a v souladu s § 68
spravniho fadu.

Namitka ¢. 1
Podatelé: V.T., 66441 Omice
V.D., 66441 Omice
Ze dne 05. 12. 2017
Text Podavam namitku k feSeni zmény plochy Z 29 navrhovaného uzemniho planu r. 2017
namitky: zpracovaného ing. arch. Milanem Hucikem a to v souvislosti:

1) S jejim navrhovanym rozsahem: Pozadujeme uvést rozsah zastavitelného uzemi
do ptivodniho feseni bez zmenseni plochy.

2) S jejimi navrhovanymi limity: Nesouhlasime s limitem plochy pro jeden RD
v rozsahu 800 m?. Pozadujeme sniZeni limitu plochy na jeden RD v rozsahu 500 m®.

Projektant ing. arch. Milan Hu¢ik v nyni platném Gizemnim planu a jeji zméné ¢. 4 zahrnul
plochu do zastavitelného tzemi ve vyméte asi 1 750 m2. Stejny projektant v novém
navrhu Gzemniho planu r. 2017 tuto plochu ze zastavitelného tizemi z nepochopitelnych
divodi zmensil asi na 1300 m2 [toto je doloZeno vypoctem vymér). Proto zadame o
zachovani zastavitelného stavu v ptivodnim rozsahu cca 1750 m2.

V nyni platném tGzemnim planu a jeji zméné €. 4 je plocha bez limitnich podminek na
plochu k rodinnému domu.

Stejny projektant uvadi, ze plocha je pomérné svazita, nutno dobudovat vodovod,
kanalizaci, plynovod), umisténi vice rod. domil by bylo nezddouci i kvtili obtizné dopravni
dostupnosti plochy a z diivodu zamezeni negativnich vlivii na krajinny raz.

- Plocha o kterou se jedna neni svazitym pozemkem (v piiloze foto).

- Investor jiz provedl piipravu pro napojeni lokality na vefejnou kanalizaci a to
napojovaci kanaliza¢ni Sachtou, vefejny vodovod je veden na pozemku a neni problém
vetejny vodovod prodlouzit pro 2 a nebo 3 dalsi RD, plynofikace neni pro umisténi
rodinnych domil limitujici (jsou jiz alternativni druhy vytapéni). Zat€z pro okoli
v souvislosti s provedenim inZenyrskych siti bude mala.

- V souvislosti s nutnosti provést vefejnou komunikaci, kterd navazuje na
stavajici komunikaci pfi ulici Armadni pfedpokladame provedeni vice rodinnych dom.
Pro jeden rodinny diim je neefektivni provedeni nové verejné komunikace.

- Aby byl zachovan krajinny raz plochy mutize toto j vyfesit projektant architekt
zptsobem provedeni domd. Navic v této lokalit¢ se nachazi vice domi o vysokém
koeficientu zastavénosti i o vetsi vysce - krajinny raz tedy nebude narusen.

K tomuto odivodnéni projektanta jsem si jiz nechal posoudit lokalitu ing. Davidem
Mikolagkem, CKA & 02024 autorizovanym architektem - KRAJINARSKA
ARCHITEKTURA (A3): Lokalita, ktera se nachazi 25 m pod vrcholem navrsi (U vodarny
.. 425 m n.m.) a 35 m pod vrchole kopce (Kukanec ... 436 m n.m.). Pfedmétné tizemi
muze byt zastavéna nizkopodlaznimi objekty se zahradami. Krajinny raz uzemi bude
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Dotcené
Uzemi:

respektovan. Charakter zastavby miize odpovidat uspotadani a podobé domi a ulic na jiz
nyni zastavénych lokalitdch. Pro podobu novych objektti bude urcen limit vysky, tvaru
stfech.

V SirSich krajinnych souvislostech nedojde k naruseni linie obzoru ve sméru vyhledi z
okolnich navrsi (véetn€ pohledu od Brna) a z ptijezdovych vetejnych komunikaci.
Podstatna ¢ast zmén krajinného obrazu se tyka pohledii z mistnich komunikaci. Jsou
vétSinou v zatezech, ze kterych je vyhled omezen jiz dnes.

V pohledu z vySe poloZzenych mistnich ¢asti obce se silueta zastavba promitne proti
svahtim poli a lesti kolem obce.

- Vlastnici pozemkt pokracuji v projektové ptipraveé v logickém zastavéni domy pfi ulici
Armédni a na tuto piipravu jiz byly vynaloZzeny i finan¢ni prostfedky s vyhledem jeji
navratnosti a proto Zadame o zachovani snizeni limitu na jeden rodinny diim na plochu asi
500 m2.

p. €. 943/142, 943/158, 943/144 v k. 4. Omice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduvodnénti:

Namitce se vyhovuje v bodé 1)

Namitce se nevyhovuje v bodé 2)

1) Rozsah zastavitelné plochy Z29 byl zvétSen na velikost shodnou s feSenim vydané
zmeény €. 4 Gzemniho planu obce Omice, ktera nabyla ucinnosti dne 2. 1. 2014.

Srovndni plochy 729 s navrhem ve zméné ¢.4 UPO:

/

LI Y VAN

Upraveny navrh byl bez konfliktu projednan na opakovaném vefejném projednani.

2) Namitce se nevyhovuje ve vztahu k pozadavku na sniZzeni vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemkil. Rozmezi 800 — 1285 m? je adekvatni vzhledem k charakteru dané
lokality. Pokud bude plocha 729 rozsitena dle feSeni zmény €. 4 v ploSe pijdou umistit 2
RD, ne jak uvadi podatelé pouze jeden, coz je naprosto adekvatni i s ohledem na ochranu
krajinného razu dané lokality, ekonomii vystavby a je to kompromis mezi zdjmy
soukromymi a zajmy vefejnymi. Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni
takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které¢ by plné
vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmlm, nebot’ cilem uzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi
(§ 18 odst. 2 stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym z&jmem a zdjmem vefejnym, kdy ve vefejném zdjmu je zde nutné chranit raz
krajiny a charakter zastavby, ktery je dan stavajicim stylem zastavby v lokalité.
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Podatel:

Text
namitky:

Dotcené
uzemi:

Namitka ¢. 2
K.R..aK.R.
63400 Brno
Ze dne 6. 12. 2017.

Dotéené pozemky se nachazeji v navrhu zmény UP v lokalité Z13. Rozhodovani o
zménach v tomto Uzemi je podminéno smlouvou s vlastniky pozemki a staveb, které
budou dotceny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem
a souhlas s rozdélenim nakladi a prospéchi spojenych s jeho realizaci (tzv. dohody o
parcelaci). Namitdme proti podmince dohody o parcelaci a zddame o jeji vyfazeni z
navrhu tizemniho planu. Podminka dohody o parcelaci vyrazné omezuje budouci moznost
nakladani s vySe uvedenymi pozemky, kdy v pfipadé, Ze by nedoslo k dohod¢ vSech
vlastnikti pozemkd, nebylo by mozno zpracovat tzemni studii ani provadét zmény v
dot¢eném uzemi. Timto by byla dotCena nase prava, kdy se nase pozemky jiz dnes
nachazeji v zastavitelné plose v souladu s platnym tzemnim planem, s moznosti napojeni
na technickou infrastrukturu a pfimym dopravnim napojenim. Tvar pozemku je rovnéz
vhodny pro vystavbu v souladu s platnym UP. Podminku dohody o parcelaci tedy
povaZzujeme za omezeni vlastnictvi s jednoznaCnym negativnim dopadem na naSe
vlastnickd préava.

Divodem pro podminku dohody o parcelaci je vnavrhovaném uzemnim planu
potfeba  nalezeni proporciondlnich zasahii do majetkopravnich vztahti v lokalité s
drobnou drzbou pozemkli a dosazeni dohody na vedeni dopravni a technické
infrastruktury, vymezeni vefejnych prostranstvi apod. S timto odivodnénim podminky
parcelace v celém rozsahu zmény Z13 zisadné¢ nesouhlasime. Pozemky v nasem
vlastnictvi jsou jiz dnes proporciondlné¢ vyvazené, a jak bylo uvedeno vyse, také s
moznosti napojeni na technickou infrastrukturu a pfimym dopravnim napojenim. Nalezeni
proporcionalnich zasahti do majetkopravnich vztahii a dosazeni dohody na vedeni
dopravni a technické infrastruktury se tedy tyka pouze Casti pozemk, u kterych mtze byt
smysluplna. Vzhledem ktomu, ze nelze piedjimat, Ze k dohod¢ o parcelaci mezi vlastniky
v ramci lokality Z13 dojde, navrhujeme podminku dohody o parcelaci z izemniho planu
odstranit, alternativné ji vymezit dle parcelnich Cisel na pozemky, u kterych je
povaZovana za podstatnou pro rozvoj lokality. Zachovani podminky o parcelaci na
pozemcich p.¢. 800/1, 800/2 a 801, k.u. Omice povazujeme za zasadni omezeni nasich
vlastnickych prav a zadame o provedeni opatieni, ktera tomuto omezeni zabrani.

p. ¢. 800/1, 801, 800/2 v k. 4. Omice

Rozhodnuti o ndmitce:

Vyrok: Namitce se vyhovuje.

Odtivodnéni: Pozemky se nachédzeji v okrajové Casti plochy Z13 a nepfedpokladad se, Ze by jejich
zastavénim doslo k ohrozeni vyuziti celé plochy Z13. Pozemky byly z podminky nutnosti
uzavieni dohody a parcelaci vyjmuty. Podminka zpracovani tzemni studie byla
ponechéna.

Tato Gprava byla bezkonfliktn€ projednana na opakovaném vetejném projednani.
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Podatel:

Text
namitky:

Dotcené
uzemi:

Namitka ¢. 3
Sabine Machackova roz. Skoupa, Dubova 5, 637 00 Brno
Ze dne 06. 12. 2017.

Jako vlastnici pozemku p.¢. 1188/33 zadame o zahrnuti uvedeného p.¢. do zastavitelné
plochy pro bydleni. V blizkosti lokality se jiz nachazi stavby rodinnych domi a lze také
predpokladat dalsi rozsitovani zastavby od p.¢. 1188/18 az po zminénou stavajici stavbu
na p.¢.1188/8 na vychodé obce. Novostavba na p.€.1188/33 bude navrzena, projednana v
souladu se vS§emi pozadavky dotéenych organii technické infrastruktury a dalsich.

Detailni namitky k jednotlivym bodiim odivodnéni:

- limity omezujici stavebni vyuziti dané plochy (vedeni VN sjeho OP, OP silnice, OP lesa)
Dle norem je povoleno stavét RD od VN a je potieba dodrZet koridor o vzdalenosti 15 m
od VN. Informovali jsme se na odd¢leni Zivotniho prostfedi Jihomoravského kraje (dale
jen ZP JM) a vzdalenost od OP lesa je mozné snizit. Vzdalenost od OP silnice je 5 metrd.
Na sousednim pozemku (1188/2), kde jiz stoji RD, je navic vzdalenost od OP silnice
vyrazné mensi. Pfi dodrzeni podminek (koridor VN, OP silnice a OP lesa) je na dotCeném
pozemku prostor pro stavbu RD o délce 15 metri.

- ochrana krajinného razu. Plocha se nachazi ve volné krajiné, v pohledové exponovaném
uzemi.

Planovany RD je fesen jako pfizemni (bungalov) a pohledové ptizplisoben tak, aby zapadl
do okoli krajiny (oblozeni pfirodnim dfevem, stfeSni krytina barevné prizptisobena
okolnimu razu krajiny, atd.). Navic je pozemek umistén na kraji jednolité plochy a je z
jedné strany kryty mezi. Viz. obrazek.

- plocha nenavazuje na zastavéné izemi, je od n&j odtrzena. Na zikladé zadani UP
Omice nemaji byt vymezovany nové samoty v krajing.

Tato podminka neni diivodné opodstatnénd, jelikoz na vedlejSim pozemku jiz stoji RD,
ktery je navic vyrazné rozmérnéjsi, nez planovana RD na parcele 1188/33.

- Problematickd dopravni obsluha plochy, dopravni pfipojeni na silnici v
extravilanu, navic v

nepiehledném misté, by znamenalo vytvofeni potencidlné kolizniho mista.

Tato podminka neni divodné opodstatnéna. Na pozemku 1188/2 stoji RD, jehoZ napojeni
na prilehlou silnici je v obdobné nepiehledném tseku, navic je nepiehledny z obou stran.
V piipadé napojeni RD na pozemku 1188/33 je pohled ze strany obce otevieny.
Jednoduché feSeni je umisténi zrcadla, které zajisti bezpecné vyjeti na dotéenou silnici.
Podobnych neptehlednych tsekil v obci Omice je vicero a vyjezdy od RD nebo garazi na
silnici tam jsou a to bez bezpe&nostnich opatieni.

Jedna se nezainvestované tzemi, kde by bylo nutno vybudovat sité technické a dopravni
infrastruktury za pomérné vysokych ekonomickych naroku.

Tato podminka neni divodné€ opodstatnéna. Pfipojeni na sit€é technické a dopravni
infrastruktury bude fesit stavebnik s dotéenymi institucemi - dodavatelé vody a elektrické
energie. Pripojka vody je ve vzdalenosti 50m od planovaného RD a elektiina vede piimo
ptes pozemek. RD na parcele 1188/2 je na vic na tyto sité jiz ptipojen a je mozné je sdilet.
Ostatni sité¢ budou feSeny nasledovné

- odpady - septikem nebo Cistickou odpadnich vod

- plyn - nebude pro potfeby RD pouzit

p. ¢. 1188/33 v k. 1. Omice
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Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Oduvodnént:

Podatel:

Text
namitky:

Dotcéené
uzemi:

Namitce se vyhovuje.

Podatelka namitky rozporuje vyhodnoceni zpracovatele wzemniho planu, ktery
konstatoval ve fazi zaddni tzemniho planu, ze vystavba je v tomto tizemi nevhodna, coz
opfel o limity vyuziti Uzemi, ochranu krajinného razu, soliternost lokality a
problematickou dopravni obsluhu.

Podatelka uvadi konkrétni navrh stavby rodinného domu a deklaruje, Ze vyhodnoceni
zpracovatele jsou ve vztahu k tomuto konkrétnimu navrhu neopodstatnéna, ze vystavba
rodinného domu je na pozemku mozna.

Potizovatel spole¢né s urCenym zastupitelem jeji argumentaci piijali a navrhli nédmitce
vyhovét a vymezit na pozemku p. €. 1188/33 v k. t. Omice plochu pro bydleni s funkénim
vyuzitim SO — plocha smiSena obytna. Takto byl navrh upraven a projednan bezkonfliktné
na opakovaném vefejném projednani.

Namitka ¢. 4
H.M., 66441 Omice
Ze dne 13. 11. 2017

Obracim se timto na obec Omice jako na zfizovatele uzemné planovaci dokumentace,
jehoz projednavani bylo ozndmeno verejnou vyhlaskou dne 26.10.2017 pod ¢.j. 26/10/17-
1 Ka.

Piedkladam Vam timto namitku k projednavanému navrhu UP z pozice vlastnika
pfislusné nemovitosti v souladu s ustanovenim §172 odst. 5 spravniho tadu a dale dle
ustanoveni §52 odst. 2 stavebniho zakona.

Z pozice vlastnika pozemki p.¢. 581 a 582 v k.0. Omice (zapsano na LV 127) si Vam
timto dovoluji sdelit sviij nesouhlas vii¢i navrzenému funkénimu vyuziti vySe uvedenych
parcel. Parcely v nasem vlastnictvi jsou v navrhu tzemniho planu zaznaceny jako ZZ
Plochy zemédélské-zahrady a sady v nezastavéném uzemi-viz. obr. nize

. |
Zadame Vas timto o piehodnoceni funké&niho vyuziti parcel 581, 582, v mém vlastnictvi.

S odvolanim na predchozi UP roku 1999 a nasledujci zmény planu &. 2. &. 4 byly tyto
pozemky vzdy v rezimu individualni rekreace, shodné jako plochy umisténi chatové
oblasti Omice.

Z4dam Vas timto o prevedeni pozemku p.¢.581, 582, k.i. Omice do rezimu RE.

p. ¢. 581, 582 v k. 1. Omice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok: Namitce se vyhovuje.
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Odavodnéni:

Podatelé:

Text
namitky:

Dotcéené
uzemi:

Pozemky se skutecn¢ dle platného uzemniho planu obce Omice nachazeji v plose
individualni rekreace. Navrh izemniho planu byl upraven a pozemky byly zahrnuty
shodné s feSenim platného tizemniho planu do ploch RE — ploch rekreace. Tato uprava
byla bezkonfliktn€ projednana na opakovaném vetejném projednani.

Namitka €. 5
K.H., 66482 Ritany
V.D., 66417 Tetcice
Ze dne 22. 11. 2017.

V souladu s ust, § 172 odst. 5 spravniho fadu a dle ust. § 52 odst. 2 stavebniho zédkona
vznasime namitky proti ndvrhu izemniho planu obce Omice. Jsme vlastnici pozemku p. €.
822 v KU Omice. Tento pozemek je v uzemnim planu zafazen jako RE - plocha pro
rekreaci. Zadame o zafazeni tohoto pozemku do kategorie BR - plochy bydleni v
rodinnych domech. Hlavnim dévodem pro tuto zménu je to, Ze chceme v Omicich bydlet
trvale a stat se obCany Omic. K tomuto u¢elu vyhovuje mnohem Iépe kategorie BR.
Pozemek ma v soucasnosti pfipojku vody z mistniho vodovodniho fadu, na pozemku je
rovnéz ptipojka elektrického proudu. Zapadné o pozemku p. €. 822 a po spadu pies obecni
pozemek v zahradkaiské kolonii je vedeni kanalizace ve sméru k COV. K tomuto
kanalizacnimu vedeni se chceme pfipojit. Piijezd k pozemku chceme vybudovat na
obecnim pozemku p. ¢. 816. Dalsi namitkou proti navrhu izemniho planu obce Omice je
uvedeni ¢asti pozemku p. ¢. 816 vedouci k pozemku p. ¢. 822 do kategorie UP - plochy
vefejnych prostranstvi- mistni komunikace a vetejna prostranstvi. V katastru nemovitosti
je tato plocha urc¢ena jako ostatni komunikace, dokladame v ptiloze. Na pozemku p. ¢. 816
chceme vybudovat na vlastni naklady ptijezd k pozemku p. ¢. 822.

p. €. 822 v k. 1. Omice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok: Namitce se vyhovuje.

Odtvodnéni: Pozemek p. ¢. 822 v k. . Omice byl zahrnut do ploch BR, které na néj piimo navazuji.
S ohledem na vefejné zajmy se jevi tento pozadavek jako nekonfliktni. Pozemek se
nachdzi v zastavéném tUzemi a je fakticky prolukou ve mezi stavajicimi stavbami.
Zahusténi zastavby v zastavéném Uzemi je zhlediska principti izemniho planovani
idedlni.
oy Vool on lell > o
Tato Gprava byla bezkonfliktn€ projednana na opakovaném vetejném projednani.
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Podatel:

Text
namitky:

Namitka €. 6
Nemofond, a. s., se sidlem Radlicka 3301/68, Praha 5-Smichov
Ze dne 06. 12. 2017

Nesouhlasime s podminkou uvedenou v &lanku 1.C.8. textové &asti UP Omice (dokument
ILA), podle které je podminkou pro upravu stavajicich objekti na ploSe byvalého
vojenského arealu realizace piijezdové ucelové komunikace.

Zadame, aby z podminek vyuziti plochy P31 obsazenych v ¢lanku 1.C.8. textové ¢asti UP
Omice byla vypusténa ¢ast véty ,, ¢i upravu stavajicich objekti".

1. Plocha byvalého vojenského aredlu je zafazena do plochy P31 s funkénim vyuZzitim
jako ,,plocha vyroby a skladovani - vyroba lehka".

Dle ¢lanku 1.C.8. textové &asti UP Omice (dokument I.A) je podminkou pro novou
vystavbu ¢i Upravu stavajicich objektli na plose byvalého vojenského arealu realizace
ptijezdové ucelové komunikace.

2. Ugelem tzemniho planu je stanoveni budouciho vyuziti jednotlivych ploch na
uzemi

obce. Tento zakladni princip vyplyva mimo jiné z § 19 odst. 1 pism. e) a f) stavebniho
zakona, podle nc€hoz je ukolem uzemniho planovani stanovovat podminky pro
provedeni zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a usporfadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty uUzemi a stanovovat pofadi provadéni zmén
v uzemi (etapizaci).

Podle ¢asti I odst. 1 pism. f) ptilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné¢ analytickych
podkladech, tizemn¢ planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, mize textova cast uzemniho pldnu obsahovat stanoveni podminéné piipustného
vyuziti jednotlivych ploch. Neni tedy pfipustné, aby textova Cast uzemniho planu
obsahovala podminky omezujici vyuziti jiz existujicich staveb; podminky lze stanovit
pouze pro budouci vyuziti jednotlivych ploch.

V tom spociva zakladni rozdil mezi uzemnim planem, ktery stanovi budouci podobu
vyuziti izemi, a izemnim opatfenim o stavebni uzavétre ve smyslu § 97 a nasl. stavebniho
zakona, kterym lze omezit ¢i zcela zakazat stavebni Cinnost v urcitém uzemi. Pouze
uzemnim opatfenim o stavebni uzavéfe lze omezovat stavebni UGpravy jiz existujicich
staveb. Pokud by omezeni tykajici se stavebnich dprav existujicich staveb obsahoval
uzemni plan, doSlo by vydinim takového twzemniho plinu k prekroceni mezi
zakonem stanovené puisobnosti obce jako organu izemniho planovani.

3. Stanoveni podminky pro upravy existujicich staveb je v tzemnim planu
nepiipustné

rovnéz proto, ze by takové omezeni vedlo ke konfliktu s ustanovenimi pravnich
predpisti upravujicimi uzivani a udrzbu staveb, naptiklad povinnostmi vyplyvajicimi
z § 154 stavebniho zakona.

Je-li vlastnik existujici stavby na zdkladé zidkona povinen stavbu udrZovat a
provadét rekonstrukce a upravy smérujici ke zlepSeni technického stavu stavby, neni
logicky pripustné, aby provadéni takovych tprav bylo podminéno vystavbou nové
pristupové komunikace k jiZ existujicim stavbam. Pfitom je ziejmé, Ze spolecnost
Nemofond, a.s. nemize vystavbu piistupové komunikace ovlivnit, nebot’ neni vlastnikem
pozemku v koridoru KD3, na kterych ma byt pfistupova komunikace vybudovéana.

4. Do vlastnickych prav vlastniki pozemkl a staveb lze izemnim planem zasahnout
v mife, kterou nelze spravedlivé pozadovat po kazdém jiném vlastniku pozemku,
pouze za predpokladu dodrzeni principli proporcionality a minimalizace zasahu do
prav.
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Dotcené
Uzemi:

Pokud by tizemnim planem mélo dojit k omezeni v uzivani jiz existujicich staveb tim, ze
jakékoliv Uprava jiz existujicich staveb na ploSe byvalého vojenského aredlu byla
podminéna realizaci pfijezdové ucelové komunikace, doslo by k zisadnimu omezeni
vlastnického prava spolecnosti Nemofond, a.s. Pro takové omezeni neexistuje zadny
racionalni divod, tim spiSe, Ze stavby na ploSe byvalého vojenského arealu jsou v
soucasnosti napojeny na existujici tc¢elovou komunikaci.

Na to, ze Uzemnim planem nelze stanovit podminky pro upravy existujicich staveb,
poukazovala spole¢nost Nemofond, a.s. jiz ve svych piipominkach k navrhu UP
Omice ze dne 9. 9. 2017. V ¢lanku 11.23. odst. A textové casti odGivodnéni navrhu
UP Omice (dokument 11. A) je na zikladé pripominek spoleénosti Nemofond, a.s.
uvedeno, ze pfipomince tykajici se podminky pro upravy existujicich objektli se ne
vyhovuje. Odvodnéni tohoto stanoviska je vSak naprosto nekonkrétni a odkazuje
pouze obecné na § 43 odst. 1 stavebniho zakona.

Dle nazoru spole¢nosti Nemofond, a.s. je interpretace § 43 odst. 1 stavebniho zakona
uvedena v ¢lanku 11.23. odst. A textové &asti odiivodnéni navrhu UP Omice nespravna a
zcela ucelova. V odlivodnéni pofizovatel tzemniho planu zadnym konkrétnim zptisobem
nereagoval na pfipominky spole¢nosti Nemofond, a.s. a omezil se na obecné postulaty a
citace dokumentt, které s pripominkou spole¢nosti Nemofond, a.s. o¢ividné nesouviseji.
6. K ptfipomince spolecnosti Nemofond, a.s., Ze pojem ,,uprava stavajicich objekti"
je neurdity a ze pravni pfedpisy stavebniho prava neznaji pojem ,,uprava objektu”, je
v &lanku 11.23. odst. A textové &asti odiivodnéni navrhu UP Omice (dokument II.A)
uvedeno, ze ,,upravami stavajicich objektii se samoziejmé rozumi stavebni upravy.
V UP bude jesté upraveno”. K avizované tpravé vsak nedoslo a v &lanku 1.C.8. tex
tové &asti UP Omice (dokument I.A) je i nadale uvedeno pouze , uprava stavajicich
objektii".

Z tohoto diivodu spolecnost Nemofond, a.s. znovu namita, Ze vymezeni podminky v
navrhu UP je neurtité, nebot’ neni ziejmé, jaky je obsah pojmu ,upravy" a
»objekty".

Plocha P31 — byvaly vojensky areal

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok: Namitce se nevyhovuje v ¢asti poZzadavku na vypusSténi formulace ,upravy
stavajicich objektu*.
Namitce se vyhovuje v ¢asti doplnéni, co je ,,apravami stavajicich objektu* pro
potieby izemniho plinu Omice mysleno.
Odavodnéni: V izemnim planu je stanoveno pofadi zmeén vyuZiti Gzemi:
podminkou pro novou vystavbu ¢i Upravu stavajicich objektth v ploSe P31 je realizace
piijezdové ucelové komunikace v koridoru dopravni a technické infrastruktury KD3.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Budou respektovana omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa (situovani objektl ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska
vydaného v navazujicim fizeni dotéenym organem).
e Bude respektovan vyznamny krajinny prvek pfi jizni hranici plochy.
e Bude respektovano bezpecnostni pasmo plynovodu.
e Bude polozen diraz na ozelenéni plochy pfedev§im po obvodé ve sméru do
krajiny s cilem omezeni negativnich dopadi na krajinny raz.
Z divodu ochrany Zivotniho prostfedi a zdravych zivotnich podminek v obci a
minimalizovani nartistu dopravniho zatizeni v zastavéném tizemi je u plochy P31 uplatnén
pozadavek na etapizaci, podle které je podminkou pro novou vystavbu v plose P31, ¢i
upravu stavajicich objektt, realizace ptijezdové ucelové komunikace v koridoru
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ucelové komunikace v koridoru dopravni a technické infrastruktury KD3.

Podatel namitky namita, Ze etapizace je pro uzemni plan piiliSna podrobnost, Ze stanoveni
podminek pro Upravy existujicich staveb je v uzemnim planu nepiipustné, ze by majiteli
branilo stavby uzivat a udrzovat, s odkazem na ustanoveni § 154 stavebniho zakona. Dale
namital, Ze pojem ,,uprava objektd* stavebni zakon nezna.

Na zaklad¢ této namitky byla formulace podminek upravena a zpiesnéna.
Podle §2 odst. 5 SZ:

(5) Zménou dokoncené stavby je

a) nastavba, kterou se stavba zvySuje,

b) ptistavba, kterou se stavba ptidorysné rozsifuje a ktera je vzajemné provozné propojena
s dosavadni stavbou,

C) stavebni uprava, pfi které se zachovava vnéjsi pudorysné i vyskové ohraniéeni stavby;
za stavebni upravu se povazuje té€Z zatepleni plasté stavby.

V tomto smyslu se UPRAVOU STAVAJICICH OBJEKTU rozumi = vysvétleni pojmu
obsazeného v uzemnim planu):

a) nastavby staveb,
b) ptistavby staveb

c) takové stavebni Upravy, v jejichz dusledku vzroste kapacita stavajicich objektd a
nasledné se zvysi dopravni zatéz v obci.

Upravou stavajicich objekti se tedy nerozumi napiiklad udrzovaci prace na stavbach,
upravy smeétujici ke zlepseni technického stavu budov (kupt. zatepleni budov, opravy ¢i
vymeény zastfeSeni), zmény vnitini dispozice objektli (pokud se nezméni ucel vyuziti
stavby, nevzroste kapacita stdvajicich objektl a nasledné se v disledku toho nezvysi
dopravni zatéz v obci).

Uzemni plan si miZe pro své potieby definovat nékteré pojmy specificky s ohledem na
konkrétni podminky daného ptipadu, jako je tomu v tomto ptipad¢.

Vzhledem Kk poloze plochy a problematické dopravni obsluze, kdy vyuziti stavajici
ucelové lesni komunikace je nerealné a mistni komunikace v obci, vedouci k plose P31
jsou uzké, nedostate¢né kapacitni a obklopené obytnou zastavbou, bylo nutné uzemnim
planem zajistit, aby se vyznamné nezvySila dopravni zatéz na téchto mistnich
komunikacich. To by vedlo ke zhorSeni zivotniho prostfedi vobci a moznym
piekracovanim hygienickych limitli stanovenych pravnimi predpisy na Useku ochrany
vefejného zdravi a zivotniho prostiedi.

Toto feseni je také v souladu s pozadavkem vyplyvajicim z Politiky izemniho rozvoje CR
ve znéni po aktualizaci €. 1, ktery je formulovan mezi republikovymi prioritami a to jako
priorita 24 - Moznosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy.

Ad 2. namitky:

Ust. § 19 odst. 1 pism. e) jednozna¢né pfipousti, Ze uzemni plan mulze stanovovat
podminky pro umisténi a uspotradani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Gizemi. V tomto ptipad¢ se jednd o zvlastni piipad,
kdy plocha P31 je plochou piestavbovou a jako takova musi v sobé obsahovat i podminky
pro rezim stavajicich staveb zvlasté v ptipade¢, kdy jakékoli dal§i zmény v pfedmétném
uzemi, které by znamenaly zvySeni dopravniho zatizeni stdvajicich komunikaci jsou
rizikem pro vefejné zdravi a stav dopravni infrastruktury v obci.

Co je povazovano za Upravu je dostateCné vysvétleno a dalSi detaily budou vzdy
posuzovany v navazujicich fizenich pravé s ohledem na konkrétni typy aprav, které bude
vlastnik objektu chtit realizovat.
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Podatelé:

Text
namitky:

Ad 3. namitky:

Pro izemni plan Omice je stanoven zvlastni rezim, kdy pojem UPRAVA STAVAJICICH
OBJEKTU je vymezen pro potieby tizemniho planu tak, jak je uvedeno vyse. Udrzbu
objektd a upravy sméfujici ke zlepSeni technického stavu bude moci vlastnik provadeét.
Uzemni plan zde klade diiraz pouze na to, aby se upravami nezvysila dopravni zatéz, coz
bude moci vlastnik objektu prokazat v navazujicich fizenich.

Ad 4. namitky:

Ve vztahu k dotCeni vlastnickych prav, uvadime, ze vlastnik miZze i nadale uzivat svij
pozemek ve stavu v jakém je dnes. Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni
takovych podminek rozvoje plochy zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které¢ by plné
vyhovovaly pouze jeho soukromopravnim zajmim, nebot’ cilem tzemniho planovani je
dosahnout obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji uzemi
(§ 18 odst. 2 stavebniho zikona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi
soukromym zajmem a zajmem vetfejnym, kdy ve vefejném zajmu je zde nutné chranit
vefejné zdravi a zajistit podminky pro kvalitni bydleni. Jak uzemnimu planovani uklada §
19 odst. 1 pism. ¢), f) a i) stavebniho zakona.

Je nutné také ptipomenout, ze smysl tizemniho planu spociva v komplexnim feSeni
funkéniho vyuziti izemi a ve vytvatreni predpokladt k zabezpeceni trvalého souladu vsech
pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot izemi, zejména se zietelem na péci o zivotni
prostiedi a ochranu jeho hlavnich slozek. Na schvaleni konkrétni Gpravy izemniho planu
neexistuje subjektivni pravo. Cilem uzemniho planu je vyvazit zajmy jednotlivych osob,
z4jmy na rozvoji uzemi a ochrané pied jejich negativnimi u¢inky. Uzemni plan mize byt
sice nekterymi subjekty vniman jako negativni zasah poskozujici jejich osobni zajmy,
presto v urcitych ptipadech musi vetfejny zajem prevazit nad zajmem soukromym.

Namitka ¢. 7
S.Z.aS.J., 63500 Brno
Ze dne 21. 5. 2018

Jako vlastnici nemovitosti jsme dotéeni zménou velikosti zastavitelné plochy Z 14 (dle
navrhu ). Dle platného tzemniho planu je zastavitelnou plochou celd lokalita Pfi¢ni,
samoziejmé vcetné celé parcely p.¢. 540 v nasem vlastnictvi. Vyznamna ¢ast pozemku
p-€. 540 je dle platného uzemniho planu zafazena do plochy BR (plochy bydleni v
rodinnych domech).

K navrhu podavame namitku a zadame, aby zastavitelna plocha v navrhu Z14 s kédem
plochy BR (plochy bydleni v rodinnych domech) byla zachovana v pivodnim rozsahu.
Zadame, aby parcela p.¢. 540 byla zatazena do ploch bydleni v rodinnych domech s
kodem BR k 21.3. 2016, nebot na ni byla realizovana v souladu s Uzemnim souhlasem
spis.zn. STAV/2140/2012/Ka ze dne 26.6.2012 stavba pro stavbu doprovodné stavby
bydleni. Namitame, ze jsme investici zna¢ného rozsahu poftidili pozemek zatazeny
dlouhodobé v =zastavitelné ploSe pro rodinné bydleni, Ze obecnimu Ufadu z nasi
komunikace byl znam ucel investice, Ze v ostatnim jsou feSeny podminky pro zachovani
ucelu celé lokality a nebrani podle ostatniho uzemniho planu zachovat tcel bydleni v RD
pro celou lokalitu a nemafit investice vlastniki.

Odtivodnéni namitky

1) Jako vlastnici nemovitosti, ktefi v dané obci trvale doposud nebydli, nemame
moznost sledovat Uifedni desku obce a ani neni v naSich silach trvale sledovat internetové
stranky obce. Nezaznamenali jsme jakoukoliv zminku o uvefejnéni navrhu zmény
platného tizemniho planu ¢i oznameni a vefejném projednavani navrhu uzemniho planu
obce Omice. Mame za to, Ze jsme nebyli pofizovatelem néleZitym zplisobem upozornéni
na navrh a projednavani zmény uzemniho planu a zddame, aby naSe namitka byla vzata v
potaz a feSena.
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Dotcené
Uzemi:

2) Némitku odivodnujeme dale tim, ze neni Zadnym zplGsobem odivodnéno
zmensSeni plochy zastavitelné plochy lokality Pti¢ni stavajiciho izemniho planu na plochu
zastavitelnou ndvrhovou Z14.

3) Namitku odivodnujeme v ptipadé pozemku ve vlastnictvi, tj. pozemku p.¢. 540
tim, Ze nemuze za existujiciho stavu dojit ke zméné kdédu BR na jiné urceni ZO (orna
puda), kdyz na ném byla realizovdna pted datem 21.3.2016 a v souladu s Uzemnim
souhlasem spis.zn. STAV/2140/2012/Ka ze dne 26.6.2012, stavba pro stavbu doprovodné
stavby bydlem jako podmitiuji etapa realizace zdméru.

p. ¢. 540 v k. 1. Omice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odavodneéni:

K namitce se nepiihlizi.

Namitka nesméfuje proti ¢astem navrhu Uzemniho planu Omice, které byly v navrhu
projednavanému pii prvnim vefejném projednani zmeénény. Dle ust. § 53 odst. 2
stavebniho zdkona se upraveny navrh uzemniho plénu projednavd na opakovaném
vetfejném projednani pouze v rozsahu téchto tiprav. Z tohoto pohledu je namitka podiana
opozdéné. M¢la byt podana pfi prvnim vefejném projednani, které bylo fadn¢ oznameno
dne 30. 10. 2017 vefejnou vyhlaskou ¢. j. 26/10/17-1 Ka. Vefejnd vyhldska byla
zvefejnéna i zplisobem umoziujicim dalkovy zptsob nahlizeni na elektronické ufedni
desce obce, a to v terminu od 30. 10. 2017 do 8. 12. 2017, tedy i vlastnici, ktefi nebydli
v obci se mohou s dénim v obci skrze elektronickou tfedni desku a webové stranky, kde
byl zvefejnén i navrh UP, seznamit. Dle § 20 stavebniho zakona se pisemnosti v ramci
pofizovani uzemné planovaci dokumentace zvefejnuji formou vefejné vyhlasky, tuto
povinnost potizovatel bezezbytku naplnil.

Rozhodnuti o namitce potizovatel i ptes jeji opozdénost dale odtivodnuje takto:

Pti tvorbé nového uzemniho planu se tvoii nova koncepce rozvoje uzemi a navrh nového
uzemniho planu nemusi pln¢ korespondovat s platnou tzemné planovaci dokumentaci,
nebot’ dle § 19 stavebniho zakona je izemni planovani povinno provéfovat a posuzovat
potfebu zmén v Gizemi, stanovovat koncepci rozvoje véetné urbanistické koncepce, a to
S ohledem na hodnoty a podminky v tizemi.

Navic v ptipadé plochy BR na pozemku p. €. 540 v k. 4. Omice se nejednalo o plochu BR
— plochu bydleni vrodinnych domech, ale byla zde vymezena plocha piekryvna
s funk¢énim vyuzitim plocha zahrad a sadi — samozasobitelna, kterd nebyla urena pro
vystavbu rodinnych domti, ani doplikovych staveb pro bydleni. Tato plocha byla uréena
k realizaci zahrad a jednalo se o plochy zelené ve stavebnich plochach, nikoli o plochy,
kde by bylo mozné realizovat vystavbu. Dle aktualnich informaci z katastru nemovitosti
se jedna o druh pozemku orné pida, na kterém se zadna stavba nenachazi.

Pokud byla na pozemku v souladu s platnym tzemnim planem povolena stavba, vlastnik
nabyl pravo ji postavit a izemni pldn na tom nic neméni. Uzemni plan nemusi reflektovat
vSechny povolené zaméry v izemi, jedna se o koncepéni dokument. Ke zmareni investice
tedy nedojde, nebot’ izemni plan nemiize ménit Gcinky diive vydanych povoleni. Navic
vlastnici pozemku byli opravnéni realizovat pouze stavby, které bylo mozné umistit
v plose zahrad a sadi. Tam kde se v minulosti skutecné pozemky vyuzivaly k tomuto
ucelu uzemni plan pak vymezil plochy ZZ — plochy zahrad v nezastavéném tzemi. Dale
zde pofizovatel musi uvést, ze vlastnici pozemku méli pozemek zatazen do ploch zelené
ve stavebnich plochach od roku 1999, kdy byl schvélen uzemni plan obce Omice, méli
tedy 19 let na to, aby na pozemku své investicni zaméry uskutecnili, ty byly vSak
omezené, nebot’ se jednalo o plochu sadt a zahrad, nikoli plochu pro vystavbu rodinného
domu.

Vymezeni plochy Z14 s vyuZzitim BR v navrhu nového uzemniho plédnu plné€ koresponduje
s platnym Gzemnim planem, nedoslo k jejimu zmenseni viz. obr. niZe:
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Platny UPO:

‘ plochy zahrad, sadu - samoz

: plochy bydleni v rodinnych dor

=| BR plochy bydleni = v rodinny

Podle soucasnych pravidel na vymezovani ploch jizZ neni mozné navrhovat prekryvné
plochy, a proto v souladu s platnym UPO bylo ve zbytku tizemi navrzeno vyuziti ZZ a ZO
— plochy zemédélské.

Dal3i rozsifovani zastavitelnych ploch neni mozné, nebot’ navrh UP jiz vyhledové vytvofil
dostate¢nou kapacitu ploch pro bydleni, kdy se jedna o lokality s tizkou vazbou na
zastavéné tzemi obce, které jsou velmi dobfe napojitelné na sité dopravni a technické
infrastruktury, logicky dotvaieji uceleny tvar sidla a maji v pfiméteném dosahu veskerou
obcanskou vybavenost a dopravni obsluhu daného uzemi. Toto pozemek p. ¢. 540
nespliiuje, nenavazuje na zastavéném uzemi a nejsou zde sit€¢ technické a dopravni
infrastruktury. Jedna se pozemek v bloku nezastavéného uzemi se zahradami.

Navrh uzemniho planu vymezuje plochy v souladu s ptedpokladanym demografickym
vyvojem, ze kterého vychdzi potteba novych pozemkl pro vystavbu RD na 131. V
souladu s timto pozadavkem byly v izemnim pldnu vymezeny plochy pro bydleni, které
vytvaii v feSeném uUzemi pfiméfenou rezervu pro vystavbu RD. Dalsi vymezovani
zastavitelnych ploch pro bydleni by tak bylo vrozporu sust. § 18 odst. 4 stavebniho
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Podatelé:

Text
namitky:

zakona, kdy zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru
vyuziti zastavéného tizemi viz. také kapitoly I1.9 a II.15 odtivodnéni izemniho planu.

Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy
zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by plné¢ vyhovovaly pouze jeho
soukromopravnim zajmim, nebot’ cilem Uzemniho planovani je dosdhnout obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmt na rozvoji Gzemi (§ 18 odst. 2
stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym z4jmem
a zajmem vefejnym, kdy ve vefejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné uzemi, jak
uzemnimu planovani uklada § 18 odst. 4 stavebniho zakona.

Obec Omice v soucasné dob¢ na svém tzemi nabizi dostatek vhodnéjSich zastavitelnych
ploch pro bydleni a neni tedy diivodné, vymezovat nové viz. vyse.

Podle judikatury Nejvyssiho spravniho soudu neexistuje vefejné subjektivni pravo
vlastnika na zatfazeni jeho pozemku do zastavitelné plochy. S nabytim pozemku totiz
nenabyva podatel zadné ,,pravo stavet®, ale miize ho plné€ vyuzivat dle stdvajiciho stavu.

Namitka ¢. 8
A.H., 62500 Brno
H.S.,, 62500 Brno,

oba zastoupeni Mgr. Pavlem Prokopem, advokatem, se sidlem Praha, Kladska 5, pobocka
Ceska 31

Dotceny pozemek, jenz je v podilovém spoluvlastnictvi klientdi, se nachazi dle soucasného
platného a ucinného uzemniho planu v zastavitelném tzemi v plochich bydleni v
rodinnych domech s ptekryvnou funkci zelené ve stavebnich plochach.

Dle navrhu nového tizemniho planu Omice dotceny pozemek jiz vSak doteny pozemek
nebude v zastavitelném tizemi a jeho zplsob vyuziti bude plocha zeméd¢lska, orna pida
(dale téz ,,Z0%).

Dne 23.4.2018 byla Vami vydéana vefejna vyhlaska, ¢.j. 23/04/18-1 Ka, kterou bylo
oznameno, ze se dne 23.5.2018 v 17:00 v sale Sokolovny v Omicich bude konat
opakované vetejné projednani nadvrhu Gzemniho planu Omice — névrhu opatfeni obecné
povahy.

V popsané vetejné vyhlasce je déale stanoveno, Ze ndmitky dle § 52 StavZ mohou byt
podany pouze proti upravenym ¢astem navrhu izemniho planu Omice.

Je pravdou, Ze dotCeny pozemek nebyl v rdmci upravené ¢asti navrhu tizemniho pléanu
Omice feSen, nicméné dle naseho pravniho nazoru nejste opravnéni omezit rozsah
namitek pouze na upravené ¢asti navrhu tizemniho planu Omice.

Dle ustalené judikatury by mélo byt opravnéni podat namitku pojato Siroce. Napft. dle
rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 24. 10. 2007, ¢j. 2 Ao 2/2007-73, by mél
byt pojem ,,dotcenosti" s ohledem na moznost podat namitky vykladan §ifeji nezli jen tak,
Ze muze byt naplnén pouze u vlastnikll pozemki ¢i staveb, na které pfimo dopada zména
uzemniho planu. Z tohoto tedy vyplyva benevolence soudi vici osobam opravnénym
podavat namitky.

Déle i z rozhodnuti Nejvyssiho spravniho soudu, ¢.j.: 6 Aos 3/2013 - 29, vyplyva, Ze
soudy zohlediiuji v rdmci ptipadného navrhu na zruseni opatfeni obecné povahy nebo jeho
¢asti dle § 101a a nasl. spravni fadu soudniho (k ¢emuz jsou nasi klienti nasledné také
odhodlani pro pfipad, Ze jejich namitce nebude vyhovéno) divod, pro¢ nebyla
navrhovateli podana namitka proti navrhu izemniho planu (opatifeni obecné povahy), a
rovnéz zkoumaji, zda navrhovatelé byli procesné pasivni z objektivnich davodu. Zde je
dle naseho nazoru jednozna¢né dan objektivni diivod, pro¢ nebyla podana namitka
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hned po prvnim vefejném projednani navrhu uzemniho planu. Timto divodem byla
skutecnost, Ze nasi klienti, ktetfi nejsou ob¢ané Omic, neméli redlny pfistup k informacim
o zmén¢ uzemniho planu.

Ze shora uvedenych divodi tedy povazuji nasi klienti tuto namitku za opravnénou a
vCasnou, a tedy ve lhité stanovené zdkonem podavaji namitku vii¢i navrhu uzemniho
planu,

pokud se tykd pozemku parc. ¢. 551, zapsdno v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-venkov, pro
obec: Omice, katastralni izemi: Omice, LV €. 606, kdy trvaji na tom, aby i po pfijeti
navrhu uzemniho planu Omice byl tento dotéeny pozemek stile v zastavitelném tzemi v
plochach bydleni v rodinnych domech s ptekryvnou funkci zelené€ ve stavebnich plochéch.
Odivodnéni namitky:

Uvodem odiivodnéni je tfeba zminit, e pokud je v tomto piipise zmifiovan pojem
»predmétné izemi ¢i ,,predmétnd lokalita®, mame timto na mysli plochu (jakysi pruh ¢i
spiSe nepravidelny Ctyfuhelnik) uzemi, které je zprava ohrani¢eno pozemkem parc. ¢
570/1 (k.G. Omice) v¢etné a zleva pozemkem parc.¢. 527 (k.. Omice) véetné. Do tohoto
predmétného tizemi tedy samoziejme spada i dotéeny pozemek.

Mame za to, Ze zména predmétné lokality dle navrhu uizemniho planu Omice je zasadni
zménou predmétného tizemi diive vymezeného jako zastavitelnd plocha s piekryvnou
funkci zelené. V predmétné lokalité jsou z¢asti navrzeny funkéni plochy ZZ a z&asti
funkéni plochy ZO, ov§em takové vymezeni v pfedmétném tizemi postrada logiku, kdyz
dle stavajiciho stavu se jedna o zastavitelné tizemi, byt’ s prekryvnou funkci zelené. Méame
za to, ze v predmétném Uzemi nedoslo k takovym faktickym zménam, které by
odtvodnovaly rozclenéni jednotlivych pozemkii spadajicich do pfedmétného izemi na
plochy ZZ a ZO a funkéni plochy RE. Mame za to, Ze navrh izemniho planu Omice neni
v této Casti v souladu s urbanistickym vymezenim predmétné lokality, nebot’ jsou v ném
sméSovany funkcéni plochy ZZ, ZO a RE, ¢imz jsou vlastnici nékterych pozemku
zvyhodnéni (napf. je-li pozemek ve funkcni plose RE) a vlastnici jinych pozemkd jsou
znevyhodnéni (zejména ti, jejichz pozemek je ve funkénich plochach ZO, coz je prave
pfipad naSich klientd). Tim je zdsadnim zpisobem porusena proporcionalita vyhod a
nevyhod navrhu uzemniho planu Omice pro jednotlivé vlastniky v pfedmétném Uzemi,
kdy poskozenymi touto zménou by byli pro piipad schvaleni této zmény i nasi klienti.
Potencialnimi poSkozenymi touto navrhovanou zménou jsou vSak i dalsi vlastnici vétSiny
pozemku v predmétné lokalité, kdy s mnohymi z nich jsou nasi klienti ve spojeni a ve
shodé, Ze pro ptipad, Zze bude navrhovana shora specifikovana zména schvalena, tak se
chystaji vSichni takto posSkozeni vlastnici postupovat v souladu s § 102 odst. 2 StavZ, tedy
budou zadat finan¢ni nahradu za tuto zménu po obci Omice.

Dle citovaného wustanoveni stav. zakona vlastnikovi pozemku, kterému vznikla
prokazatelna majetkova Gjma v dusledku zruSeni uréeni pozemku k zastavéni na zaklade
zmény uzemniho planu nebo vydanim nového uzemniho planu, nalezi ndhrada
vynalozenych nakladi na ptipravu vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku,
na projektovou piipravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim hodnoty pozemku, ktery
slouzi k zajisténi zavazku. Jedna se tedy svou konstrukci o ndhradu za zmatenou investici.
Predpokladem nahrady je, Ze vlastnik pozemek nabyl uplatné pfed zménou uzemné
planovaci dokumentace jako zastavitelny a nasledné v dasledku vydéni uzemniho planu
nebo jeho zmény se pozemek zméni v nezastavitelny a tim ztrati svou hodnotu. Piesné
tato situace nastala u nasich klientt.

Podotykame, Ze finan¢ni nahrada, k jejiz vyplaté byste byli vi¢i mym klientliim povinni,
by byla vypocitana jako rozdil mezi kupni cenou, jez odpovidala a odpovida trzni cené
zastavitelného pozemku v daném Uzemi, a trzni cenou ornou pidy v daném Uzemi.
Nynéjsi trzni cena zastavitelného pozemku v k.i. Omice (a okoli) se pohybuje v cené cca.
600,-k¢/m2 (tedy za dotéeny pozemek cca. 973.800,-K¢). Trzni cena za ornou ptudu — pole
v k.i. Omice (a okoli) je cca. 25,-K¢/m2 (tedy za dotéeny pozemek cca. 40.575,-K¢).
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Dotcené
uzemi:

Finanéni nahrada, k jejiz uhradé byste byli v piipadé schvaleni navrhované zmény vuci
nasim klientiim povinni, se pohybuje v ¢astce cca. 933.000,-K¢.
p. €. 551 v k. 4. Omice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odavodneéni:

K namitce se nepiihlizi.

Namitka nesméfuje proti ¢astem navrhu tzemniho planu Omice, které byly v navrhu
projedndvanému pii prvnim vefejném projedndni zménény. Dle ust. § 53 odst. 2
stavebniho zdkona se upraveny navrh uzemniho plénu projednavd na opakovaném
vefejném projednani pouze v rozsahu téchto tprav. Z tohoto pohledu je namitka podana
opoZdéné. Z tohoto ust. stavebniho zikona také jednozna¢né vyplyva, Ze ma
porizovatel pravo rozsah namitek omezit, nebot’ v opacném pripadé by se dopustil
poruseni zikona a nebyla by zachovana rovnost pro dalSi ucastniky Fizeni o vydani
uzemniho planu.

Néamitka méla byt podana pii prvnim vefejném projednani, které bylo fadn¢ ozndmeno
dne 30. 10. 2017 vefejnou vyhlaskou &. j. 26/10/17-1 Ka. Vefejnd vyhlaska byla
zvefejnéna i zplisobem umoziujicim dalkovy zptisob nahlizeni na elektronické ufedni
desce obce, a to v terminu od 30. 10. 2017 do 8. 12. 2017. Dle § 20 stavebniho zakona se
pisemnosti v ramci pofizovani izemné planovaci dokumentace zvetejiuji formou vetejné
vyhlasky, tuto povinnost pofizovatel bezezbytku naplnil. Kazdy, tedy i vlastnici nebydlici
V Omicich méli moznost se s vefejnou vyhldskou a nadvrhem uzemniho planu seznamit.
Toto nemiize byt objektivni diivod, pro¢ nebyla namitka podana v fadném terminu.
Rozhodnuti o namitce potizovatel dale odtivodiiuje takto:

Podatelé namitky spravné v ndmitce uvadéji, ze pozemek p. ¢ 551 je soucasti
zastavitelnych ploch s piekryvnou funkci zelené ve stavebnich parcelach, presnéji sadi a
zahrad — samozasobitelnych. Pozemek tedy ani v soucasné dobé neni mozné vyuzit pro
vystavbu rodinného domu. Na pozemku je mozné realizovat pouze soukromou zelei
V podob¢ sadil a zahrad.

Pti tvorbé nového uzemniho planu se tvoii nova koncepce rozvoje uzemi a navrh nového
uzemniho planu nemusi pln¢ korespondovat s platnou tzemné planovaci dokumentaci,
nebot’ dle § 19 stavebniho zakona je izemni planovani povinno provéfovat a posuzovat
potfebu zmén v Gizemi, stanovovat koncepci rozvoje vetné urbanistické koncepce, a to s
ohledem na hodnoty a podminky v Gizemi.

V izemi jsou nekteré pozemky vyuzivany jako sady a zahrady, pfipadné jsou zde
rekreacni objekty a dle toho také zpracovatel uzemniho planu predmétnou lokalitu
roz€lenil na plochy ZZ, ZO a RE, tedy dle skute¢ného stavu v izemi a svého odborného
hodnoceni. Pozemek p. ¢. 551 lezi ladem bez jakychkoliv znamek vyuzivani, jako zahrada
nebo sad.

Navic v pfipadé¢ plochy BR na pozemku p. €. 551 v k. 4. Omice se nejednalo o plochu BR
— plochu bydleni v rodinnych domech, ale byla zde vymezena plocha piekryvna s
funkénim vyuzitim plocha zahrad a sadii — samozasobitelna, ktera nebyla urcena pro
vystavbu rodinnych domd, ani dopliikovych staveb pro bydleni. Dle aktualnich informaci
z katastru nemovitosti se jedna o druh pozemku ornd ptda, na kterém se zadné stavby
nenachazi.

Vymezeni plochy Z14 s vyuzitim BR pIné koresponduje s platnym uzemnim planem,
nedoslo k jejimu zmenS$eni viz. obr. nize:
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Platny UPO:

‘ plochy zahrad, sadu - samoz

: plochy bydleni v rodinnych dor

=| BR plochy bydleni = v rodinny

Podle soucasnych pravidel na vymezovani ploch jiz neni mozné navrhovat pirekryvné
plochy, a proto v souladu s platnym UPO bylo ve zbytku tzemi navrzeno vyuZiti ZZ a ZO
— plochy zeméd¢lské a RE.

Dalsi rozifovani zastavitelnych ploch neni mozné, nebot navrh UP jiz vyhledové vytvoril
dostate¢nou kapacitu ploch pro bydleni, kdy se jednd o lokality s tzkou vazbou na
zastaveéné uzemi obce, které jsou velmi dobfe napojitelné na sit€ dopravni a technické
infrastruktury, logicky dotvafeji uceleny tvar sidla a maji v pfiméfeném dosahu veskerou
obCanskou vybavenost a dopravni obsluhu daného tzemi. Toto pozemek p. ¢. 551
nesplituje, nenavazuje na zastavéném uzemi a nejsou zde sité technické a dopravni
infrastruktury. Jedna se pozemek v bloku nezastavéného izemi se zahradami.

Névrh tzemniho planu vymezuje plochy v souladu s pfedpokladanym demografickym
vyvojem, ze kterého vychazi potfeba novych pozemkl pro vystavbu RD na 131. V
souladu s timto pozadavkem byly v izemnim planu vymezeny plochy pro bydleni, které
vytvaii v feSeném uzemi pfiméfenou rezervu pro vystavbu RD. Dalsi vymezovani
zastavitelnych ploch pro bydleni by tak bylo v rozporu s ust. § 18 odst. 4 stavebniho
zakona, kdy zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru
vyuziti zastavéného uzemi viz. také kapitoly 1.9 a II.15 odlivodnéni izemniho planu.

Vlastnik pozemku nema pravni narok na stanoveni takovych podminek rozvoje plochy
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Podatel:

Text
namitky:

zahrnujici pozemky v jeho vlastnictvi, které by pln¢ vyhovovaly pouze jeho
soukromopravnim zajmtm, nebot cilem tzemniho planovani je dosdhnout obecné
prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmt na rozvoji uzemi (§ 18 odst. 2
stavebniho zakona). Jde tedy o nalezeni spravedlivé rovnovahy mezi soukromym zajmem
a z4jmem vefejnym, kdy ve vefejném zajmu je zde nutné chranit nezastavéné tzemi, jak
uzemnimu pldnovani uklada § 18 odst. 4 stavebniho zékona.
Obec Omice v soucasné dobé na svém uzemi nabizi dostatek vhodngjsich zastavitelnych
ploch pro bydleni a neni tedy diivodné, vymezovat nové viz. vyse.
Podle judikatury Nejvys§iho spravniho soudu neexistuje vefejné subjektivni pravo
vlastnika na zafazeni jeho pozemku do zastavitelné plochy. S nabytim pozemku totiz
nenabyva podatel zadné ,,pravo stavét®, ale mize ho pln€ vyuzivat dle stavajiciho stavu.
Vlastnici pozemku nepfistoupili k Zadnym krokiim, které by avizovaly vyuziti
uzemi dle platného tizemniho planu, kdy pozemky méli v plochach BR s piekryvnou
funkci sadii a zahrad od roku 1999, kdy byl schvalen izemniho plan obce Omice. Na
pozemku mohli realizovat zelen v podob¢ zahrady a sadu. Pokud bychom tedy uvazovali
o0 nahradé¢ za zménu v Gzemi jednalo by se o zménu z ploch zahrad na plochy zeméd¢lské.
V § 102 stavebniho zakona, se jasné hovoii o tom, Ze narok na ndhradu za zménu v Gizemi
vlastnikovi nenalezi, pokud doslo k uplynuti lhiity 5 let, po kterou byl pozemek ke svému
puvodnimu ucelu uréen. V tomto piipade uplynulo jiz 19 let, kdy vlastnici mohli pozemek
ke svému dosavadnimu ucelu vyuzit. Nakrok na nahradu tedy vlastnikim vydanim
nového uzemniho nemtze vzniknout, nebot nejsou naplnény pozadavky dle § 102
stavebniho zékona.

Namitka ¢. 9
Nemofond, a. s., se sidlem Radlick4 3301/68, Praha 5-Smichov
Ze dne 29. 05. 2018

Nesouhlasime s podminkou uvedenou v &lanku I.C.8. textové &asti UP Omice (dokument
I.LA), podle které je podminkou pro zmény dokonéenych staveb, vyjma nevyznamnych
stavebnich Uprav (ti. takovych stavebnich Uprav, kterymi se nezméni vnitini dispozice
stavajicich objektil), na plose byvalého vojenského aredlu realizace pftijezdové ucelové
komunikace.

Zadame, aby z podminek vyuziti plochy P31 obsaZenych v ¢lanku 1.C.8. textové ¢asti UP
Omice byla vypusSténa cast véty ,,vCetné zmeén dokoncenych staveb v této ploSe, vyjma
nevyznamnych stavebnich uprav (tj. takovych stavebnich Uprav, kterymi se nezméni
vnitini dispozice stavajicich objektt)".

Odtivodnéni:

Formulace podminky uvedené v &lanku I.C.8. textové ¢asti UP Omice je vniting rozporna,
nebot’ je formulovana za pouziti slov ,,nova vystavba, véetné zmén dokoncenych staveb".
Pfitom je ziejmé, ze pojmem ,,nova vystavba" je v souladu se stavebnim zdkonem tieba
rozum& umistovani novych staveb, zatimco ,zménami dokonéenych staveb" se
nepochybné rozumi zmény staveb jiz existujicich. Pouziti predlozky ,,véetné" ve smyslu
,»V to pocCitaje" je tedy evidentné nelogické, nebot’ ,,zmény dokoncenych staveb" jisté
nejsou piipadem ,,nové vystavby".

Utelem uzemniho planu je stanoveni budouciho vyuziti jednotlivich ploch na tizemi,
obce. Tento zakladni princip vyplyva mimo jiné z § 19 odst. 1 pism. ¢) a f) stavebniho
zakona, podle n¢hoz je ukolem tizemniho planovani stanovovat podminky pro provedeni
zmeén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty uzemi a stanovovat pofadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci).
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Podle casti I odst. 1 pism. f) ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, mize textova cast uzemniho planu obsahovat stanoveni podminéné piipustného
vyuziti jednotlivych ploch. Neni tedy pfipustné, aby textova Cast uzemniho planu
obsahovala podminky omezujici vyuziti jiz existujicich staveb; podminky Ize stanovit
pouze pro budouci vyuziti jednotlivych ploch.

V tom spociva zakladni rozdil mezi izemnim planem, ktery stanovi budouci podobu
vyuziti izemi, a izemnim opatienim o stavebni uzévétre ve smyslu § 97 a nésl. stavebniho
zakona, kterym lze omezit ¢i zcela zakazat stavebni Cinnost v urCitém uzemi. Pouze
uzemnim opatfenim o stavebni uzavéie lze omezovat stavebni Upravy jiz existujicich
staveb. Pokud by omezeni tykajici se stavebnich tuprav existujicich staveb obsahoval
uzemni plan, doSlo by vydanim takového uzemniho pladnu k piekroceni mezi zakonem
stanovené puisobnosti obce jako organu izemniho planovani.

Zménou dokoncené stavby se podle § 2 odst. 5 stavebniho zdkona rozumi nastavba,
pristavba nebo stavebni uprava; za stavebni Upravu se povaZuje téZ zatepleni plaste
stavby. Odkaz na uvedené zakonné ustanoveni je obsazen i v ¢lanku 11.9.7. textové casti
odtivodnéni navrhu UP Omice (dokument ILA). Je tedy ziejmé, Ze pojem ,,zména
dokoncené stavby" je velmi Siroky a zahrnuje i zcela nevyznamné stavebni upravy.

V ¢&lanku 1.C.8. textové &asti UP Omice (dokument I .A) je sice uvedeno, Ze ,,nevyznamné
stavebni upravy (tj. takové stavebni Upravy, kterymi se nezméni vnitini dispozice
stavajicich objektt)" nejsou realizaci prijezdové ucelové komunikace podminény,
nicméné s ohledem na neurcitost pojmu ,,nevyznamné stavebni tpravy" nelze jednoznacné
urcit, o jaké stavebni upravy se jedna. Pojem ,,nevyznamné stavebni Uipravy" neni pojmem
uzivanym v pravnich pfedpisech a je mozné pouze spekulovat, zda napiiklad rekonstrukce
sttechy predstavuje takovou ,,nevyznamnou stavebni tipravu".

Pojem ,,nevyznamnych stavebnich uprav" je dale vymezen v ¢lanku 11.9.7. textové Casti
odtivodnéni navrhu UP Omice (dokument II.A), a to slovy ,,izemni plan proto piipousti v
plose jen nevyznamné stavebni upravy (napiiklad udrzovaci prace, zatepleni budov)".
Takové vymezeni viak neodpovida textové &asti UP Omice, kde je pojem ,,nevyznamnych
stavebnich tprav" definovan vazbou na vnitini dispozice objekti.

Podle § 103 odst. 1 pfsm. d) stavebniho zakona nevyzaduji stavebni upravy, pokud se jimi
nezasahuje do nosnych konstrukci stavby, neméni se jimi vzhled stavby ani zplsob
uzivani stavby, pokud nevyzaduji posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi a jejich provedeni
nemuze negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby, povoleni ani ohlaseni stavebnimu
ufadu. Urcité kategorie stavebnich tprav je tedy stavebnik opravnén provadét, aniz by byl
povinen byt jen ohlasit sviij zamér stavebnimu Gfadu.

Z tohoto pohledu se stanoveni pfedmétné podminky v &lanku 1.C.8. textové &asti UP
Omice (dokument I .A) jevi jako zcela absurdni, nebot’ i n€které stavebni upravy, které
nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni, by byly podle izemniho planu nepfipustné.
Stanoveni podminky pro zménu dokoncenych staveb je v izemnim planu nepfipustné
rovnéz proto, ze by takové omezeni vedlo ke konfliktu s ustanovenimi pravnich piedpist
upravuyjicimi uzivani a tdrzbu staveb, napiiklad povinnostmi vyplyvajicimi z § 154
stavebniho zékona.

Je-1i vlastnik existujici stavby na zaklad¢ zakona povinen stavbu udrzovat a provadét
rekonstrukce a Upravy sméfujici ke zlepSeni technického stavu stavby, neni logicky
pripustné, aby provadéni takovych tprav bylo podminéno vystavbou nové piistupové
komunikace k jiz existujicim stavbam. Pfitom je zfejmé, ze spolecnost Nemofond, a.s.
nemuize vystavbu pfistupové komunikace ovlivnit, nebot’ neni vlastnikem pozemki v
koridoru KD3, na kterych ma byt pfistupova komunikace vybudovana.

Na vySe uvedeném nic neméni ani skuteCnost, ze dle ¢lanku 11.9.7. textové ¢asti
odivodnéni navrhu UP Omice (dokument IL.LA) se potizovatel pokusil formulaci
podminky vysvétlit tak, aby stanoveni podminky nebranilo vlastnikovi v uzivani a drzbé
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Dotcené
uzemi:

stavby. Pokud je totiz podminkou pro provedeni zmén dokoncenych staveb dle § 2 odst. 5
stavebniho zakona realizace piijezdové komunikace, ztistava moznost vlastnika provadét
rekonstrukce a Gpravy smétujici ke zlepSeni technického stavu existujicich staveb nadale
omezena.

Do vlastnickych prav vlastniki pozemk a staveb lze izemnim planem zasahnout v mife,
kterou nelze spravedlivé pozadovat po kazdém jiném vlastniku pozemku, pouze za
predpokladu dodrzeni principt proporcionality a minimalizace zasahu do jeho prav.
Pokud by tizemnim planem mélo dojit k omezeni v uzivani jiz existujicich staveb tim, ze
by jakékoliv uprava anebo jakékoliv zména vnitini dispozice jiz existujicich staveb na
plose byvalého vojenského arealu byla podminéna realizaci piijezdové tucelové
komunikace, doslo by k zasadnimu omezeni vlastnického prava spolecnosti Nemofond,
a.s. Pro takové omezeni neexistuje zadny raciondlni diivod, tim spiSe, Ze stavby na plose
byvalého vojenského arealu jsou v soucCasnosti napojeny na existujici ucelovou
komunikaci.

Na to, ze Uzemnim planem nelze stanovit podminky pro upravy existujicich staveb,
poukazovala spolenost Nemofond, a.s. jiz ve svych pfipominkach k navrhu UP Omice ze
dne 9. 9. 2017 a ve své namitce proti navrhu izemniho planu obce Omice ze dne 6. 12.
2017. V ¢lanku I1.23. odst. A textové ¢asti odiivodnéni ndvrhu UP Omice (dokument I1.A)
je na zaklad¢ pripominek spole¢nosti Nemofond, a.s. uvedeno, Ze pfipomince tykajici se
podminky pro upravy existujicich objektd se nevyhovuje. Odiivodnéni tohoto stanoviska
je v8ak naprosto nekonkrétni a odkazuje pouze obecné na § 43 odst. 1 stavebniho zakona.

Dle nazoru spolecnosti Nemofond, a.s. je interpretace § 43 odst. 1 stavebniho zakona
uvedena v ¢&lanku I1.23. odst. A textové ¢asti odtivodnéni navrhu UP Omice nespravna a
zcela ucelova. V odlivodnéni pofizovatel tizemniho planu zadnym konkrétnim zptisobem
nereagoval na pfipominky spolecnosti Nemofond, a.s. a omezil se na obecné postulaty a
citace dokumentti, které s ptipominkou spolecnosti Nemofond, a.s. o€ividn€ nesouviseji.
K ptipomince a k ndmitce spole¢nosti Nemofond, a.s., Ze pojem ,uUprava stavajicich
objektd" je neurCity a ze pravni predpisy stavebniho prava neznaji pojem ,,uprava
objektu", je v ¢lanku I1.23. odst. A textové &asti odtivodnéni navrhu UP Omice (dokument
II.A) uvedeno, ze ,,ipravami stavajicich objektd se samoziejme rozumi stavebni upravy.
V UP bude jesté upraveno". V ¢lanku I.C.8. textové &asti UP Omice (dokument I .A) pak
byla ,,iprava stavajicich objektd" nahrazena ,,zménou dokoncenych staveb v této plose,
vyjma nevyznamnych stavebnich uprav (tj. takovych stavebnich tuprav, kterymi se
nezmeni vnitini dispozice stavajicich objektt)".

Jak je uvedeno vySe, pojem ,jnevyznamné stavebni upravy" je zcela neurcity. Pravni
predpisy stavebniho prava neznaji pojem ,nevyznamné stavebni Upravy" a neni tedy
ziejmé, o jaké stavebni upravy se jedna.

Z tohoto divodu spolecnost Nemofond, a.s. namitd, Ze vymezeni podminky v navrhu
uzemniho planu je neurcité, nebot’ neni zfejmé, jaky je obsah pojmu ,nevyznamné
stavebni upravy".

Plocha P31 — byvaly vojensky areal

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odavodnéni:

Namitce se vyhovuje.

Zménovy text v navrhu UP Omice projednavany pii opakovaném vefejném projednani,
bude vypustén. Bude ponechana verze projednavana pii prvnim vefejném projednani, kdy
bude pouze lépe odiivodnén a vysvétlen pojem ,,iprava stavajicich objekti”. Podminkou
pro novou vystavbu ¢i upravu stavajicich objektli bude i nadale realizace piijezdové
komunikace, tak jako tomu bylo pfi prvnim vefejném projednani. Jednd se o drobnou
upravu, ktera vraci stav véci pted Gpravu provedenou po prvnim vefejném projednani.
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Stav pfed opakovanym vefejnym projednanim byl nasledujici:

Potadi zmén vyuZiti izemi: podminkou pro novou vystavbu ¢i upravu stavajicich objektl
v plose P31 je realizace piijezdové ucelové komunikace v koridoru dopravni a technické
infrastruktury KD3.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
e Budou respektovana omezeni vyplyvajici z blizkosti lesa (situovani objekti ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je mozné pouze na zdkladé zdvazného stanoviska
vydaného v navazujicim fizeni dotCenym organem).
e Bude respektovan vyznamny krajinny prvek pfi jizni hranici plochy.
¢ Bude respektovano bezpecnostni pasmo plynovodu.

e Bude polozen diraz na ozelenéni plochy piedevsim po obvodé ve sméru do
krajiny s cilem omezeni negativnich dopadii na krajinny raz.
Z divodu ochrany Zzivotniho prostfedi a zdravych zivotnich podminek v obci a
minimalizovani nartistu dopravniho zatizeni v zastavéném tizemi je u plochy P31 uplatnén
pozadavek na etapizaci, podle které je podminkou pro novou vystavbu v plose P31, ¢i
upravu stavajicich objektd, realizace piijezdové ucelové komunikace v koridoru dopravni
a technické infrastruktury KD3.
Pfi projednani uzemniho planu namital majitel plochy, Ze etapizace je pro izemni plan
piilisna podrobnost, Ze stanoveni podminek pro upravy existujicich staveb je v izemnim
planu nepfipustné, ze by majiteli branilo stavby uzivat a udrzovat, s odkazem na
ustanoveni § 154 stavebniho zdkona. Dale namital, Ze pojem ,,uprava objekti* stavebni
zakon nezna.

Na zaklad¢ této ndmitky byla formulace podminek upravena a zpfesnéna.

Podle §2 odst. 5 SZ:

(5) Zménou dokonéené stavby je

a) nastavba, kterou se stavba zvysuje,

b) ptistavba, kterou se stavba pudorysné rozsifuje a ktera je vzajemné provozné propojena
s dosavadni stavbou,

C) stavebni uprava, pii které se zachovava vnéjsi padorysné i vyskové ohraniceni stavby;
za stavebni upravu se povazuje téZ zatepleni plasté stavby.

V tomto smyslu se UPRAVOU STAVAJICICH OBJEKTU rozumi (=vysvétleni pojmu
obsazeného v uizemnim planu):

a) nastavby staveb,

b) ptistavby staveb

c) takové stavebni tUpravy, v jejichz dasledku vzroste kapacita stavajicich objekti a
nasledné se zvysi dopravni zatéz v obci.

Upravou stavajicich objekti se tedy nerozumi napiiklad udrzovaci prace na stavbach,
upravy sméfujici ke zlepSeni technického stavu budov (kupf. zatepleni budov, opravy ¢i
vymeény zastfeSeni), zmény vnitini dispozice objektli (pokud se nezméni ucel vyuziti
stavby, nevzroste kapacita stavajicich objektli a nasledné se v disledku toho nezvysi
dopravni zatéz v obci).

Vzhledem k poloze plochy a problematické dopravni obsluze, kdy vyuziti stavajici
ucelové lesni komunikace je nerealné a mistni komunikace v obci, vedouci k plose P31
jsou uzkeé, nedostatecné kapacitni a obklopené obytnou zastavbou, bylo nutné uzemnim
planem zajistit, aby se vyznamné nezvysila zatéz na téchto mistnich komunikacich. To by
vedlo ke zhorSeni Zivotniho prostiedi v obci a moznym prekracovanim hygienickych
limitd stanovenych pravnimi piedpisy na useku ochrany vetfejného zdravi a Zivotniho
prostiedi.

Dalsi shodné odtivodnéni viz. namitka ¢. 6.
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11.23. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pfipominky uplatnéné vramci projednini navrhu uzemniho plinu Omice — navrhu
opati‘eni obecné povahy:
o dle § 50 a § 52 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon),
ve znéni pozdg&jSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*) a dle § 172 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni
fad, v platném znéni (dale jen ,,spravni rad*).
e vyhodnoceni zpracovano v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona.

Podatelé:

Text
ptripominky:

Ptipominka ¢. 1
R.K. a R.K., Novy Liskovec — Brno,
pfijato dne 8. 8. 2016, pod ¢.j. 326/16

Dotéené pozemky se nachézeji v navrhu zmény UP v lokalité Z13. Rozhodovani o
zménach v tomto Gzemi je podminéno smlouvou s vlastniky pozemki a staveb, které
budou dotéeny navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto
zamérem a souhlas s rozdélenim nakladd a prospéchti spojenych s jeho realizaci (tzv.
dohody o parcelaci).

Namitame proti podmince dohody o parcelaci a zddame o jeji vyfazeni z navrhu
uzemniho planu.

Podminka dohody o parcelaci vyrazné¢ omezuje budouci moznost nakladani s vyse
uvedenymi pozemky, kdy v ptipade€, ze by nedoslo k dohod¢ vsech vlastnikd pozemkd,
nebylo by mozno zpracovat izemni studii ani provadét zmény v dotCeném tizemi. Timto
by byla dot¢ena nase prava, kdy se nase pozemky jiz dnes nachazeji v zastavitelné plose
v souladu s platnym Gzemnim planem, s moznosti napojeni na technickou infrastrukturu
a pfimym dopravnim napojenim. Tvar pozemkl je rovnéz vhodny pro vystavbu v
souladu s platnym UP.

Podminku dohody o parcelaci tedy povazujeme za omezeni vlastnictvi s jednozna¢nym
negativnim dopadem na nase vlastnicka prava.

Odivodnéni uplatnéné namitky:

Dtivodem pro podminku dohody o parcelaci je v navrhovaném tzemnim planu potieba
nalezeni proporcionalnich zasahti do majetkopravnich vztahi v lokalité s drobnou drzbou

pozemkt a dosazeni dohody na vedeni dopravni a technické infrastruktury, vymezeni
vefejnych prostranstvi apod.

S timto odivodnénim podminky parcelace v celém rozsahu zmény Z13 zésadné
nesouhlasime. Pozemky v nasem vlastnictvi jsou jiz dnes proporcionalné vyvazené, a jak
bylo uvedeno vyse, také s moznosti napojeni na technickou infrastrukturu a pfimym
dopravnim napojenim.

Nalezeni proporcionalnich zasahti do majetkopravnich vztahti a dosazeni dohody na
vedeni dopravni a technické infrastruktury se tedy tyka pouze Casti pozemki, u kterych
mize byt smysluplna. Vzhledem k tomu, Ze nelze predjimat, Zze k dohodé o parcelaci
mezi vlastniky v ramci lokality Z13 dojde, navrhujeme podminku dohody o parcelaci z
uzemniho planu odstranit, alternativné ji vymezit dle parcelnich ¢isel na pozemky, u
kterych je povaZovéna za podstatnou pro rozvoj lokality.

Zachovani podminky o parcelaci na pozemcich p.c. 800/1, 800/2 a 801, k.i. Omice

povazujeme za zasadni omezeni nasich vlastnickych prav a zddame o provedeni opatifeni,
ktera tomuto omezeni zabrani.
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Vyhodnoceni:

Podatel:

Text
ptipominky:

Vyhodnoceni:

Podatelé:

Text
pfipominky:

Ptipomince je vyhovéno.

Pozemky se nachazeji v okrajové ¢asti plochy Z13 a nepfedpoklada se, Ze by jejich
zastavénim doslo k ohrozeni vyuziti celé plochy Z13. Pozemky budou z podminky
nutnosti uzavieni dohody a parcelaci vyjmuty. Podminka zpracovani uzemni studie bude
ponechana.

Tato uprava bude projednana na opakovaném vefejném projednani.

Pripominka €. 2
R.H., 664 81 Brno,
pfijato dne 14. 8. 2016, pod ¢.j. 344/16

Jsem vlastnikem pozemku p. €. 1091/4 v katastralnim tzemi Omice, ktery je v izemnim
planu zahrnut v plose NS a v koridoru tizemni rezervy KRD 2. Zadam o umoznéni
stavby dvou objektl pro rodinnou rekreaci na vySe uvedeném pozemku.

Pripomince je vyhovéno.
Pozemek lezi v koridoru tizemni rezervy KRD2, ur¢eném pro VRT. Koridor je obsazen i

v platnych ZUR JMK (VR1). Podminky koridoru neumozituji umisténi staveb, které by
znemoznily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi budouci vysokorychlostni trati.

Pripominka ¢. 3
V.V.aD.V, 664 41 Omice,
pfijato dne 26. 8. 2016, pod ¢.j. 355/16
Podle piipominkovaného UP nema byt ménéno stavajici vyuziti pozemkd v lokalité
Zahumenice. Presngji se jedna o poz. parc. ¢. 943/150, 943/148, 943/147, 943/149,
943/146, 943/145, 943/156, 943/144, 943/158, 943/143 a 943/142, k. 1. Omice. V ¢asti

tizemi se podle platného tzemniho planu UPO OMICE jednd o tizemni reservu -
PLOCHA BYDLENI V RODINNYCH DOMECH.

Zapadni &ast parcely &. 943/142 a parcela 943/158, k.u. Omice jsou dle zmény &. IV UPO
OMICE zpracovaného AR projekt s.r.o. zahrnuty do stavebnich ploch - plocha bydleni v
rodinnych domech (jednd se o izemi ozn. Z32 ) ... viz piiloha A. V ptipominkovaném
UP byla tato plocha ze zastavitelného tizemi z nepochopitelnych diivodi vyélenéna, i
kdyz vlastnici pozemkl pokracuji v projektové piipravé v logickém zastavéni domy pti
ulici Armadni. V odivodnéni pfipominkovaného tizemniho planu neni zminka, na
zaklad¢ ¢eho byla plocha vypusténa ze zastavitelnych ploch.

Pfipominka 1:

Vlastnici dotCenych pozemkii predlozili v pribéhu praci na novém uzemnim planu
Omice jako podklad pro zpracovatele UP vlastni studii zmén vyuziti 1zemi (zdmér),
ktery doklada moznost zastavéni lokality rodinnymi domy se zahradami.

Na pozemku p.¢. 943/139 byl postaven samostatné stojici rodinny dim a pro dalsi
vystavbu tfech rodinnych domii na poz.parc.c. 943/155, 943/154, 943/153, 943/152 a
943/140 bylo vydano izemni rozhodnuti. V navazujici projektové piipravé je pak feseni
zastavéni poz. parc.C. 943/158 a 943/142 Na tuto pfipravu jiz byly vynaloZeny i finan¢ni
prostiedky s vyhledem jeji navratnosti.

Timto tedy podavame piipominku ¢. 1 k pFipominkovanému tuzemnimu plianu
Omice a Zadam o zachovani stavu v souladu se zménou ¢. IV UPO Omice z 12/2013.
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Ptipominka 2:

Jako vlastnici pozemku pare. ¢. 943/150, 943/148, 943/147, 943/149, 943/146, 943/145,
943/156, 943/144, 943/158, 943/143 a 943/142, k.. Omice jsme piedlozili nékolik
variant zastavby této lokality. M&U Slapanice, odbor ZP tento zamér odmitl a jako diivod
uvedl, nesoulad z diivodu ochrany krajinného razu .

Lokalita, kterd se nachazi 25 m pod vrcholem navrsi (U vodarny... 425 m n.m.) a 35 m
pod vrchole kopce (Kukanec... 436 m n.m.). Pfedmétné tizemi ma byt zastavéno
nizkopodlaznimi objekty se zahradami. Krajinny raz izemi bude respektovan. Charakter
zastavby odpovidéa usporadani a podobé domil a ulic na jiz nyni zastavénych lokalitach.

Pro podobu novych objektii bude uréen limit vysky, tvaru stiech a predevsim podil ploch
zelené zahrad a v ulicich a dosah osvétleni domi a mistnich komunikaci.

- SirSich krajinnych souvislostech nedojde k naruseni linie obzoru ve
sméru vyhledi z okolnich navrsi (véetné pohledu od Brna) a z pfijezdovych vetejnych
komunikaci. Podstatnd cast zmén krajinného obrazu se tykd pohledit z mistnich
komunikaci. Jsou vétSinou v zarezech, ze kterych je vyhled omezen jiz dnes.

- pohledu z vySe poloZzenych mistnich ¢asti obce se silueta zastavba
promitne proti svahiim poli a lesii kolem obce. Pfedkladam foto na izemi ze vzdalenych

pozic.... viz priloha E.

- dalkovych pohledech se uplati predevs§im svétlo z existujicich mistnich
zdroju. Technicky je proveditelné snizeni miry osviceni prostoru nad obci s pouzitim
vhodnéjsich svitidel.

Tato piipominka byla konzultovana a vyhodnocena s autorizovanym architektem -
KRAJINARSKA ARCHITEKTURA (A3) ing. Davidem Mikolaskem, CKA ¢. 02024.

- priloze DI a D2 piedkladam studii zastavby rodinnymi domy, kdy zamér
predstavuje tzemi zastavbou rozvolnénou samostatn€ stojicimi rodinnymi domy a
respektujici limitujici vySku domd.

Timto tedy podavame pripominku ¢. 2 k pFipominkovanému tizemnimu planu
Omice a Zadame o zahrnuti plochy do zastavitelného tizemi obce, a to stavbami
rodinnych domu.

Vyhodnoceni: 1. Pripomince je vyhovéno.
Odivodnéni:
Byl respektovan podklad, ktery byl predan zpracovateli UP Omice, respektive vlastni
studie zmén vyuziti uzemi (zdmér), ktery dokladd moznost zastavéni lokality rodinnymi
domy se zahradami viz. obr. nize:
(RS [eor ]
N | * |STUDIE ZASTAVENI POZEMKD
\  |OMICE - ARMADNI
\. PREHLEDNA SITUACE
<
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Podatelé:

Text
ptfipominky:

Vyhodnoceni:

Podatel:

Text
pfipominky:

2. Ptipomince se nevyhovuje

Odivodnéni:

Uzemni plan vymezuje v obci dostatek rozvojovych ploch pro bydleni. Vymezeni dalsich
rozsahlych ploch neni dvodné a jejich potiebnost jiz nelze fadn€ odivodnit.

Ptipominka ¢. 4
O.D.aL.D., 664 41 Omice,
pfijato dne 31. 8. 2016, pod ¢.j. 245/16

Podavame namitku proti podmince dohody o parcelizaci a zadame o jeji vyrazeni z
navrhu tzemniho planu. Pozemky ¢. 768/1 a 1601/21 , které se nachazeji v navrhu
zmény UP v lokalité Pod Pti¢nimi II, by byly dotéeny navrhovanym zamérem a bylo by
vyrazné omezeno budouci nakladani s vyse uvedenymi pozemky. Timto by byla dotcena
nase prava - jiz dnes se nachazeji nase pozemky v zastavitelné ploSe v souladu s platnym
uzemnim planem (moZnost napojeni na IS, dopravnim pfipojenim,...). Tvar pozemku je
pro nase budouci nakladani s pozemky zcela vyhovujici a vhodny na vystavbu. Diivodem
namitky je omezeni stavajicich moznosti pro vystavbu a omezeni vlastnickych prav s
nakladani s pozemky. Zadame timto obec Omice, aby provedla opateni, jimz by
zabranila omezeni naSich vlastnickych prav na pozemcich p.¢. 768/1 a 1601/21.

Pripomince se nevyhovuje.
Odtivodnéni:
Dtivodem je potfeba nalezeni proporciondlnich zdsahi do majetkopravnich vztahti v

lokalit¢ Z13 s drobnou drZzbou pozemkl a dosazeni dohody na vedeni dopravni a
technické infrastruktury, vymezeni vetejnych prostranstvi apod.

PrestoZze nékteré pozemky lze obslouzit stavajici komunikaci, plocha Z13 si jako celek
vyzéada doteSeni vetejné infrastruktury co do polohy i investi¢niho zajisténi.

Proto byl v této ploSe uplatnén pozadavek jak na zpracovani tzemni studie, tak i na
dohodu o parcelaci.

Piipominka €. 5
M.K. a V.IK., 664 41 Omice,
ptijato dne 31. 8. 2016, pod ¢.j. 244/16

Pfipominka €. 1)

Nase piipominky se tykaji zdivodnéni nutnosti budovani parkovacich ploch na casti
soucasného verejného prostranstvi-Z08, 726 (,,Omické terasy"), a to odiivodnéni na str.
50-51 Odiivodneni uzemniho planu Omice, Dopravo v klidu (1l. 13.5.).

Vyse zminéné vetejné prostranstvi vzniklo teprve nedavno jako zajimavy projekt
zachovani a kultivace zelen¢ uvniti obce. Jedna se vlastn€ o park slouzici k oddechu
mistnich obCand a je umistén na unikatnim misté ve stfedu obce s vyhledy na okolni
prirodu a tdoli Bobravy. Soucasti parku je i lipova alej a upravené posezeni s laviCkami.
Pii absenci chodnikli ve stfedu obce tato alej slouzi zarovenn jako jeden z mala
bezpecnych prostor pro pohyb chodcti. Tato zelena plocha je v obci naprosto jedine¢na. I
kdyZ jsou Omice zatim ze vSech stran obklopeny lesy a poli a mize se zdat, Ze zelené je
dost, samotny stfed obce jinou takovou plochu nema. V dokumentu Vyhodnoceni viivii
UP na udrzitelny rozvoj tizemi na str. 22 je sice napsano (dolozeno fotografii),
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ze uzemni plan vefejné prostranstvi u hibitova respektuje a zachovava, ale s planovanou
vystavbou parkovacich mist se ndm zd4 toto tvrzeni pfinejmensim sporné.

V Odiivodneéni vizemniho planu Omice (str. 50-51, Doprava v Klidu - TI. 13.5.) se potieba
budovani parkovacich mist v této lokalit¢ zdivodiuje nedostateCnou kapacitou nové
zbudovaného parkovisté u hibitova a nemoznosti stdvajicich majiteld objektt v seviené
fadové zastavbé parkovat na vlastnich pozemcich.

Pfipominka ¢. 2)
K fungovani parkovacich mist v okoli hibitova mame nésledujici pfipominky:

Ti, o nichz se mluvi ve zdlivodnéni (tj. majitelé objektd v seviené fadové vystavbé u
silnice), na noveé vybudovaném parkovisti u hibitova stat nemohou kviili zdkazu stani. Ti,
pro které je parkovisté urCeno (navstévnici hibitova), jej nevyuzivaji témer vibec (lze
dolozit fotodokumentaci). Parkoviste, které obec za statisice zbudovala, je téméf potad
prazdné. Neni nam tudiz jasné, o jakém ,,deficitu parkovacich mist u objektd obcanské
vybavenosti - hibitova" se mluvi. Pfitom by staéilo omezit stani na parkovisti jen na
dobu ndbozenskych svatki (,,Dusicky", Vanoce, Velikonoce) nebo nahlaSenych pohibd,
pfipadné blokovat navstévnikim hibitova jedno stalé misto. Dokud kapacita tohoto
parkovisté nebude opravdu vyuzitd (jak je uvedeno ve zdivodnéni), zda se nam
neefektivni i ekologicky neSetrné budovat dalsi parkovaci plochy na misté ploch
zelenych (dle pfedbézného planu i na ukor soucasné aleje). Investici statisicti az milioni
do novych parkovacich mist (pfi nevyuziti stavajicich parkovacich mist na parkovisti u
hibitova) vidime jako poruseni principu hospodarného zachazeni s obecnim rozpoctem.

Navic zd@vodnéni, Ze majitelé rodinnych domkl v této lokalité¢ {cast ul. Tetcickd),
nemaji moznost parkovat na vlastnim pozemku (pted domem, pfipadné piimo ve svych
garazich nebo prijezdech do dvora), neni Gplné piesné. Az na vyjimky majitelé vliastnimi
prostory na parkovani disponuji (pfipadné jimi mohli disponovat zakoupenim
»predzahradek"). Je to Casto jen neochota, pohodlnost nebo vychytralost, ktera je vede k
souCasnému zpusobu parkovani na plochach obecnich. Zde by pak mély platit jiné
regulace f podstatné levnéjsi!, nez jsou vystavby novych parkovacich mist za obecni

penize.

Pokud by m¢lo parkovisté v budoucnu slouzit napt. majitelim domt v Brnénské ulici, je
potieba zvazit, zda tito skutecné budou parkovat na mistech vzdalenych od jejich domi
vice nez 200 m. (kdyZ nyni nevyuZzivaji ani mist, ktera jsou k dispozici blize). Pfipadné je
potieba znovu piehodnotit potfebnost téchto mist pro vybudovani a vyuzivani ploch
k parkovani, ktera jsou jim blizsi. (Navic pro tyto majitele se ptipravuje k parkovani jina
plocha).

Pokud bude v budoucnu na Z08 zbudovan néjaky dalsi vetejny objekt, bude ziejme
navySeni parkovacich mist nezbytné. Potfeba budovani téchto parkovacich mist by vsak
méla byt dolozitelna ze skutecné potiebnosti téchto mist (coz nyni neni).

V piiloze posildme naSe pfipominky k navrhu uzemnimu planu. Pfipominky k
parkovacim plocham v dokumentu se tykaji zfejmé zmén Z08 1 Z26, ale z vykresové
dokumentace neni hranice téchto lokalit zfejma.

Pfipominka €. 3)

Dalsi nase pfipominky jsou k lokalitam:
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Nivy, Dolina RO1, R02, R03, Z06, Z23

Do tohoto prostoru v uzemnim planu vedla komunikace, ktera se piimo napojovala na
ulici Brnénskou na zacitku obce. Z dvodi vysoké financni narocnosti, vysokému
vyskovému rozdilu a problémovému napojeni na komunikaci byla zruSena. Dle naseho
nazoru se da cesta navrhnout kolem pole Niva Zabity na naklady staviteli. Nevytvofenim
druhé komunikace budou zatiZzeny dopravou ulice Dolny a ulice nad Vévozem a nasledné
cast jiz ted’ pretizené ulice Brnénska.

Piipominka ¢. 4)

Dalsi nase pfipominky jsou k lokalitam:

Pricni Z14, Z11

Postupnym zastavovanim této lokality bez propojujici komunikace vznik4 uzavieny blok,
ktery povede minimaln¢€ az za lokalitu Hajek. Chapeme, Ze zde obec nevlastni zadné

pozemky, ale jako viziondii byste se méli pokusit prichod/prijezd blokem pted
zastavénim zajistit.

Vyhodnoceni: Pripomince ¢. 1) se nevyhovuje
Odiivodnéni:
Pro parkovani vozidel je vymezena jen mala plocha Z26, pro umisténi parkovacich stani
u stavajici silnice. Vymezeni této plochy Vv blizkosti hibitova je odGvodnéno, byt jeji
vyuziti bude narazové (pohiby, Pamatka zesnulych).
Podminky vyuziti plochy Z26 byly doplnény o pozadavek na respektovani stavajici
vzrostlé zelen€.
Pripomince ¢. 2) se nevyhovuje
Odiivodnéni:
Netyka se izemniho planu, navic podle informace starosty je jiz dohodnuto feSeni.
Pripomince ¢. 3) se nevyhovuje
Odiivodnéni:
Plochy RO1, R02, RO3 jsou plochami uzemnich rezerv, nejedna se o zastavitelné plochy.
V piipadé jejich budouciho zafazeni do zastavitelnych ploch bude adekvatné feSena i
jejich dopravni obsluha.
Plochy Z06 a Z23 jsou nevelké zastavitelné plochy, které lze obslouzit stavajicimi
komunikacemi.
Pripomince ¢. 4) se nevyhovuje
Odiivodnéni:
Je pravda, Ze zde vznikla slepa ulice, nicmén¢ jeji zaokruhovani na nckterou stavajici
komunikaci je problematické z dlvodu terénni konfigurace a je nerealné¢ z divodi
ekonomickych a vlastnickych. Tato problematika byla v UP zvazovana.
Ptipominka ¢. 6
Podatelé: A.S., J.S., M.F.,, AS. (bez udani bydliste),
ptijato dne 21. 9. 2016, pod ¢.j. 287/16
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Text
pfipominky:

Vyhodnoceni:

Podatel:

Text
pfipominky:

Z4dame, aby pozemky s katastralnimi &isly 618/2,619 a 624 byly v novém tizemnim
planu obce Omice zafazeny jako plochy zahrad a sadu.

Pripomince se nevyhovuje, je bezpiredmétna.
Odivodnéni:
Uvedené pozemky jsou v UP vymezeny jako plochy zahrad a sadt s kodem ZZ.

Ptipominka ¢. 7
Nemofond a.s., Radlicka 3301/68, 150 00 Praha 5 — Smichov,
pfijato dne 12. 9. 2016 pod ¢&.j. 262/16

Vefejnou vyhlaskou ze dne 28. 7. 2016, ¢.j. 28/07/16-4 Ka, vyvéSenou na uiedni desce
dne 1.8.2016, dorucil Obecni tfad Omice jako pofizovatel navrh uzemniho planu
Omice (déle jen ,,UP Omice") a vyhodnoceni vlivii navrhu izemniho planu Omice na
udrzitelny rozvoj izemi.

Nemofond, a.s., IC: 27610586, se sidlem Radlicka 3301/68, 150 00 Praha 5 - Smichov,
uplatiiuje k navrhu UP Omice nasledujici pfipominky:

1. Nepriméfené omezeni prav vlastnika byvalého vojenského arealu

Plocha byvalého vojenského arealu je zatazena do plochy P31 s funkénim vyuzitim jako
,,plocha vyroby a skladovani - vyroba lehka “.

Dle ¢lanku L.C.8. textové &asti UP Omice (dokument L.A) je podminkou pro novou vy-
stavbu ¢i upravu stavajicich objekt na plose byvalého vojenského arealu realizace pii-
jezdové ucelové komunikace.

Predmétem tizemniho planu je stanoveni podminek pro budouci vyuziti ploch.

Podle casti I odst. 1 pism. f) pfiloha ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytic-
kych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uizemn¢ planovaci
¢innosti, mize textova cast izemniho planu obsahovat stanoveni podminéné piipustného
vyuziti jednotlivych ploch. Uzemnim planem vsak nelze stanovit & ménit podminky
uzivani jiz existujicich staveb.

Do vlastnickych prav vlastnikii pozemkd a staveb 1ze 1Izemnim planem zasahnout v mife,
kterou nelze spravedlivé pozadovat po kazdém jiném vlastniku pozemku, pouze za
predpokladu dodrzeni principd proporcionality a minimalizace zasahu do prav.

Mimo to je pojem ,,aprava stivajicich objektt“ neurcity. Pravni pfedpisy stavebniho pra-
va neznaji pojem ,,uprava objektu". Z formulace podminky neni zfejmé, zda jde o sta-
vebni upravy ¢i naptiklad vnéjsi Gpravu objekti.

Na zaklad¢ vyse uvedeného spolecCnost Nemofond, a.s. zada, aby z podminek vyuziti
plochy P31 obsaZzenych v &lanku I. C.8. textové ¢asti UP Omice byla vypusténa Gast véty
,»C1 upravu stavajicich objektt.

2. Nespravné oznaceni charakteru ucelové komunikace zajiSt'ujici pristup k
byvalému vojenskému arealu

Z ¢&lanku I1.17. odst. A textové &asti odiivodnéni navrhu UP Omice (dokument I1.A),
casti oznacené jako ,,Dochazkové vzdalenosti, dopravni dostupnost plochy*, vyplyva, ze
ucelovd komunikace vedouci od silnice 1/23 k vojenskému arealu je komunikaci
neverejnou.

Z osvédéeni Méstského Gfadu Slapanice, odboru vystavby, ze dne 9. 5. 2016, které tvoii
prilohu téchto pfipominek, v§ak vyplyva, Ze pfedmétnd pozemni komunikace, je vefejné
pristupnou ucelovou komunikaci ve smyslu § 7 odst. 1 zakona ¢. 13/1997 Sb., o po-
zemnich komunikacich, v platném znéni.
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Vyhodnoceni:

Textova ¢ast odiivodnéni navrhu UP Omice je ve vySe uvedeném ohledu vécné ne-
spravna.

3. Nespravné informace tykajici se napojeni plochy byvalého vojenského arealu
na sité technické infrastruktury

V ¢lanku I1.17. odst. A textové &asti odiivodnéni navrhu UP Omice (dokument IL.A), v
¢asti oznacené jako ,,Technickd pfipravenost plochy (dosazitelnost vefejné infrastruk-
tury)®, je uvedeno:

»Stavajici plocha byvalého vojenského arealu neni v soucasné dobé napojena na sité
technické infrastruktury v obci.*

Tento zavér je vsak v rozporu se skutecnosti. Stavby nachazejici se na pozemcich by-
valého vojenského arealu jsou pfipojeny na distribu¢ni soustavu elektiiny i vodovod.
Textova ¢ast odiivodnéni navrhu UP Omice je ve vySe uvedeném ohledu vécné ne-
spravna.

1. Pfipomince se nevyhovuje

Odivodnéni:

Podle § 43 odst. 1 zak. &. 183/2006 Sb., v platném znéni, ,,Uzemni plan stanovi zakladni
koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), dale pak stanovi ... plochy vymezené
ke zmén¢ stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi
(dale jen "plocha piestavby") a dale pak stanovi ... podminky pro vyuziti t€chto ploch a
koridoru. Pfedmétny areal byl zafazen do plochy piestavby P31 a pro tyto plochy byly
vymezeny piislusné podminky vyuziti.

Podminky byly vymezeny kvili ochrané hodnot uzemi obce a k udrzeni kvalitniho
zivotniho prostiedi. Zpracovatel postupoval v souladu s pozadavky Politiky tizemniho
rozvoje CR, prioritou &. (16) cit.: ,, PFi stanovovdni zpiisobu vyuZiti vizemi v tizemné
planovaci  dokumentaci davat prednost komplexnim 7eSenim pred uplatiiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavkii, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Pri FeSeni ochrany hodnot tizemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na
zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje uzemi. Vhodna reSeni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a
V souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR
CR.“a sprioritou &. (24) cit: ,, Vytvdaret podminky pro zlepSovini dostupnosti tizemi
rozsirovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné
dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, zejména uvnité rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je treba dostatecnou verejnou infrastrukturou
primo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrnée formy dopravy
(napr. zZeleznicni, cyklistickou).

Upravami stavajicich objektll se samoziejmé rozumi stavebni upravy. V UP bude jesté
uptesnéno.

2. Pripomince se vyhovuje, formulace byla opravena

Odtvodnéni:

To ale nic neméni na skutecnosti, Ze se jedna o ti¢elovou komunikaci, lesni cestu, Sitkove
i smérové nevyhovujici (nevyhovujici smérové oblouky), jejiz ptipadné upravy by si
vyzadaly zabor pozemki uréenych k plnéni funkce lesa, zdsahy do vyznamného
krajinného prvku a zna¢né by se zkomplikovalo hospodareni v lese atd.
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Podatelé:

Text
pfipominky:

Vyhodnoceni:

Pozemky pod komunikaci jsou navic majetkové nedofeSené. Ddle je problém
S napojenim této komunikace na silni¢ni sit, a to na silnici 1/23, kde by bylo nutné
vybudovat odbocovaci a zatazovaci pruhy. Jednd se o plochy v k. 4. Ostrovacice, které
nemiize fesit UP Omice.

3. Ptipomince se vyhovuje
Oduvodnéni:

Formulace v odtivodnéni byla opravena.

Pripominka ¢. 8
Itself s.r.o., Palavské nam. 4343/11, 628 00 Brno-Zidenice,
ze dne 8. 8. 2016 pod ¢.j. 15/003566-A

Dne 1. 8. 2016 jsme od Vas obdrZeli pod znackou 28/07/16-2/Ka Oznameni o zvefejnéni
a projednavani navrhu UP Omice a vyhodnoceni vlivii UP Omice na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Katastralnim tzemim Omice prochézi trasa dalkového optického telekomunika¢niho
kabelu ve vlastnictvi firmy itself s.r.o. Trasa dalkového optického telekomunikaéniho
kabelu je soucasti vefejné komunikacni sit€¢ dle zakona ¢. 127/2005 Sb. (Zakon o
elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakontl) a je chranéna
pravnimi predpisy. V této souvislosti upozoritujeme na ochranné pasmo podzemniho
komunika¢niho vedeni, které ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni. V ptipad¢ vystavby
v blizkosti telekomunikaéni trasy prosime o predlozeni projektové dokumentace k

vyjadieni (elektronicka forma Zzadosti o vyjadieni je na adrese http://vyjadreni.itself.cz).

V souvislosti s ustanovenim § 27, § 161 a § 185 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), a § 4 a § 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
uzemné planovaci Cinnosti, které¢ nabyly t¢innosti dne 1. 1. 2007, vam byly poskytnuty
udaje o technické infrastruktuie ve vlastnictvi nasi firmy na spravnim izemi vasi obce.
Dne 11. 4. 2016 jsme tyto udaje aktualizovali. Ty by mély slouzit pro pofizeni tzemné
analytickych podkladi a nasledné i pro potfizeni uzemné planovaci dokumentace. Proto
Vas timto prosime zdvoftile o zahrnuti nasi technické infrastruktury véetné piedpokladu
jejiho dalsiho rozvoje ve vyse uvedené lokalité do textové &asti navrhu zadani UP Omice
tak, aby v ramci projektovych piiprav staveb a jejich tizemnich a stavebnich fizeni byla
ve spolupraci s firmou itself s.r.o. feSena i tato komunikac¢ni infrastruktura.

V tomto roce budeme realizovat pokladku optického kabelu na Velkou cenu (autodrom -
viz ptiloha). Trasa ¢astecné zasahuje do k.i. Omice.

Dalsi rozvoj elektronické komunika¢ni sit€¢ vSak v daném casovém horizontu nejsme
schopni presné specifikovat. Dékujeme za pochopeni a téSime se na dalsi spolupraci.
Pripomince se vyhovuje.

Odtvodnéni:

Pozadavek na doplnéni trasy optického kabelu (pro Velkou cenu — autodrom) bude

respektovan a dle pfiloZzeného situa¢niho zakresu zakreslen do upraveného navrhu UP ve
formée koridoru.
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Podatelé:

Text
pfipominky:

Vyhodnoceni:

Podatelé:

Text
pfipominky:

Ptipominka ¢. 9
NET4GAS, s.r.o., Na Hiebenech I 1718/8, 140 21 Praha 4 — Nusle,
pod zn.  6163/16/OVP/Z, ze dne 16. 8. 2016

Projednavani ndvrhu tuzemniho planu Omice a vyhodnoceni vlivi tizemniho planu
Omice na udrzitelny rozvoj izemi

Dotcené sité: Plynarenska zatizeni: kabel protikorozni ochrany PKO - SKAO (stanice
katodové ochrany Tetcice)

VTL plynovod nad 40 bard DN 500
Podminky:

- Do pfilozené situace jsme Vam informativné zakreslili trasu stavajicich
inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS, s.r.o. Digitalni data dotéenych podzemnich
zafizeni NET4GAS, s.r.o. si miizete vyzadat na e-mailové adrese data@net4gas.cz.

- Ustanovenim § 68 odst. (2) pism. c) energetického zakona je pro uvedeny
stavajici plynovod stanoveno ochranné pasmo na 4 m a bezpecnostni pasmo na 150 m
kolmé vzdalenosti od pidorysu plynovodu na ob¢ strany. Ustanovenim § 68 odst. (2)
pism. d) energetického zakona je ochranné pasmo anodového uzemnéni 4 m na vSechny
strany, ustanovenim § 68 odst. (2) pism. g) energetického zékona je ochranné pasmo
prislusnych kabelovych rozvodi 1 m kolmé vzdalenosti od piidorysu kabelu na obé
strany, dle TPG 920 25 je ochranna vzdalenost anodového uzemnéni 100 m na vSechny
strany.

- Kazdy zasah do ochranného a bezpecnostniho pasma musi byt projednan s nasim
utvarem pro kazdou planovanou akci jednotlive.

- Vystavbu obytnych budov lze provadét za hranici bezpe¢nostniho pasma, tj. 150
m kolmé vzdalenosti od ptidorysu nejbliz§itho VTL plynovodu.

Toto vyjadfeni ma pouze informativni charakter a neni podkladem pro vydani uzemniho
rozhodnuti.

Pripominka na védomi s upozornénim:

Odtivodnéni:

Vyse uvedené podminky vzit na védomi a dle potfeby je zohlednit v upraveném navrhu
UP Omice.

Piipominka ¢. 10
M.K.a V.K., Omice,
ptijato dne 06. 12. 2017, pod ¢.j. 402/17
Piipominky k vefejnému projednavani navrhu tizemniho planu a k navrhu

uzemniho planu

Vazeni,

zasilame Vam vyjadreni k vypofadani nasich pfipominek ke zméné izemniho planu a
k vyjadienim, ktera zazn€la pii vefejném projednavani navrhu tizemniho planu dne
30.12. 2017.
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U ptipominek dodrzujeme ¢islovani, které jste v Odavodnéni uzemniho planu
pouzili (strana 114-116), i kdyZz Vase rozdéleni textu nerespektuje nas pavodni
zamér-zejména rozdéleni textu na pfipominku €. 1 a €. 2, kterou pak oznacujete
jako nedtivodnou.

Ad pripominka €. 1): V nésledujicim odstavci budeme mluvit o Omickych teraséach,
které jsou jednim vefejnym prostranstvim (parkem), tvoii jeden celek, i kdyz je v
ramci planovani rozdélujete na vice zmén, a to Z08 a Z26 (dle souboru
819 01_01_leg_ZC.pdf). Chybn¢ ptitom v reakci na nasi pfipominku uvadite, Ze
pozemek Z08 je v soukromé drzbé. Jedna se o obecni pozemek. Nevime, pro¢ zde
vitbec zminujete pozemek Z09, kterého se naSe pripominky netykaly a nezminovali
jsme ho (?). Pokud se podivate na fotografii na str. 66 v souboru Odivodnéni
uzemniho planu, je v prostoru Omickych teras navrzeno 17 parkovacich mist. To, ze
v Z26 je podle vas jen mala plocha uréena k budovani parkovacich stani, na tomto
faktu nic neméni.

Jsme presvédceni, ze zménami Z08 a Z26 by byl naruSen charakter Omickych teras -
prostoru, ktery je v centru obce opravdu jedine¢ny (viz nas$ piivodni popis mista).
Tento zamer ptitom vibec nebyl s obany probran v ramci Sirsi vetejné diskuse a
zastupitelstvo jej rozhodlo ,,od stolu". Obecni architekt nam ve svych planech
nenabidl zddnou uspokojivou ndhradu - s podobnym vefejnym prostorem se v obci
v budoucnu nepocita, ,,architekturou” stiedu obce tak ziejmé bude silnice, kolem ni
parkovisté a rodinné domy.

Ad ptipominka €. 2): Potfeba dalSich parkovacich mist vedle hibitova nebyla v
navrhu uzemniho planu fadné odtivodnéna. V navrhu se mluvilo jen o deficitu
parkovacich mist u hibitova, coz bylo v dobé, kdy nové vybudované
parkovisté naproti hibitova zelo prdzdnotou, nesmyslné. To, Ze jsme na to
poukazali, mélo zdlraznit nepodloZenost argumentace pro zbudovani dalSich
parkovacich mist a nase pfipominka tak tzce souvisela s izemnim planem,
nebyla nediivodna. Nyni v Odtivodnéni v reakci na nasi pfipominku pro zménu
uvadite, ze vyuziti parkovacich stani u stavajici silnice bude ndrazove (pohiby,
Pamatka zesnulych). Bez jakéhokoliv znevazovani téchto udalosti se nam zdaji
dilezitéjsi investice a zohlednéni kazdodennich potifeb mistnich obéand pred
narazovymi potfebami obcanli (pfevazné navstévnikl obce). Investice do 17
parkovacich mist se nam i nadale jevi jako nehospoddrné a nedostatecné
zdivodnéné vynalozeni obecnich prostiedki.

Vyhodnoceni: Pripomince je vyhovéno.
Odiivodnéni:
Vyhodnoceni pfipominky uplatnéné pfi projednani navrhu uzemniho planu Omice dle §
50 stavebniho bylo opraveno.

Plochy Z08 a Z26 lze zatadit do ploch UZ — vefejnad prostranstvi, vefejna zelen.
Poftizovatel a urceny zastupitel vyhodnotili pfipominku jako divodnou. Jedna se o obecni
pozemky.

Uprava bude projednana na opakovaném vefejném projednani.

Piipominka €. 11

Podatelé: Ing. V.N.
ptijato dne 06. 12. 2017, pod ¢.j. 397/17
Text Chteéla bych timto podat pfipominku na nesoulad zakresu vedeni kanalizace
piipominky:  VJihozapadni Casti obce, od ul. Borky po Cistirnu odpadnich vod.
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Vyhodnoceni: Pripomince se vyhovélo.
Odivodnéni:
Trasovani kanalizace bylo zpracovatelem navrhu tuzemniho pldnu provéfeno a upravy
provedeny.

11.24. LIMITY VYUZITiI UZEMI VCETNE STANOVENYCH
ZAPLAVOVYCH UZEMI

11.24.1. Ochranna pasma vyplyvajici ze zadkona

UP Omice respektuje limity vyuZiti uzemi vyplyvajici z pravnich pfedpisi a pravomocnych
spravnich rozhodnuti. Tyto limity jsou zakresleny v grafické ¢asti UP Omice.

11.24.2. Zaplavova uzemi

Reenym tzemim protéka mimo jiné vodni taky i vodni tok Bobrava, na némz je stanoveno
zaplavové uzemi véetné aktivni zony zaplavy.

Dne 14.12. 2005 Krajsky tfad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostredi, jako ptislusny
vodopravni ufad zakona ¢. 254/2001 Sb.,o0 vodach a o zméné nékterych zdkond na navrh spravce vodniho
toku, tj. podniku Povodi Moravy, s.p. stanovil v k.i. Omice zaplavové izemi vodniho toku Bobrava
véetn¢ aktivni zony zaplavového izemi. VSechny névrhové plochy s vyjimkou dil¢i zmény Z19 (plocha
smiSena vyrobni - agroturistika) se nachazi mimo zaplavové tizemi. V rdmci specifickych koncepcnich
podminek bylo ve vyrokové casti v ploSe Z19 uplatnéno omezeni na realizaci staveb v zaplavovém
uzemi.

Soucasné jsou v feSeném Uzemi vymezeny plochy vodni a vodohospodaiské - protipovodnova
opatieni, kterd v uvazovanych nezastavitelnych plochach vyhledové uvazuji s realizaci
protipovodiiovych opatieni v podobé vegetacnich vysadeb, zatravnéni, realizace tini, moktadu, koryt, atd.

11.24.3. Loziska surovin

V feseném tizemi se dle UAP ORP Slapanice nachéazi dobyvaci prostor &. 7 0836, surovina (rula,
diorit), kde v soucasné dobé probiha téZba organizaci Hutira - Omice s.r.0.

Soudasné se v feseném uzemi dle UAP ORP Slapanice lozisko nerostnych surovin Omice s
¢islem 3135400 se surovinou stavebni kamen, adamelit, kiemenny diorit, kontaktni rohovec a rula. V
soucasnosti probiha povrchova té€zba. organizaci Hutira - Omice, s.r.0.

11.24.4. Poddolovana uzemi

V feSeném uzemi nejsou evidovana poddolovana tizemi z minulych tézeb.

11.24.5. Sesuvna uzemi

V feSeném Uzemi se nenachazi sesuvna tzemi.

11.24.6. Chranéna izemi piirody

V katastralnim uzemi obce se nenachazi zadné zv1asté chranéné izemi viz. kapitola Zdivodnéni
koncepce usporadani krajiny, podkapitola Ochrana ptirody a krajiny, krajinny raz.

Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno UP Omice
Az ROIEKT Tel./Fax.: 545 217 035 Odtivodnéni uzemniho planu
e E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 150




11.24.7. Ochranna pasma ostatni

V feSeném tzemi se vyskytuje OP hibitova (100m). Soucasné se v feSeném Uzemi nachazi
ochranné pasmo COV (50m).

11.24.8. Ochranna pasma ploch vyroby a skladovani

UP Omice vymezuje ochranna pisma maximalniho vlivu na Zivotni prostiedi kolem
vyrobnich a skladovych ploch. Negativni vlivy funkéniho vyuziti ploch vyroby a skladovani nesmi na
hranici téchto navrzenych pasem ptesahovat hygienické limity pro chranéné venkovni prostory, chranéné
venkovni prostory staveb a chranéné vnitini prostory staveb, stanovené pravnimi piredpisy v oblasti
ochrany vetejného zdravi. V navrZzeném ochranném pasmu naopak neni mozné umistovat obytné stavby a
stavby obcanského vybaveni, vyjma objektd provozné souvisejicich ¢i doplitujicich vyrobni a skladové
plochy (napft. administrativni objekty, prodejny vyrobki vyprodukovanych v dané lokalite).

11.25. NAVRH UKAZATELU PRO SLEDOVANI VLIVU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACE

Pofizovatel uzemniho planu je dle § 55 stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. povinen nejméné
jednou za 4 roky piedlozit zastupitelstvu obce zpravu o uplatiovani izemniho planu v uplynulém obdobi.
Soucasti této zpravy jsou vlivy uplatiovani izemniho planu na Zivotni prostfedi.

Navrzeny systém monitoringu bude v pravidelnych intervalech vyuzit k vyhodnoceni realizace
uzemniho planu. Doporucuje se sledovat tyto ukazatele:

e Krajina - vyuziti uzemi:

indikator — zastavéna plocha, jednotka - % podilu zastavéné a nezastavéné plochy
indikator — koeficient ekologické stability izemi

e Krajina — vefejna zeled: indikdtor — realizovana zelefi, popi. tibytek zeleng, jednotka - m?

e Vodni hospodaistvi a jakost vod:

indikator — podil obyvatel piipojenych na kanalizaci a COV, jednotka - % piipojenych
objektl/obyvatel

indikator — stav koryt vodnich tokd, identifikace problémovych isekl

e Biodiverzita: indikdtor — realizované skladebné &asti USES, jednotka — ha novych realizovanych
biocenter a biokoridorti

e Puda a horninové prostiedi:
indikdtor — zabory pady ZPF, jednotka — m? novych zabort pidy, % - tj. procentualni podil
novych zaborl z celkové vyméry zastavitelnych ploch vymezenych na ZPF

e Verejné zdravi:
indikator — hluk, jednotka — podil populace vystavené nadlimitnimu ptisobeni hluku
indikator — ovzdusi, mira znecisténi ovzdusi (napf. tuhé ¢astice, NOy, CO, SO,, VOC).

Monitorovaci méfeni mohou byt navrzena mimo jiné i na zakladé stiznosti a pozadavki
obyvatel (napt. pifi nadmémém hluku =z provozu aredli vyroby a podnikani,
z nadmérné dopravy, pfi neukaznénosti rekreantti apod.).

Poznamka: uvedeny monitoring reflektuje Stanovisko OZP JMK vydané podle § 10g a § 10i
zakona ¢. 100/2001 Sb. k SEA hodnoceni.
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11.26. SEZNAM ZKRATEK POUZITYCH V UP A V ODUVODNENI

SZ Stavebni zakon (zékon €. 183/2006 Sb., v platném znéni)
UP Uzemni plan (§43 SZ)
UPO Uzemni plan obce (dle zak.&. 50/1976 Sb.)
UPN SU Uzemni plan obce (dle zak.¢. 50/1976 Sb.)
PUR, PUR Politika uizemniho rozvoje
ZUR, ZUR Zasady tzemniho rozvoje
JmK Jihomoravsky kraj
USES Uzemni systém ekologické stability tizemi
NRBC Nadregionalni biocentrum
NRBK Nadregionalni biokoridor
RBC Regionalni biocentrum
RBK Regionalni biokoridor
LBC Mistni (lokalni) biocentrum
LBK Mistni (lokalni) biokoridor
IP Interakeni prvek
us Uzemni studie (§30 SZ)
RP Regulacni plan (§61 SZ)
VRT Vysokorychlostni trat’ (Zelezni¢ni)
UAP Uzemné analytické podklady (§25 SZ)
ORP Obec s rozsifenou ptisobnosti
VvDJ Vodojem
Cs Cerpaci stanice
cov Cistirna odpadnich vod
ATS Automaticka tlakova stanice
TS Trafostanice
RS Regulacni stanice (plynu)
NATURA Evropsky vyznamné lokality a pta¢i oblasti soustavy NATURA 2000
7P Zivotni prostiedi
ZPF Zemédelsky pudni fond
PUPFL Pozemky urc¢ené K plnéni funkce lesa
ZCHU Zv143té chranéna tzemi
VKP Vyznamny krajinny prvek
VTL Vysokotlaky plynovod
STL Stiedotlaky plynovod
NTL Nizkotlaky plynovod
VVN Velmi vysoké napéti
VN Vysoké napéti
NN Nizké napéti
TTP Trvalé travni porosty
VPS Vefejné prospésné stavby
RD Rodinny diim, rodinné domy
Q100 Hladina stoleté vody
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11.27. POUCENI

Poudeni:

Proti Uzemnimu planu Omice vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat

opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisit).

Petr Kadela

Starosta mésta Omice

Be. Libuse Stépanska

Mistostarostka mésta Omice

Otisk ufedniho razitka:
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