Komentar k bodu 13 Sména pozemku dle zaméru €. 17/2019 v lokalité Ponétovska

Mésto dlouze zvazovalo prodej pozemki, naposledy Zastupitelstvo mésta Slapanice na
svém 16. zasedani Zastupitelstva mésta Slapanice konaném dne 1. 3. 2017 schvalilo zadmér
na prodej souboru nemovitého majetku v lokalité ul. Ponétovska — pozemku parc.€. 2943/69,
parc. €. 2943/18, parc. €. 2943/73, parc. €. 2604/1, parc. €. 2943/81, parc. €. 2943/83 v kat.
Uzemi Slapanice u Brna, za uéelem vystavby rodinnych dom@ a stanovilo konkrétni
podminky. Jedinym uchaze€em o koupi souboru nemovitého majetku byla Altilia home s.r.o.,
ICO 04471202, se sidlem v Brng&, MareSova 305/14, PSC: 602 00, ktera splnila podminky
schvalené zastupitelstvem mésta Slapanice. Ke schvaleni samotného prodeje nedos$lo
bezodkladné, po pfipominkach opozice byla mimo jiné zpracovana i analyza ziskovosti
zaméru prodeje pozemk( parc. &. 2604/1 a parc.¢. 2943/69 v kat. uzemi Slapanice u Brna
stavebnikiim, kterou v Unoru 2019 zpracovala znalecka a poradenska kancelar Janas &
partner (Ing. Tomas Janas a Ing. Veronika Huspeninova), ze které vyplynulo, ze prodej
pozemkl po vybudovani technické a dopravni infrastruktury pfimo stavebnikim bude
vyrazné pro mésto ziskovéjSi, ze se vtakovém pfipadé ocCekava zvySeni ekonomické
vyhodnosti. Vysledkem analyzy bylo, Zze pokud mésto Slapanice v souladu s projektovou
dokumentaci PDUR vypracovanou Ing. Arch. Martinem Palkou, realizuje na &asti pozemku
parc. ¢. 2206/1 a na pozemcich parc. ¢. 2604/1 a parc. €. 2943/69 technickou a dopravni
infrastrukturu a pozemky rozdéli a proda koncovym stavebnikim pro vystavbu RD, Ze lze
oCekavat hruby zisk 64 mil. K¢.

S ohledem na vySe uvedené skuteCnosti, zejména i s ohledem na odstoupeni a dlvody
odstoupeni mésta od zaméru prodeje souboru pozemku v lokalité Ponétovska, pfistoupilo
mésto z dlvodl ucelnosti a hospodarnosti vyuziti lokality mésta uréené pro bydleni ke
schvaleni zaméru na sménu pozemk(l. Ugelnost a hospodarnost smény pozemkd byla
rovnéz osvétlena tak, ze ucelem navrhované smeény je sceleni pozemku ve vlastnictvi mésta
Slapanice, které jsou Uzemnim planem definovany pro bydleni a zajist&ni inzenyrskych siti
v lokalité ulice Ponétovska, pro Ugely rozvoje bydleni ve mésté Slapanice, kdy se scelenymi
pozemky Ize uc€elngji a jednoduseji manipulovat a vyuzit je, pfi ddvodném aspektu narovnat
vztahy s okolnimi vlastniky, jez budou moci rovnéz svoje pozemky k uéelu podle Uzemniho
planu mésta Slapanice vyuZit, pfi¢emz jejich vystavbou nevznikne zastavba uprostied
lokality urCené k zastavéni pro bydleni, ale logicky a u€elné navaze na stavajici zastavbu
mésta. Bylo zdivodnéno, Ze bude mozné fadné navazat i na infrastrukturu lokality, ¢imz se
snizi rizika pravnich problematik, zamezi se, resp. dojde k eliminaci moznych sporl pfi
vyuziti této lokality k jejich ur€eni vlastniky pozemkd, tedy i méstem. V téchto aspektech se

e

navrhovana sména s doplatkem jevi jako nejvyhodnéjsi dispozice s majetkem mésta.

Sména pozemku presunuje soukromého vlastnika centralni ¢asti pozemku v lokalité na jeji
okraj a timto krokem se pro mésto zajistuje vytvoreni velkého kompaktniho celku pozemki
(v€etné rezervy podle uzemniho planu) pro pfipadné budouci investi¢ni zaméry mésta.
Mésto tak nebude nuceno krychlym rozhodnutim o vyuZziti svych pozemku. Sloucené
pozemky maji mnohem vétsi potencial pro realizace zamérli mésta oproti zbytkové okrajové
Casti lokality ur¢ené pro bydleni.

Urbanistické a architektonické feseni lokality

Reseni smény nevyluduje zachovani ptvodniho urbanistického a architektonického pojeti
celé lokality projednavané a navrhované v souladu s pfipominkami méstského architekta.
Vystavba na sménénych parcelach bude probihat na pozemcich nad plvodné navrzenou
centralni pfijezdovou cestou. Tato vystavba bude dodrzovat plvodné prezentovany
charakter zastavby a bude tak tvofit jednotny kompaktni celek. Bude tak zcela v kompetenci
mésta urcit na zakladé jeho rozhodnuti o vyuziti zbyvajici Casti lokality, zda bude navazovat
obdobnym, nebo odlisSnym typem vystavby, event. feSit zcela jiné vyuZiti méstskych
pozemku.



Situovani soukromé vystavby pouze v horni ¢asti lokality vytvoFi vétsi tlak na developera na
vyfeSeni upravy okolnich nevzhlednych ploch, konkrétné se jedna o plochy v okoli
stavajicich garazi, které jsou sice v uzemnim planu jako méstska rekreacni zelen, ale jejich
realny stav tomuto ur€eni neodpovida. Nabizi se také uprava zalivu mezi parcelami v této
¢asti na rozsahlejsi klidovou zénu.

Reseni inZzenyrskych siti v lokalité

Napojné body a hlavni pfivody do lokality sména pozemkd neméni. V ramci dimenzovani
kapacit pfivodl inz. siti do lokality bude respektovat i budouci mozné investi¢ni zaméry
mésta. Pfivedeni zakladni infrastruktury do lokality, v€etné navySeni dimenzi pro budouci
potfeby mésta tak je soucasti investice developera.



