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UZEMNI PLAN UJEZD U BRNA

textova ¢ ast

A) Vymezenizastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemf je vymezeno na zakladé aktualnich mapovych podkladi a prizkum( v terénu k datu
[.11.2010 aje znézornéno v grafické ¢asti dokumentace - viz. Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi, Hlavni
vykres. V rdmci Zmény ¢. 1A bylo v feSeném Gzemi aktualizovdno zastavéné Gzemi k datu 1. 10. 2017.

V katastralnim Gzemi mésta Ujezd u Brna bylo vymezeno souvislé zastavéné Gzemi kolem kompaktni
zastavby mésta a dale osm dalSich zastavénych Gzemi (pfevdzna Cast za zeleznici, napf. hrbitov, kaple
atd. a dale zastavéné Gzemi kolem vlakového nadrazi a plochy vyroby v Rychmanové).

B) ZAKLADNIKONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

B.1 Koncepce rozvoje Uzemiobce

Hlavni rozvojové predpoklady mésta Ujezd u Brna uplatnéné v fedeni Gzemniho planu vychéazi z pomérné
omezenych Gzemnich moZnosti rozvoje sidla, pfedev§im s ohledem na respektovani limitd technické
infrastruktury (el. vedeni WN a VN), a dale ochrany kvalitni zemédélské pldy. Koncepce rozvoje je dana
urbanistickym FfeSenim pfi zohlednéni relevantnich pozadavk( obce a ob&and.

Hlavni rozvoj spociva v posileni funkce bydleni (plochy individudlniho bydleni - €. 1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10,
1, 12, 13, 14, 21, 45, 71, plochy hromadného bydleni - €. 15, 93, plochy smiSené obytné vesnické -
€. 23, 24, 25), ktera je doplnéna vymezenim monofunkénich ploch obCanského vybaveni (. 16, 17, 18,
43, 48, 49, 69, 91). Pro rozSifeni hfbitova je nové navrzena plocha ¢. 27, a pro rozSifeni ploch sportu
€. 26. S ohledem na charakter a potencidl sidla jsou navrZeny také rozvojové plochy pro vyrobu
a skladovani - ¢. 28 a vyrobu je moZno umistovat také v ploSe smiSené vyrobni ¢. 8. Drobnd zafizeni
vyrobniho charakteru mohou byt dale umisténa i ve smiSenych plochach SO.3, pokud spIni poZzadavky
na koexistenci s jinymi urbanistickymi funkcemi.

S pfihlédnutim k potfebam Uzemi jsou stabilizovany stavajici plochy vefejné infrastruktury a doplnény
dale nejen o plochy ob¢anského vybaveni uvedenych vySe (v nichZ Ize umistovat i vefejnou ob€anskou
vybavenost), ale pfedevSim jsou navrZeny plochy pro protipovodfiovou ochranu €. 30, 31, 32, 33, 95, 96.
Protipovodiova ochrana je také feSena v plochach vodnich a vodohospodarskych ¢. 76, 77, 78, 79, 80,
81, 82, 83, 84, 85, 86. Soucasti navrzené technické infrastruktury jsou plochy pro navrhované elektr.
vedeni VN ukoncené trafostanici - €. 87, 88, 89.

Déle jsou navrhovany plochy vefejnych prostranstvi spojenych pfevazné s obsluhou nové navrhovanych
zastavitelnych ploch (€. 35, 36, 37, 38, 39, 40, 46, 73, 92), ale je vymezena i plocha €. 41 k pfestavhé
na vefejné prostranstvi v prostoru pfed méstskym Gfadem. Nové jsou navrZeny iplochy dopravni
infrastruktury, a to plocha silniéni dopravy €. 47 k zpfistupnéni vodni nadrze (Proskorky) a také plocha
pro obchvat mésta vedeny jizni €asti katastru (¢. 74, 75, 90), jeZ je vymezena jako Gzemni rezerva.

B.2 Ochrana arozvoj hodnot

Ochrana pfirodnich hodnot a krajinného razu, jako hodnot v feSeném Gzemi nejvyznamngjSich, spociva
ve stanoveni podminek pro vyuzivani ploch nezastavitelnych i stavajicich ploch zastavéného Gzemf
v krajiné a rozvojové koncepci, kterd sleduje efektivni vyuziti ploch v zastavéném dzemi a nové
zastaviteIné plochy fedi v pfimé névaznosti na zastavéné Uzemi a logické vazb& na urbanistickou
strukturu. K zachovani i rozvoji hodnot pfirody a krajiny pfispiva koncepce posilovani ekologické stability.
V feSeni Gzemniho planu jsou nové vymezeny plochy pfirodni ¢. 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, plochy
krajinné zelené ¢. 57, 58, 59, 60, 61,62, 63, 64, 66, 67, 68 a dale jsou stabilizovany vodni toky a plochy,
na které je navazana zakladni kostra Gzemniho systému ekologické stability.

Ochrana a rozvoj hodnot urbanistickych, architektonickych a kulturnich jsou v feSeni urCovany
podminkami pro vyuZiti ploch zastavéného Uzemi a navrhovych zastavitelnych ploch. U navrhovanych
zastavitelnych ploch vétSiho ploSného rozsahu je stanovena podminka zpracovani Gzemni studie
pro podrobnéjsi stanoveni podminek vyuZiti.

knesl kyn¢l architekti s.r.o. 1
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C) Urbanisticka koncepce,véetné urbanistické kompozice,vymezeni
PLOCH S RODZILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIZELENE

C.1 Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce Gzemniho planu vychazi ze zéakladniho ramce daného plvodnim Gzemnim
planem (Uzemni plan mésta Ujezd u Brna, 2006) a dale ze zakladnich pfedpokladd, které byly stanoveny
v zadani Gzemniho planu.

Respektuje a rozviji stavajici urbanistickou strukturu Gzemi a v navaznosti na ni urCuje podminky
pro dalsi rozvoj funkci (bydleni, podnikatelské aktivity, vefejna infrastruktura, vefejna prostranstvi, zelen)
soucasné s podminkami pro zachovani a ochranu pfirodnich hodnot v Gzemi, posileni ekostabiliza¢nich
funkci a moznosti rekreac¢niho vyuzivani krajiny.

Plochy bydleni navrhuje Gzemni plan v navaznosti na zastavéné Uzemi. Pfevazna ¢ast navrhovych ploch
je vymezena jako plochy individuainiho bydleni BI (€. 1,2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 21,45, 71)
a plochy smiSené obytné vesnické SO.3 (€. 23, 24, 25), které umoziuji umisténi staveb pro individualni
bydleni v rodinnych domech, vefejnych prostranstvi, a dale pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Navrzeny jsou také plochy hromadného bydleni BH (€. 15 a 93).Jednotlivé jsou vymezeny
i monofunk€ni plochy ob¢anského vybaveni (€. 16, 17, 18, 43, 48, 49, 69, 91) a dale i plocha obfanského
vybaveni - télovychova a sport (¢. 26) v navaznosti na stavajici sportovni areal. Pro rozSifeni htbitova je
nové navrzena plocha obcanského vybaveni - vefejnd pohfebiSté a souvisejici sluzby €. 27. Plochy pro
vyrobu a skladovani (¢. 28) jsou navrZzeny v navaznosti na stavajici plochy pro vyrobu a skladovani,
piipadné na plochy technické infrastruktury. V Gzemnim planu jsou feSeny také plochy silniéni dopravy,
které reaguji na souCasny stav a potfeby obce (€. 47). Obchvat mésta vedeny jizni Casti katastru je
vymezen jako Gzemni rezerva - €. 74, 75 a 90. Jsou nové navrZzeny plochy protipovodiové ochrany jako
plochy technické infrastruktury T* - €. 30, 31, 32, 33, 95, 96 a plochy vodni a vodohospodafské W- €. 76,
77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86. Resena je itechnicka infrastruktura T*- plochy &. 87, 88, 89 pro
navrhované elektr. vedeni VN ukoncené trafostanici. Technicka infrastruktura je také pfipustna v
jednotlivych plochéach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zasady urbanistické koncepce:

urbanistickd koncepce vychazi z plvodniho Gzemniho planu

koncepce v maximalni mozné mife respektuje pozadavky vyplyvajici ze situovani feSeného Gzemi
v rozvojové oblasti Brno (OB3), a zaroven zohledfuje limity rozvoje mésta (pfedevsim vedeni
technické infrastruktury a kvalitni zemé&délska plda), vSe pfi nutnosti vytvofit podminky pro rozvoj
mésta Ujezd u Brna

jsou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (viz. kap. F) s tim, Ze
podminky vyuZziti v zastavitelnych plochach vétSiho ploSného rozsahu budou upfesnény

v Uzemnich studiich

je maximalné respektovana vyhrazena sidelni zelefi mésta (je soucasti vefejnych prostranstvi

Ci ploch sidelni zelené) ajsou respektovany idale rozvijeny podminky pro rekreacni vyuZiti krajiny
zachovava urbanisticky a architektonicky charakter mésta, respektuje pfirodni, kulturni a historické
hodnoty Gzemi (architektonicky hodnotné objekty, pfirodné cenné Gzemi, pamatkovou zénu Gzemi
bojisté bitvy u Slavkova) - jednotlivé funkéni plochy jsou navrzeny s ohledem na urbanistickou
strukturu sidla a polohu sidla v krajiné tak, aby bylo minimalizovano vzajemné negativni
ovliviiovani navrhovych ploch

navrhované plochy bydleni i ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti byly vymezeny v souladu
se schvalenym zadanim a byly vyhodnoceny a zapracovany pozadavky obce iobcani

2 knesl kyngl architekti s.r.o.
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C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje nasl

¢. 1 Pod trati

€. 2 Za ul. 9.kvétna

¢. 3 U fotbalového hristé
€. 4 U fotbalového hristé
¢.5 UDPSI

¢. 6 Rychmanov |

¢. 7 Rychmanov Il

¢. 9 U rychmanovského
¢. 10 Rychmanov u Litav
¢. 11 Rychmanov u Litav
¢. 12 Rychmanov u Litav
¢. 13 Rychmanov za eva
¢. 14 Rychmanov za eva
¢. 21 Rychmanov I

€.45 Za ul. Rozprymova

g71 Sternov

¢. 15 U parku

¢. 93 U koupalisté Il

23 Za trati - u hrbitova

O

24 Za trati |

O

25 Za trati |l

O

knesl kyn¢l architekti s.r.o.

edujici zastaviteIné plochy:

Plochy individualniho bydleni (BI)

Cislo plochy a nazev lokality

rybnicku

y |

y i

y Il

ngel. kostelem |

ngel. kostelem I

Plochy hromadného bydleni (BH)

Cislo plochy a nazev lokality

Plochy smiSené obytné vesnické (SO.3)

Cislo plochy a nazev lokality
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2019

Vyméra v ha
5,56

3,65
1,22
1,58
4,84
1,48
0,36
0,06
0,55
0,34
0,16
0,21
1,32
3,64
0,78
0,33

Vyméra v ha
0,27

1,97

Vyméra v ha
2,64

1,18
0,78
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¢. 16
¢. 17
¢. 18

¢. 43
C. 48
€. 49
¢. 69
¢. 91
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Plochy ob¢anského vybaveni (O)
Cislo plochy a nazev lokality

U trati - smér Sokolnice |
Pod Starou horou - smér Hostéradky- ReSov

U DPS I

Za mlynem
Stara hora |
Stard hora |l
U trati

U koupalisté |

Plochy ob¢anského vybaveni - télovychova a sport (OS)
Cislo plochy a nazev lokality
U fotbalového hristé

Vyméra v ha
1,67

1,84
0,62

0,24
3,47
0,52
0,07
1,14

Vyméra v ha
1,45

Plochy obfanského vybaveni - vefejna pohfebiSté a souvisejici sluzby (OH)

Cislo plochy a nazev lokality
Hibitov Ujezd

Plochy silni¢ni dopravy (DS)
Cislo plochy a nazev lokality

Rychmanov - zemédél. druzstvo - vodni nadrz

Plochy technické infrastruktury (T*)
Cislo plochy a nazev lokality

Sternov - hraze

Rychmanov - hraze

U parku - hraze

Rychmanov - za evang. kostelem - hraze
Za trati - elektro

Rychmanov- za evang. kostelem - elektro
Rychmanov- u druZstva - elektro

U koupalisté V - hraze

U koupaliSté VI - hraze

Vyméra v ha
0,21

Vyméra v ha
0,44

Vyméra v ha
0,48

0,31
0,29
0,46
0,53
0,82
0,25
0,10
0,38

knesl kyngl architekti s.r.o.
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Plochy vyroby a skladovani (V)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 28 U trati - smér Sokolnice i 2,28

Plochy smiSené vyrobni (SP)
Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 8 Za Rychmanovem - smér Otnice 7,04

Plochy vodni avodohospodaiské (W)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 76  Litava | 1,75
¢. 77 Litava ll 8,84
¢. 78 Litava lll 0,51
¢. 79 Litava IV 0,07
¢. 80 Litava V 5,46
¢. 81 Litava VI 6,58
¢. 82 Litava VIl 1,83
¢. 83 Litava VIl 6,18
¢. 84 Litava IX 0,45
¢. 85 Litava X 10,16
¢. 86 Litava XI 1,15

C.3 Vymezeni ploch pfestavby

Je vymezeno 8 ploch pfestavby (P1 az P8): ¢. 17 (P5), 69 (P4), 48 (P1), 49 (P2), 91 (P6) na plochy
obCanského vybaveni (O), €. 96 (P8) na plochy technické infrastruktury a ¢. 41 (P3), 92 (P7) na plochy
vefejnych prostranstvi (P*).

C.4 Systém sidelni zelené

V Gzemnim planu je sidelni zelefi soudasti jednotlivych ploch s rozdilngm zplisobem vyuZiti (hl. ploch
smiSenych obytnych a obCanského vybaveni). Tyto plochy mohou zahrnovat i vefejné pfistupné plochy
zelené. Plochy vefejné pfistupné zelené jsou ovSem pfedevSim soucasti ploch vefejného prostranstvi.
Vyznamngj$i plochy sidelni zelené jsou pak vymezeny samostatné jako vyhrazend zelen mésta
(napf. Ujezdsky park) pinici funkci rekreacni, estetickou, krajinotvornou a izolagni.

Je navrZena nova plocha sidelni zelené €. 94, dale jsou navrhovany plochy vefejnych prostranstvi (€. 35,
36, 37, 38, 39, 40, 41,46, 73), které budou obsahovat i novou sidelni zelen.

Plochy sidelni zelené (Z*)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
¢. 94 U koupalisté IV 0,08

knesl kyn¢l architekti s.r.o. 5
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d) Koncepce veFejné infrastruktury,vcéetné podminek pro jeji
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

D.1 Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava

Uzemni plan respektuje stavajici komunikacni systém tvofeny silnicemi Il a Ill. tfidy a mistnimi
a Uc€elovymi komunikacemi, které cely systém propojuji.

Nové navrzené rozvojové plochy budou dopravné obsluhovany mistnimi pfip. G¢elovymi komunikacemi
napojenymi na stavajici dopravni kostru. Nové komunikace budou feSeny v ramci navrhovanych ploch
pro vefejné prostranstvi a dopravu nebo v ramci navrhovanych zastavitelnych ostatnich ploch s rozdilnym
vyuZziti bez narok( na dal$i urbanistickou plochu pro dopravu.

Upravy silnic Il. a lll. tfidy budou provadény v téchto kategoriich:

silnice navrh v zastavéném GOzemi mimo zastavéné pozndmka
funkeni typ
kategorie
MS2(p) T . L
111416 B 8(10,5)/50 S 7,5/60 stavajici usek mimo pfeloZzku
MS2(p)
/418 B 8(10,5)/50 S 7,5/60
/4166 S 6,5/50 Usek na vychodni hranici katastru
MO2(p)
/4176 C 8(10,5)/50 S 6,5/ 60
[1/418 obchvat S 9,5/80 vyhledové FeSeni

Obchvat mésta vedeny jizni Casti katastru je vymezen vzhledem k aktualnim potfebam mésta jen jako
Uzemni rezerva - €. 74, 75, 90.

Doprava v klidu

Nejsou nové navrhovany samostatné plochy pro dopravu v klidu.
V lokalitach nové vystavby budou pozadavky na dopravu v klidu feSeny v ramci ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti.

Cyklisticka doprava
Cyklisticka dopfavaje vedena po stavajici siti pozemnich komunikaci. Cyklistické vyuZiti je uvazovano
i u nové navrhované plochy pro dopravu €. 47.

PéSi doprava

Navrh respektuje stavajici trasy pési dopravy, které Ize dale doplnit v ramci ploch s rozdilnym vyuzitim.
Nové je navrzena plocha €. 47, primarné pro péSi propojeni Sternov - vodni naddrz Proskorky -
Rychmanov v jizni ¢asti mésta.

Zeleznitni doprava
Navrh stabilizuje plochy drazni - Zelezni¢ni dopravy bez naroku na vymezeni novych ploch.

Hromadnéa doprava
Navrh stabilizuje plochy pro stavby a zafizeni hromadné dopravy.

6 knesl kyngl architekti s.r.o.
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D.2 Technicka infrastruktura

Nové plochy technické infrastruktury jsou UGzemnim pldnem navrhovany pfedevSim jako plochy
protipovodnové ochrany - hraze ¢. 30, 31, 32, 32, 33 - viz vymezeni zastavitelnych ploch v kapitole C.2.
Soucasti navrzené technické infrastruktury jsou plochy pro navrhované elektr. vedeni VN ukoncené

trafostanici - €. 87, 88, 89. Dale je technicka infrastruktura pfipustnd jako soucdast jednotlivych ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

Vodni hospodéafstvi - zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici systém zasobovani pitnou vodou ve mésté. Stavajici vodovodni
sit je napojena z UC Vy3kov na skupinovy vodovod (SV) Vyskov pfivodnim potrubim DN 150. Vodni
pfivadéc je proveden ze stavajiciho zemniho vodojemu VDJ ZbySov o objemu 2x250m3 s nadmofskou
vySkou 250,0 m.n.m. Nadmorska vySka ve mésté se pohybuje v rozmezi 195,0-324,0 m.n.m.

V navrzenych lokalitich dojde k narlistu potfeby pitné vody pro piti, hygienické potfeby, pfipadné
pro ob&anskou vybavenost.

Potfeba pitné vody bude zajiSténa v lokalitich souvislé zastavby ze stavajicich zasobovacich Fadd
vodovodu pro vefejnou potiebu a z nové vybudovanych zasobovacich fadi vodovodu pro vefejnou
potfebu, napojenych na stavajici vodarenskou soustavu.

Pro zajmové UGzemije definovana uroven tlakového pasma (250,0 m.n.m) stavajici vodarenské soustavy
(Cerpaci stanice, vodojemy). Pro navrhovanou zastavbu bude nutno provést rozSifeni vodovodni sité
dle navrhu rozSifenijednotlivych lokalit s napojenim na stavajici vodovod.

Stavajici i navrzeny vodovodni systém souCasné pokryva i potfebu vody pro poZarni Gcely.

Do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury Ize feSit zasobovani pitnou vodou individudinim
zplsobem.

Nouzové zasobovani obyvatel vodou je zajiSténo prostiednictvim dovozu pitné vody cisternami
a podrobnéji feSeno v krizovém planu mésta.

Vodni hospodéafstvi - likvidace odpadnich vod

Uzemni plan stabilizuje systém likvidace odpadnich vod na Gzemi mésta, ktery je FfeSen jednotnou
kanalizaci. Odpadni vody jsou odvadéné na stavajici méstskou COV Ujezd u Brna. Vody de$tové vody
jsou castetné vsakované do terénu, castecné odvadéné do jednotné kanalizace na stavajici méstskou
COV Ujezd u Brna.

Odvodnéni navrhovanych ploch se bude provadét v rdmci jednotlivych lokalit s napojenim na stavajici
kanaliza¢ni systém. Odkanalizovani rozvojovych ploch bude feSeno oddilnou kanalizaci. DeStové vody
budou pfednostné likvidovany zasakovanim a zdrzenim v Uzemi.

CoV Ujezd u Brna je po rekonstrukci v roce 2010, zatizeni COV je navrieno na maximalni hodnotu
3000 EO. Kapacita stavajici Cistirny odpadnich vod bude pro napojeni navrhovanych ploch dostatecna.

Lokality mimo souvislou zastavbu budou odkanalizované individualné.

Do doby vybudovani vefejné technické infrastruktury Ize feSit likvidaci odpadnich vod individualnim
zplsobem.

Vodni hospodéafstvi - plochy vodni a vodohospodafské, vodni plochy a toky

Uzemni plan vymezuje stavajici vodni toky a plochy a plochy (WT), které pfedstavuje pfedevdim vodni
tok Litavy a jeho pfitoky a vodni plochy - rybnicek v ¢asti Rychmanov a zavlahova nadrz -Proskorky.

Protipovodfiovd ochrana

Jsou nové navrZeny plochy protipovodiiové ochrany jako plochy technické infrastruktury T* - €. 30, 31,
32, 33, 95, 96 a plochy vodni a vodohospodafské W - ¢. 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86 -
podrobnéji v kap. E.4.

knesl kyn¢l architekti s.r.o. 7
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Energetika - zdsobovani el. energii

Distribu¢ni vedeni VN 22 kV nadzemni i kabelova jsou v feSeném uUzemi stabilizovana, pficemz Gzemni
plan respektuje stavajici systém zasobovani elektrickou energii a rozSifuje jej. V navrhovaném feSeni
dochéazi k narlistu spotieby elektrické energie, jejiz dodavka bude zajiSténa ze stavajicich blizkych zdrojt
a z navrzenych prodlouzenych energetickych rozvodd - plochy T* ¢. 87, 88, 89. Nové zdroje 22/0,4 kV
budou vybudovany v mistech vétsi spotieby elektrické energie, v mistech stavajicich a novych koridori
vedeni VN.

ReSenym Gzemim prochazi stavajici vedeni VVN 110 kV, 220 kV a 400 kV energetické pfenosové
soustavy, které Uzemni plan pIné respektuje a vymezuje ochranna pasma téchto vedeni i s ohledem na
budouci stav.

Nouzové zasobovani obyvatel el. energii je zajisténo pomoci agregatli a podrobngji feSeno v krizovém
planu mésta.

Energetika - zasobovani plynem
Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici koncepci zasobovani plynem, kterd spocivad v zasobovani
plynem prostfednictvim NTL/STL plynovodni sité.
V navrzeném feSeni dochazi k narlistu potfeby zemniho plynu, kterd bude zajisténa kapacitou stavajiciho
plynarenského zafizeni.
Navrhované lokality budou zemnim plynem zdsobovany:
Napojenim na stavajici NTL a STL plynovodni sit
Napojenim na nové NTL a STL plynovodni fady, které budou napojené na stavajici
plynarenské zafizeni
Individualné lze fesit zasobovani plynem z vlastnich zasobnika.

Energetika - zdsobovani teplem

V rdmci feSeného Uzemi se nenachdazi stavajici zdroje CZT, ani se nenavrhuje zdsobovani teplem

z centralnich zdrojd.

Zasobovaniteplem bude feSeno plynem, elektrickou energif pfip. individuainim zplisobem s moZnosti
vyuZziti alternativnich zdroji energie.

Elektronické komunikace

Uzemni plan vytvaii podminky pro stabilizaci stavajicich komunikacnich vedeni a elektronickych
komunikaénich zafizeni vefejné komunikaéni sité a zakladnovych GSM stanic operatord
telekomunikacnich sluzeb.

Nové navrhované lokality budou napojeny novym vedenim navazujicim na stavajici telekomunika¢ni sité
v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Navrhované feSeni neméa néarok na vymezeni
samostatnych ploch technické infrastruktury telekomunikacniho zafizeni a plochy pro elektronické
komunikace - sité.

Nakladani s odpady

Nakladani s odpady ajejich likvidace budou provadény ve spravnim Gzemiv souladu s obecné zavaznou
vyhlaSkou o nakladani s odpady. Likvidace komunalniho odpadu je zajiStovana prostfednictvim
stavajiciho shérného dvora. Nejsou nové navrhovany plochy pro naklddani s odpady.

Prace spojené s odstranénim nebo snizenim $kodlivych G¢inkd kontaminace vzniklych pfi mimofadné
udalostijsou smluvné zajistény specializovanou firmou SITA CZ a podrobnéji feSeny v krizovém planu
mésta.

D.3) Obcanské vybaveni

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni charakteru vefejné vybavenosti (zakladni
8kola, diim s pecdovatelskou sluzbou, kostel aj.) ve stavajicich monofunkénich plochach ob&anského
vybaveni (O) nebo v plochach smiSenych - plochy smiSené obytné v centralni zéné (SO.1) a plochy
smiSené obytné méstské (SO.2). Stabilizovdny Gzemnim planem byly také hfbitovy, vymezené jako
plochy obCanského vybaveni - vefejnd pohfehiSté a souvisejici sluzby (OH) v€etné néavrhu rozSifeni
hibitova v Ujezdé- ¢. 27.

Jsou navrzeny nové plochy obCanského vybaveni ¢. 16, 17, 18, 43, 48, 49, 69, 91. A ddle je navrZena
plocha ob¢anského vybaveni - télovychova a sport €. 26 v navaznosti na stavajici sportovni areal.

8 knesl kyngl architekti s.r.o.
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D.4) Vefejna prostranstvi

V navrhu feSeni jsou vymezeny stavajici plochy vefejnych prostranstvi, z nichZ vétSina pini zakladni
komunika¢ni funkci, v centru mésta se pakjednd o uli€ni prostory se zeleni.

Jsou navrhovany nové plochy vefejnych prostranstvi:

Plochy vefejnych prostranstvi (P*)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
€. 35 Za rychmanovskym rybnickem 0,18
¢. 36 Pfed DPS 0,18
¢. 37 Rychmanov za evangel. kostelem Il 0,24
€. 38 Pod trati - u regulacni plynové stanice 0,72
€. 39 Pod trati - za ul. 9. Kvétna 0,19
¢.40 Za trati Il 0,50
€41 U méstského ufadu 0,11
¢.46 Ujezd - u hibitova 0,89
¢.73  Rychmanov - u Litavy 0,20
€. 92 U koupalisté I 0,41

Novéa vefejna prostranstvi budou feena také v ramci jednotlivych ploch s rozdilngm zplsobem vyuZiti,
zejména téch, jejichz vyuZitije podminéno zpracovanim Guzemni studie (€. 1,2 a 45, 5, 21,48).

e) Koncepce usporadanikrajiny,véetné vymezeniploch s rozdilnym
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVEN{ PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

V navrhu Gzemniho planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti v krajiné a jsou stanoveny
koncepéni podminky pro zmény jejich vyuziti véetné vymezeni Gzemniho systému ekologické stability
krajiny. Uzemnim planem jsou stabilizovany plochy zemé&délské, plochy pfirodni, plochy lesni, plochy
krajinné zelené, vodni toky a plochy, vinice jako plochy zemédélské specifické a plochy rekreacni
specifické.

E.1 Koncepce uspofadani krajiny

Uzemni plan odrazi reany stav uspofadani a charakteru krajiny (mimo jiné i vymezenim krajinné zelené
jako plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti) pfedev§im s ohledem na nasledné zhodnoceni mozného
rozvoje krajiny, posouzeni ohrozeni erozi a také s ohledem na néasledné vymezovani tzemniho systému
ekologické stability (USES).

Nové jsou navrzeny plochy krajinné zelené pfedevsim k zajisténi funkce biokoridorli Gzemniho systému
ekologické stability a dale také k zatraktivnéni lokality kolem zavodnéné deprese se zavlahovou nadrzi
(Proskorky).

Plochy krajinné zelené (K)
Cislo plochy a nazev lokality/charakteristika Vyméra v ha
¢.57 USES - LBK 1 (NRBK 06) 0,28

knesl kyn¢l architekti s.r.o. 9
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¢.58 USES - LBK 1 (NRBK 06) 0,82
¢.59 USES - LBK 2 (NRBK 06) 2,68
¢. 60 USES - LBK 2 (NRBK 06) 1,65
¢. 61 USES - LBK 2 (NRBK 06) 1,55
¢. 62 USES-LBK3(NRBKO6) 1,25
¢. 63 USES -LBK4 3,57
¢. 64 USES -LBK5 1,70
¢. 66 Proskorky 1 0,49
€. 67 Proskorky Il 2,26
¢. 68 Proskorky Il 0,82

Konceptnim zdmérem je zachovat v nejvy§8§i mozné mife stavajici krajinny raz a uspofadani krajiny.
Nové zastavitelné plochy nejsou ve volné krajiné navrhovany, vSechny zastavitelné plochy jsou
vymezeny v pfimé ndvaznosti na zastavéné lGzemi.

E.2 Uzemnisystém ekologické stability

V navrhu Gzemniho planu jsou navrzeny k zaloZeni prvky nadregiondlniho a lokdlniho Gzemniho systému
ekologické stability (jsou vymezeny z vétSi €asti na stavajicich nefunkEnich nebo ¢asteCné nefunkCnich
spoleenstvech - intenzivngé zemé&dé&lsky vyuzivana krajina). Cast prvk( uzemniho systému ekologické
stability je vymezena jako stdvajici - funkéni, jednd se o plochy pfirodé blizkych spole¢enstev krajinné
zeleng, plochy lesni a doprovodné zelené vodnich tokl. Jsou respektovany a zpfesnény nadregionalni
prvky USES z podkladovych dokumentaci- zejména ZUR JMK. Vychodni &asti katastru mésta prochazi
nadregionalni biokoridor K 132, jez dale pfechazi na Uzemi sousedni obce. Na nadregionalni biokoridor
navazuji lokalni prvky USES a vjizni Casti katastru obce je pak vymezeno lokalni biocentrum USES (LBC
Spigios). Na siti nadregionalnich prvkl USES jsou vymezeny lokalni biocentra Zadni PFicky a Nad
rybnikem. Lokéalni USES reprezentuje také hydrickd vétev trasovdna korytem Litavy s biocentry Za
mlynem, Litavské louky a malou ¢asti zasahuje i biocentrum U Saratic.

Plochy navrhovanych hiocenter Gzemniho systému ekologické stability krajiny jsou vymezeny jako plochy
piirodni:

Plochy pfirodni (P)

Cislo plochy a nazev lokality Vyméra v ha
€. 50 LBC 5Za mlynem 4,06
€. 51 LBC 1 Nad rybnikem 0,86
€. 52 LBC 1 Nad rybnikem 2,12
¢. 53 LBC 2 Zadni Pricky 2,99
¢. 54 LBC Spiglos 15,63
¢. 55 LBC 3 K ZattanGm 3,04
€. 56 LBC 4 Litavské louky 1,40

E.3 Prostupnost krajiny

Navrhem feSenijsou vytvofeny podminky jak pro zachovani prostupnosti zastavéného Gzemi a zastavite
I nych ploch do volné krajiny, tak i pro zvySeni prostupnosti volné krajiny. Byl pfedevSim sledovan
a respektovan stavajici a historicky systém cest v krajingé, v€etné péSich tras, a tento zohledfiovan
pfi vymezovani funkénich ploch.

10 knesl kyngl architekti s.r.o.
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E.4 Protierozni opatfeni a ochrana pfed povodnémi

Samostatna protierozni opatfeni nejsou navrhovana. VyznamnéjSi svah nad méstem neni zornén
a charakter pokryvu eliminuje erozni ohrozeni. Funkce protierozni ochrany je CasteCné zajiSténa
navrhovanym USES a stabilizaci stavajicich ploch krajinné zeleng a ploch zemé&dé&lskych. Funkci
protierozni ochrany pIni také navrhované plochy krajinné zelené v jizni €asti mésta, které nejsou soucasti
USES - & 66, 67 a 68. Realizaci technickych opatfeni eliminujicich erozni ohroZzeni umoZfiuji i ostatni
plochy s rozdilngm zplsobem vyuZiti, bez naroku na samostatnou funkéni plochu.

Jsou nové navrZeny plochy protipovodiiové ochrany jako plochy technické infrastruktury T* - €. 30, 31,
32, 33, které predstavuji pfedevsim ochranu formou hréazi a plochy vodni a vodohospodafské W - €. 76,
77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, které predpokladaji ochranu Gzemi formou pfirodé blizkych
protipovodiovych opatfeni, Upravou bfehd a koryta i formou hrazi - viz vymezeni zastavitelnych ploch
v kapitole C.2.

V navrhovych plochach €. 91 a 92 bude respektovano a zachovano vedeni byvalého mlynského nahonu,
ktery zajiStuje odvodnéni Gzemi.

E.5 Rekreace

V Gzemnim planu jsou stabilizovadny pfedevSim plochy pro kratkodobou rekreaci. Rekreaéni vyuZiti je
feSeno v plochach individudini rekreace - zahrddkarskd osady (RZ) a v plochach rekreace specifickych
forem (RX).

E. 6 Dobyvani nerosti

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani nerostd.

f) Stanovenipodminek pro vyuzitiploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNIVYUZITi), PRIPUSTNEHO
VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

F.1 Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti vé. stanoveni podminek
prostorového usporfadani

V Gzemnim planu Ujezd u Brna jsou v ,Hlavnim vykrese" vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym

zplisobem vyuZiti. V uvedenych plochach plati stanovené pfipustné a nepfipustné vyuZiti a podminky
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu.

knesl kyn¢l architekti s.r.o. 1
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BH - PLOCHY HROMADNEHO BYDLENI

Plochy zastavéné, zastavitelné ¢&. 15, 93

Hlavni vyuZiti

Pfipustné vyuziti

Regulace

Nepfipustné vyuziti

Bytové domy

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni, souvisejici ob¢anské
vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho prodeje o vyméfe vétsi
nez 1000 m2, nevyrobni sluzby, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, protihlukova opatfeni, vefejnd prostranstvi, zelen
podlaznost: maximéiné 4 nadzemni podlazi + podkrovi ve vazbé na okolni
zéstavbu

pro zastavitelnou plochu €. 15 - vyuziti plochy pro bydlenije podminéno
dolozenim skutecnosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), Ze nebudou
pfekroceny maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostordch a venkovnich prostorech staveb

pro zastavitelnou plochu €.93 - vyuZiti plochy pro hromadné bydlenti, tj. pro
umisténi chranénych prostorje podminéné pfipustné s tim, Ze tyto nové
vymezené chranéné prostory Ize umistit pouze do lokality, v niz celkova
hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivl nepfekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; priikaz souladu
hlukové zatéze se stanovenymi limity musi byt doloZzen nejpozdéji v rdmci
Uzemniho Ffizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna izatéZz z povolenych,
doposud vak nerealizovanych zamér nebo zamérd uvedenych v UPD, u
Ize dlvodné pfedpokladat, Ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku
nebo vibraci (zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo
Zeleznicnich drahach).

Garaze

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

Bl - PLOCHY INDIVIDUALNIHO BYDLENI
Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 1,2, 3, 4, 5,6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 21,45, 71

Hlavni vyuZiti

Pfipustné vyuZiti

Regulace

Nepfipustné vyuziti

12

Rodinné domy

stavby a zafizeni souvisejici a podmifujici bydleni

souvisejici obcanské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho
prodeje o vymeéfe vétSi nez 1000 m2, nevyrobni sluzby,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, protihlukova opatfeni,
vefejna prostranstvi, zelen

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

bytové domy pfi spInéni podminek prostorové regulace

podlaznost v zastavéném Uzemi: v navaznosti na okolni zastavbu,
maximalné vSak 2 nadzemni podlazi+ podkrovi

podlaznost v zastavitelnych plochach: maximalné 2 nadzemni podlazi +
podkrovi

stavby ob&anské vybavenosti a nevyrobnich sluzeb jsou soudasti pozemkd
rodinnych domi

pro zastavitelnou plochu €. 1 - vyuZiti plochy pro bydlenije podminéno
doloZenim skute¢nosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), Ze nebudou
pfekroceny maximalni pfipustné hladiny hluku v chrdnénych vnitfnich
ivenkovnich prostorach a venkovnich prostorech staveb,

pro zastavitelné plochy ¢. 1, 2,5, 21,45 - vyuZziti ploch je podminéno
zpracovanim Gzemni studie

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
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RZ - PLOCHY INDIVIDUALNI REKREACE -ZAHRADKARSKA OSADA

Plochy zastavéné
Hlavni vyuziti
Pfipustné vyuziti
Regulace

Nepfipustné vyuziti

Plochy pro zahradkafeniv zastavéném Gzemfi

Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, stavby a zafizeni
pro zahradkafeni napf. zahradni sklady, skleniky, vceliny

Podlaznost - 1 nadzemni podlazi

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

RX - PLOCHY REKREACE SPECIFICKYCH FOREM

Plochy stavajici
Hlavni vyuZziti
Pfipustné vyuZziti
Regulace

Nepfipustné vyuZiti

Smisené plochy vinic, sadd a zahrad mimo zastavéné Gzemfi

Souvisejici dopravni a technickda infrastruktura, drobné stavby a zafizeni
souvisejici s obhospodafovanim vinic, sad( a zahrad

Max. zastavéna plocha novych staveb 25 m2, pouze 1 podlazi

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

O - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 16,17,18, 43, 48, 49, 69, 91

Hlavni vyuziti

Pfipustné vyuziti

Regulace

Nepfipustné vyuziti

knesl kyn¢l architekti s.r.o.

Obcanskeé vybaveni - stavby a zafizeni pro Skolstvi, vzdélavani a vychovu,
socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, nevyrobni sluzby, védu a vyzkum

Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna prostranstvi a zelef.

Sluzebni byty

bydleni pouze jako soucast stavby obanského vybaveni

vySkova hladina v navaznosti na okolni zastavbu pro zastavitelnou plochu

C. 48 - vyuziti plochy je podminéno zpracovanim Gzemni studie, max.

vySkova hladina 10 m nad upravenym terénem

pro zastavitelnou plochu €. 16, 17, 43 - vyuZiti plochy je v pfipadé

umistovani staveb s chranénym prostorem podminéno doloZenim

skute¢nosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), Ze nebudou pfekro€eny
maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich ivenkovnich
prostorach a venkovnich prostorech staveb.

pro zastavitelnou plochu €. 91 - vyuZiti plochy je podminéné pfipustné s tim,

ze:

- celkova hlukova zatéz ze zamérl umisténych na plose nesmiv souhrnu
kumulativnich vlivii pfekrac¢ovat imisni hygienicky limit stanoveny pro
stavajici chranéné prostory a na hranici ploch s moznosti situovat
chranéné prostory vymezenych v Gzemné planovaci dokumentaci,

- nepfipustné je vyuziti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti,
jejichz negativni Gginky na vefejné zdravi v souhrnu kumulativnich vlivi
pfekracuji hygienicky limit stanoveny pro stavajici chranéné prostory a na
hranici ploch s moznosti situovat chranéné prostory vymezené v UPD,
nebo takové disledky vyvolavaji druhotng,

- pfi umistovani novych zdroji hluku musi byt respektovany stavajici i nové
navrhované (resp. v UPD vymezené) chranéné prostory; priikaz souladu
se stanovenymi limity musi byt doloZen nejpozdéji v rdmci Gzemniho
fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna izatéz z povolenych, doposud vSak
nerealizovanych zamérd.

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
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OH - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi- VEREJNA POHREBISTE A SOUVISEJiCi
SLUZBY

Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 27

Vefejna pohtebisté - plochy pro pohtbeni lidskych pozistatkd nebo uloZeni
Hlavni vyuziti zpopelnénych lidskych ostatki - plochy hibitov(i véetné technického zazemi
a souvisejici obanského vybaveni (marnice, krematoria, obfadni siné,...)

Pfipustné vyuZiti Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna prostranstvi a zelen.

Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

OS - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi- TELOVYCHOVA A SPORT
Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 26

Stavby a zafizenipro organizovany a neorganizovany sport a
pohybovou rekreaci obyvatelstva

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, zelen,
souvisejici obCanska vybavenost, ubytovny

Hlavni vyuZiti
Pfipustné vyuZziti
Regulace - vySkova hladina v ndvaznosti na okolni zastavbu

Nepfipustné vyuZziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

DS - PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 47

Hlavni vyuZiti Pozemnikomunikace v€etnéjejich soucastia prisluSenstvi, garaze

Odstavné a parkovaci plochy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni
linkové osobni a hromadné vefejné dopravy, autobusova nadrazi, arealy
Udrzby pozemnich komunikaci, protihlukova opatfeni, technicka
infrastruktura, doprovodna a izolacni zelefi a silniéni vegetace

Pfipustné vyuziti
Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

DZ - PLOCHY DRAZNi DOPRAVY

Plochy zastavéné

Zelezni¢nidraha v&etnéjejich zafizeni, zafizenipro draznidopravu
(napf. provozni budovy,...)

Protihlukova opatfeni, ostatni dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura, doprovodna a izolacni zelen.

Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

Hlavni vyuZiti

Pfipustné vyuZiti

T*- PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 30, 31,32, 33, 87, 88, 89, 95, 96

Technicka infrastruktura:
vodovody a kanalizace a stavby s nimi provozne souwseum
vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro energetiku
(napf. elektrorozvody, rozvody plynu a tepla, produktovody...)
Hlavni vyuZiti - opatfeni proti povodnim (napf. hraze, apod.),
stavby a zafizeni slouzici ke shéru, soustfedéni, tfidéni, ukladani,
zpracovani a likvidaci odpadu,
vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni pro elektronické
komunikace (napf. vysilace, spojova zafizeni...)
souvisejici dopravni infrastruktura
zelen

Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

Pfipustné vyuZziti

14 knesl kyngl architekti s.r.o.
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P*- PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41,46, 73, 92

Hlavni vyuziti
Pfipustné vyuziti

Nepfipustné vyuZiti

Jednotlivé druhy vefejnych prostranstvi

Dopravni infrastruktura, souvisejici technicka infrastruktura, souvisejici
obCanské vybaveni, (napf. mobiliaf, ...), zelen, protihlukova opatfeni.
Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

SO.1 - PLOCHY SMISENE OBYTNE V CENTRALNIZONE

Plochy zastavéné
Hlavni vyuziti
Pfipustné vyuZziti
Regulace
Nepfipustné vyuZiti

Rodinné a bytové domy v kombinacis ob¢anskym vybavenim

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, protihlukova opatfeni, vefejna
prostranstvi, zelefi. Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuZziti.
podlaznost; v ndvaznosti na okolni zastavbu

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

S0.2 - PLOCHY SMISENE OBYTNE MESTSKE

Plochy zastavéné
Hlavni vyuziti
Pfipustné vyuziti
Regulace

Nepfipustné vyuziti

Rodinné a bytové domy v kombinacis ob¢anskym vybavenim,
vyrobnimia nevyrobnimisluzbami

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, protihlukova opatfeni, vefejna
prostranstvi, zelefi. Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuZziti.

podlaznost: v ndvaznosti na okolni zastavbu , max.2 nadzemni podlazi +
podkrovi

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

S0.3- PLOCHY SMISENE OBYTNE VESNICKE

Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 23, 24, 25

Hlavni vyuziti

Pfipustné vyuziti

Regulace

Nepfipustné vyuziti

knesl kyn¢l architekti s.r.o.

Rodinné domy v kombinacise zemédélskou vyrobou a vyrobnimi

a nevyrobnimisluzbami

Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici hlavni vyuZiti Souvisejici dopravni
atechnickd infrastruktura

Vefejna prostranstvi a zelen

Protihlukova opatfeni

podlaznost v zastavéném Gzemi: v ndvaznosti na okolni zastavbu,
maximalné vSak 2 nadzemni podlazi+ podkrovi

podlaznost v zastavitelnych plochach: maximalné 2 nadzemni podlazi +
podkrovi

pro zastavitelné plochy €. 23, 24, 25 - vyuZiti plochy pro bydlenije
podminéno doloZenim skute¢nosti (v dalSim stupni projektové pfipravy), zZe
nebudou pfekro¢eny maximalni pfipustné hladiny hluku v chrdnénych
vnitfnich ivenkovnich prostoradch a venkovnich prostorech staveb.

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
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V- PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 28

Hlavni vyuZiti Stavby, zafizeniajina opatfenipro vyrobu, skladovania zemédélstvi
Dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici ob¢anska vybavenost,
sluzebni byty, protihlukova opatfeni, zelen.

Stavby a zafizeni slouzici ke shéru, soustfedéni, tfidéni, ukladani,
zpracovani a likvidaci odpadu

regulace pro zastavitelnou plochu €. 28:

- vySka staveb maximalné 11 m nad upravenym terénem
Regulace - koeficient zastavéni max. 70%

Pfipustné vyuZiti

- celkova hlukova zatéz nepfekroci na hranici plochy hodnoty hygienickych

limitd hluku
Fotovoltaické elektrarny

Nepripustne vyuziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

SP - PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy zastavéné, zastavitelné ¢. 8

Hlavni vyuZiti Stavby, zafizeniajina opatfenipro drobné podnikani
Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici ob¢anska
Pfipustné vyuziti vybavenost, vefejna prostranstvi, protihlukova opatfeni, zelen

Sluzebni byty
Bydlenijako soucast souboru staveb pro drobné podnikani pfi spinéni

Podminéné podminky, Ze nebudou pfekroCeny maximalni pfipustné hladiny hluku
pfipustné vyuZziti v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorach a venkovnich prostorech
staveb.

regulace pro zastavitelnou plochu ¢. 8:
vySka staveb maximalné 9 m nad upravenym terénem

Regulace - koeficient zastavéni max. 70%
celkova hlukova zatéz nepfekroci na hranici plochy hodnoty hygienickych
limitd hluku
Fotovoltaické elektrarny
NepFipustné vyuziti Stavby, provozy a zafizeni se zvySenou dopravni, hlukovou a emisni

(napf. prasnost, ...) zatézi
Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

WT - VODNI TOKY A PLOCHY

Plochy stavajici

Hlavni vyuZiti Vodniplochy a koryta vodnich toki
Pfipustné vyuZiti Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, doprovodna zelei, USES
Nepfipustné vyuZziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

W - PLOCHY VODNiA VODOHOSPODARSKE
Plochy zastavitelné ¢. 76, 77, 78, 79, 80, 81,82, 83, 84, 85, 86

Hlavni vyuZiti Vodniplochy a koryta vodnich tok(, protipovodiiova ochrana
Pfipustné vyuZiti Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, doprovodna zelei, USES
Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
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Z* - PLOCHY SIDELNI ZELENE
Plochy stavajici, navrhované ¢. 94
Hlavni vyuziti Vyhrazena zelen v zastavéném a zastavitelném Gzemi
Pfipustné vyu?ziti Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, biokoridory USES
Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
K- PLOCHY KRAJINNE ZELENE
Plochy stavajici, navrhované ¢. 57, 58, 59, 60, 61,62, 63, 64, 66, 67, 68
Hlavni vyuziti Zelen na nelesnich pozemcich v nezastavéném Gzemi
Piioustné vvuziti Extenzivné vyuZzivané trvalé travni porosty plnici funkci USES, dopravni
P y atechnicka infrastruktura, vceliny, zalesnéni
Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
P- PLOCHY PRIRODNI
Plochy stavajici, navrhované ¢. 50, 51,52, 53, 54, 55, 56
Hlavni vyuZziti Biocentra USES, plochy soustavy Natura 2000
Pfipustné vyuZziti Vyjime€né dopravni a technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
Z- PLOCHY ZEMEDELSKE
Plochy stavajici
Hlavni vyuziti Zemeédélsky pldnifond
” , . Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, stavby a zafizeni
Pfipustné vyuziti X lent e e
pro zemeédélstvi, v€eliny
Nepfipustné vyuZziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
L- PLOCHY LESNI
Plochy stavajici
Hlavni vyuziti Plochy urCené k pInénifunkcilesa.
PFousing vvuiti Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby a zafizeni pro lesni
P y hospodarstvi, v€eliny, USES
Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné
ZX - PLOCHY ZEMEDELSKE SPECIFICKE
Plochy stavajici
Hlavni vyuziti Vinice
” , . Souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, stavby a zafizeni souvisejici
Pripustné vyuziti DA
s obhospodafovanim vinic
Regulace Podlaznost: max. 1 nadzemni podlazi
Nepfipustné vyuziti Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

knesl kyn¢l architekti s.r.o. 17
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X - PLOCHY SPECIFICKE
Plochy stavajici

Hlavni vyuZiti Perspektivniplochy a objekty dlleZité pro obranu statu

Stavby a zafizeni pro obranu a bezpeCnost statu, souvisejici dopravni
atechnickd infrastruktura

Co neni stanoveno jako pfipustné, je nepfipustné

Pfipustné vyuZiti

Nepfipustné vyuziti

Definice pouzitych pojma:

Vyrobnisluzby - vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statkd.
Nevyrobni sluzby - vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statkd.

F.2 Zakladni podminky ochrany krajinného réazu

Podminky ochrany krajinného razu jsou zajistény vymezenim jednotlivych ploch s rozdilngym zplsobem
vyuZiti, stanovenim podminek pro jejich uzivani (napf. vymezeni pfipustného a nepfipustného vyuZiti)
a stanovenim zdakladni prostorové regulace, zejména vySkové hladiny - podlaznosti. Zména vyuZziti
rozsahlejSich navrhovych zastavitelnych ploch pro bydleni a ob¢anskou vybavenost (€. 1, 5, 2 a 45, 21,
48) je podminéna zpracovanim Gzemni studie, kterd mGze stanovit daldi podrobné;j$i podminky.

G) VymezeniveFejné prospésSnych staveb,veFejné prospésSnych opat¥Feni,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

G.1 Vymezenivefejné prospésSnych staveb

Uzemni plan vymezuje néasledujici stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
a soucasné lze uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch statu - Ceska republika:

5 Oznaceni Pfedkupni
Cislo plochy a nazev Stavba / opatfeni ve vykrese Vyvlastnéni pravo ve
VPS prospéch statu

¢ 30 Sternov- hraze Protipovodhova T*4 + +
ochrana

€. 31 Rychmanov- hraze Protipovodnova T*3 + +
ochrana

€. 32 U parku - hraze Protipovodhova T*2 + +
ochrana

Rychmanov - Protipovodfiova

€. 33 za evang. kostelem - P T*1 +

, ochrana
hraze
Protipovodiova

€. 76 Litava | ochrana,, biocentrum W1 xU1l +
USES

& 77 Litava I Protipovodnova w1 +
ochrana

¢ 78 Litava Il Protipovodhova w1 +
ochrana

& 79 Litava IV Prot|povodnoya W1 x DS1 +

ochrana, komunikace

& 80 Litava V Protipovodiova Wi +
ochrana

¢ 81 Litava Vi Protipovodriova w1 +
ochrana,
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¢. 82

¢. 83

¢. 84

¢. 85

¢. 86
¢. 87

¢. 88

¢. 89

€. 95

¢. 96

Litava VI

Litava Vil

Litava IX

Litava X

Litava XI

Za trati - elektro
Rychmanov -

za evang. kostelem -

elektro
Rychmanov -
u druzstva - elektro

U koupalisté V - hraze

U koupalisté VI - hraze

Protipovodiova
ochrana, hiocentrum
USES
Protipovodiova
ochrana
Protipovodiova
ochrana, biokoridor
USES
Protipovodiova
ochrana
Protipovodiova
ochrana

Elektr. vedenia TS

Elektr. vedenia TS

Elektr. vedenia TS

Protipovodiova
ochrana
Protipovodiova
ochrana

UPLNE ZNENi PO VYDANI ZMENY C. 1A

W1 xU2

W1

W1 xU3

W1

W1

TE1

TE2

TE3

T*5

T*6

Uzemni plan vymezuje néasledujici stavby, pro které lze prava k pozemkim a
a soucasné Ize uplatnit pfedkupni pravo ve prospéch mésta Ujezd u Brna:

Cislo plochy a nazev

¢. 47

G.2

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp&sna opatfeni,

Rychmanov -

zemédel. druzstvo-

vodni nadrz

vyvlastnit.

Cislo plochy a nazev

¢. 50
¢. 51
¢. 52
¢. 53
¢. 54
€. 55
¢. 56
¢. 57

¢. 58

LBC 5 Za mlynem
LBC 1 Nad rybnikem
LBC 1 Nad rybnikem
LBC 2 Zadni PFigky

LBC Spiglos

LBC 3 K Zattaniim

LBC 4 Litavské louky

USES- LBK 1
(NRBK 06)
USES- LBK 1
(NRBK 06)

knesl kyn¢l architekti s.r.o.

Stavba

komunikace

Vymezeni vefejné prospésnych opatfeni

Opatfeni

Biocentrum USES

Biocentrum USES

Biocentrum USES
Biocentrum USES
Biocentrum USES
Biocentrum USES
Biocentrum USES

Biokoridor USES

Biokoridor USES

OznacCeni
ve vykrese
VPS

DS1

Vyvlastnéni

2019

stavbam vyvlastnit

Pfedkupni
pravo ve
prospéch

mésta Ujezd
u Brna

+

pro kterd Ize prava k pozemk(im a stavbam

Oznaceni ve
vykrese VPS

u2
U4
u4
U6
U9
U1l
ul

U3

u3

Vyvlastnén Pfedkupni
pravo ve
prospéch statu
* +
* +
* +
* +
* +
* +
* +
* +
* +
19
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¢ 59 U(SNERSB'KLOBJ;Z Biokoridor USES Us + +
£ 60 U(ilERSBkL(?6§2 Biokoridor USES Us + +
¢ 61 U(SNEEkLoBgz Biokoridor USES Us + +
¢ 62 U(SNERSB'KL(?G')“ Biokoridor USES u7 + +
¢ 63 U(§E§-1L5?1K)4 Biokoridor USES us + +
¢ 64 U(i'éﬁ'l;?f)‘r’ Biokoridor USES u10 - -

G.3 Vymezeni staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpec€nosti statu, pro kterd Ize prava k pozemklm a stavbam
vyvlastnit, nejsou v Gzemnim planu nové vymezovany.

G.4 Vymezeniploch pro asanaci

Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit, nejsou v Gzemnim planu
vymezovany.

h) VymezeniveFejné prospésSnych staveb a verFrejnych prostranstvi,pro

KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Pfedkupni pravo Ize uplatnit pro nasledujici vefejné prospéSné stavby obCanskeého vybaveni
a pro vefejna prostranstvi ve prospéch mésta Ujezd u Brna:

Oznaceni ve
vykrese VPS

€. 16 U trati - smér Sokolnice | 01

Cislo plochy a nazev Stavba

stavby pro obchod, administrativu a
sluzby vCetné zazemi

Pod Starou horou - smér Hostéradky- stavby pro obchod, administrativu a

¢ 17 ReSov 03 sluzby vCetné zazemi
¢. 18 U DPS I 02 domov seniord
€. 26 U fotbalového hristé 0s1 sportovisté
¢. 27  Hfbitov Ujezd OH1 htbitov
& 43 za mignem 04 st,avba,pro obchod a sluzby véetné
zazemf
stavby obcanského vybaveni
& 48  Stard hora | o7 (napf.restaurace, ubytovani,
' volnoCasové aktivity, ...),
sportovisté
stavby obcanského vybaveni
& 49  Stard hora I Us (napf.restaurace, ubytovani,

volnoCasové aktivity, ...),
sportovisté, rozhledna

€. 69 U trati 06 informacni centrum
€. 35 Za rychmanovskym rybnickem PV1 vefejné prostranstvi
¢. 36 Pfed DPS PV2 vefejné prostranstvi
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€. 37 Rychmanov za evangel. kostelem Il PV3 vefejné prostranstvi
€. 38 Pod trati - u regulacni plynové stanice PV4 vefejné prostranstvi
€. 39 Pod trati - za ul. 9. Kvétna PV5 vefejné prostranstvi
€. 40 Zatrati lll PV6 vefejné prostranstvi
€. 41 U méstského Gfadu PV7 vefejné prostranstvi
¢. 46  Ujezd - u hibitova PV8 vefejné prostranstvi
€. 73 Rychmanov - u Litavy PV9 vefejné prostranstvi
|) Stanovenikompenzaénich opatfFeni

Kompenzacni opatfeni se nestanovuji.

J) UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova Cast obsahuje 23 Cislovanych stran. Graficka ¢ast obsahuje vykresy €. [.B1, I.B2 , I.B3 a |.B4 tj.
celkem 4 vykresy.

K) VYMEZENiPLOCH A KORIDORU,VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
vV UZEMIi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plochy, u kterych je vyuziti podminéno pofizenim Gzemni studie;

Lhdta pro vlioZeni dat

Cislo studie (plochy), navrhované funkéni vyuZziti do evidence UPC

¢ U(i)l Plocha pro bydleniindividualni do 31.12. 2020
y us 2 Plochy pro bydleniindividualnia plochy

¢ (2, 38, 39, 45) vefejnych prostranstvi do 31.12. 2020
¢. U(i)?» Plocha pro bydleniindividuélini do 31.12. 2020
” us 4 Co

C. 21) Plocha pro bydleniindividudlini do 31.12. 2020
” Us s « . .

¢. (48) Plocha oblanského vybaveni do 31.12. 2020

Obecné pokyny pro feSeni Gzemni studie US 1 pro lokalitu €. 1 (BI):

+ feSeni zastavovaci skladby lokality - €lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m2na 2 ha bez pozemnich komunikaci
+ funkéni prostorové clenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
a technicke infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch feSit oddilnou kanalizaci, deStové
vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v Gzemi), pfipadné feSeni ploch a objektd drobné
obCanské vybavenosti
+ podminky podrobnéjSi prostorové regulace zastavhy
- mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby véetné zpevnénych ploch)
- regulacni linie fazeni (osazeni)
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- vySkové osazeni staveb RD
- tvar (sklon) stfech

Obecné pokyny pro feSeni Gzemni studie US 2 pro lokality ¢. 2 a 45 (BI), 38 a 39 (P*):

+ TteSeni zastavovaci skladby lokality - €lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m2na 2 ha bez pozemnich komunikaci
+ funkéni prostorové Clenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
a technické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch feSit oddilnou kanalizaci, deStové
vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v Gzemi), pfipadné feSeni ploch a objektd drobné
obcanské vybavenosti
+ obsluhy atechnické infrastruktury, pfipadné feSeni ploch a objektl drobné ob¢anské vybavenosti
+ podminky podrobnéjSi prostorové regulace zastavby
- mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby véetné zpevnénych ploch)
- regulacni linie fazeni (osazeni)
- vySkové osazeni staveb RD
- tvar (sklon) stfech

Obecné pokyny pro feSeni Gzemni studie US 3 pro lokalitu ¢.5 (BI):

+ TfeSeni zastavovaci skladby lokality - €lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m2na 2 ha bez pozemnich komunikaci
+ funkéni prostorové Clenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
atechnické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch feSit oddilnou kanalizaci, deStové
vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v Gzemi), pfipadné feSeni ploch a objektd drobné
obCanské vybavenosti
+ podminky podrobnéjSi prostorové regulace zastavby
- mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby véetné zpevnénych ploch)
- regulacni linie fazeni (osazeni)
- vySkové osazeni staveb RD
- tvar (sklon) stfech

Obecné pokyny pro feSeni Gzemni studie US 4 pro lokalitu ¢. 21 (BI):

+ TteSeni zastavovaci skladby lokality - €lenéni na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v min. rozloze 1000m2na 2 ha bez pozemnich komunikaci
» funkéni prostorové Clenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
a technické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch feSit oddilnou kanalizaci, deStové
vody likvidovat zasakovanim a zdrzenim v Gzemi), pfipadné feSeni ploch a objektd drobné
obCanské vybavenosti
+ podminky podrobnéjSi prostorové regulace zastavby
- mira zastavéni (%) pozemku (plocha stavby véetné zpevnénych ploch)
- regulacni linie fazeni (osazeni)
- vySkové osazeni staveb RD
- tvar (sklon) stfech

Obecné pokyny pro feSeni Gzemni studie US 5 pro lokalitu ¢. 48 (O):

+ TfeSeni zastavovaci skladby lokality
» funkéni prostorové Clenéni ploch vefejnych prostranstvi véetné feSeni dopravni obsluhy
a technické infrastruktury (odkanalizovani rozvojovych ploch feSit oddilnou kanalizaci, deStové
vody likvidovat zasakovanim a zdrZzenim v (zemi)
+ TteSeni ploch doprovodné zeleng, odpoc€inkovych ploch véetné vybaveni (mobiliafe)
+ podminky podrobnéjSi prostorové regulace zastavby pfi spinéni pozadavku na max. vySkovou
hladinu 10 m nad upravenym terénem napf.
- mira zastavéni (%) pozemku
- regulacni linie fazeni (osazeni)
- vySkové osazeni staveb
- tvar (sklon) stfech
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L) StanovenipoFadizménvuzemi(etapizace)

Pro navrhované plochy je stanovena nasledujici etapizace, kterd je vyznaCena ve vykrese |.B4 -Vykres
pofadi zmén v Gzemi (Etapizace):

l. etapa:
1,2,6,7, 9,45 (Bl), 15, 93 (BH), 23, 24, 25 (S0O.3), 16, 17, 18, 43, 48, 49, 69, 91 (0), 27, 44 (OH),
47 (DS), 28 (V), 8 (SP), 30, 31,32, 33, 87, 88, 89, 95, 96 (T*), 35, 36, 38, 39, 40, 41,46, 92 (P*),
94 (%), 76, 77, 78, 79, 80, 81,82, 83, 84, 85, 86 (W), 50, 51,52, 53, 54, 55, 56 (P), 57, 58, 59, 60,
61,62, 63, 64, 66, 67, 68 (K)

Il. etapa,
kterd je podminéna vybudovanim protipovodiovych opatfeni a pfehodnocenim stanoveného
zaplavového Gzemi vEetné stanoveni aktivni zony:
3,4,5, 10, 11, 12, 13, 14, 21,71 (Bl), 26 (OS), 37, 73 (P¥)

lll. etapa - Gzemni rezerva:
74, 75, 90 (DS)

M) VYMEZENiPLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITIVCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan vymezuje plochu Gzemni rezervy pro fe$eni silniéni dopravy (jizni obchvat mésta):

Seznam ploch a koridor( Gzemnich rezerv

Plocha, ndzev a navrhované funk¢ni vyuziti Podminky provéfeni
Provéfit ve zméneé
DS74 Uzemni rezerva Gzemniho planu na
Gzemni  projizni obchvat Plocha silni¢ni dopravy zékladé zpracované
rezerva meésta Gzemni studie

vyplyvajici ze ZUR JmK

Proveéfit ve zmeéngé

DS75 Uzemni rezerva Gzemniho planu na
Uzemni  projizni obchvat Plocha silni¢ni dopravy zékladé zpracované
rezerva meésta Uzemni studie

vyplyvajici ze ZUR JmK

Proveéfit ve zméné

DS90 Uzemni rezerva Gzemniho planu na
Uzemni  projizni obchvat Plocha silni¢ni dopravy zékladé zpracované
rezerva mésta Gzemni studie

vyplyvajici ze ZUR JmK

N) VYMEZENIARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

V pfipadé realizace stavby rozhledny v lokalité €. 49 se jedné o stavbu, pro kterou architektonickou, €ast
dokumentace mlZe zpracovavatjen autorizovany architekt.
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