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NAVRH REGULATIVU UZEMNIHO ROZVOJE
1. Uvod

Navrh regulativi izemniho rozvoje je podkladem pro vypracovani usneseni o
schvaleni uzemniho plénu.

- Uzemi sidelniho atvaru Kovalovice je vymezeno administrativni (katastralni) hranici, na toto
Uzemi se vztahuje feSeni Gzemniho planu.
Obec Kovalovice se nachazi vychodné ve vzdalenosti 18 km od Brna.

- Vychozi rok pro navrh uzemniho planu je rok 1995.

- Vyhledovy rok pro navrh izemniho planu je rok 2010.

2. Zakladni zasady usporadani izemi a limity jeho vyuziti

Zastavéné uzemi obce

- Soucasné funkéni plochy budou nadale v sidle zachovany. Zastavéné Gzemi obce
bude nadale tvofit pfevazné€ obytna zona a funkéni plochy spojené s funkci obytné zény.

- V centru obce, které tvoii naves, se bude preferovat rozvoj obchodu a sluzeb bez
negativniho vlivu na Zivotni prostiedi. '

- Bytova vystavba bude realizovana dostavbou proluk v obci kolem stavajicich
komunikaci a to vystavbou v zépadni a zejména ve vychodni €asti obce, kde je moZnost
dostavby druhé strany jednostranné obestavéné ulice.

Do vyhledu se pfedpoklada dostavba obce jizn€ navsi, kolem zahumenni cesty, ktera
dotvoii pidorysny tvar obce. VyZaduje dobudovani inZenyrskych siti.

Soucasn€ se bude prestavovat bytovy fond v obci, a to na plivodnich parcelach. Je
nutno zachovat venkovsky charakter zastavby (sedlové stiechy) a vy$kovou hladinu zastavby
do dvou podlaZi. Je nutno zachovat tradi¢ni raz zastavby ve stfedu obce, na navsi.

K vyhledové prestavbé je navrZeno Uzemi zapadné€ navsi, a plocha vychodné
restaurace. Prestavba je navrZzena z divod( dopravnich, a to zvétSeni smérového oblouku
st.silnice a navrhovaného odsunu stavebni &ary od komunikace.

- Obcanské vybaveni v sidle plni funkei zakladni vybavenosti. Zafizeni jsou vyhovujici,
je navrzena rekonstrukce kaple a vedle stojici staré hasi¢ské zbrojnice na modlitebnu a Gprava
zpevnéné plochy pro spoleCenské akce u salu s vybudovanim podia pro hudbu.

Je navrZena celkova Uprava centra, vCetné rekonstrukce zelené, kterou je nutno
zpracovat v podrobném navrhu.

Plochy mezi hfi§tém TJ a zavlahovou nadrzi Kovalovice (pod hréazi) jsou navrzeny k
vybudovani sportovné rekreaéniho arealu, ktery je nutno zpracovat v podrobném névrhu.

- Piedpoklada se, Ze s rozvojem soukromého podnikani dojde k rozvoji soukromé
maloobchodni sité a soukromych sluZeb v obci. Pro drobnou soukromou vyrobu a sklady
budou nadéle vyuZzivany hospodarska piislufenstvi a stodoly, charakter obytné zény - bydleni
zlistane hlavni funkci obytné zony. Rozvoj sluZeb a drobné zem&dglské vyroby nesmi funkei
bydleni narufovat.
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- Vyrobni plocha hospodarského strediska Agrocom Viniéné Sumice a.s. farma
Kovalovice je situovana na jihovychodnim na okraji sidla. S rozsifenim plochy se neuvazuje,
daldi vystavba bude ve stfedisku.

Vhodné plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit jsou na jihovychodnim okraji obce,
a to mezi obci a farmou. Moznost podnikani je rovnéZz na nevyuzité ploSe farmy.

- Dopravni zavady vykazuje prutah obci st. silnice 111/3836 1 I11/3838 a rovnéZ jejich
kiizovatka. Trasa je v zastavéné Casti obce vybudovana v nedostateéném Sitkovém profilu, je
Sitkové omezena vodote€i "Kovalovicky potok” a historicky probihajici ulicovou zastavbou. V
zépadni &asti obce je navrh upravit smérové a Sitkové vedeni trasy asanaci obytnych domua ve
Spatném stavebnim stavu. V prostoru pfed prodejnou Konzumu bude mozné vypfimeni trasy
rovnob&Zné s hranou vodotede a takto uvolnény prostor vyuzit jako odstavny pruh pfed
prodejnou. Ve vychodni ¢asti obce probiha trasa st. silnice 111/3836 ve dvou protismé&rnych
obloucich. Ve vrcholech téchto obloukd se pfipojuje mistni komunikace a st. silnice I11/3838.
Tyto kfiZovatky jsou dalsi dopravni zdvadou. Smérové vedeni trasy st. silnice bude 1 do
vyhledu ponechéano, nebot’ je fixovano historickou zastavbou a vytvafi charakteristicky obraz
obce. Upravy budou spogivat zejména v pravé piiéného uspotadani vozovky st. silnice, v
celkové Gpravé navsi a navrhu dopravniho znafeni. Smérové oblouky malého poloméru v
navrhové Casti elaboratu budou upraveny rozifenim pfi€ného profilu a event. zvétSenim
poloméru smérového oblouku.

Sit’ mistnich komunikaci je navazana na trasu st. silnice 111/3836 a 3838. Sit’ mistnich
komunikaci bude rozsifena v lokalitaich predpokladané nové vystavby v zdhumennich
lokalitaich. NavrZené mistni komunikace jsou vedeny v trase polnich cest, které budou
pfevedeny do kategorie mistnich komunikaci.

Jsou navrZeny potfebné parkovaci plochy a navrzeny pési trasy.

Systém stavajicich polnich cest minimalizuje pojizdéni zemédelské techniky obci,
mechanizaci je mozno dopravnimi zna¢kami smérovat na zemédélské cesty. Zapadn€ obce je
tfeba dobudovat ucelovou cestu obsluhujici event.sportovni aredl u zavlahové nadrZze.Tato
cesta bude propojena do Viniénych Sumic. Je tfeba vylougit pojizd&ni vozidel po hrazi nadrze.
Nové je tfeba vybudovat GEelovou polni cestu po pravém biehu Kovalovického potoka k
Cistirn€ odpadnich vod a navazat na systém stavajicich ucelovych polnich cest.

Jizné zastavéné Casti obce smérem ke st.silnici [1/430 a arealu Staré posty je navrzeno
doplnéni cestni site.

- Vegetace v intravilanu je tvofena plochami vefejné zelen&, zeleni vyhraZenou a
soukromymi zahradami, které lemuyji sidlo. Parkov€ upravené plochy vefejné zelené v
Kovalovicich jsou tvofeny souvislym zelenym pasem podél Kovalovického potoka, ktery tvofi
osu a zelenou patef obce. Dal§i plochy vefejné zelen& jsou v prostorech neoplocenych
roz§ifenych predzahradek pred domy na hlavni ulici.

Vetejnou zeledl je nutno doplnit zejména ve stfedu obce a kolem obcanského vybaveni,
vysazet stromofadi, izolani zelefi kolem sportovniho arealu, hospodaiského stfediska
Agrocom a.s. a planované Cistirny odpadnich vod.

Je navrZena revitalizace Kovalovického potoka a obnoveni rybni¢ku na SZ okraji obce.

Uzemi pfilehlé k zastavénému uzemi obce

Severné obce jsou plochy sadl. Jizn€ a zapadné€ obce jsou plochy drobné drzby a
plochy orné pidy. Zemé&délské plochy v jizni €asti k.0. jsou v kopcovitém terénu a jsou
znehodnocovany vodni erozi. Obec Kovalovice je ohroZovana zaplavami. Pfi feSeni
protierozni ochrany a ochrany intravilanu proti pfivalovym vodam je navrzeno roSifeni ploch
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drobné drzby a zatravnéni pozemkt s ornou pidou jizné€ obce v lokalit pastviska a v arealu
sadid severné zastavéného Uzemi je navrh ¢astedného zatravnéni mezifadi.

Severozapadné obce byla na Kovalovickém potoce vybudovana zavlahova nadrz
Kovalovice. Je vyuZivana jako reten¢ni zavlahova nadrz, slouzi rovnéz k rybochovnym
Gcelim i pro mistni reakreaci obyvatel. Plocha pod hrazi je navrZena k vybudovani sportovné
rekreadniho aredlu.

Na jiznim okraji k.. je osada Stara poSta, vyznamny historicky objekt je soudasti
pamatkové zony bitvy u Slavkova. Stara posta je citlivé rekonstruovana na muzeum, soudasti
aredlu je restaurace, stelnice, bude vybudovano ubytovaci zafizeni, a j. aktivity souvisejici se
slavkovskym bojistém. a vyuZitim pro cestovni ruch.

Na protilehlé strang stojici pravoslavna kaple vyZaduje opravu.

Navrh Gizemniho systému ekologické stability

Zakladnim podkladem pro zpracovani mistniho (lokalniho) USES je generel
regionalniho USES, feeny v mapovém m&fitku 1: 50 000 (Generel regionélniho uzemniho
systému ekologické stability krajiny pro jihomoravskou oblast, Léw a spol., Ekologicka dilna,
Brno, 1992), v soucasné dob& upravovany (Nadregionalni a regionalni Gzemni systém
ekologicke stability, Spoleénost pro Zivotni prostiedi, Brno, 1995).

Na zéklad& zmin&ného generelu je patrné, Ze se regionalni USES katastralnimu Gzemi
Kovalovice vyhyba. Nejbliz§i vétvi regionalniho USES je nadregionalni biokoridor
prochazejici okrajem lesniho komplexu Drahanské vrchoviny severné od obce.

Navrh lokalniho USES v kovalovickém katastru poditd s dvéma vétvemi lokélnich
biokoridori.

Prvni vétev je vazéna na tok Kovalovického potoka. V trase biokoridoru zasahuji na
uzemi kovalovického katastru dvé navrZena biocentra:

A) Biocentrum v prostoru vodni nadrZe nad obci - jednoznainé lokalizované.
Jednozna¢nost lokalizace biocentra vyplyva z existence relativng pfirodé bliz§iho useku toku
Kovalovického potoka s doprovodnymi porosty mezi silnici a nadrzi. Tento usek vytvaii
jadrovou &ast budouciho biocentra.

B) Biocentrum pod obci - smé&me lokalizované. Potfebnost tohoto biocentra vyplyva z
piiliSné vzdalenosti mezi biocentrem nad obci a dal§im jednozna&né lokalizovanym biocentrem
v k.0, Viniéné Sumice. Zasadni podminkou pro funk&nost biocentra je jeho umisténi na toku
Kovalovického potoka. I pfes smérnost lokalizace se jako nejvhodné&j$i jevi navrhovana poloha
co nejblize obci.

Pro biokoridor Kovalovického potoka plati, Ze nutnym zakladem jeho budouciho
fungovani je revitalizace vodniho toku.

Druhé vétev prochazejici kovalovickym katastrem je lokalizovana smérné v agrarni
krajiné jizn€ od obce. Poloha biokoridoru je blize uréena pouze nutnosti propojit jednoznacné
lokalizovana biocentra v prostoru polnich trati Pastvisko v k.G Kovalovice a Pastviska v k.01.
Viniéné Sumice. Biocentrum v kovalovickém katastru zahrnuje plochu dvou stavajicich
ekologicky vyznamnych krajinnych segment (Nad kfizem a Pastvisko) a mezilehlou plochu s
piedpokladem zalesnéni. Pfi definitivnim vymezeni koridoru (patrn& v ramci pozemkovych
uprav) bude vhodné spojit jeho ekologickou funkei s dal§imi krajinotvornymi funkcemi
(zejména protierozni a estetickou).

Na sit’ biocenter a biokoridord musi navazovat systém interak&nich prvkd. Interak&ni
prvky mohou mit rozmanity charakter, vedle funkci ekologickych mohou plnit i jiné vyznamné
funkce (napf. ptidoochranné, vodohospodaiské, estetické). V feSeném tizemi jsou interakéni
prvky navrhovany jako liniova spole€enstva podél komunikaci a na orné ptdg.



Yodni hospodafistvi a vodohospodarska zafizeni

V soucasné dobé jsou ob¢ané zasobovani z vefejnych a soukromych studni.

Obgané samoty Stara posta jsou taktéZ zasobovani ze soukromych studni. Objekt Stard
posta je napojen na vodovodni fad z obce Holubice.

Obec Kovalovice bude napojena na stavajici skupinovy vodovod Mokra - Sivice -
Pozofice. Z vodojemu Sivice bude voda dopravovéna pres sit v Pozoficich do nové
navrzeného vodojemu Kovalovice objemu 2x150 m® (max. hladina 320,0 m n.m.). Tento
vodojem bude Fidicim vodojemem pro Kovalovice a spodni &ast Viniénych Sumic (1.tlakové
pasmo). Z vodojemu Kovalovice bude voda preerpavana do vodojemu Viniéné Sumice
objemu 2x100 m’ (max. hladina 355,0 m n.m.), ze kterého bude zasobena horni &ast
Viniénych Sumic (2.tlakové pasmo).

Soudésti stavby je vybudovani redukéni Sachty pro zdsobeni vodou nejniZze polozené Easti
Kovalovic a AT stanice pro nejvyse polozenou &ast Vinidnych Sumic. NavrZené Fedeni
umoZiiuje vyhledové napojeni obou obci na Virsky oblastni vodovod.

Na fadech budou osazeny v pfislusnych vzdalenostech pozarni hydranty, které budou mit v
nékterych pfipadech funkei kalnik®i nebo vzdus$nikd.

Obgané samoty Stara posta, ktera je vzdalena od obce cca 3 km Jsou zasobovéni ze
soukromych studni. Objekt Stara posta je napojen na vodovodni fad z obce Holubice.

Pokud by v budoucnu mélo dojit k napojeni na vefejny vodovod, bylo by vhodn&;si napojeni
na vodovod v obci Holubice.

Obec Kovalovice bude napojena na vodovodni skupinu Ritky. Zde je vybudovana
soustava vrtl, kterd ma byt jesté o cca dva vrty roz§ifena. V budoucnu se uvaZuje s napojenim
na Brnénsky oblastni vodovod.

V obci je vybudovana destova kanalizace, ktera odvadi deSt'ové vody z jednotlivych
ulic a nemovitosti a sti na nékolika mistech do Kovalovického potoka.

Stoky jsou uloZeny mélce pod povrchem a pokud by mélo dojit k jejich vyuZiti v rémci
navrhované budouci kanaliza¢ni sité, bude nutné vypracovat pasport a technické posouzeni
jejich vyuzitelnosti.

Splaskové vody z farmy mistniho zem&délského druzstva jsou svedeny do
nepropustnych jimek a vyvazeny na pole.

Odpadni vody ze samoty Stara poSta jsou svadény do nepropustnych jimek na
vyvaZzeni. Po napln&ni jsou aplikovany na pozemky jako hnojivo. Tento zplisob skladovani
zlistane zachovan i pro budoucno, pouze s tim rozdilem, Ze odpadni vody budou odvazeny na
nejblizsi COV.

PRVKUC Brno-venkov fesi vybudovani jednotné kanalizace v obcich Kovalovice a
Viniéné Sumice se spolednou mechanicko-biologickou COV (AN s provzdusiiovacim
systémem OK1), ktera bude umisténa v k.4. Kovalovice.

Kanalizace je navrhovana jako jednotna. Bude vybudovana nova stokova sit’ pro cely
intravilan obce a pro srazkové vody z extravilanu. Stoky jsou navrhovany z betonovych trub
TBR pfislusnych profila.

Energetika a energetickd zafizeni

Uzemim katastru prochazi vedeni nadfazené soustavy - venkovni na ocelovych
prihradovych stozarech. Jedna se o dvojité vedeni VVN 2 x 110 KV, & 537 spojujici
rozvodny Sokolnice - LiSefl a & 538 - Sokolnice - CEMO (Cementarna Mokra). Trasa tohoto
vedeni prochazi jihozapadnim okrajem k.. ve sméru JV - SZ, kde vstupuje do k.u.
Pozofice. Veskery odbér elektrické energie v obci je v soulasné dob& zajisfovan z 5
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transformacnich stanic, z nichz 4 zajidt'uji distribuéni odbér a jedna je umisténa v arealu ZD.
Ve vlastnim SU jsou provozovény tii transformadni stanice pro distribuci a jedna je umisténa v
osadé Stara posta pii silnici Brno - Rousinov.

Z hlediska plosného rozmisténi distribuénich trafostanic a pokryti uzemi SU
elektrickym vykonem je tento stav vyhowujici pro soudasnou i vyhledovou pottebu. Pouze se
pfedpoklada provedeni rekonstrukce stavajici TS1 (8183) umisténé na vychodnim okraji obce
u mostu pfi silnici na Viniéné Sumice,ptipadn& postupna Gprava svoddi, vyvodd a rozvad&si
na ostatnich distribuénich trafostanicich v souvislosti s potiebnou vymeénou stavajicich
transformatori. Vyhovujici podet DTS je dan i tim, Ze obec je plné plynofikovana. Realizaci
plynofikace obce (v r. 1994) se sniZily vyvojové naroky na odbér elektreické energie,

Obec je v celém rozsahu plynofikovana - viastni sidelni utvar (SU) a areal ZD na jejim
JV okraji. Pfipojena je VTL pfipojkou z vysokotlaké ptipojky pro obec Pozofice o DN 100,
PN 3,9 MPa. Tato pfipojka vstupuje do k.i. obce na zapadnim okraji v jeho jizni ¢asti. Dale
pokraduje SV smérem k regula¢ni stanici (RS), ktera je umisténa na JV okraji obce pfi silnici
VeleSovice - Kovalovice (pfi aredlu ZD). Jedna se o hlavni RS v ocelové konstrukei typu RS
1200 m’/hod. - VTL/STL, ktera je spoletna pro obec Kovalovice a Viniéné Sumice. Z této
hlavni RS je proveden STL vyvod DN 150, ktery zasobuje odbératele v aredlu ZD, v obci
Kovalovice a Vin.Sumice a to prostfednictvim stav. vedlejsich RS s pfevodem STL/NTL,
piipadné pfes regulaéni soustavy regulatort tlakd plynu AL.Z, které jsou podle odbéru
umistény 1 pfimo u odbérateld.

Plynofikaci obce doslo k podstatnému snizeni naroki na pouZivani a zajiSténi
el.energie pro vytap€ni, vafeni i ohfev TUV, nebot pro tyto udely je pfevainé vyuZivano
plynu. Celkova plynofikace obce byla dokongena v r. 1994. V cilovém obdobi se ptedpoklada
vyuziti plynu asi u 90 % domécnosti, rovnéz 1 u dalsich odbératell - podnikatelskych provozi
a ostatnich subjekti komunalni sféry.

Spoje a telekomunikaéni zafizeni

V katastru obce a ve vlastnim sidelnim utvaru prochézi trasy dalkovych kabeld, které
jsou ve spraveé SPT Telecom a.s., OODK Brno. Jedn4 se o trasy:
- DK Brno - Hradisko, ktery izemim pouze prochazi. Jeho trasa je v zasad€ mimo intravilan.
- DK Brno - Vyskov - Olomouc. Jeho trasa sleduje statni silnici Brno - Rousinov a v jejim
sméru je uloZen vlevo od silni¢niho télesa. Jedna se o izemi jizniho okraje katastru.

Mimo téchto dalkovych kabel jsou téZ v uzemi &asteCné uloZeny i mistni telefonni
kabely, které jsou ve spravé SPT Telecom a.s., Telekomunikadni obvod Brno - venkov,
Elgartova 4, Brno.

Ze spojovych zafizeni je v obci vybudovana statni telefonni sit,, ktera je ve spravé SPT
Telecom a.s., Telekomunikaéni obvod Brno - venkov.

Ugastnické telefonni stanice v obci jsou piipojeny do jednotné telekomunikaéni sité
UTO Brno prostfednictvim hlavni Gstfedny O. MTO Pozotice jako piimi Gdastnici. Kapacita
této HU je 600 Pp typu P 51, v soudasné dob piipojuje jesté piekryvna digitalni Ustfedna s
planovanou kapacitou 408 Pp. Do doby komplexni digitalizace telefonniho provozu
~-pfedpoklad v r. 1996, budou obé& ustfedny provozovany spoleéné - tedy analogovy a digitalni
systém.

K podstatnému zlepSeni telefonizace v obcei dojde po vystavbé piipojného kabelu do
Pozofic a obnové a rozsifeni Gstfedny v Pozoficich v roce 1997. Uvedenim piekryvné digitalni
ustfedny do provozu bude mozné pfipojit dalsi ugastnické stanice v jejim atrak&nim obvodu. Je
viak nutné provést rozifeni mistni sit€, piipadné posileni pfipojnych kabel.
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Obci Kovalovice provozovana rr telefonni a televizni trasa 1. fadu v useku RKS
Barvi¢ova - RS Hradisko se spodnim okrajem ochranného pasma ve vysce cca 311 m n.m. a
rr telefonni a televizni trasa 1. fadu v seku RS Héady - RS Hradisko se spodnim okrajem
ochranného pasma ve vysce cca 418 m. n.m.

3. Verejné prospéSné stavby a asanani opatieni pro jejichZ realizaci lze pozemky
a stavby vyvlastnit nebo vlastnicka prava omezit:

1. Obcdanské vybaveni :

- Rekonstrukce kaple a staré hasi¢ské zbrojnice na modlitebnu ve stfedu obce.
- Uprava plochy pro spoledenské akce u kulturniho domu.
- Vybudovani sportovné rekreaéniho areélu.

II. Doprava :

- upravy na silnici [11/3836 :

1. Odstranéni dopravnich zavad, vyhledové zv&tSeni smérovych obloukd a rozsiteni itkového
profilu v zdpadni Casti obce, které si vyzada asanaci obytnych domd a vyp¥imeni trasy pred
prodejnou Konzumu .

- dobudovani mistnich komunikaci a u&elovych komunikaci :

3. Vybudovani mistnich komunikaci pro bytovou vystavbu v jizni &4sti obce.

4. Vybudovani ucelové komunikace vedené kolem zavlahové nadrze s propojenim do
Vini¢énych Sumic.

- dobudovani ploch pro dopravu :

5. Dobudovani autobusovych zastavek, zastavkovych pruhi, Sekaren cestujicich.

6. Dobudovani chodnikil pro pé&si kolem st.silnic a jednostrannych u mistnich komunikaci.
7. Vybudovani parkovist v centru obce.

II. InZenyrské sité :

- vybudovani vodovodu v obci
- vybudovani jednotné kanalizace s odvedenim na spole¢nou COV v k.i. Kovalovice

IV. Zeleti :
- Gprava centra obce
- Uprava vefejnych prostranstvi s odpo¢inkovymi plochami

- izola¢ni zelefl kolem sportovniho arealu, ZD a st.silnic

V. Mistni izemni systém ekologické stability na vykr.&.1



