STANOVY
Spoleéenstvi vlastnikti domu Svehlova . p. 1707, Slapanice

ClL1.
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spolecenstvi:
Spoleéenstvi vlastnikéi domu Svehlova &. p. 1707, Slapanice.
Sidlo spolecenstvi:
Svehlova €. p. 1707, 664 51 Slapanice.

ClL. 1.
Postaveni spolecenstvi a jeho vznik
Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen ,spolecenstvi”) je prdvnickou osobu zaloZenou
za Ucelem zajistovani spravy domu ¢.p. 1707 (déle jen ,dum®), ktery je soucasti pozemku parc.

v

¢. 2772/2, zastavéné plochy a nadvofi, pozemek parc. ¢. 2772/2 je zapsan v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi €. 3991 pro katastr. Uzemi Slapanice u Brna, obec Slapanice,
u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno - venkov. Pfi
naplfiovani svého ucelu je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. ----------------
Spolecenstvi se fidi témito stanovami, zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen
»zakon") a prislusSnymi provadécimi predpisy k zdkonu, zejména nafizenim vlady ¢. 366/2013
Sb., o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.
Spolecenstvi je zplsobilé vykonavat prava a zavazovat se ve vécech spojenych se spravou,
provozem a opravami spolec¢nych ¢asti domu a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a
zplUsobem uvedenym v zakoné a v téchto stanovach.

Spolecenstvi je zaloZzeno na dobu neurcitou.

CL .
Pfedmét Cinnosti
Pfedmétem cinnosti spolecenstvi je zajisStovani spravy, provozu a oprav spole¢nych ¢asti domu
a pozemku, vymezenych zplsobem stanovenym v zakoné (dale jen ,sprava domu“) a
zabezpecovani dalsich ¢innosti spojenych s provozem domu.
Spravou domu se rozumi:
a) zajistovani provozu spoleénych ¢asti domu vcéetné technickych zafizeni a spole¢nych ¢asti
technickych siti, a to tak, aby spolecné ¢asti domu byly provozuschopné a slouZily k jejich
fadnému uzivani a k fddnému uzivani byt a nebytovych prostord v domé,
b) zajistovani oprav a rekonstrukci spolecnych ¢asti domu véetné havarijni udrzby, -------------
c) zajistovani protipozarniho zabezpeéeni domu a jeho revize a opravy,
d) zajistovani revizi a oprav rozvodd plynu, rozvod( elektrické energie, svislych
a vodorovnych rozvodd vody a odvod( odpadnich vod, , elektrickych sdélovacich zafizeni
v domé a hromosvodd,
e) zajistovani revizi a oprav domovni kotelny ¢i vyménikové stanice,
f) zajistovani prohlidek a ¢isténi kominda,
g) uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt,
véetné mozZnosti poZzadovat v odlvodnénych pripadech predloZzeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisi vyZzadovana, pro ovéreni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu, ------------------




h) plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikim jednotek ze
zvlastnich pravnich predpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke spole¢nym ¢astem
domu,

i) zajistovani administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu
a vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace k domu,

j) stanoveni a vybirani finanénich prostrfedk( od vlastnikl jednotek jako zaloh na uhradu
nakladd spojenych se spravou domu, popfipadé dalSich prispévkd, pokud jsou z
rozhodnuti vlastnikd jednotek vybirany, stanoveni zdloh na Uhrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani a vyporadani,

k) zajistovani vedeni evidence plateb vlastnikl jednotek na néaklady spojené se spravou
spoleénych c¢asti domu, popfipadé o dalSich prostfedcich, které jsou zrozhodnuti
vlastnik(i jednotek vybirany,

[) vedeni evidence nakladud vzniklych se zajistovanim spravy domu,

m) vedeni prehledu vSech ostatnich nakladd vztahujicich se k domu,

n) zfizeni Uétu u banky a hospodareni s penéznimi prostredky vlastnikl jednotek, svérenych
spolecenstvi na uhradu nakladd spojenych se spravou a provozem spole¢nych ¢asti domu,
s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat s péci radného hospodare a podle
pokynu schvalenych vlastniky jednotek,

o) vedeni Ucetnictvi domu podle zakona €. 563/1991 Sb., o Ucletnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, s oddélenym uctovanim na jednotlivé jednotky (byty a nebytové prostory)
a sledovani ndakladl a vynos v pfislusném ucetnim obdobi, zpracovani a predloZeni
danovych pfiznani, radné hospodareni s financnimi prostredky, vedeni seznamu clen(
spolecenstvi,

p) uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spoleCenstvi a z usneseni
shromazdéni vlastnikd pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a se stanovami
spoleéenstvi,

g) Cinnosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, kterad slouzi i
jinym osobdm nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjedndvani s tim souvisejicich
smluv,

r) vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnik( jednotek. ----------------

Spravou domu se dale rozumi téz pojisténi domu, zajisténi dodavek vody vcetné odvodu

odpadnich vod a dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centrdlniho zdroje umisténého v domé

nebo mimo diim, a to tak, aby bylo zajisténo bezproblémové uzivani jednotlivych bytovych
jednotek a spoleénych ¢asti domu.

Sprdava domu je zpravidla zajistovana fyzickou nebo pravnickou osobou. Vztahy mezi

spoleCenstvim a touto fyzickou nebo pravnickou osobou jsou upraveny samostatnym

smluvnim dokumentem.

Cl.Iv.
Pravidla pro spravu domu a uzivani spolecnych casti

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu, urcené pro spoleéné uzivani v rozsahu, jak je
vymezuje zakon a nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sbh., o Upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich
s bytovym spoluvlastnictvim.
Spolecné ¢asti domu se uZivaji jen k uceldm odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastnikd.
Umistovani jakychkoliv predmétd nepatticich k vybaveni domu ve spoleénych prostorach je
mozné jen na zakladé souhlasu predsedy spolecenstvi.




10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

Vlastnici, najemci a podnajemci a osoby s nimi spolecné bydlici jsou povinni udrzovat v domé
poradek a Cistotu.
Vlastnici, ndjemci a podnajemci a osoby s nimi spolecné bydlici jsou povinni rovnéz hlasit
pocty osob a domdciho zvifectva obyvajicich jednotku a jejich zmény. Ohlasovaci povinnost se
tykd rovnéz zdsahl do uZivané jednotky a jeji Upravy, které jsou spojeny s dopadem na
spolecné souziti vdomé (hluk, Cistota, odstavka vody, elektrické energie apod.), a to pred
jejich zapocetim.
Ve spoleénych prostorach domu neni dovoleno manipulovat s otevienym ohném. V domé je
zakdzano koureni a vétrani cigaretového koure z jednotek do spole¢nych ¢asti domu.------------
Clenové spolegenstvi jsou povinni zejména zabezpecit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly
zdrojem Siteni hmyzu ¢i hlodavcl nebo zdpachu, umoznit pfistup k uzadvérim, hydrantiim
a mériclm, zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky vznétlivé ¢i jinak nebezpecné
a nebylo uZivdno otevieného ohné.
Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu uréenych a takovym zplsobem, aby
byla zachovéana co nejvétsi ¢istota v domé a jeho okoli.
Vlastnici, ndjemci a podnajemci a osoby s nimi spole¢né bydlici jsou povinni zavirat a zamykat
dlim, aby nedochazelo ke Skodam na zdravi a majetku.
Vlastnici, ndjemci a podndjemci a osoby s nimi spoleéné bydlici jsou povinni uzivat byty
a spolecné prostory v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni nad miru
pfimérenou pomérim. V dobé od 22.00 hod (dvaceti dvou hodin) do 6.00 hod (Sesti hodin) se
dodrzuje nocni klid.
Vsichni obyvatelé domu jsou povinni dodrZzovat pozarni rad.
Pro zabezpeceni domu a majetku ¢len( spolecenstvi je povinnosti vSech ¢len(i spolecenstvi
vidy radné zavirat vstupni dvefe domu, a to i v pripadé kratkého opusténi domu, kterého by
bylo moZné vyuzit nepovolanou osobou ke vstupu do domu. UmoZnit vstup do domu mdzou
pouze ¢lenové spoledenstvi pouze své vlastni navstévé a osobé, ktera v domé bydli. Dale je
mozné zpfistupnit dim osobam k tomu opravnénym (policie, zdravotni pohotovost,
opravarum pro reSenim planovanych a havarijnich oprav, postovnim dorucovatelim apod.). V
pfipadé, Ze ¢len spolecenstvi zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici bezdomovci,
pachatelé trestné ¢&innosti apod.), neprodlené o této skuteénosti uvé&domi Policii Ceské
republiky.
Clenové spoleéenstvi mohou umistovat na vnéjsi konstrukci domu, fasadu a stfechu zafizeni
a predméty jen po predchozim souhlasu spolecenstvi. Umistovani soukromych zafizeni na
stfechu, ktera porusuji krytinu, je zakazano.
Clenové spolecenstvi a pfisludnici jejich domacnosti nesou plnou odpovédnost za domaci
zvitata, kterd jsou v byté drzena. V dlsledku toho jsou soucasné povinni dbat, aby
nedochdzelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu, k jejich obtéZzovani pachy nebo
hlukem a aby byla dodrZzovana cistota v domé. V zajmu zachovani hygieny, Cistoty a poradku v
domé, bezpecného a klidného obcanského souziti je drzitel domaciho zvifete povinen zejména
ve spolecnych prostorach domu a jeho okoli zamezit volnému pobihani jim drzenych zvitat,
dbat, aby domadci zvifata neznecistovala spoleéné prostory, jakoZ i venkovni okoli domu a
dojde-li ke znecisténi, toto odstranit.
Pfedseda spoledenstvi je povinen zajistovat na naklady spolec¢enstvi fadnou Gdrzbu a opravy
domu a pozemku, jehoZ je dim soucdsti. Pfedseda spoleCenstvi neni povinen zajistovat
udrzbu a opravy, za néz odpovida vlastnik jednotky.
Pfedseda spolecenstvi zajisti predepsané technické, bezpecnostni i protipozarni prohlidky,
zkousky a revize.




17. Ve vyjimecnych situacich (havarie, ohroZeni Zivota, hygienické povinnosti, bezprostfedné
hrozici Skoda na majetku) ma predseda spoleCenstvi nebo sprdvce domu pravo zajistit
zpfistupnéni bytu a jinych uzamcenych prostor i bez souhlasu vlastnika jednotky ¢i uZivatele
(pokud neni moZné je kontaktovat a v kratké dobé byt zpfistupnit). O tomto zasahu se
nasledné vyhotovi pisemny protokol a vlastnik jednotky bude o této skutecnosti bezodkladné
vyrozumen.

ClL v.
Vznik élenstvi, evidence élent
1. Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, pokud nabyly vlastnictvi jednotky
v domé, a to dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.
2. Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé se stavaji €leny spolecenstvi. Clenstvi ve spolecenstvi
vznika a zanika soucasné s prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky.
3. Spolecenstvi vede seznam ¢len( spolecenstvi, do kterého jsou zapisovany osoby, které se staly
Cleny spolecenstvi; osoby, kterym c¢lenstvi zaniklo, budou bezodkladné vymazany z tohoto
seznamu. Kazdy ¢len spolecenstvi ma moznost nahlédnout do seznamu ¢lenl spolecenstvi. ----

Cl. V1.
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi a zptsob jejich uplatiovani
1. Clen spole¢enstvi ma pravo zejména:
a) svobodné spravovat, vylu¢né uzivat a uvnitf stavebné upravovat svlj byt jakoZ i uzZivat
spolecné ¢asti domu,
b) ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstuvi,
c) ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikd jednotek,
d) volit a byt volen do organt spolecenstvi, splfiuje-li stanovené podminky,
e) predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti a obracet se k jeho orgdnim,
f) seznamit se s hospodafenim a sprdvou domu, zejména nahlizet do smluv a uzavienych
ve vécech spravy a do ucetnich knih a doklad,
g) Zadat vyuctovani prispévku a zaloh,
h) Zadat o sdéleni jména a adresy kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé, ------
i) nahlizet do vSech podklad(l tykajicich se Cinnosti spoleCenstvi a na svlij naklad Zadat
o porizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladq,
j)  podat ndvrh k soudu, pokud to zakon dovoluje.
2. Clen spoleéenstvi je povinen zejména:
a) dodrZovat stanovy a plnit usneseni organu spolecenstuvi,
b) Fidit se pfi uzivani ¢asti domu a jeho spoleénych zafizeni pravnimi predpisy, a neomezovat
prava ostatnich vlastnikl, spojena s uzivanim domu,
c) Tridit se rozhodnutimi organ( spolecenstvi a technologickymi pokyny vyrobce ¢i spravce
technologickych zafizeni,
d) neprodlené upozornovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech
domu, jakoZ i na jednani tfetich osob a plsobeni jinych sil, které spolecné casti domu
poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti plsobit proti takovému poskozovani,
véetné prijeti opatreni nezbytnych k odvraceni hrozici skody,
e) platit stanovené prispévky a zalohy na spravu a provoz spole¢nych ¢asti domu a prispévky
na rezervu oprav domu, a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického podilu, -------------
f) platit dhrady za sluzby véetné zaloh, a to v souladu s pravnimi predpisy upravujicimi
Uhradu a rozuctovani cen sluzeb,




g) umozZnit na predchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povérenym kontrolou (tyka se
zejména problematiky uzivani jednotky, odec¢tu mérich vody a tepla apod.) a provadénim
oprav a Uprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku, ----------------

h) pfispivat podle svych schopnosti a moznosti k Cinnosti spoleenstvi a Ucastnit se této
¢innosti,

i) oznamit spolecenstvi vlastnikl nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice:
— nabyti jednotky do vlastnictvi,
— svoji adresu pro doruéovani,
— pocet osob, které budou se ¢lenem spolecenstvi sdilet domacnost v jednotce,----------
— jméno a adresu osoby, jiz ¢len spolecenstvi pfenechal byt do uZivani na zakladé

najemné smlouvy; a
— jakoukoli zménu udaji uvedenych pod témito body.

j) odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spolecnych ¢astech domu zpusobil sdm vlastnik jednotky, nebo ti, ktefi jednotku uzivaji, --

k) radné vykonavat funkci, do niz byl zvolen a kterou pfijal.

Upravy, jimiz se méni vzhled domu, mize ¢len spolecenstvi provadét jen se souhlasem viech

¢lenG spoleéenstvi. Upravy, jimiz se méni vnitfni usporddani domu a zéroveri velikost

spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢astech domu, muze ¢len spolecnosti provadét jen na
zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi Cleny spolecenstvi.

Prava a povinnosti vykonavd ¢len spolecenstvi osobné. Clen spolecenstvi se mlZe na

shromazdéni nechat zastoupit zastupcem, ktery se musi prokdzat plnou moci. Zmocnéncem

mUze byt jiny vlastnik jednotky v domé nebo jakakoli tfeti osoba, nikoli v8ak pravnicka osoba.

PInou moc nelze udélit nékolika zmocnénclm spolecné. PIna moc musi byt udélena pisemné a

podpis na plné moci nemusi byt Ufedné ovéren, vyjma pripadl, ve kterych prdvni predpisy

Uredni ovéreni podpisu na plné moci vyZzaduji, a pfipadu, kdy zmocnéncem neni jiny ¢len

spolecCenstvi nebo osoba predsedovi spoleéenstvi zndma. Plnou moc k zastupovani na

shromazdéni predloZi zmocnénec nejpozdéji pred zacatkem konani shromazdéni. ----------------

CL. Vil

Zanik clenstvi

Clenstvi ve spoleéenstvi zanika:
a) umrtim clena - fyzické osoby, pokud nedochdzi k ptechodu vlastnictvi jednotky v domé
na dédice,

b) prevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky v domé,
c) zanikem ¢lena spolecenstvi - pravnické osoby,
d) zanikem jednotky vdomé, jejimz je ¢len vlastnikem,
e) zanikem domu,
f)  zanikem spolecenstvi.
Spolecné Clenstvi zanika tehdy, pokud v disledku majetkopravnich zmén k jednotce zlstane
pouze jediny vlastnik jednotky.

Cl. vi.
Organy spolecenstvi

Orgdany spolecenstvi jsou:
a) shromadzdéni vlastnikl jednotek (dale jen ,shromazdéni“), a
b) predseda spolecenstvi (dale jen , pfedseda spolecenstvi”).




Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni mlze rozhodnout, Ze bude provedeno tajné
hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu predsedy spolecenstvi. Tajnou volbu muze
navrhnout predseda spolecenstvi, pokud nejde o jeho prvni volbu.

L. IX.
Shromazdéni

NejvysSim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni. Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek
vdomé. Kaidy clen spolecCenstvi je opravnén ucastnit se shromaZzdéni osobné nebo
v zastoupeni na zakladé plné moci splfiujici pozadavky dle Cl. V1. odst. 4 téchto stanov.----------
Do vylu€né pravomoci shromazdéni ndlezi:
a) rozhodovdani o zméné stanov, rozhodovani o zméné prohlaseni o rozdéleni prava k domu
na vlastnické pravo k jednotkam,

b) volba a odvoldvani predsedy spolecenstvi a rozhodovani o vysi jeho odmény, ----------------
c) schvaleni acetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnik(l a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkl na spravu domu pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévkd, --------

d) schvaleni druhu sluZzeb a vyse zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozuctovani cen
sluZzeb na jednotky,

e) rozhodovani:
- o Clenstvi spolecenstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,-------------

- 0zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

o0 zméné podlahové plochy bytu,
- 0 Uplném nebo ¢aste¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
o zméné podilu na spolecnych ¢astech,
- 0zméné v urceni spole¢né ¢asti slouzici k vylucnému uzivani vlastnika jednotky, ---------

- 0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné casti, prevysuji-li ndklady ¢astku 50.000,-K¢
(padesat tisic korun ceskych),

f)  udélovani predchoziho souhlasu:
-k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi, ----------

- k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena prevysuje

v kalendafnim roce ¢astku 20.000 K¢ (dvacet tisic korun ceskych), ddle rozhodovani

o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkovd cena v kalendafnim roce
prevysuje 20.000 K¢ (dvacet tisic korun ¢eskych),

-k uzavieni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik( véetné schvaleni vyse a podminek
Uvéru,

g) kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot¢eny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu, i rozhodnuti o jeji zméné,
jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo o rozsahu ¢innosti.
Shromazdéni je svoldvano predsedou spolecenstvi nejméné jedenkrat v kalendarnim roce.
Shromazdéni musi byt svolano rovnéz z podnétu vlastnikd jednotek, ktefi maji vice nez 1/4
(jednu ¢tvrtinu) hlast, nejméné vsak 2 (dvou) z nich. Neplni-li pfedseda spolecenstvi povinnost
svolat shromazdéni, mohou jej svolat vlastnici jednotek, ktefi maji vice nez 1/4 (jednu
¢tvrtinu) hlasu. Jimi zvoleny ¢len pak fidi schlzi tohoto shromazdéni.
Pokud neni zvolen pfedseda spoleenstvi, svolava shromazdéni vlastnik, jehoz spoluvlastnicky
podil na spoleénych ¢astech domu ¢ini nejméné 1/2 (jednu polovinu), jinak vlastnici jednotek,
ktefi se stali ¢leny spolecenstvi dnem jeho vzniku.




10.

11.

12.
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O svolani shromaidéni musi byt c¢lenové spoleCenstvi pisemné vyrozuméni nejméné
15 (patnact) dni pfed konanim schlize shromdazdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a
hodinu, misto a program jednani schize shromazdéni. K pozvdnce se pfipojuji podklady
tykajici se poradu zasedani shromazdéni nebo informace o tom, kde se mlze ¢len spolecenstvi
s témito podklady seznamit.
Jednani shromazdéni organizuje a do doby zvoleni predsedajiciho shromazdéni fidi predseda
spolecenstvi. Podklady pro jedndni shromazdéni pfipravuje pfedseda spolecenstvi.---------------
Shromazdéni je usnasenischopné, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétsinu vSech
hlasl.-- K pfijeti usneseni je zapotiebi souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlasl pfitomnych vlastnikd
jednotek, nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy jinak. PFi hlasovani je rozhodujici velikost
spoluvlastnickych podilli vlastnikd jednotek na spolecnych ¢astech domu.
K pfijeti usneseni shromazdéni, kterym se méni vSem vlastnikiim jednotek velikost podill
na spole¢nych ¢astech domu nebo kterym se méni pomér vySe prispévkd na spravu domu
jinak nez v dlisledku zmény podild na spole¢nych ¢astech domu, je nutny souhlas vSech ¢len(
spolecenstvi.
K prijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby, jakoZz i o podstatnych
zménach tykajicich se spole¢nych ¢asti domu je zapotiebi souhlasu vétsiny hlas( pritomnych
vlastnikd, minimalné vsak 3/4 (t¥i ¢tvrtin) hlasl vsech vlastnik(l jednotek.
Jsou-li ¢leny spolecenstvi pouze tfi vlastnici jednotek, je zapotfebi k pfijeti usneseni souhlas
vsech vlastnik( jednotek.
Kazdy clen spolecenstvi ma pocet hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych
¢astech domu. Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maiji postaveni vlastnika jednotky
a na shromazdéni hlasuji prostfednictvim spolecného zmocnénce jako jeden vlastnik s tim, Ze
vaha hlasu je nedélitelnd. Totéz plati i pro manzele, ktefi maji jednotku ve spolecném jméni
manzelU.
Pti rovnosti hlasl, nebo nedosahne-li potfebné vétsiny nebo dohody, se po dalSim objasnéni
feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlasu
nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhoduje na navrh kteréhokoliv
vlastnika jednotky soud. Stejné se kterykoli vlastnik jednotky mlze obratit na soud, aby
rozhodl o zdleZitosti, kterda byla shromdaidéni fadné predloZzena k rozhodnuti, ale o které
nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni se usnaset. Je-li proto dulezity ddvod,
mUze prehlasovany vlastnik jednotky pozadat soud, aby o zalezitosti rozhodl (§ 1209 odst. 1
zakona).
Z jedndani shromazidéni se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani shromazdéni,
b) pfijatd usneseni,
c) vysledky hlasovani,
d) namitky ¢lenl proti rozhodnuti spolecenstvi, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani. -------
Pfilohu zapisu z jednani shromazdéni tvofi podklady, které byly predloZzeny k projednavanym
bodim.
O prubéhu jednani shromazidéni, na které jsou schvalovany nebo ménény stanovy
spolecenstvi, musi byt pofizen notarsky zapis.
O vsech zdlezitostech spadajicich do puUsobnosti shromazidéni mizZe predseda spolecenstvi
navrhnout, aby ¢lenové spolecenstvi rozhodli mimo zasedani. Pisemny ndvrh musi obsahovat
navrh usneseni, poklady potfebné pro jeho posouzeni, nebo Udaj, kde jsou uverejnény, a udaj
o Ih(té, ve které se ma cClen spolecenstvi vyjadrit. Neurci-li predseda spolecenstvi jinak, lhita
pro rozhodnuti &ini 15 (patnact) dni. Clen spoleenstvi platné hlasuje tak, Ze vlastnoru¢né
podepiSe listinu obsahujici plné znéni navrhu s uvedenim dne, mésice a roku hlasovani.
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Nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnli predseda spolecenstvi pisemné oznami vlastnikiim
jednotek vysledek hlasovani i cely obsah usneseni, pokud bylo ¢leny spolecenstvi pfijato.-------
Je-li hlasovdno mimo zasedani, k pfijeti usneseni je tfeba nadpolovi¢ni vétSina vSech clenl
spolecenstvi, s vyjimkou pripad(, kdy zdkon ¢i stanovy vyZaduji vyssi pocet hlasu. -----------------

Cl. X.
Predseda spolecenstvi

Pfedseda spolecenstvi je statutdrnim a vykonnym organem spolecenstvi.
Predseda spolecenstvi je volen a odvolavan shromazdénim. Pfedsedou spolecenstvi mlze byt
pouze vlastnik jednotky v domé.
Zpusobily byt prfedsedou spolecenstvi nebo zastupcem pravnické osoby jako predsedy jen ten,
kdo je plné svépravny a je bezuhonny ve smyslu pravniho predpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani. Osoba, jejiz upadek byl osvédcen, se mlze stat predsedou spolecenstvi, pokud to
pfedem ozndmi shromazdéni, toto neplati, pokud od skonceni insolvencniho Fizeni uplynuly
alespon 3 (tri) roky.
Funkéni obdobi prvniho predsedy spolecenstvi €ini 6 (Sest) mésicl. Funkéni obdobi kazdého
dalSiho predsedy spolecenstvi Cini 5 (pét) let a pocina bézet dnem jeho zvoleni. -------------------
Pfedsedovi spolecenstvi nalezi za vykon jeho funkce odména, jejiz vysi schvaluje shromazdéni.
Predseda spolecenstvi maze byt do funkce zvolen opétovné.
Predseda spolecenstvi mize byt béhem funkéniho obdobi shromazdénim odvolan, jestlize
zavaznym zpUsobem nebo opakované porusi povinnosti vyplyvajici z vykonu funkce, pripadné
je-li neomluvené necinny po dobu nejméné 6 (Sesti) mésicu.
Pfedseda spoleCenstvi mlze béhem funkéniho obdobi odstoupit. Odstoupeni oznamuje
pfedseda spolecenstvi pisemné shromazdéni tak, Ze za ucelem projednani jeho odstoupeni a
zvoleni nového predsedy spolecenstvi svold zasedani shromazdéni.
Za spoleéenstvi jedna navenek predseda spolecenstuvi.
Predseda spolecéenstvi plni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost. ----------------
Predseda spoleéenstvi zejména:
a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vylucné pravomoci shromazidéni nebo

pokud si je shromazdéni nevyhradilo,
b) svoldva shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani, ----
c) odpovidd za vedeni Ucletnictvi a sestaveni Ucetni zavérky a predkladd ji shromazdéni

ke schvaleni,
d) odpovidd za vedeni pisemnosti (vedeni evidence clenstvi), zapisli ze shromdzdéni,

usneseni apod.,
e) sjednavda dohody o provedeni praci, o doddvce sluzby, kontroluje jejich kvalitu a provadi

Uhradu za provedené dodavky sluzby,
f)  Cini opatreni k zajisténi uhrady dluh( vlastnik( jednotek na prispévcich na vydaje spojené

se spravou, Udrzbou a opravami spole¢nych casti domu, popfipadé domu jako celku a

zaloh na sluzby,
g) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez vlastnik jednotky dluzici zalohy

na sluzby své dluhy uhradi, slozZili na Ucet spolecenstvi zalohu na pokryti téchto dluht, aby

nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla prerusena. ----------
Predseda spolecenstvi odpovidad za Skodu, kterou zpUlsobil porusenim své povinnosti pfi
vykonu jeho funkce. Odpovédnosti se predseda spoleCenstvi zprosti, prokaze-li, Ze Skodu
nezavinil.

¢l X1.



Zasady hospodareni spolecenstvi
Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoleenstvi na Uhradu
pfispévkl na spravu domu, s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi
na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostiedky ziskanymi
v ramci ¢innosti spolecenstuvi.
Prijmem spolecenstvi jsou zejména:
a) prispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku,
b) Uroky z prodleni pfijaté od vlastnik(l jednotek z divodu prodleni s platbami pfispévk(
na spravu domu a pozemku,
c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnik(l jednotek z dlivodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcéanského zdkoniku, véetné
nedoplatkl z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle
§ 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostori v domé s byty, --
d) droky z vkladd na bankovnich uctech spolecenstvi,
e) pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnika,
f) pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd tykajici se
spolecnych ¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni pribéh,
g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.
Pfijmem spolecenstvi nejsou pfijmy plynouci z naklddani se spoleénymi ¢astmi, ato
i v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spoleCenstvi. Tyto pfijmy je mozné urcit
rozhodnutim shromdzdéni jako dalsi prispévky na sprdvu domu a pozemku (v poméru dle
podilu na spolecnych c¢astech domu), ¢imZ nejsou dotéeny dariové a dalsi povinnosti
jednotlivych vlastnik(; jde zejména o tyto pfijmy:
a) ndjemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,
b) Uroky z prodleni placené z dlivodu prodleni najemc( téchto spolecnych ¢asti s platbami
najemného a s uhradami za plnéni spojend s uzivanim téchto spolecnych ¢asti véetné
nedoplatk( z jejich vyuctovani a
c) prijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.
Clenové spolecenstvi rué¢i za zévazky spolecenstvi spojené s hospodafenim spolecenstvi
v pomeéru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech domu. -----

CL. XL,
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi
Rozpocet spoleCenstvi je tvoren jednak z pfispévkl ¢Elend spolecenstvi na spravu domu
a pozemku, jednak ze zalohovych plateb ¢lent spoleéenstvi na sluzby, zajistované
spolecenstvim. Jejich celkovou vysi stanovi spolecenstvi na pfrislusny kalendaini rok vidy
zejména sohledem na pldnované investice do spolecnych c¢asti, majetku spolecenstvi
a v pripadé sluzeb s ohledem na ocekavatelnou spotrebu, ujednani s jednotlivymi dodavateli
sluzeb, pripadné s ohledem na dodavateli sluzeb stanovené naklady. Spoleéenstvi vytvari
rozpocet z plateb jej tvoricich tak, aby z néj bylo mozné ve stanoveném horizontu pokryvat
planované nebo pravidelné platby a pfi jejich hrazeni nevznikaly na strané spolecenstvi
splatné dluhy.
Rozpocet spolecenstvi se vytvori stanovenim vyse vydaji a stanovenim vyse pfijmQ a jejich
vzajemnym porovnanim. Spolecenstvi je povinno usilovat o rozpocet vyrovnany, vyjimkou jsou
planované investice. Rozpocet spolecenstvi je financni plan, jimz se fidi jeho hospodareni.
V pfipadé, Ze v pribéhu roku narostou vydaje rozpoctu o vice jak 20 % (dvacet procent), aniz




by toto bylo ve schvaleném rozpoétu zahrnuto, je statutdrni organ povinen svolat
shromazdéni, nanémZ bude projednana zména rozpoctu. Rozpocet na kalendarni rok
schvaluje shromdzidéni, které také schvaluje vysledky jeho pInéni v ramci schvaleni zpravy
o hospodareni spolecenstuvi.
Platby tvofrici rozpocet spole€enstvi se vybiraji na Ucet spolecenstvi.
Spolecenstvi je s prostfedky tvoricimi rozpocet spole€enstvi povinen hospodafit tak, aby fadné
a v€as byly pokryvany pldnované vydaje spoleCenstvi a hrazeny veskeré platby dodavatellim
jednotlivych sluZeb, zajistovanych spolecenstvim.

CL. Xi.
Pravidla pro urceni vysSe pFispévkl na spravu domu a pozemku

Prispévky na spravu domu a pozemku vybira spolecenstvi za icelem pravidelného zajistovani:
— oprav, Uprav a udrzby spolecnych ¢asti,
— oprav, Uprav a udrzby technickych zatizeni ve spole¢nych ¢astech,
— administrativni a technické spravy domu prostiednictvim spravce domu nebo

statutarniho orgdnu spolecenstvi,
— dalSich ¢innosti spojenych se sprdvou domu a pozemku, uréenych shromazdénim. ----------
Prispévky uréené na odménovani osoby, kterd dim spravuje, nebo clenl jejich organd,
na vedeni Ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné.
Za podobné naklady spravni ¢innosti se zejména povazuji naklady na zfizeni, vedeni a zruseni
bankovnich uc¢tl spolecenstvi, naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s
uzivanim jednotek, véetné provedeni odectl hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody,
naklady kancelare spolecenstvi, nadklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb. ----------------
PFispévky na spravu domu a pozemku vede spoleCenstvi Ucetné samostatné jako dlouhodobé
pfijaté zalohy na opravy.
Vyse vsech prispévkd na spravu domu a pozemku vsech jednotlivych ¢lenl spolecenstvi se urci
podle vyse jejich podilu na spole¢nych ¢astech domu. Prispévek je splatny nejpozdéji posledni
den v mésici, za ktery pfispévek nalezi.
Nevycerpany zlstatek na dlouhodobych prijatych zalohach na opravy se s jednotlivymi ¢leny
spolecenstvi nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho roku.
Zpravu o pouZziti a stavu prispévk( na spravu domu a pozemku predklada ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a s ndvrhem na schvaleni ucetni
zavérky. Nevycerpany zUstatek téchto finanénich prostfedku se prevadi do nasledujiciho roku.

CL. XIv.
Pravidla pro uréeni vySe zaloh na sluzby zajistované spoleéenstvim
Spoledenstvi v ramci predmétu svoji ¢innosti mj. zajistuje pro své cleny i dodavani sluzeb
uzivanych a spotfebovavanych ve spolecnych ¢astech domu, pfipadné v souvislosti s uzivanim
jednotek. Sluzbami se ve smyslu § 3 zdkona ¢. 67/2013 Sb. rozumi zejména: dodavka tepla
a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz
vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz
odpadnich vod a c¢isténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signdlu, provoz
a Cisténi kominl a odvoz komunalniho odpadu (dale jen ,sluzby”).
Naklady na spolecenstvim zajistované sluzby rozuctuje spolecenstvi mezi své Cleny, jimz
za UCelem pokryti ndkladd na sluzby vyméri mésicni zalohové platby. Zalohova platba je
splatna nejpozdéji posledni den v mésici, za ktery platba nélezi. Mési¢ni zalohy za jednotlivé
sluzby se stanovi jako mésicni podil z predpokladanych rocnich nakladli podle posledniho




zUctovaciho obdobi, anebo z ndklad(i odvozenych z predpokladanych cen béZiného roku ma
pravo zménit v pribéhu roku mési¢ni zdlohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo
z dalSich opravnénych dlvodU, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésiéni
zaloha muZe byt poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznadmeni nové vyse zalohy.
Nerozhodne-li spole€enstvi jinak, rozuctuji se naklady na sluzby takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namérenych hodnot na podruznych

vodomérech, neni-li provedena instalace podruznych vodomérl ve vsech jednotkach,

rozUctuje se dodavka podle smérnych Cisel roéni spotieby vody,
b) provoz a Cisténi komin( podle poctu vyuzivanych vyusténi komina,
c) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek, -----
d) osvétleni spolecnych prostor vdomé, uklid spolecnych prostor vdomé, odvoz odpadnich

vod a jimek, pfipadné dalsi sluzby podle pocétu osob rozhodnych pro vyuétovani. ------------
Vsechny zalohové platby na sluzby a energie je spolecenstvi povinno po skonceni pfislusného
kalendarniho roku, resp. po skonceni zuctovaciho obdobi, vidy vyuctovat v navaznosti
na zjisténou skutecnou spotiebu.

Cl. XV.
Spolecna ustanoveni pro vyuctovani

Veskeré platby, které je spole€enstvi povinno vyuctovat, vyuctuje a vyuctovani za prislusné
zUctovaci obdobi doruci ¢lenim spolecenstvi nejpozdéji do 4 (Ctyrf) mésicd od skonceni
zuctovaciho obdobi. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuétovani je splatny do sedmi
kalendarnich mésicl po uplynuti zi¢tovaciho obdobi.
Ve vyuctovani spolecenstvi uvede skute¢nou vysi naklad( na sluzby a spravu domu a pozemku
v Clenéni podle poskytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi nalezitostmi, véetné uvedeni
celkové vySe pfrijatych mési¢nich zaloh za sluzby tak, aby vySe pfipadnych rozdild ve
vyuctovani byla zfejma a kontrolovatelnd z hlediska zpUsob( a pravidel sjednanych pro
rozuctovani.
Pfipadné namitky ke zplsobu a obsahu vyucétovani predlozi dotéeny clen spolecenstvi
neprodlené, nejpozdéji viak do 30 (tficet) dnl ode dne doruceni vyuctovani, spolecenstvi.
Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskute¢néno nejpozdéji do 30 (tficeti) dnl od doruceni
namitky.
V ostatnich otdzkach souvisejicich s vyuctovanim, které nejsou upraveny témito stanovami, se
fidi pravni poméry pfislusnymi pravnimi predpisy, zejm. zakonem ¢. 67/2013 Sb. -----------------
Pfi prfevodu nebo prechodu vlastnictvi jednotky se uhrazené prispévky na spravu domu
a pozemku a zédlohy na sluzby plvodniho vlastnika jednotky nevyporaddvaji a neprovadi se
jejich mimoradné vyuctovani. Na pripadném zplsobu vyporadani se dohodnou mezi sebou
pavodni vlastnik jednotky s novym vlastnikem jednotky sami. Spolecenstvi vyda vlastnikovi
jednotky na jeho Zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku prejdou
na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

Cl. XV
Zanik spolecenstvi a ostatni ustanoveni
Spolecenstvi zanika v pripadé zaniku domu a v pfipadech uvedenych v § 1215, 1217 a 1218
zakona.
Prvnim predsedou spolecenstvi je mésto Slapanice, IC 00282651, se sidlem Masarykovo
namésti 100/7, 664 51 Slapanice




Tyto stanovy lze ménit nebo dopliovat pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
shromazdénim.
Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi pfisluSnymi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.
V pfipadé najmu bytové ¢i nebytové jednotky vlastnikem treti osobé nejsou nikterak dotcena
prava a povinnosti vlastnika této jednotky ve vztahu ke spoleCenstvi vyplyvajici mu ze stanov
spolecenstvi a obecné zdvaznych predpisu.




