Rada mésta Slapanice
ZAPIS

z 93. schGize Rady mésta Slapanice,
ktera se konala dne 10.1.2018
od 16:00 hodin v zasedaci mistnosti Mé&stského Gfadu Slapanice

PFfitomni: Ales Karasek, Jifi Kopecek, Ing. Miroslav Stanék, Mgr. Michaela Trnéna
Omluveni: Mgr. Michal Klaska
Hosté: Ing. Bc. Milan Vdolecek
Cislo Bod
bodu Komentar
1. Zahajeni a schvaleni programu 93. zasedani Rady mésta

Starostka zahdjila schizi rady mésta v 16:00 hodin a pfecetla program dle pozvanky:

¢. |Bod jednani / Pfredkladatel, Pfizvani

Zahajeni a schvaleni programu 93. zasedani Rady mésta
Predklada: Mgr. Michaela Trnéna

Najemni smlouva 0006/2018 - nebyt. prostor Cechova 25, Eva Skoupa
2. |Pfedklada: Mgr. Michal Klaska
Ptizvani:

Zru8eni vybé&rového fizeni "Pfeklenovaci obdobi mezi 1. a 2. etapou arealu
Lidicka 316/28, Slapanice"

Predklada: Mgr. Michaela Trnéna

Pfizvani:

Zadost o vypljéku KD BedFichovice - SDH BedFichovice
4. |Pfedklada: Mgr. Michaela Trnéna
Ptizvani:

Zamér prodeje bytovych jednotek Svehlova, zavéry jednani s najemniky
5. |Pfedklada: Mgr. Michaela Trnéna
Ptizvani:

Vybérové Fizeni "Projekéni sluzby - areal ZS Slapanice".
6. |Pfedklada: Mgr. Michal Klaska

Ptizvani:
7 Blok tajemnika
" |Pfedklada: Ing. Bc. Milan Vdoleéek
g Cinnost komisi

Pfedklada: Mgr. Michaela Trnéna
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9. |RuUzné
Pfedklada: Mgr. Michaela Trnéna

10 Zaveér
"|PFedklada: Mgr. Michaela Trnéna
Hlasovani

Pro: 4, Proti: 0, Zdrzelo se: 0, Nehlasovalo: 0
Vysledek hlasovani: Prijato

1/93/RM/2018  Najemni smlouva 0006/2018 - nebyt. prostor Cechova 25, Eva Skoupa

Byl sejmut zamér Cislo 26/2017 na pronajem nebytového prostoru v 1. NP budovy &. p. 384, ul.
Cechova 25, umisténé na pozemku p. &. 745 (vyméra 221 m?) a p. &. 746 (vyméra 101m?), v k.U.
Slapanice u Brna. Pfedmétem pronajmu je mistnost &. 8 o plode 27 m? a mistnost &. 9 o plose 15,5

m?, celkem 42,5 m?.

K zaméru se prihlasila pani Eva Skoupa, Nadrazni 1688/1a, Slapanice, ICO 60390972. Zadatelka v
objektu budovy &. p. 384 na ulici Cechova 25 jiz provozuje prodejnu textilu. Mistnost &. 8 a 9 by

vyuzila k rozéifeni prodejni plochy. Vyse najmu je stanovena dohodou na &astku 1 100 K&/m?/rok
shodné s vysi ngjmu jiz pronajimaného prostoru.

Nikdo jiny se k zaméru €islo 26/2017 nepfihlasil.

|l. Rada mésta schvaluje

Najemni smlouvu ev. &. 0006/2018 na pronajem nebytového prostoru na ulici Cechova 25 s
najemcem Evou Skoupou, Nadrazni 1688/1a, Slapanice, ICO 60390972.

Hlasovani
Pro: 4, Proti: 0, Zdrzelo se: 0, Nehlasovalo: 0
Usneseni: Prijato

2/93/RM/2018 ZrusSeni vybérového fizeni "Pieklenovaci obdobi mezi 1. a 2. etapou arealu
Lidicka 316/28, Slapanice"

Na zakladé schvalené zadavaci dokumentace probéhlo dne 9.1.2018 otevirani obalek na vybér
dodavatele VZMR "Pteklenovaci obdobi mezi 1. a 2. etapou areélu Lidicka 316/28, Slapanice". Po
kontrole a vyhodnoceni nabidek komise navrhuje zadavateli zrusit vybérové fizeni na VZMR z
ddvodu velkého rozsahu finan¢nich nabidek. Podle vyhodnoceni komise doSlo k moznosti rizného
vysvétleni zadavaci dokumentace, coz by mélo vliv na ekonomicky dopad zakazky.

. Rada mésta bere na védomi

protokol o otevirani obalek vybérového fizeni na VZMR "Preklenovaci obdobi mezi 1. a 2.
etapou arealu Lidicka 316/28, Slapanice".

Il. Rada mésta schvaluje
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zruSeni vybérového fizeni na VZMR "PFeklenovaci obdobi mezi 1. a 2. etapou arealu Lidicka
316/28, Slapanice".

Ill. Rada mésta uklada

1. Odboru uzemniho rozvoje a spravy majetku

1.1.zpracovani zadavaci dokumentace v detailnim provedeni.
Termin: 31.01.2018
Hlasovani

Pro: 4, Proti: 0, Zdrzelo se: 0, Nehlasovalo: 0
Usneseni: Prijato

3/93/RM/2018  Zadost o vypujéku KD Bedrichovice - SDH Bedfichovice

HS CMS Sbor dobrovolnych hasi¢t Bedfichovice, p.s., Jizni 110/2, 664 51 Slapanice, ICO
65264827, zada o vypuUjcku nebytového prostoru - posilovny, o plode 14,30 m? a galerie o ploge
21,30 m?, v objektu ob&anské vybavenosti - KD Bedfichovice, umisténém na pozemku p. &. 1,

zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 705 m?, v k.U. Bedfichovice, ul. Jizni 110/2, 664 51
Slapanice, za ugelem fyzické pripravy &lent hasié¢ského sboru v rozsahu 3 hodin tydné a to kazdé
utery od 20:00 - 21:00 hodin, ¢tvrtek od 18:00-19:00 hodin a nedéli od 20:00 - 21:00 hodin.

URSM navrhuje zvetejnit zamér na vypujéku nebytového prostoru v KD Bedfichovice pro téely
fyzické ptipravy ¢lentl SDH.

I. Rada mésta schvaluje ke zverejnéni

zameér na vypujcku nebytového prostoru - posilovny a galerie v objektu ob&anské vybavenosti
- KD Bedfichovice.

Il. Rada mésta uklada

1. Odboru uzemniho rozvoje a spravy majetku

1.1. zvefejnit zamér na vypujéku posilovny o plose 14,30 m? a galerie o plode 21,30 m?, v
objektu ob&anské vybavenosti - KD Bedfichovice v rozsahu 3 hodin tydné a to kazdé
utery od 20:00 - 21:00 hodin, ¢tvrtek od 18:00 - 19:00 hodin a nedéli od 20:00-21:00
hodin.

Termin: 19.01.2018
Hlasovani

Pro: 4, Proti: 0, Zdrzelo se: 0, Nehlasovalo: 0
Usneseni: Prijato

4/93/RM/2018 Zamér prodeje bytovych jednotek Svehlova, zavéry jednani s najemniky

ZM konané dne 17. 2. 2016 vzalo na védomi obsah odborné metodiky zplsobu feSeni pravnich
vztahll souvisejicich s méstem dfive uzavienymi smlouvami o smlouvach budoucich kupnich -
prevod bytovych jednotek s najemci (U€astniky téchto smluv jako budouci nabyvatelé) a ulozilo RM
postupovat dle této metodiky pfi faktické realizaci pfipravy prodeje bytovych jednotek ve Ctyfech
bytovych domech na ulici Svehlova.
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ZM schvalilo zamér prodeje téchto jednotek a schvalilo prodej bytovych jednotek za ceny v misté a
v Gase obvyklé v dobé uzavfeni smluv o smlouvach budoucich a to z téchto divodu:

1. jednani v souladu s dobrymi mravy ve vztahu k ¢asovym okolnostem, sloZeni podstatné Casti
kupni ceny pfedem, péci najemcu o jednotky,

2. vefejny zajem mésta na prodeji vSech bytovych jednotek, nebot’ neni zajmem mésta setrvavat
v bytovém spoluvlastnictvi z dlvodu pribéznych investic,

3. doba, jez uplynula od vystavby, a stav bytovych domd,

4. davodné ocekavani najemci (tzv. legitimni ocekavani).

Na zakladé mandatu k jednani od ZM pokracovala RM v jednani s najemci (uCastniky smluv
o smlouvach budoucich kupnich).

Ke stanoveni ceny obvyklé v misté a ¢ase byly v pribéhu jednani zpracovany znalecké posudky,
jak znalecky posudek zadany meéstem zpracovany Ing. Ludmilou Tomastikovou, tak znalecky
posudek zadany najemci zpracovany Kreston A&CE Consulting s.r.o.

S ohledem na zjisténé rozdily ve znaleckych posudcich bylo méstem pfistoupeno k zadani nového
(revizniho) znaleckého posudku pro stanoveni ceny obvyklé v roce 2003, ktery zpracoval Alois Pik
pod €. 2544-90/2017 ze dne 9. 5. 2017.

V dubnu 2017 doSlo ke zméné pravniho zastoupeni mésta. Mezi stranami nasledné probéhla série
jednani (od dubna 2017 do ledna 2018 celkem osm jednani), na nichz byly projednany stanoviska
stran a zakladni podminky pfevodu v ramci procesu narovnani, a to vySe obvyklé ceny v roce 2003,
vySe kupni ceny, resp. doplatku na kupni cenu, forma, obsah a délka zatiZzeni ve prospéch mésta
jako pojistka proti spekulacim s byty. Zakladni podminky pfevodu vymezilo mésto, prostfednictvim
pravniho zastupce dopisem ze dne 8. 6. 2017 v navaznosti na znalecky posudek Aloise Pika.

Vysledkem mimosoudnich jednani je neformalni dohoda o podminkach narovnani mezi méstem a
vétSinou najemcu, které RM povaZuje za akceptovatelné ze strany mésta z hlediska nakladani
s majetkem mésta a které jsou pro vétSinu najemcl jesté pfrijatelné. Soucasné uzavieni dohod
o narovnani predstavuje dle RM vhodny zpusob pro mimosoudni FeSeni komplikovanych smluvnich
vztah( mezi stranami.

Mé&sto v roce 2003 uzavielo s ndjemci smlouvy o smlouvach budoucich kupnich, na jejichZz zakladé
mélo po uplynuti 20 let dojit k uzavfeni pfevodnich smluv za ceny sjednané ve smlouvach o
smlouvach budoucich kupnich, a sou€asné najemni smlouvy opravhujici najemce k uzivani bytu.
Nasledné mésto vfadé pfipadd umoznilo pfevody prav a povinnosti z téchto smluv na nové
najemce, a to formou uzavreni novych najemnich smluv a novych smluv o smlouvach budoucich
kupnich za stejnych podminek jako v roce 2003. V Zadném pfipadé& uzavieni smlouvy o smlouvé
budouci kupni (v roce 2003 ani nasledné) pfitom nebyly splnény veskeré formalni nalezitosti
stanovené rozhodnou pravni Upravou pro dispozici s majetkem obce.

Neplatnost smlouvy muze vyslovit toliko soud v konkrétnim pFipadé.

Vztahy mezi méstem a najemci Ize narovnat (minéno vzdy v jednotlivém pfipadé) formou pisemné
dohody o narovnani, kterou budou upravena sporna &i pochybna prava mezi stranami, a v niz bude
sjednan pfevod bytové jednotky na najemce za sjednanych podminek.
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Dlvody pro sjednani kupni ceny za prevod jednotlivych bytovych jednotek ve vy$i odpovidajici
jejich cené obvyklé v roce 2003 (tj. dobé vystavby bytovych domd, na jejimz financovani se najemci
podileli, a dobé uzavreni pGvodnich smluv o smlouvach budoucich kupnich), tedy nikoli za cenu
obvyklou nyni v roce 2018 v dobé uzavfeni pfevodnich smluv, jsou vymezeny shora.

Obvykla cena bytovych jednotek v roce 2003 je stanovena na zakladé znaleckého posudku Aloise
Pika ¢. 2544-90/2016 ze dne 9. 5. 2017.

Vzhledem ke zméné pravni Upravy dané z pfevodu nemovitosti od roku 2003, resp. zméné pravni
Upravy dané z nabyti nemovitosti v prdbéhu mimosoudniho jednani, kdy doslo ke zméné
poplatnika této dané, kterym plvodné mélo byt mésto, je navrhovana sleva z kupni ceny ve vysi
odpovidajici vysi této dané, kterou nové budou povinni platit najemci (nabyvatelé), tj. ve vysi 4 %
z obvyklé ceny.

Podstatna ¢ast kupni ceny byla najemci zaplacena pfed podpisem smluv, coz strany v ramci
narovnani vyporadaji. Aktualné proto bude najemci placen toliko doplatek na kupni cenu.

Z hlediska platebnich podminek bude sjednana jednorazova platba do 30 dni od uzavfeni
smlouvy. V pfipadé dolozeni socialnich divodd bude umoznéno placeni doplatku ve splatkach, a to
po dobu sjednaného zatiZeni, viz nize. V pfipadé dolozZeni jinych vaznych divodld muize najemce
pozadat o sjednani splatkového kalendare; v takovém pfipadé o splatkach rozhodne zastupitelstvo
v ramci schvaleni pfevodni smlouvy.

Uginnost prevodu vlastnického prava bude odloZena na spinéni podminky zaplaceni kupni ceny,
resp. 1. splatky v pfipadé sjednani splatkového kalendare; tedy navrh na vklad vlastnické prava do
katastru nemovitosti bude podan po splnéni této podminky.

Pro posileni pravni jistoty obou smluvnich stran bude sjednano zatiZzeni ve prospéch mésta
spocivajici ve zfizeni:
1) pfedkupniho prava jako vécného prava s pravem mésta odkoupit bytovou jednotku zpét, pokud

by ji chtél najemce (nabyvatel) Uplatné &i bezuplatné zcizit tfeti osobé, a to za cenu odpovidajici
prevodni cené, za kterou nabyvatel pfedmét pfevodu od mésta nabyl, a

2) zakazu zcizeni bez predchoziho pisemného souhlasu mésta rovnéz jako prava vécného, oboje
v délce trvani dvou let pocinaje dnem nasledujicim po schvaleni smlouvy zastupitelstvem.

Souc¢asné budou sjednany pfipady, v nichz mize najemce (nabyvatel) pozadat mésto o schvaleni
vyjimky z uplatnéni prav mésta.

V pfipadé, Ze najemce neni prvnim najemcem prevadéné bytové jednotky, bude s nim v ramci
narovnani sjednano, ze tento se zavaze vyrovnat veSkeré pfipadné naroky jeho pravnich
predchudcl vi&i méstu souvisejicich s pfedmétem prevodu.

Na zakladé shora uvedeného RM predklada ZM ke schvaleni divody pro prodej bytovych jednotek
za ceny obvyklé v misté a ¢ase v dobé uzavieni pavodnich smluv o smlouvach budoucich kupnich,
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tj. v roce 2003, a se slevou ve vysi 4 %, a dale pfedklada ZM ke schvéleni zamér prodeje téchto
jednotek v pfedloZzeném znéni.

Souc¢asné RM zada pfipravu zaloZeni spolecenstvi vlastnik(l jednotek méstem jako jedinym
vlastnikem pred realizaci jednotlivych pfevodu z dlivodu, aby nebyly procesem zaloZeni a vzniku
spolecenstvi vlastnikd prodlouzeny nasledné prevody. Naklady na zalozeni spole€enstvi vlastnikd
ponese mésto.

V pfipadé, Ze nedojde ke schvaleni téchto pfevodd ZM ¢i nedojde k uzavfeni dohod s jednotlivymi
najemci, resp. nékterymi znich v nastinéném pfedjednaném znéni, nezbude dle RM nez
mimosoudni jednani s najemci ukoncit.

V takovém pfipadé bude tfeba, aby mésto zaujalo stanovisko k dalSimu postupu.

Mésto bud mize vyckat postupu ze strany najemct, nebo mize samo vuéi jednotlivym najemcim
podat k pfislusnému soudu Zzalobu na ur€eni neplatnosti smlouvy o budouci kupni smilouvé.
V pfipadé soudniho uplatnéni ze strany mésta bude mésto muset v prvé fadé prokazat existenci
tzv. naléhavého pravniho zdjmu na urCeni neplatnosti. Pfedmétem sporu nasledné bude
posouzeni, zda je smlouva o budouci kupni smlouvé v konkrétnim pfipadé platna ¢&i nikoli. DalSi
moznosti postupu ze strany mésta je ucinéni mimosoudniho navrhu vaéi najemcim na vyporadani
ze smlouvy o budouci kupni smlouvé. Spor o vyporadani ze smlouvy by ostatné nasledoval po
ureni neplatnosti uvedenych smluv. Mésto pak bude stat rovnéz pfed rozhodnutim, zda uplatnit
namitku proml€eni prava na vraceni jiz zaplacené kupni ceny vaéi najemcim.

Najemci se mohou Zalobou u pfislusného soudu domahat pInéni vi¢i méstu, a to uzavreni kupni
smlouvy po marném uplynuti Ihaty k jejimu uzavfeni, tj. nejdfive v roce 2023, nebo mohou jiz nyni
zalovat mésto na urceni platnosti smlouvy o budouci kupni smlouvé.

Zavérem je nutno upozornit, Zze uvedené se nijak nedotyka soucasnych najemnich smiluv, jejichz
platnost mésto nezpochybriuje. Najem bytu by tedy trval i po dobu uvedenych soudnich sport, kdy
mésto by nadale zlstalo vlastnikem pfedmétnych bytovych jednotek. Najem Ize ukonéit pouze dle
smlouvy a dle pravni upravy. Ndjemni smlouvy jsou pfitom pro mésto uzavieny ekonomicky
nevyhodné. Mésto by proto rovnéz mélo zvazit prodej bytového fondu, pfiéemz by muselo
respektovat zakonné predkupni pravo najemcu bytu.

. Rada mésta bere na védomi

zavéry jednani s najemci BJ Svehlova.

Il. Rada mésta bere na védomi

obsah odborné metodiky zpusobu FeSeni pravnich vztahl souvisejicich s dfive uzavienymi
smlouvami o smlouvach budoucich - pfevod bytovych jednotek.

lll. Rada mésta doporucuje zastupitelstvu mésta schvalit

zamér prodeje BJ Svehlova v souladu s odbornou metodikou.
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Hlasovani
Pro: 4, Proti: 0, Zdrzelo se: 0, Nehlasovalo: 0
Usneseni: Prijato

5/93/RM/2018  Vybérové Fizeni "Projekéni sluzby - areal ZS Slapanice".

Na zakladé zpracovanych studii na rozsiteni prostor arealu ZS Slapanice vedeni mésta rozhodlo o
pokragovani ve zpracovani projektovych dokumentaci pro realizaci staveb: Rozsifeni kuchyné ZS
Slapanice - objekt C, Vystavba sportovni haly - objekt G a Vystavba uéebniho pavilonu - objekt F.
OURSM predklada zadavaci dokumentaci na vybér projektanta na tyto tfi stavby ke schvaleni.

|l. Rada mésta schvaluje

zadavaci dokumentaci ve vybérovém fFizeni ve zjednoduSeném podlimitnim Fizenina
projektanta.

Il. Rada mésta jmenuje

komisi pro otevirani obalek a hodnoceni nabidek ve sloZeni Mgr. Michala Klasku, Ing.
Jaroslava Leplta, PhDr. Pavla Vyhfidka a nahradniky komise Mgr. Michaelu Trné&nou, Mgr.
Vlastimila Dvofaka, Ing. Jitku Zichovou.

Hlasovani
Pro: 4, Proti: 0, Zdrzelo se: 0, Nehlasovalo: 0
Usneseni: Prijato

Blok tajemnika

Neni nic k projednani.

Cinnost komisi

Neni nic k projednani.

Ruzné
RM bere na védomi

podnét zastupitele Ing. Pavla Zmeskala k pfipravé novych webovych stranek mésta.

RM souhlasi

s odloZzenim terminu spudténi novych webovych stranek do doby vyfeSeni podnétu Ing.
Pavla ZmeS$kala.
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10. Zaveér

Starostka ukoncila schlzi rady mésta v 18:00 hodin. Nasledujici schiize se uskute¢ni dne
24.1.2018.

. Digitalné podepsal
Mgl’. MIChaeIa Mgr. Michaela Trnénd
Trnéna Datum: 2018.01.23
12:44:39 +01'00'

Mgr. Michaela Trnéna Jifi Kopecek
starostka zastupitel

Zapisovatelé:

Bc. Zuzana B6hmova
referentka sekretariatu starostky
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