* Priloha €. 1 textu vyrokové ¢asti UP Pozofice — pravni stav po vydani zmény ¢. 1*

ZADANI
regula¢niho planu plochy "S2",

vymezené UZEMNIM PLANEM POZORICE —pravni stav po vydani zmény ¢&. 1.
L. ZADANI REGULACNIHO PLANU

a/ VYMEZENI RESENEHO UZEMIi

Resené tizemi je v katastrdlnim uzemi Pozofice, je vymezeno lokalitou "S2", dle tizemniho planu
Pozofice, rozsifenou o plochy, dotéené feSenim dopravy a technické infrastruktury. Plocha "S2" se nachazi na
pozemcich p.¢. 1689/2, 1689/3,

Reseni se dotyka pozemki p.&. 1686/2, 1686/4, 1686/5, 1686/10. Sousedni pozemky kromé vyse
uvedenych dotéenych pozemku jsou: 1659, 1689/1, 1689/5, 1689/6, 1689/10 a 1689/11.

b/ POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Na feSeném tizemi je v ramci regula¢niho planu pozadovano feseni ploch aredlu smisené vyroby pfi
zaméru revitalizace stdvajicich staveb a provozu. Smyslem provéfeni ploch regulaénim planem je ochrana
hodnot uzemi obce v $ir§im kontextu vlastniho aredlu, zejména s ohledem na jeho kontroverzni polohu.

Revitalizaci neni pfipustné provést vrozsahu, ktery by mohl zvysit rozpor mezi klidovym
charakterem dotéené¢ho izemi a vyrobnimi zaméry vcetné intenzity dopravni zatéze. Zatéz dotceného uzemi
by se tak neméla navysit oproti stavajicimu stavu. Roz§ifovani arealu neni pfipustné nad stavajici rozsah.

Soucasti feSeni jsou plochy pro nezbytné komunikace ve vefejném prostranstvi a plochy izola¢ni
zelené. Parkovani a odstavovani vozidel provozu bude vyhradné uvnitt aredlu. S umisténim jinych funkénich
ploch neni uvazovano.

Navrh musi respektovat klidové zazemi obce v prostoru Pod Poustkou a Poustka, vyloucena bude
vystavba objektll o vyskové hlading, presahujici uroven, danou regulativy UP Pozofice — pravniho stavu po
vydani jeho zmény ¢. 1. Dopravni pfistupnost feSit pouze v trase stavajici zklidnéné komunikace
od ul. Holubické, vyloucit vyjezd z lokality ostatnimi sméry. Prostorové, zejména vyskové uspotadani je
nezbytné podridit razu krajiny a stavajici stabilizované zastavby.

Resené uzemi je v UP Pozofice vymezeno funkéni plochou s definovanym funkénim  vyuZitim,
vymezené podrobnym funkénim regulativem:

Vb - plocha pro Cistou vyrobu, komerci, kancelare, s moznosti integrovaného bydleni spravce.

¢/ POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Areal bude feSen tak, aby byl dopravné obsluhovén z jednoho napojeni na silnici 1I/383 podle
dokumentace UP Pozofice. Parkovani a odstavovani vozidel v potiebné odpovidajici kapacité bude feseno na
pozemcich investora v rdmci vymezené plochy lokality "F", mlze byt feSeno i formou garazi v integrovaném
objektu. Do vzdalenosti 20m od. objektd musi byt zajistén piijezd nakladnim vozem a hasici technikou.

Bude respektovan charakter a tvaroslovi staveb v obci a regionu, navrzené stavby (soubor staveb)
bude harmonicky reflektovat okolni zastavbu i krajinu.

Vyskovy limit zastavby je 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi a pro halové objekty max.

6 m. Pozadovano bude respektovani objemovych regulativii UP Pozofice.

Nepfipustné je feSeni arealu, zdsadné ménici charakter terénu a hydrologické pomery.

V regulacnim planu budou stanoveny pozadavky na vegetaCni upravy areadlu a jeho ozelenéni
a zapojeni do krajiny, na oploceni se stanovenim jeho maximalni vysky.

Stanoveni stavebnich ¢ar v ptipad¢ potieby navrhne zpracovatel regula¢niho planu.

d/ POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

Resend plocha se nachdzi v tizemi, které ma z hledisek kratko- i dlouhodobého pro obec kli¢ovy
vyznam. Jde o klidovou polohu v kontextu VKP Poustka, umisténi aredlu Skoly, stabilizované obytné
zastavby a stavajicich i rozvojovych ploch rekreace a sportu. Revitalizaci arealu neni proto ptipustné provadet
v rozsahu a zpusobem, ktery zhorsi stavajici klidovy stav dotéeného prostoru, narusil nebo zhorsil zivotni
prostiedi obce.

Plocha lezi v relativné rovinaté poloze, jedineéné pro rozvojové zaméry zejména pro verejnou
rekreaci a sport. Pohledové se uplatituje z horizontli severné nad méstysem (Nové hory, Vinohradky, Knézi
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hora a z prostorti Poustky a jejiho S-tipati), vyznamné se podili na formovani obrazu sidla. Tyto kvality je
tteba v regulaénim planu zohlednit. Zastavba je nepiipustna formou, vytvarejici krajinnou dominantu nebo
bariéru. Podminky pro kompozici a rozmisténi staveb budou stanoveny tak, aby harmonicky dotvarely
prostor.

¢/ POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Systém zachycovani a likvidace vod z provozu aredlu bude feSen dusledné oddilnym systémem. Likvidace
odpadnich vod bude reSena napojenim na kanalizatni systém mestyse. Bude maximalné omezen rozsah
zpevnénych ploch. Srdzkové vody budou v ramci vlastniho arealu lokality S2 feSeny rizenym zasakovanim
v souladu s obecnymi regulativy UP.

Napojeni VN bude feSeno ze stavajici piipojky. Telekomunikaéniho pfipojeni bude feSeno kabelem v

zemi.

f/ POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Veftejné prospésné stavby nebudou vymezovany.

g/ POZADAVKY NA ASANACE

V feseném uzemi budou navrzeny asanace stavajicich objektt v lokalité podle potieb naplnéni zaméru
investora.

h/ DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU (napiiklad pozadavky na ochranu veiejného zdravi, civilni
ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany
pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy).

Limity a pozadavky z Uzemné analytickych podkladi ORP Slapanice jsou pravnim stavem UP
po vydani zmény ¢. 1 reflektovany, tvoii soucdst podminek. Z izemniho planu Pozofic pro feSené tizemi
vyplyvaji pozadavky, které je nutno ve vymezeném rozsahu respektovat.

i/ VYCET DRUHU UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI{

Regulaéni plan nahrazuje pouze uzemni rozhodnuti:

- ve véci vymezeni pozemkd,

- ve véci stanoveni jejich vyuziti,

- pro stanoveni podminek staveb vetejné infrastruktury a vetejné prospésnych opatieni

j/ POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIVU ZAMERU OBSAZENEHO V REGULACNIM PLANU
NA ZIVOTNiI PROSTREDI PODLE ZVLASTNIHO PRAVNIHO PREDPISU véetnd piipadného
pozadavku na posouzeni vlivli zZdméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Reseni arealu mize mit vliv na krajinny raz. Je nezbytné respektovat a reflektovat hodnoty sidla (viz
vykres hodnot 1bh) a pozadavky organu ochrany pfirody a krajiny.
k/ POZADAVKY NA PLANOVACI SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

Pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci nejsou.

I/ POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU
JEHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMIi A PROBLEMY K RESENI
VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Navrh regula¢niho planu bude v souladu s pozadavky stanovenymi v pfil. ¢.11 vyhl. 500/2006Sb.
Vykresy budou zpracovany v zékladnim méfitku 1 : 500 (popf. detail podle potteby 1 : 200), situace
a schémata v méfitku pfiméteném potiebe zobrazeni feSenych jevi.

2. POZADAVKY VYPLYVAJICIi Z UP POZORICE

Pozadavky, vyplyvajici z UP POZORICE — pravniho stavu po vydani jeho zmény ¢&. 1 je nutno v
celém rozsahu respektovat.
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