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Podklad pro jednani ZM cislo 9

Termin jednani: 17.02.2016
Cislo bodu: 7.
Nazev

Zména &. 9 tzemniho planu sidelniho utvaru Slapanice
- stanoveni lhity k pofizeni izemni studie lokality v k.u.
Bedfichovice (u Slatiny, ul. Kellnerova)

Popis

Mésto Slapanice obdrzelo dne 19.10.2015 Zadost projekéni spolecnosti PD Atelier
s. I. 0. a investora Student-living Development, s. r. 0., o zadani Uzemni studie, ktera
by méla provéiit a navrhnout podrobnéjsi vyuZiti lokality vk.u. Bedfichovice,
priléhajici k ul. Kellnerové v k.0. Slatina. Investor hodla v lokalité zrealizovat 12
rodinnych domii, 7 bytovych domi, obsluzné komunikace, garédZova a parkovaci
stani. O vystavbu rodinnych dom( v Gzemi projevil zajem také dalsi investor —
spole¢nost BEMETT, a.s., ktery predloZil dvé varianty navrhu obsahujici 77 a pozdeji
108 rodinnych domd.

Povinnost zpracovani Gzemni studie vyplyvad z platného Gzemniho planu (UP)
sidelniho Gtvaru Slapanice a jeho zmény €. 5.10 G¢inné od 8. 10. 2007, ve které je
tzemi u Slatiny vymezeno jako navrhova plocha XVIII uréena pro bydleni (viz
graficka pfiloha). Z ustanoveni § 6 odst. 1 stavebniho zakona vyplyva, Ze
pofizovatelem Uzemni studie musi byt tfad izemniho planovani (j. Odbor vystavby
M&U Slapanice), ktery mize zahajit pofizovani na zakladé Zzadosti obce. Mésto
Slapanice dosud o pofizeni tizemni studie neprojevilo zajem.

Uzemni studie ma podle platného UP obsahovat podrobnou hlukovou studii
zohlednujlm provoz na budoucim obchvatu Slatiny (pfeloZce silnice 111/15286),
upfesnéni obsluhy Gzemi mistnimi komunikacemi, trasovani inzenyrskych siti,
koordinaci vystavby objektt a kvalitni verejné prostory. UP_nestanovil pro pofizeni
tzemni studie Zadnou konkrétni IhGtu. Z prechodnych ustanoveni zakona C.
350/2012 Sb., o zméné& stavebniho zakona, vyplyva, Ze povinnost poridit Gzemni
studii, u které nebyla stanovena Ihiita pro pofizeni, zanika ke dni 31.12.2016. Pokud
tedy k datu 31.12.2016 nebude tuzemni studie pofizena, tzemni plan ztrati dlezity
nastroj regulace vystavby v plose XVIII.

Sou¢asny stav feSeného uzemi je pfitom velmi komplikovany, protoze UP jako
zakladni predpoklad obytné zastavby v plose XVIII uvadi podminku vymisténi
plynarenského zafizeni z Gzemi. V grafické casti zmeny & 5.10 UP je stavajici
plynarenské zafizeni navrzeno ke zruSeni a uzemi s regulacni stanici plynu je
dokonce vymezeno jako nezastavitelna zemédélska plocha. Pfedpoklady UP se vsak
nenaplnily: v tzemi sice doslo k ¢asteénému preloZeni plynovod( do jinych tras, ale
VTL (dfive oznagovano jako VVTL) plynovod a regulaéni stanice plynu jsou nyni
v izemi stabilizovaném, jak je patrno z Gizemné analytickych podkladii obce
s rozéifenou pisobnosti Slapanice. Stavajici bezpec¢nostni pasmo provozovaného
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VTL plynovodu Sitky 150 m tak nyni koliduje s navrhovou plochou XVIII pro bydleni.
Soucasny stav Uzemi je nutno respektovat, stejné jako budouci provozni naroky,
které by nova zastavba v uzemi vyvolala (dopravni pfipojeni, provozni zatéz MC
Brno-Slatiny, zastavba znaéné vzdalena od intravilanu Slapanic...).

Moznost obytné zastavby musi byt proto provéfena v novém navrhu UP, ktery
zohledni nejen stavajici podminky v Gzemi, ale bude soucasné vychazet z nové
urbanistické koncepce mésta spocivajici v zasadach zkvalitnéni Zivotniho prostredi a
rozumné udrzitelnosti rozvoje Uzemi. Novy uzemni plan tedy komplexnim zplisobem
prezkouma a nasledné vymezi nekolizni funkéni vyuziti plochy XVIII.

Vzhledem ktomu, Ze tvorba a projednavani nového navrhu UP je dlouhodoby
proces, nelze predpokladat vydani nového UP k datu 31.12.2016 tak, aby jim bylo
mozné nahradit potfebnou uzemni studii plochy XVIII.

Proto je nutné v ramci dosud platného UP, tedy jeho zménou, stanovit IhGitu pro
pofizeni uzemni studie do data 31.12.2020 (optimalni Ihita by odpovidala dobé
schvaleni nového UP, v sou¢asné dobé ji viak nelze predjimat).

Pofizovatelem a zpracovatelem zmény UP spoéivajici ve stanoveni lhiity k pofizeni
tzemni studie bude Gfad Uzemniho planovani (Odbor vystavby M&U Slapanice).
Pofizeni zmény tzemniho planu tak nevyvola Zadné financni naroky, které by nebyly
postihnuty ve schvaleném rozpoétu. S ohledem na spravni lhity a postupy
stanovené stavebnim zakonem lze predpokladat, Ze zména Uzemniho planu by
mohla byt dokoncena do konce roku 2016.

RM Slapanice na své 36. schiizi dne 13.01.2016 projednala pofizeni zmény platného
UP sidelniho Gtvaru Slapanice a doporuduje ZM jeho schvaleni.

Navrh usneseni

ZM schvaluje pofizeni zmény platného UP sidelniho utvaru Slapanice, ktera spogiva
ve stanoveni Ihity k pofizeni tzemni studie lokality v k.u. Bedfichovice (u Slatiny, ul.
Kellnerova) do data 31.12.2020.

Piilohy:
Graficka p¥iloha — vyrez z platného UP

Odpovédné osoby
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Zména Gzemniho planu sidelniho utvaru Slapanice:
- stanoveni lhity k pofizeni izemni studie lokality v k.0. Bedfichovice (u Slatiny,
ul. Kellnerova)

Graficka piiloha — vyfez z platného UP (fe$ena lokalita je zvyraznéna cervené)
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