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Zprava o uplat novani
uzemniho planu sidelniho Gtvaru
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Zprava o uplatiiovani tzemniho planu sidelniho Gtvaru Babice nad Svitavou je vyhotovena
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planovaci ¢innosti na obdobi 01/1998 — 07/2014.
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A. Uvod:;

Obec Babice nad Svitavou u Brna se nachazi v okrese Brno — venkov, patfi do spravniho
obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Slapanice. Spravni izemi obce se nachazi v severni
gasti spravniho obvodu ORP Slapanice, je tvorené Kkatastralnim Uzemim Babice nad
Svitavou u Brna, sousedi s obcemi Kanice, Ricmanice, Ochoz u Brna, Bilovice nad Svitavou,
Olomucany, Habruvka, Bfezina a méstem Adamov.

Obec Babice nad Svitavou u Brna ma platny Gzemni plan sidelniho ttvaru (dale jen ,UPN
SUY), ktery byl schvalen usnesenim Zastupitelstva obce Babice nad Svitavou dne 26.1.1998,
jehoz zavazna cast byla vydana obecné zavaznou vyhlaSkou Obce Babice nad Svitavou
€. 12/1998, ktery byl zménén zménou ¢&.1 tohoto (zemniho planu, schvalenou
zastupitelstvem obce Babice nad Svitavou dne 22.3.1999, ktery byl zménén zménou ¢. Il
tohoto Uzemniho planu, schvalenou zastupitelstvem obce Babice nad Svitavou dne 5.8.2002,
ktery byl zménén zménou &. lll tohoto Uzemniho planu, schvélenou zastupitelstvem obce
Babice nad Svitavou dne 5.8.2005 a ktery byl zménén zménou €. IV tohoto uzemniho planu,
schvalenou zastupitelstvem obce Babice nad Svitavou dne 15.1.2010, vydanou opatfenim
obecné povahy, nabyti u¢innosti dne 17.4.2010.

B. Vyhodnoceni uplat fAovani Gzemniho planu v €etné vyhodnoceni
zmén podminek, na zaklad é kterych byl dzemni plan vydan (8 5
odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni p Fipadnych
nepredpokladdanych negativnich dopad G na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Od schvaleni UPN SU Babice nad Svitavou v r. 1998 uplynulo 16 let. UPN SU Babice nad
Svitavou nefesil celé katastralni Uzemi obce, ale pouze zastavéné Uzemi. Dle textové Casti
UPN SU Babice nad Svitavou byl Gzemni plan zpracovan pro navrhové obdobi do roku 2005
s vyhledem do roku 2010. Pofizené zmé&ny UPN SU fesily pouze dil&i zmény, nezabyvaly se
koncepci rozvoje. Tyto dil¢i zmény feSily v pfevazné mife vymezeni novych ploch bydleni,
ploch pro zemédélskou vyrobu a pro rekreaci nebo prevedeni ploch rezerv do navrhovych
zastavitelnych ploch.

Bé&hem této doby doSlo ke zméné legislativy. Od r. 2007 plati novy stavebni zakon, dle jeho
novely platné od 1.1.2013 dle 8 188 odst.1 Ize Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho
Gtvaru schvélenou pfed 1.1.2007 do 31.12.2020 podle tohoto zakona upravit, v rozsahu
provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyva platnosti.

Obec Babice nad Svitavou se nachazi asi 15 km severné od Brna, je sou¢asti zajmoveho
Uzemi mésta Brna se vztahy v oblasti zaméstnanosti a v oblasti poskytovani sluzeb a vy3si
obc&anské vybavenosti.

Jedna se o obec s kvalitnim Zivotnim prostfedim, kterd pini pfedevSim funkci bydleni a
priméstské rekreace. Cast katastru se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras.

UPN SU Babice nad Svitavou pfedpokladal do r. 2005 néarGst obyvatel na 1019 obyvatel,
maximalni pfedpokladany nardst i s Gzemni rezervou byl 1249 obyvatel. Za posuzované
obdobi byl zaznamenan narust z puvodnich cca 897 obyvatel (stav k 1.1.1998) na 967
obyvatel registrovanych k 1.1.2005 a na 1103 obyvatel registrovanych k 1.1.2014, coz je z
hlediska ¢asového prubéhu rozvoje nizsi nez predpokladany narust obyvatel.



ZASTAVITELNE PLOCHY

Rozvoj obce je v souladu s pozadavkem respektovani architektonického vyrazu a vyskové
hladiny zejména historické ¢asti obce. Vymezené proluky v zastavéném Uzemi byly z 90%
vyuzity.

Navrzené plochy bydleni v jihozapadni ¢asti obce (lokalita C) jsou vyuZity z 10%. Navrzené
plochy bydleni v severovychodni €asti obce (lokality B, D, F2, G, M1, M2) jsou vyuZity
ze 20%.

NavrZzend plocha pro sport (lokalita H) je vyuZita z 80 %.

Navrzena plocha pro zemédélskou vyrobu — chov koni ve vychodni ¢asti obce neni doposud
vyuZita, ale je realizovana elektro pfipojka a probiha projektova pfiprava stavby.

NavrZzend plocha - zvlastni plocha rekreace v severni ¢asti obce a navrZzena plocha vyroby -
pro zZivnostenskeé podnikatelské aktivity ve vychodni ¢asti obce nebyly doposud vyuZity.

OBCANSKA VYBAVEBOST

Obcganska vybavenost se rozvijela v ramci stabilizovanych ploch v centralni ¢asti obce, byly
rekonstruovany a pfistavovany poZzarni zbrojnice, hospoda, zakladni i matefskd Skola.
Puvodni zdravotni stfedisko bylo pfestavéno na dim s pecovatelskou péci.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI

V uplynulém obdobi bylo zapocato s realizaci nebo byly zrealizovany verejné prospésné
stavby a opatfeni, a to vodovod, kanalizace, elektrické rozvody a nové komunikace,
obsluhujici nové navrhové plochy. Nova poZzarni zbrojnice nebyla doposud vybudovéna,
v souCasné dobé je v3ak zpracovavana projektovd dokumentace. Potfeba zachovani
ostatnich vymezenych nebo nezrealizovanych vefejné prospésnych staveb a opatfeni nadale
trva kromé vefejné prospésné stavby COV na k.0. Babice nad Svitavou, ktera byla ve Zméné
¢. Il zruSena a nahrazena vefejné prospésnou stavbou trasy kanalizace od Cerpaci stanice
na COV Adamov, ktera jiz byla zrealizovana.

PLOCHY UZEMNICH REZERV

V UPN SU Babice nad Svitavou u Brna byly vymezeny plochy Gzemnich rezerv pro bydleni,
pro podnikatelské aktivity a pro sport a rekreacni Ucely. Tyto rezervy byly ve Zménéach
¢. I - IV postupné pfeménény na zastavitelné plochy.

Zaver:

VyuZziti zastavitelnych ploch, realizace vefejné prospédnych staveb a opatfeni, probiha
v souladu s platnym UPN SU Babice nad Svitavou u Brna. Obec Babice nad Svitavou u Brna
nepozaduje vymezeni novych zastavitelnych ploch ani ploch prestavby ani nové vymezeni
verejné prospésnych staveb a opatfeni.

VYHODNOCENI ZMEN PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNI PLAN VYDAN

V prubéhu posuzovaného obdobi 01/1998 — 07/2014 doslo ke zméné podminek, na zaklade
kterych byl UPN SU Babice nad Svitavou u Brna vydan:



v

e Schvaleni nového stavebni zakona ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu, v plathém znéni (dale jen ,stavebni zakon"), nabyti Gcinnosti
1.1.2007

* Novela stavebniho z&kona, nabyti t¢innosti 1.1.2013

» VyhlaSka ¢&. 500/20006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti

* Vyhlaska €. 501/20006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani dzemi

+ Politika Gzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen ,PUR CR"), schvalena usnesenim viady
CR ¢&. 929 ze dne 20.7.2009.

« UAP Jihomoravského kraje odsouhlasené v r.2009, aktualizované v ervnu 2013

« UAP ORP Slapanice pofizené v r.2008, aktualizované k 31.12.2010 a k 19.12.2012

Novy UP Babice nad Svitavou bude zpracovan v souladu se stavebnim zékonem a
prislusnymi vyhlaskami.

Novy UP Babice nad Svitavou provéfi pozadavky a problémy vyplyvajici z aktualizovanych
UAP JMK i z UAP ORP Slapanice.

VYHODNOCENI| UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

PFi naplfovani tzemniho planu od doby jeho vydani do doby schvaleni této zpravy nebyly
zjiStény negativni dopady Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj dzemi.

Z hlediska Zivotniho prostfedi je vyuzivano kvalitnich Zivotnich podminek pro bydleni.
UPN SU podporuje rekreaéni potencial izemi. Zména ¢&. IV UPN SU vymezila v severni ¢asti
obce navrhovou zvlastni plochu rekreace, umozZzfujici vystavbu rekrea¢niho arealu
nadmistniho vyznamu pfi vyuziti mistnich zdroja.

Z hlediska sociélni soudrznosti byly vytvofeny podminky pro zastaveni klesajiciho poctu
obyvatel vymezenim novych ploch pro bydleni.

Z hlediska hospodaiského rozvoje byla ve Zméné ¢&. lll navrhem nové plochy vyroby pro
Zivnostenské podnikatelské aktivity a ve Zméné €. IV navrhem nové plochy pro zemédélskou
vyrobu vytvofena moznost pro podnikani. Vymezenim ploch venkovského bydleni byly
vytvofeny podminky pro drobné podnikani obyvatel na vlastnich pozemcich.

C. Problemy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z uzemn é
analytickych podklad G (UAP)

Z UAP Jihomoravského kraje aktualizovanych v &ervnu 2013 a UAP ORP Slapanice
aktualizovanych k 31.12.2010 a k 19.12.2012, které byly vyhotoveny az po vydani UPN SU
Babice nad Svitavou a tudiz nemohly byt pfi jeho vydani zohlednény, vyplyvaji pro feSené
Uzemi zejména tyto pozadavky:

UAP JMK aktualizované v ¢ervnu 2013

Problémy k feSeni:
« Nevyhovuijici technické parametry Zelezniéni trati &. 260 Brno — Ceskéa Trebova
* Hygienické zavady — kvalita ovzdusi, pfekro€eni imisnich limitd pro ochranu zdravi,
tfida V
» Hygienické zavady — znecisténi vodnich toku, tfida IlI



Uzemni ohroZeni:

Uzemni ohrozeni zaplavami Qoo
Poddolované Gzemi

UAP ORP Slapanice aktualizované v roce 2012

Zaméry v Uzemi:

OP letisté
Cyklostezky
USES

Hodnoty v Uzemi:

Urbanistické hodnoty

Uzemi s archeologickymi nalezy
NATURA 2000

Chranéna krajinna oblast Moravsky kras
MaloploSna zvlasté chranéna uzemi

Limity v zemi:

Uzemi s archeologickymi nalezy
NATURA 2000

Chranéna krajinna oblast Moravsky kras
Zaplavoveé uzemi Q100

Poddolovana uzemi

Problémy k Fedeni vyplyvajici z UAP Slapanice:

ZAVADY HYGIENICKE (ZH)

Silnice Ill.tF. — vysoka intenzita dopravy — nevyhovujici prujezd

ZAVADY V KRAJINE (ZK)

Vodni eroze zemédélskych pld ZK2 (silné ohrozené a nejohrozenéjsi Gzemi
potencionalni vodni erozi zemédélskych pud)

PROBLEMY (P)

Zaver:

ZhorSujici se sociodemografické podminky — P2 (neustale zvysujici se index stafi)
Plochy ZPF ohrozené vétrnou a vodni erozi - P3 (UP provéfi plochy ohrozené
vétrnou a vodni erozi a navrhne pfipadné protierozni opatfeni (vyuZiti stavajicich a
doplnéni o nové vétrolamy, izola¢ni pasy zelené)

Nesoulad prvkd USES — P6 (Data prevzata od rtiznych poskytovateltl nejsou totozna,
prvky USES na sebe &asto nenavazuji — nutno provéfit)

Absence vhodnych lokalit pro rekreaci u vody — P8 (UP provéfi a navrhnou moznosti
novych lokalit pro rekreaci u vody)

Malé vyuzivani zeleznice — P9 (UP provéFi vhodnost umisténi zastavek, jejich
dopravni dostupnost s ohledem na jejich stavajici nebo potencialni vyuZiti pro bydleni
i rekreaci)

V novem upP Babice nad Svitavou budou Udaje a pozadavky vyplyvajici z aktualizovanych
UAP JMK i z UAP ORP Slapanice provéfeny a zapracovany.



D. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s Politikou U zemniho
rozvoje a Uzemn é planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky Gzemniho rozvoje  CR 2008 (PUR CR) schvalené usnesenim vlady CR &. 929 ze
dne 20.7.2009, vyplyva, Ze tUzemi obci z ORP Slapanice patfi do rozvojové oblasti OB3 —
Brno. Z PUR CR 2008 vsak nelze konkrétné dovozovat, e jmenovité obec Babice nad
Svitavou u Brna je soucésti této rozvojoveé oblasti OB3 — Brno. Vymezeni rozvojovych oblasti
a os v rozliSeni podle uzemi jednotlivych obci, které do nich jmenovité patfi, pfislusi dle &l.
39 PUR CR 2008 teprve zasadam Gzemniho rozvoje.

UPN SU Babice nad Svitavou byl zpracovan pred schvalenim PUR CR.

Vyhodnoceni souladu UPN SU s tizemn & planovaci dokumentaci vydanou krajem
Opatieni obecné povahy ,Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje* (ZUR JmK),
které bylo vydano Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 22.9.2011 usnhesenim
€.1552/11/225, bylo rozsudkem NejvysSiho spravniho soudu ze dne 21.6.2012, ktery nabyva
ucinnosti dnem jeho vyhlaseni, zruseno.

Pro uzemi feSené UPN SU Babice nad Svitavou neexistuje v souc¢asné dobé& Uzemné
planovaci dokumentace vydana krajem ani Zadna jina platna nadfazena tzemné planovaci
dokumentace.

Zaver:
V novém UP Babice nad Svitavou budou poZzadavky vyplyvajici z PUR CR provéfeny a
zapracovany.

E. Prokazani nemoZznosti vyuzit vymezené zastaviteln é plochy a
vyhodnoceni pot feby vymezeni novych zastavitelnych ploch
podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Uzemni plan sidelniho atvaru Babice nad Svitavou, ktery byl schvélen usnesenim
Zastupitelstva obce Babice nad Svitavou dne 26.1.1998, byl zménén Ctyfmi zménami
Uzemniho planu. Tyto zmény FeSily v pfevazné mife vymezeni novych ploch bydleni, pro
zemédélskou vyrobu a pro rekreaci. Pofizovani daldi zmény UPN SU Babice nad Svitavou
neni Zadouci, nebot je potfeba pofidit novy tzemni plan zpracovany v souladu se stavebnim
zékonem, ktery nabyl G&innosti az po vydani UPN SU Babice nad Svitavou.

Je potfeba zpracovat novy uzemni plan, ktery provéfi koncepci feSeni celého katastralniho
Uzemi tak, aby bylo dosazeno v souladu s 8 18 odst. 1 stavebniho zakona cile izemniho
planovani, a to vytvoreni pfedpokladu pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi. Tento novy Uzemni plan posoudi potfebu vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

V pfipadé, Ze nebude poZadovano vymezeni novych zastavitelnych ploch, Ize v souladu
S § 188 odst.1 stavebniho zakona Uzemné planovaci dokumentaci UPN SU Babice nad
Svitavou do 31.12.2020 podle stavebniho zédkona upravit, vrozsahu provedené Upravy
projednat a vydat.



F. Pokyny pro zpracovani navrhu zm ény Uzemniho planu, navrh na
pofFizeni nového uzemniho planu

Pofizovani dalsi zmény UPN SU neni pozadovano.

G. Navrh na po Ffizeni nového tzemniho planu.

Podava se navrh na pofizeni nového Uzemniho planu, pfipadné Upravu Uzemné planovaci
dokumentace dle § 188 odst.1 stavebniho zakona, z téchto davodu:

+ Od schvaleni UPN SU Babice nad Svitavou v r.1998 uplynulo 16 let. Dle textové &asti
UPN SU Babice nad Svitavou byl Gzemni plan zpracovan pro navrhové obdobi do
roku 2005 s vyhledem do roku 2010.

« V prab&hu uplatiiovani UPN SU Babice nad Svitavou doslo ke zmé&né legislativy. Od
r. 2007 plati novy stavebni zakon. Je potfeba zpracovat Uzemné planovaci
dokumentaci v souladu se stavebnim zakonem.

« Pofizené zmény UPN SU feSily pouze diléi zmény, nezabyvaly se koncepci rozvoje.
Novy UP posoudi koncepci feSeni v souladu s cilem Gzemniho planovani ve smyslu
§ 18 odst.1 stavebniho zakona.

« Vnovém UP Babice nad Svitavou je potfeba feSit problémy vyplyvajici z Gzemné
analytickych podkladt (UAP) a posoudit soulad s PUR CR.

« UPN SU Babice nad Svitavou neni zpracovan digitalng, neni zpracovan pravni stav
po posledni zméné &.IV UPN SU Babice nad Svitavou.

« Uzemné planovaci dokumentace je jako podklad pro rozhodovani Stavebniho Gfadu
neprehledna.

H. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrh se nepodava. Jihomoravsky kraj nema v sou¢asné dobé platné Zasady Gzemniho
rozvoje.

|. Zaveér

Navrh Zpravy o uplathovani uzemniho planu Babice nad Svitavou byl projednéan v souladu
sust. 8§55 odst.l stavebniho zakona (vystaveno k vefejnému nahlizeni 8.9.2014 -
8.10.2014). Sva souhlasna vyjadieni zaslaly tyto dotéené organy, KrU JMK a organizace:
KrU JMK, OUPSR; KHS JMK, Brno; MO CR, Agentura hospodareni s nemovitym majetkem,
Brno; Obvodni bansky Gfad pro tzemi kraji JmK a Zlinského, Brno; HZS JmK, Brno; Statni
energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro JMK, Brno; Ministerstvo pramyslu a obchodu,
Praha; M&U Slapanice, OV, OZP; Sprava CHKO Moravsky kras, Blansko; Reditelstvi silnic a
dalnic CR, Brno; SZDC, Praha.

Byly podany ¢&tyfi obdobné pfipominky obc¢anu: Ing. Jaromir Jilek (vlastnik p.€.1010/2,
1010/3, 1010/4, 1010/62); Bohumila Kopeckova, Andrea Matlochovd, Iveta Skaroupkovéa
(vlastnici p.¢.1010/64); Martin Dvoracek (vlastnik p.¢.1010/63); Jifi Kachlik (vlastnik
p.€.1010/65), pfipominkujici textovou €ast Zpravy o uplathovani tzemniho planu Babice nad
Svitavou a poZzadujici zafazeni svych parcel navazujicich na lokalitu IV/20 dle Zmény €. IV
UPN SU Babice nad Svitavou do zastavitelného tizemi.



Zastupitelstvo obce jejich pfipominky projednalo a rozhodlo o nich takto:

Zarazeni poZzadovanych parcel do zastavitelného Uzemi neni v sou€asné dobé mozné, nebot
UPN SU Babice nad Svitavou vymezuje dostateéné mnozstvi navrhovych ploch pro bydleni,
které nejsou doposud vyuZzity. Potfeba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni
neni dle 855 odst.4 stavebniho zakona oddvodnitelna, nebot Gzemni plan nefesi viastnické
vztahy. Tento poZadavek bude provéfen spole€né s celkovou koncepci rozvoje obce pfi
pofizovani nového Uzemniho planu. O pofizeni tzemniho planu nebo jeho Upravé dle § 188
odst.1 stavebniho zakona rozhoduje v souladu s 8§ 6 odst.5 zastupitelstvo obce. Stavebni
zakon Zadnou Ih(tu neuklada. Dle § 188 odst.1 stavebniho zékona, Ize Uzemné planovaci
dokumentaci sidelniho utvaru schvalenou pfed 1. lednem 2007 do 31.12.2020 upravit,
v rozsahu provedené Upravy projednat a vydat, jinak pozbyva platnosti.

Pofizovani daldi zmény UPN SU neni zadouci, nebot je tfeba posoudit celou koncepci
rozvoje Uzemi a zpracovat Uzemné planovaci dokumentaci v souladu s novou legislativou.

Zprava o uplatiiovani izemniho planu Babice nad Svitavou byla schvélena zastupitelstvem
obce Babice nad Svitavou

Miroslav Martykan
starosta obce Babice nad Svitavou

Pfiloha - pfipominky ob&anu:
* Ing. Jaromir Jilek (vlastnik p.€.1010/2, 1010/3, 1010/4, 1010/62)
« Bohumila Kopeg&kovéa, Andrea Matlochova, Iveta Skaroupkova (vlastnici p.6.1010/64)
* Martin Dvoracek (vlastnik p.€.1010/63)
» Jifi Kachlik (vlastnik p.€.1010/65)



