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Zastupitelstvo obce Zeleice, prisluéné podle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni G¢inném
do 31.12.2023, aplikovaném na zakladé ustanoveni § 334a odst. 2 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisd, za pouziti ustanoveni § 54 stavebniho zakona,
v souladu s ustanovenim §§ 171 az 174 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpisd

vydava

ZMENU C. 1 UZEMNIHO PLANU ZELESICE



VYROKOVA CAST
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1 ZMENY V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU ZELESICE

Textova cast se méni nasledovné:

[1] V kapitole ,a) vymezeni zastavéného Uzemi" se text ,11.10.2020 dle zakresu ve vykresech
grafické Casti Uzemniho planu: B1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi, B2. Hlavni vykres" rusi
a nahrazuje se textem novym, ktery zni: ,1.2.2024 a je zobrazeno v grafické ¢asti izemniho
planu Zelesice".

[2] V kapitole ,c.2. vymezeni zastavitelnych ploch" v ¢asti ,,plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti* se tabulka rusi a vklada se tabulka nova, ktera zni:

plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti index vyuziti
plochy bydleni individualni BI
obcanské vybaveni verejné ov
plochy smiSené obytné venkovské SV
plochy dopravy silnicni DS.s
plochy dopravy silni¢ni — mistni DS.m
plochy vyroby lehké VL
plochy vyroby drobné a sluzeb VD
plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych PU
Plochy zelené vSeobecné ZU

[3] V kapitole ,c.2. vymezeni zastavitelnych ploch" v &asti ,plochy a koridory" se text ,dle
zakresu ve vykrese B2. Hlavni vykres" rusi.

[4] V kapitole ,,c.2. vymezeni zastavitelnych ploch" v ¢asti ,plochy a koridory" se tabulka rusi a
vklada se tabulka nova, ktera zni:

zastavitelné plochy a koridory

dohoda o
parcelaci

Uzemni studie
regulacni plan

ID index

Sy o specifické podminky vyuziti

- v hlukové ohrozeném Gzemi silnice nebudou
umist'ovany stavby pro bydleni bez Gcinného
ochranného opatfeni proti negativnim vlivlim
ze silnicni dopravy, zejména bude v dalsim
stupni projektové pripravy prokazano, ze
nebudou prekroceny max. pripustné hladiny

Z1 sV hluku v chranénych vnittnich i venkovnich DO.4
prostorech staveb a chranénych venkovnich
prostorech

- dopravni obsluha a pfipojeni plochy je
pripustné pouze jednim dopravnim pfipojenim
na stavajici silnici I1/152

- maximalni pocet rodinnych domd: 20




- v hlukové ohrozeném Gzemi silnice nebudou
umist'ovany stavby pro bydleni bez Gc¢inného
ochranného opatfeni proti negativnim vlivim
ze silnicni dopravy, zejména bude v dalsim
stupni projektové pripravy prokazano, ze
nebudou prekroCeny max. pripustné hladiny

Z1.a SV hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich -

prostorech staveb a chranénych venkovnich

prostorech

intenzita vyuziti pozemk@: koeficient zelené
bude minimalné 0,75

intenzita vyuziti stavebnich pozemk{ —
koeficient zastavéni: bude maximalné 0,5

v hlukové ohrozeném Gzemi silnice nebudou
umist'ovany stavby pro bydleni bez Gc¢inného
ochranného opatfeni proti negativnim vlivim
ze silni¢ni dopravy, zejména bude v dalsim
2.2 SV stupni projektové pfipravy prokazano, ze -
nebudou prekroceny max. pripustné hladiny
hluku v chranénych vnittnich i venkovnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich
prostorech

podminkou realného vyuziti je ovéreni
technického stav melioraci na dotcenych
plochach a pripadné navrzeni a realizace
Z.3 SV technickych opatfeni na zachovani funkcnosti US.5
zarizeni

intenzita vyuziti pozemk@: koeficient zelené
bude minimalné 0,75

podminkou realného vyuziti je ovéreni
technického stav melioraci na dotcenych
24 PU plochach a pfipadné navrzeni a realizace US.5
technickych opatfeni na zachovani funkcnosti
zarizeni

v dalsim stupni projektové pfipravy bude
provedeno vyhodnoceni ohrozeni Gzemi
zaplavovymi vodami a navrzena opatfeni na
ochranu staveb pred povodni

stavby, terénni Upravy nebo zafizeni
umisténa v této plose nebudou zhorSovat
pratok zaplavovych vod

podminkou redlného vyuZiti je ovéreni
technického stav melioraci na dotcenych
plochach a pfipadné navrzeni a realizace
technickych opatteni na zachovani funk¢nosti
zarizeni

2.5 SV DO.1

7.6 DS.m |~V dalsim stupni projektgvé pFipra,vY bUd,e DO.1
provedeno vyhodnoceni ohrozeni Uzemi
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zaplavovymi vodami a navrZena opatfeni na
ochranu staveb pred povodni

- stavby, terénni Upravy nebo zafizeni
umisténa v této plose nebudou zhorsovat
pritok zaplavovych vod

- podminkou realného vyurziti je ovéreni
technického stav melioraci na dotéenych
plochach a pfipadné navrzeni a realizace
technickych opatieni na zachovani funkénosti
zarizeni

2.7

SV

- stavby, terénni Upravy nebo zafizeni
umisténa v této plose nebudou zhorsovat
pritok zaplavovych vod

- podminkou redlného vyuziti je ovéreni
technického stav melioraci na dotéenych
plochach a pripadné navrzeni a realizace
technickych opatfeni na zachovani funkénosti
zarizeni

DO.1

Z7.a

ZU

- v dalSim stupni projektové pripravy bude
provedeno vyhodnoceni ohrozeni Gzemi
zaplavovymi vodami a navrzena opatieni na
ochranu staveb pred povodni

- stavby, terénni Upravy nebo zafizeni
umisténa v této plose nebudou zhorSovat
pratok zaplavovych vod

DO.1

Z2.10

SV

- plocha pro mozZnou realizaci matetské Skolky
véetné potfebného zazemi

Z.10a

ZU

- plocha pro mozZnou realizaci matetské Skolky
véetné potfebného zazemi

Z.11a

VD

- vyuziti plochy je podminéno vysadbou
izolacni vzrostlé zelené na vnitfnim obvodu
plochy podél budouciho obchvatu obce v
minimalni Sifce 20 m

- vyuzitim plochy nesmi dojit ke zvySeni zatéze
pristupovych komunikaci tézkou nakladni
dopravou s dopadem na kvalitu a pohodu
bydleni staveb s chranénymi prostory
definovanymi platnymi pravnimi predpisy na
Useku ochrany verejného zdravi, umisténych
podél téchto pristupovych komunikaci

- dopravni obsluha a napojeni plochy na
verfejnou dopravni infrastrukturu nebude
feSena pfimym napojenim na obchvat obce

- vyufziti plochy je podminéno prvotni realizaci
komunikace umisténé v ploSe Z.37b jako
neptimého dopravniho napojeni plochy na
obchvat obce




- maximalni pfipustna vyska staveb je 7,8m od
terénu
Z.12 ZU - -
- plocha je uréena zejména pro umisténi staveb
Z.12a (O v v -
a zarizeni pro sport a telovychovu
Z.12b ZU - -
- intenzita vyuZiti pozemkd: koeficient zelené
Z.13 SV bude minimalné 0,75; tento koeficient se -
neuplatni na pozemku p.c. 401/3
- plocha je vymezena pro umisténi verejné
pristupné komunikace, umisténi jinych )
z13.a DS.m staveb, vyjma podzemnich staveb technické
infrastruktury, je nepfipustné
Z.14 sV - -
- podminkou redlného vyurziti je ovéreni
technického stav melioraci na dotcenych
plochach a pfipadné navrzeni a realizace
technickych opatfeni na zachovani funkcnosti
zarizeni
- koeficient zelené bude min. 0,4
Z.16 VL - dopravni obsluha a napojeni plochy na -
verejnou dopravni infrastrukturu nebude
feSeno pfimym napojenim na obchvat obce
- v dalSim stupni projektové pfipravy bude
provedeno vyhodnoceni ohrozeni Gzemi
zaplavovymi vodami a navrzena opatfeni na
ochranu staveb pred povodni
Z.19 ZU - -
Z.19a sV - -
Z.21 sV - -
2713 sV - v plose je mozne umistit jen jednu hlavni _
stavbu rodinného domu
Z.22 sV - us.4
2.23 % - us.4
Z.24 DS.m - us.4
- podminkou realného vyuZiti je ovéreni
technického stav melioraci na dotcenych
Z.25 DS.m plochach a pfipadné navrzeni a realizace -
technickych opatfeni na zachovani funkcnosti
zarizeni
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Z2.29

ZU

Z2.31

BI

- podminkou redlného vyuziti je ovéreni
technického stav melioraci na dotéenych
plochach a pfipadné navrZeni a realizace
technickych opatieni na zachovani funkénosti
zarizeni

Z.32a

BI

Z.32b

BI

2.33

BI

podminkou realného vyurziti je ovéreni
technického stav melioraci na dotcenych
plochach a pfipadné navrzeni a realizace
technickych opatfeni na zachovani funkénosti
zarizeni

Z.33a

BI

podminkou realného vyuziti je ovéreni
technického stav melioraci na dotéenych
plochach a pfipadné navrzeni a realizace
technickych opatfeni na zachovani funkénosti
zarizeni

2.35

PU

podminkou realného vyuziti je ovéreni
technického stav melioraci na dotéenych
plochach a pfipadné navrzeni a realizace
technickych opatieni na zachovani funkénosti
zarizeni

Z.36

ZU

podminkou realného vyuziti je ovéreni
technického stav melioraci na dotcenych
plochach a pfipadné navrzeni a realizace
technickych opatieni na zachovani funkénosti
zarizeni

2.37

DS.s

vV navazujicim stupni projektové dokumentace
bude feSen kontakt dopravni stavby s
vymezenym stabilizovanym biocentrem
regionalniho vyznamu RBC.212 tak, aby
nedoslo ke snizeni jeho ekologické stability a
byla zajiSténa ochrana krajinnych hodnot
nachazejicich se uvnitf biocentra

stavby, terénni Upravy nebo zafizeni
umisténé v této plose nebudou zhorSovat
prdtok zaplavovych vod

umisténim staveb v této plose nebude
naruseno odvodnéni zemédélskych pld

bude zajiSténa prostupnost Uzemi pro
zemédélské stroje a techniku potfebnou pro
Udrzbu a hospodareni na prilehlé zemédélské
a lesni padé




- V navazujicim stupni projektové dokumentace
bude feSeno bezpecné kfizeni silni¢niho
obchvatu s pési a cyklistickou dopravou

- v navazujicim stupni projektové dokumentace
bude zpracovana akusticka studie vlivd
silni¢niho obchvatu s uvedenim poctu
exponovanych obyvatel a hodnocenim
zdravotnich rizik véetné navrhu pripadnych
protihlukovych opatreni

- podminkou realného vyurziti je ovéreni
technického stav melioraci na dotcenych
plochach a pfipadné navrzeni a realizace
technickych opatfeni na zachovani funkcnosti
zarizeni

- na prelozku silnice II. tfidy nebudou pfimo
pfipojovany jednotlivé nemovitosti

- v navazujicich plochach s rozdilnym zplisobem
vyuziti je pfipustné umisténi staveb
vyvolanych v souvislosti s realizaci dopravni
stavby v této plose, napf. prelozky technické
infrastruktury, Gcelovych komunikaci apod.

- plochy, které nebudou vyuzity k umisténi
dopravni stavby a souvisejicich staveb, budou
ponechany ve stabilizovaném vyuziti

Z.37a DS.m - -
Z.37b DS.m - -
Z2.37c DS.m - -

- umisténi stavby ve vymezeném koridoru
nebude sniZovat ekologickou stabilitu a
pfirodni hodnotu regionalniho biocentra

CNz.DS14 | koridor | RBC.212 -

- pozemky, které nebudou vyuZity pro umisténi
stavby, budou ponechany ve stabilizovaném
vyuziti

- vyuziti plochy nebude mit negativni vlivy na

Z.39 DS.m | o ladebné &asti USES a VKP niva

2.40 DS.m - -

- koridor je urcen vyhradné pro umisténi
silni¢niho télesa obchvatu obce Hajany,
silnice II/152, umisténi jinych staveb je v

CNZ.DSA47 | koridor | P05 Koridoru nepripustne -
- vyuziti plochy nebude mit negativni vliv na

ekologickou stabilitu USES obce ZeleSice
- pozemky, které nebudou vyuZity pro stavbu
télesa silnice a souvisejici stavby, zlistanou

zména ¢. 1 UP ZeleSice — navrh pro vefejné projednani | 2024




soucasti stabilizovaného stavu, bez zaboru
pldniho fondu

- plocha je urcena pro realizaci zahradnictvi,
2.42 2z resp. staveb, zafizeni a Cinnosti spojenych -
s provozem zahradnictvi

[5] V kapitole ,c.3. vymezeni ploch prestavby" v ¢asti ,plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti® se
tabulka rusi a vklada se tabulka nova, ktera zni:

plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti index vyuziti
plochy dopravy silni¢ni — mistni DS.m
plochy bydleni hromadné BH

[6] V kapitole ,c.3. vymezeni ploch prestavby" v ¢asti ,plochy prestavby" se tabulka rusi a
vklada se tabulka nova, ktera zni:

plochy prestavby

dohoda o

1D JTECK specifické podminky vyuziti parcelaci
plochy | vyuziti P P y vy Uzemni studie

regulacni plan

P.1 DS.m | - -

- podminkou vyuziti plochy jsou maximalné dvé
vyuzivana podlazi pro bydleni a zajisténi

P2 BH odstaveni vozidel uvnitf vymezené plochy P.2;

' budovani samostatné stojicich nebo fadovych

garazi je nepfipustné; pripustné je integrované

garazovani vozidel v ramci objektu pro bydleni

[7] V kapitole ,,c.4. vymezeni systému sidelni zelené" v ¢asti ,,plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti se v Uvodnim textu i textu nasledujicim text ,dle zakresu ve vykrese B2. Hlavni
vykres" rusi.

[8] V kapitole ,c.4. vymezeni systému sidelni zelené" v &asti ,plochy s rozdilnym zplsobem
vyuziti se Gvodni tabulka rusi a vklada se tabulka nova, ktera zni:

plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti index vyuZitl
plochy zeleri ochranna a izolacni Z0
plochy zelen sidelni ostatni ZS

[9] V kapitole ,c.4. vymezeni systému sidelni zelené" v Casti ,plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
se tabulka rusi a vklada se tabulka nova, ktera zni:

plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti

dohoda o
parcelaci

Uzemni studie
regulacni plan

ID index

Sy o specifické podminky vyuziti




K.8 A
- ve vymezené plose je mozné podél ploch
K.9 ZS dopravni infrastruktury umistit protihlukova
opatreni stavebni povahy
- ve vymezené plose je mozné podél ploch
K.10 ZS dopravni infrastruktury umistit protihlukova
opatreni stavebni povahy
K.11 VA -
K.12 A -
- v ploSe je prfipustné realizovat komunikaci
K.14 ZS S
pro dopravni pripojeni plochy Z.13
- ve vymezené plose je mozné podél ploch
K.15 ZS dopravni infrastruktury umistit protihlukova
opatreni stavebni povahy
K.16 ZS
K.20 70 - plochva Je urcena pro vysadbu ochranné
izolacni zelene
K21 70 - plochva je urcena pro vysadbu ochranné
izolacni zelene
K.23 Z0 - plocha je urcena pro vysadbu ochranné
. izolacni zelené
K24 Z0 - plocha je urcena pro vysadbu ochranné
. izolacni zelené
K.25 Z0 - plocha je urcena pro vysadbu ochranné
. izolacni zelené
K26 Z0 - plocha je urcena pro vysadbu ochranné
' izolacni zelené
K27 Z0 - plocha je uréena pro vysadbu ochranné
' izolacni zelené
K.28 Z0 - plocha je urcena pro vysadbu ochranné
' izolacni zelené
K.29 70 - Plocrmva Je urcena pro vysadbu ochranné
izolacni zelene

[10] V podkapitole ,d.1.1. dalnice, silnice a dopravni vybaveni" se tabulka rusi a vklada se

tabulka nova, ktera zni:

D
plochy

index
vyuZitl

koncepce rozvoje dopravni infrastruktury — silnic a dopravniho

vybaveni
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[11]

[12]

[13]

[14]

[15]

[16]

Z2.37 DS.m | - II/152 ZeleSice obchvat, véetné souvisejicich staveb
CNZ.DS14 - - dalnice D52/]T Rajhrad - Chrlice (D2)
CNz.Ds47 - - I1/152 Orechov - Hajany, obchvat

V podkapitole ,d.1.2. komunikace, manipulacni plochy, parkovaci plochy" se tabulka rusi a
vklada se tabulka nova, ktera zni:

D index | koncepce rozvoje dopravni infrastruktury — mistnich komunikaci a
plochy | wyuZiti | parkovacich ploch

P.1 DS.m | - mistni komunikace

Z.6 DS.m | - mistni komunikace

Z13.a DS.m | - mistni komunikace

2.24 DS.m | - mistni komunikace

2.25 DS.m | - mistni komunikace

Z37.a DS.m | - mistni komunikace

Z37.b DS.m | - mistni komunikace

Z37.c DS.m | - mistni komunikace

V podkapitole ,d.1.3. pési a cyklisticka doprava" se tabulka rusi a vklada se tabulka nova,
kterd zni:

D index | koncepce rozvoje dopravni infrastruktury — pésich tras a
plochy | wyuZiti | cyklistickych stezek
Z.39 DS.m | - komunikace, cyklostezka
Z.40 DS.m | - komunikace, cyklostezka

V podkapitole ,d.2.2. Cisténi odpadnich vod" se text ,obCanského vybaveni (OV), ploch
dopravni infrastruktury (DS, DM), ploch vyroby a skladovani (VL, VM) a ploch vefejnych
prostranstvi (PV, PZ)" rusi a nahrazuje se novym, ktery zni:

»obCanského vybaveni vefejného (OV), dopravy silnicni (DS.s), dopravy silni¢ni — mistni
(DS.m), vyroby lehké (VL), vyroby drobné a sluzby (VD), verejnych prostranstvi
vSeobecnych (PU) a zelené vSeobecné (ZU)"

V podkapitole ,d.2.3. nakladani s odpady" se ve druhém a tfetim odstavci text ,a
skladovani® rusi.

V kapitole ,d.3. obanské vybaveni* se v prvnim a tfetim odstavci text ,dle zakresu ve
vykrese B2. Hlavni vykres" rusi.

V kapitole ,d.3. ob¢anské vybaveni* se vSechny tfi tabulky rusi a nahrazuji se tabulkami
novymi, které zni:

index vyuZiti plochy s rozdilnym zpidsobem vyuziti
ov plochy obc¢anského vybaveni vefejného
oS plochy obc¢anského vybaveni — sport
OH plochy obc¢anského vybaveni — hibitovy




index
vyuZiti

plochy s rozdilnym zpisobem
vyuZiti

umisteny staveb obcanskeého
vybaveni

BH

plochy bydleni hromadného

BI

plochy bydleni individualniho

- obCanské vybaveni a sluzby
slucitelné s bydlenim a
slouzici zejména
obyvatellim vymezené
plochy a blizkého okoli

RI

plochy rekreace individualni

- obCanské vybaveni a sluzby
slucitelné s rekreaci a
slouzici rekreantdim
vymezené plochy a blizkého
okoli

SV

plochy smiSené obytné
venkovské

- obCanské vybaveni a sluzby
slucitelné s bydlenim

DS.s

plochy dopravy silnicni

- obCanské vybaveni a sluzby
souvisejici s provozem na
pozemnich komunikacich,
napr. Cerpaci stanice
pohonnych hmot, motorest,
pneuservis, zastavky a
pristresky hromadné
dopravy, pokud tyto stavby
neomezi silni¢ni provoz

DS.m

plochy dopravy silni¢ni — mistni

- zastavky a pristfesky
hromadné dopravy

VL

plochy vyroby lehké

VD

plochy vyroby drobné a sluzeb

HU

plochy smiSené vyrobni
vSeobecné

- obCanské vybaveni a sluzby
vyrobniho charakteru, které
jsou neslucitelné s
bydlenim, a dalSi souvisejici
obcanské vybaveni, napf.
podnikovy obchodni prodej,
administrativa

PU

plochy vefejnych prostranstvi
vSeobecnych

ZU

plochy zelené vSeobecné

- obcanské vybaveni a sluzby
souvisejici s uzivanim
verejnych prostranstvi,
napf. détska hristé, sezénni
stankovy prodej, doCasné
stavby pro kulturni a
uméleckou produkci

1D
plochy

index
vyuziti

koncepce rozvoje obcanského vybaveni
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Z.10 SV

- plocha pro moznou realizaci materské skolky véetné

potfebného zazemi

[17] V kapitole ,d.4. vefejna prostranstvi® se v prvnim a druhém odstavci text ,dle zakresu ve
vykrese B2. Hlavni vykres" rusi.

[18] V kapitole ,d.4. verejnad prostranstvi® se vSechny tabulky rusi a nahrazuji se tabulkami

[19] V kapitole ,e.1. vymezeni ploch krajiny a ploch pro dobyvani loZisek nerost

[20]

novymi, které zni:

index vyuziti

plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti

PU plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych
ZU plochy zelené vSeobecné
D index , " ,
plochy | vyusiti koncepce rozvoje verejnych prostranstvi
2.4 PU | plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych
Z.7a ZU | plochy zelené vSeobecné
Z.12 ZU | plochy zelené vseobecné
Z.12b ZU | plochy zelené vSeobecné
Z.19 ZU | plochy zelené vseobecné
Z.29 ZU | plochy zelené vSeobecné
Z2.35 PU | plochy vefejnych prostranstvi vSeobecnych
2.36 ZU | plochy zelené vSeobecné

own

u

se v Casti

~plochy s rozdilnym zplsobem vyuzit™ v prvnim odstavci text ,dle zakresu ve vykrese B2.

Hlavni vykres" rusi.

V kapitole ,e.1. vymezeni ploch krajiny a ploch pro dobyvani loZisek nerost

on

u

se v Casti

~plochy s rozdilnym zplsobem vyuzit™ tabulka rusi a nahrazuje se tabulkou a textem

novym, ktery zni:

index vyuZiti | plochy s rozdilnym zpdsobem vyuZiti

Wu plochy vodni a vodohospodafské vseobecné

AU plochy zemédélské vSeobecné
AT.o Plochy trvalych kultur — ovocné sady

LU Plochy lesni vSeobecné

NU plochy pfirodni vSeobecné

MU plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné
GZ plochy téZby nerostll — stavby a zafizeni

GD plochy téZby nerostl — dobyvani a Uprava




[21]

[22]

[23]

V uvedenych plochach je vylouceno umistovani jakykoliv fotovoltaickych elektraren,
fotovoltaickych panell, vétrnych elektraren nebo jinych vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdrojd.

(+A\Y

V kapitole ,e.1. vymezeni ploch krajiny a ploch pro dobyvani loZisek nerostl" se v Casti
~plochy zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti* v prvnim odstavci text ,dle
zakresu ve vykrese B2. Hlavni vykres" rusi.

(A}

V kapitole ,e.1. vymezeni ploch krajiny a ploch pro dobyvani lozisek nerosti" se v ¢asti
~plochy zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuzit® tabulka rusi a nahrazuje
se tabulkou novou, ktera zni:

plochy krajiny
D i
ploch ILI;Z;/);/ specifické podminky vyuZitl
Yy
K1 I zelen prirodé blizkého ekosystému k doplnéni regionalniho
' biokoridoru RBK.1489
K2 N | zelen prirodé blizkého ekosystému k doplInéni lokalniho biocentra
' LBC.8
K3 I zelen prirodé blizkého ekosystému k doplnéni regionalniho
' biokoridoru RBK.1489
K4 mu |- zelen prirodé blizkého ekosystému k doplnéni regionalniho
' biokoridoru RBK.1489
K5 Mu |- zelen ptirodé blizkého ekosystému k zalozeni Casti regionalniho
' biokoridoru RBK.1491A
- zatravnéni, zalesnéni, doprovodna, izola¢ni a krajinna zelen
K18 NU v€etné vodnich ploch pfirodniho nebo prirodé blizkého
' ekosystému k rekultivaci krajiny a obnové ekologické stability
Gzemi
- zatravnéni, zalesnéni, doprovodna, izolacni a krajinna zelen
K19 NU v€etné vodnich ploch pfirodniho nebo prirodé blizkého
' ekosystému k rekultivaci krajiny a obnové ekologické stability
Gzemi

V kapitole ,e.2. Gzemni systém ekologické stability (USES)" se v tabulce rusi prvni sloupec
a nahrazuje se novym, ktery zni:

oznaceni

RBC.212

RBK.1489

RBK.1491A

LBC.1
LBC.2
LBC.3
LBC.4
LBC.5
LBC.6
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LBC.7
LBC.8
LBC.9
LBC.10
LBC.11
LBK.1
LBK.2
LBK.3
LBK.4
LBK.5

[24] V kapitole ,e.7. koncepce rekreaCniho vyuZivani krajiny" se tabulka rusi a nahrazuje
se tabulkou novou, ktera zni:

plochy rekreace — krajinné
1D index
plochy | vyuziti

specifické podminky vyuziti

- v dalSim stupni pFipravy vyuziti Uzemi bude provedeno vyhodnoceni
ohrozeni Uzemi zaplavovymi vodami a navrzena opatfeni na ochranu
Uzemi pred povodni

K.6 ZU | - terénni Gpravy nebo zafizeni umisténa v této ploSe nebudou zhorsovat
pratok zaplavovych vod

- podminkou vyuziti plochy je vylouceni negativniho vlivu na VKP niva,
skladebné ¢asti USES (LBK.3) a na krajinny raz

- v dalSim stupni pfipravy vyuziti Uzemi bude provedeno vyhodnoceni
ohrozeni Uzemi zaplavovymi vodami a navrzena opatfeni na ochranu
Uzemi pred povodni

K.30 RO | - terénni Upravy nebo zafizeni umisténa v této plose nebudou zhorSovat
prltok zaplavovych vod

- podminkou vyuziti plochy je vylouceni negativniho vlivu na VKP niva,
skladebné ¢&asti USES (LBK.3) a na krajinny raz

[25] V kapitole ,e.8. dobyvani loZisek nerostnych surovin® se text rusi a nahrazuje se textem
novym, kterd zni:

~Stabilizované plochy téZby nerostl, které jsou vymezeny jako nezastavitelné (index GD)
budou po ukonceni tézby rekultivovany a vraceny do ploch krajiny. Plochy rekultivace jsou
Uzemnim planem vymezeny jako plochy asanace VA.2 a VA.3.

Stabilizované plochy tézby nerostl, které jsou vymezeny jako zastavitelné (index GZ), Ize
po ukonceni tézby dale vyuZzit v souladu se stanovenym podminéné pripustnym vyuzitim."

[26] V kapitole ,f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti® se
nadpisy

1.PLOCHY BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH BH

2. PLOCHY BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH BI

3. PLOCHY REKREACE — INDIVIDUALNI RI

4. PLOCHY REKREACE — PRIRODNIHO CHARAKTERU RN

5. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI OV

6. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — SPORT A TELOVYCHOVA OS

7. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — HRBITOV OH

8. PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE SV

9. PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI DS



10.PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — MISTNI DM
11. PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY TI
12. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — PRUMYSLOVE VL

13. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — S MALOU ZATEZI VM
14. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — SMISENE VS

15, PLOCHY VEREJINYCH PROSTRANSTVI PV

16. PLOCHY VEREJINYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN PZ
17, PLOCHY A KORIDORY SYSTEMU SIDELNI ZELENE ZS

18. PLOCHY TEZBY NEROSTU — ZASTAVITELNE TZ

19. PLOCHY TEZBY NEROSTU — NEZASTAVITELNE TN

20. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE WV

21. PLOCHY ZEMEDELSKE NZ

22. PLOCHY ZEMEDELSKE — OVOCNE SADY NO

23. PLOCHY LESNI NL

24, PLOCHY PRIRODNI NP

25. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI NS

rusi, a nahrazuji se nadpisy novymi, které zni:

1. BYDLENI HROMADNE BH
2. BYDLENI INDIVIDUALN{ BI
3. REKREACE INDIVIDUALN] RI
4, REKREACE — ODDECHOVE PLOCHY RO
5. OBCANSKE VYBAVENI VEREINE oV
6. OBCANSKE VYBAVEN{ — SPORT 0S
7. OBCANSKE VYBAVENI — HRBITOVY OH
8. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE Y
9. DOPRAVA SILNICN{ DS.s
10. DOPRAVA SILNICNI — MISTNI DS.m
11. TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA TU
12. VYROBA LEHKA VL
13. VYROBA DROBNA A SLUZBY VD
14. SMISENE VYROBNI VSEOBECNE HU
15. VEREINA PROSTRANSTVI VSEOBECNA PU
16. ZELEN VSEOBECNA Zu
17. ZELEN SIDELNI OSTATNI ZS
19. TEZBA NEROSTU — STAVBY A ZARIZENI GZ
20. TEZBA NEROSTU — DOBYVANI A UPRAVA GD
21. VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE wu
22. ZEMEDELSKE VSEOBECNE AU
23. TRVALE KULTURY — OVOCNE SADY AT.0
24. LESNI VSEOBECNE LU
25. PRIRODNI VSEOBECNE NU

26. SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE MU

[27] V kapitole ,f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdiinym zplsobem vyuZiti* se
v tabulce za plochu/fadky 17. ZELEN SIDELNI OSTATNI ZS vklada text/fadky nové, které
zZni:
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18. | ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI | z0 |
zplsob vyuziti
Hlavni vyuziti:

Ochranna a izolacni zelen.

Pfipustné vyuZziti:
- pozemky parkd, lesoparkd, aleji, sadd
- sidelni zelen, zelen verejné nepristupna, zahrady a sady
- verejna prostranstvi
- ochranna opatfeni proti hluku, povodnim a plosné vodni erozi
- stezky pro pési a cyklisty
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
- vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuziti:
- vedlejsi stavby, pokud nalezeji ke stavbé hlavni umisténé v
navazujici plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a pokud nevyzaduji
rozhodnuti o umisténi stavby

Nepripustné vyuziti:

Stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- hotely, motely, penziony, ubytovny a ostatni stavby ubytovacich
zarizeni, zejména kempy a skupiny chat

- stavby obc¢anského vybaveni, které nejsou uvedeny v pripustném
vyuziti

- garaze

- zahradkarské kolonie

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl

- zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- stavby autoopraven, autoservisi, Cerpacich stanic pohonnych hmot a
garazi

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

- vySkova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se

- rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemkd: nestanovuje se

- intenzita vyuZziti stavebnich pozemk{ — koeficient zastavéni:
nestanovuje se

- intenzita vyuziti pozemk{: nestanovuje se

[28] V kapitole ,f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti® se
v tabulce za plochu/fadky 26. SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE MU
vklada text/fadky nové, které zni:

27. ‘ ZELEN — ZAHRADY A SADY 7z
zplsob vyuziti
Hlavni vyuziti:
Zelen — zahrady a sady.

Pripustné vyuziti:
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— stavby a plochy pro produkci okrasnych a uzitkovych rostlinnych
kultur (napft. trvalé drevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s
podrostem bylin, kefd, travnich porostd, liniové sadovnické porosty,
plantaze drevin a skolky)

— pozemky staveb a zafizeni pro péstitelskou cinnost, napf. konstrukce
zavlah, souvisejici oploceni

— stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s péci o prirodu a krajinu
zejména s jeji ochranou a revitalizaci, provozem a udrzbou a
snizovanim nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof

— vystavba malych vodnich nadrzi souvisejicich s hlavnim vyuzitim

—  ménit funkci na zemédélské pozemky

— souvisejici dopravni a souvisejici technicka infrastruktura

— doprovodna a izolacni zelen

Podminéné pfipustné vyuziti:

- stavby pro uskladnéni surovin a produktl, stavby a plochy pro prodej
vypéstkl a vyrobkd pro péstitelskou cinnost, technické zazemi
souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. manipulacni plochy, skleniky,
sklady strojli a naradi)

To vSe za podminek, zZe:
- nedojde k naruseni hlavniho vyuziti a nebude narusen krajinny raz
Uzemi.
— nedojde k naruseni organizace zemédélského ptidniho fondu a dale
nedojde ke ztizeni obhospodarovani zemédélskych ploch.

Nepfipustné vyuziti:

Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby obcanského vybaveni

- stavby ubytovacich zatizeni

- zahradkarské kolonie

- autoopravny, autoservisy, Cerpaci stanice pohonnych hmot a garaze

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojl

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
- vyskova regulace hladiny zastavby: nestanovuje se
- rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemkd: nestanovuje se
- intenzita vyuZziti stavebnich pozemk{ — koeficient zastavéni:
nestanovuje se
- intenzita vyuZiti pozemk{: nestanovuje se

[29] V kapitole ,g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
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k pozemklm a stavbam vyvlastnit® se prvnim odstavci text ,dle zakresu ve vykrese B3.
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci® rusi.

[30] V kapitole ,g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatfeni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit" se v tabulce prvni a druhy odstavec rusi a nahrazuji se
odstavci novymi, které zni:

druh stavby / opatfeni / asanace oznaceni
11/152 Zeledice obchvat, véetné VD1
souvisejicich staveb (Z.37) '
dalnice D52/JT (Z.38) VD.2
komunikace, cyklostezka (Z.39) VD.3
komunikace, cyklostezka (Z.40) VD.4
cyklostezka VD.6
cyklostezka VD.7
cyklostezka VD.8
cyklostezka VD.9
mistni komunikace (Z.6) VPD.10
mistni komunikace (Z.13a) VPD.13
11/152 Orechov - Hajany obchvat, VD.18
véetné souvisejicich staveb
(CNZ.DS47)
mistni komunikace (P.1) VA.1
dopInéni USES (K.1) VU.1
doplné&ni USES (K.4) VU.2
dopInéni USES (K.3) VU.3
zalozeni USES (K.5) VU.4
zalozeni USES (K.2) VU.6

[31] V kapitole ,,g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit" se v tabulce za plochu asanace VA.1 vkladaiji fadky/text
novy, ktery zni:

rekultivace ploch
tézby a jejich
navraceni do ploch
krajiny

VA.2 ne ano Zeledice -

rekultivace ploch
tézby a jejich
navraceni do ploch
krajiny

VA.3 ne ano Zeledice -

[32] V kapitole ,h) vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo" se v tabulce fadky

verejné prospésné stavby obcanského vybaveni verejné infrastruktury

obcanské vybaveni
vefejné . Obec ¥ o
infrastruktury PO1 Jeletice| M Zelesice |429/1, 432
(210)

rusi.
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[33] V kapitole ,h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo" se v tabulce prvni a druhy odstavec rusi a nahrazuji se odstavci
novymi, které zni:

druh stavby / opatfeni / asanace oznaceni
mistni komunikace (Z.6) VPD.10
mistni komunikace (Z.13a) VPD.13
mistni komunikace (Z.37a) VPD.15
mistni komunikace (Z2.37b) VPD.16
mistni komunikace (Z.37c) VPD.17
vefejné prostranstvi (Z.4) PP.1
verejna zelen (Z.7a) PP.2
verejna zelen (Z.12b) PP.3
verejna zelen (Z.12) PP.4
verejna zelen a komunikace (Z.29) PP.5
verejné prostranstvi (Z.35) PP.7
verejna zelen (Z.36) PP.8
verejna zelen (Z.19) PP.9

[34] V kapitole ,j) vymezeni ploch a koridorl Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni* se text ,dle zakresu ve vykrese B2. Hlavni
vykres® rusi.

[35] V kapitole ,j) vymezeni ploch a koridorl Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, vCetné podminek pro jeho provéreni® se v Casti ,plochy s rozdilnym zplsobem
vyuzit* tabulka rusi a nahrazuje se tabulkou novou, ktera zni:

plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti index vyuZziti
smiSené obytné venkovské (SV)
vyroba drobnd a sluzby (VD)

[36] V kapitole ,j) vymezeni ploch a koridorli Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéfeni* se v Casti ,plochy Gzemnich rezerv" tabulka
rusi a nahrazuje se tabulkou novou, ktera zni:

uzemni rezervy
ID index
plochy | vyuZiti

podminky provéfeni budouciho vyuZiti

- Uzemni rezervu Ize prevést do zastavitelnych ploch po pofizeni uzemné
planovaciho podkladu US.5 koncep&né zpracovaného pro celou lokalitu, tj. pro
plochy 7.3, Z.4 a R.5, a sou€asné po uplném vyuziti zastavitelné plochy Z.3.

- Intenzita vyuziti pozemk: koeficient zelené bude minimalné 0,75

- Uzemni rezervu Ize prevést do zastavitelnych ploch za podminky provéfeni intenzity

R.6 VD vyuziti pozemku — koeficientu zelené minimalné 0,5 a vysky staveb max. 6,5 m

k atice nebo hiebeni

R.5 SV

[37] V kapitole ,k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci® se text ,dle zakresu ve vykrese B1. Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi“
rusi.
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[38] V kapitole ,k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci* se tabulka rusi a nahrazuje se tabulkou novou, ktera zni:

dohoda o parcelaci

oznaceni| rozsah ploch | podminky dohody

- akceptovani vymezené plochy Z6 pro patefni komunikaci

- zajisténi parcel pro vefejny pési pfistup z jednotlivych parcel pro bydleni,

25,726,727, které budou umistény ve vymezenych plochach Z5 a Z7, k ploSe vefejného

Z7a prostranstvi Z7a

- zajisténi parcel pro doprovodnou verejnou zeleri podél vSech dopravnich
komunikaci

DO.1

- parcelace pozemku véetné pozemku pro vefejnou infrastrukturu, a to pro
souvisejici dopravni infrastrukturu a dopravni vazby navazujici na vymezeny
a stavajici dopravni systém obce, pro souvisejici vefejné prostranstvi o
velikosti minimalné 1000 m?, do této vyméry se nezapocitavaji pozemni
komunikace

- parcelace bude odpovidat umisténi maximalné 20 staveb rodinnych domu a
intenzité vyuziti pozemku - koeficientu zelené - minimalné 0,7

- pfi parcelaci pozemki je nutné pfihlédnout k moznému zdroji hluku
budouciho obchvatu obce a pfipadné fesit parcely pro umisténi opatieni na
ochranu vefejného zdravi

DO.4 Z1

[39] V kapitole ,|) vymezeni ploch a koridor{, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci* se text ,dle
zakresu ve vykrese B1. Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi“ rusi.

[40] V kapitole ,|) vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim tUzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci* se tabulka rusi
a nahrazuje se tabulkou novou, ktera zni:

Uzemni studie
oznadeni| rozsah ploch | podminky pro pofizeni a lhiita




us.4

2.22,72.23,
Z24a
komunikace
dle zakresu

Podminky pro pofizeni:

- bude provéfena nejvhodné;jsi parcelace pozemkul v
zavislosti na feseni
e souvisejici dopravni infrastruktury a dopravnich vazeb
navazujicich na vymezeny a stavajici dopravni systém
obce
e umisténi souvisejiciho vefejného prostranstvi
e charakteru zastavby
- FeSeni zastavby v€etné uréujiciho charakteru a umisténi
staveb pro bydleni
- pro plochy smiSené obytné véetné navazujicich ploch pro
verejna prostranstvi a dopravni infrastrukturu stanovit podil
zastavénych ploch k nezastavénym, zachovat maximum
ploch v ZPF (zahrad, sadd, drobné drzby apod.), stanovit
etapizaci a zastavbu fesit tak, aby nebylo negativné
ovlivnéno zdravi obyvatel a krajinny raz

Lhata pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem jako uzemné planovaciho podkladu a vlozeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti:

- 4 roky ode dne nabyti ucinnosti zmény ¢€. 1 uzemniho planu

usS.5

23,24,R5

Podminky pro pofizeni:

- bude provérena nejvhodnéjsi parcelace pozemku véetné
pozemkU pro vefejnou infrastrukturu v zavislosti na feSeni
e souvisejici dopravni infrastruktury a dopravnich vazeb
navazujicich na vymezeny a stavajici dopravni systém
obce
e umisténi souvisejiciho vefejného prostranstvi
e charakteru zastavby
- feSeni zastavby v€etné urcujiciho charakteru a umisténi
staveb pro bydleni
- pfi feSeni zastavby pfihlédnout k moznému zdroji hluku
budouciho obchvatu obce a navrhnout opatfeni na ochranu
vefejného zdravi
- pro plochy smiSené obytné v&etné navazujicich ploch pro
vefejna prostranstvi a dopravni infrastrukturu stanovit podil
zastavénych ploch k nezastavénym, zachovat maximum
ploch v ZPF (zahrad, sad(, drobné drzby apod.), stanovit
etapizaci a zastavbu fesit tak, aby nebylo negativné
ovlivnéno zdravi obyvatel a krajinny raz
- intenzita vyuziti pozemku ploch SV: koeficient zelené bude
minimalné 0,75
Lhita pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem jako Uzemné planovaciho podkladu a vliozeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti:

- 4 roky ode dne nabyti u€innosti zmény &. 1 Uzemniho planu

25
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[41]

[42]

[43]

[44]

[45]

[46]

[47]

V kapitole ,f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuzit* se
v tabulce u plochy/fadku 22. TRVALE KULTURY — OVOCNE SADY AT.o v Casti pripustné
vyuziti text ,do velikosti maximalné 50 m2 zastavéné plochy," rusi.

V kapitole ,f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuzit* se
v tabulce u plochy/fadku 22. TRVALE KULTURY — OVOCNE SADY AT.o se v &asti podminky
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu dopliiuje na
konec textu odrazka nova, ktera zni: ,- stavby budou mit maximalni pdorysnou velikost
16 m?",

V kapitole ,f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzit* se
v tabulce u plochy/fadku 12. VYROBA LEHKA VL v Casti pfipustné vyuziti text ,, ubytovna
pro zameéstnance" rusi.

V kapitole ,f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzit® se
v tabulce u plochy/fadku 13. VYROBA DROBNA A SLUZBY VD v Casti pfipustné vyuziti text
», ubytovna pro zaméstnance" rusi.

V kapitole ,f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzit* se
v tabulce u plochy/fadku 8. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE SV v Casti pfipustné vyuziti za
prvni odrazku doplfiuje nova odrazka, ktera zni: ,vefejna obc¢anska vybavenost".

V kapitole ,f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzit* se
v tabulce u plochy/fadku 8. SMISENE OBYTNE VENKOVSKE SV v Casti pripustné vyufziti ve
treti odrazce na zacatek textu doplriuje text novy, ktery zni: ,ostatni®.

V kapitole ,c.1. urbanisticka koncepce vCetné urbanistické kompozice" se tabulka c.1.1. a
c.1.2 rusi a nahrazuje se tabulkou novou, ktera zni:

c.1.1. zavazné cile urbanistického rozvoje obce

Ochrana a zlepSeni kvality a pohody bydleni v obci.

Ochrana zalozené urbanistické a architektonické struktury obce.
Ochrana a zlepseni kvality Zivotniho prosttedi.

Ochrana krajinného razu Uzemi.

c.1.2. zavazné zasady urbanistické koncepce vcetné urbanistické kompozice platné
pro veskeré stavby, cinnosti a zaméry v uzemi

Podminky pro umist'ovani staveb v plochach stavajicich

struktura zastavby

. PFi zménach stavajicich staveb nebo umist'ovani staveb novych je
nutné respektovat stavajici strukturu a prostorové usporadani,
zejména stavebni Caru a orientaci zastavby v0aci vefejnému
prostranstvi. Pozice novostavby v ramci pozemku musi vychazet
z konkrétniho mista v sidle a priibéhu stavebni cary.

. Stavby musi byt umistovany v souladu s existujici strukturou
zastavby na sousednich pozemcich. V pfipadé umist'ovani staveb
v naroznich pozicich nebo pozicich navazujicich na narozi, musi nové
stavby navazovat na zastavbu, se kterou budou pfistupné ze
stejného verejného prostranstvi a uli¢ni sité.

. Stavby pro bydleni ve stabilizované nebo souvislé zastavbé je mozné

umist'ovat pouze v jedné fadé podél plivodnich nebo nové vzniklych
ulic, a to pfi zachovani uli¢ni ¢ary zastavby.
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o Veskeré zadméry v Uzemi budou plIné respektovat urbanistickou
strukturu obce, tj. rozloZeni a parcelaci zastavby s volnymi zelenymi
plochami.

charakter zastavby | . Nové stavby & zmény stavajicich staveb nesmi narusit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.

«  Vyloucit umisténi méritkové se vymykajicich rozmérnych staveb.

« Pokud neni stanoveno jinak, budou mit nové jednopodlazni stavby
maximalni vysku od plvodniho rostlého terénu 8 m, dvoupodlazni
stavby 10 m a tfipodlazni stavby 13 m.

. Nové stavby v Uzemi budou v maximalni mozné mire reflektovat
nejblizsi okoli stavby a nebudou pohledové narusovat dominantni
kulturni a krajinné hodnoty Gzemi, budou zachovavat pdvodni
charakter a strukturu Gzemi, stavajici ulicni sit’, souvislou ulicni frontu
v uli¢ni zastavbé a vyskové budou navazovat na vyskovou hladinu
okolni zastavby tak, aby nebyla narusena prevazujici vyskova hladina
nejblizSiho okoli stavby.

« V plochach pro bydleni a obcanské vybaveni nebudou umistovany
stozary a véze radiokomunikacnich a telekomunikacnich zafizeni.

zakladni podminky | . zistavba nesmi byt od veFejného prostoru oddélena pohledovou

°Chfa”V, , bariérou, kterd ve svém dlsledku snizuje hodnotu verejného
krajinneého razu
prostoru.

- VeSkeré zaméry v zastavéném Uzemi obce budou posuzovany z
hlediska vlivu na urbanisticky a architektonicky charakter obce,
stavebni zasahy a nové stavby nesmi mit negativni vliv na hodnoty
Uzemi, pohledové nesmi naruSovat prevazujici vySkovou hladinu
zastavby obce.

- VesSkera vystavba v Uzemi bude v maximalni mife feSena tak, aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérl z tizemi, v maximalni
mozné mife budou pfi likvidaci deStovych vod vyuzity vSechny
moznosti pro vsakovani, akumulaci a zdrZeni vody v krajiné.

Podminky pro umist'ovani staveb v plochach zastavitelnych a plochach prestavby

struktura zastavby | . Nova vystavba ve vymezenych zastavitelnych plochach bude vzdy v
maximalni mozné mire postupovat ve sméru od zastavéného Uzemi
do volné krajiny, nikoli naopak, rozvojové lokality budou zajistény
dopravni a technickou infrastrukturou.

. Veskeré zaméry v Uzemi budou pIné respektovat urbanistickou
strukturu obce, tj. rozloZeni a parcelaci zastavby s volnymi zelenymi
plochami.

» Stavby komunikaci budou vyhovovat pfijezdu a pfistupu techniky
jednotek integrovaného zachranného systému vcetné hasiCskych
zachrannych sbor(.

- Nova vystavba bude mit zajisténo odpovidajici napojeni na
technickou a dopravni infrastrukturu, vcetné odstavovani Cdi
parkovani vozidel

charakter zastavby | . Nové stavby & zmény stavajicich staveb nesmi narugit charakter
Uzemi, musi vytvorit harmonicky celek se stavajici zastavbou.

«  Nova zastavba se nesmi méfitkové a rozmérové vymykat z navazujici
stavajici zastavby. Stavby obcanské vybavenosti mohou vytvorit
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prirozenou dominantu v daném misté sidla, nicméné vzdy je nutné
budouci stavbu vhodné zakomponovat do stavajiciho obrazu sidla.

Pokud neni stanoveno jinak, budou mit nové jednopodlazni stavby
maximalni vysku od plvodniho rostlého terénu 8 m, dvoupodlazni
stavby 10 m a tfipodlazni stavby 13 m.

V plochach pro bydleni a obcanské vybaveni nebudou umist'ovany
stozary a véze radiokomunikacnich a telekomunikacnich zafizeni.

zakladni podminky
ochrany
krajinného razu

Zastavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou
bariérou, ktera ve svém dlsledku snizuje hodnotu verejného
prostoru.

Pfi realizaci zamér{ v co nejvétsi mife navrhnout opatfeni, ktera by
eliminovala negativni ovlivnéni odtokovych pomérl a zachovala vsak
povrchové vody do pUdy.

Veskera vystavba v Uzemi bude v maximalni mife resena tak, aby
nedochazelo ke zhorSovani odtokovych pomérl z tzemi, v maximalni
mozné mife budou pfi likvidaci deStovych vod vyuzity vSechny
moznosti pro vsakovani, akumulaci a zdrzeni vody v krajiné.

Podminky pro umist'ovani staveb v krajiné a plochach zmén v krajiné, tj. plochach
nezarazenych do zastavéného Gzemi, ploch zastavitelnych nebo ploch prestavby

zakladni podminky
ochrany
krajinného razu

Ochrana Clenitosti zemédélské krajiny — meze s porosty, remizky,
cesty, stromoradi podél cest.

Zachovat a nadale rozvijet vyznamna stromoradi a aleje.

V pripadé umist'ovani novych staveb a zafizeni nebo zmén stavajicich
jiz dokoncenych staveb v Uzemi potfebnych k zajist'ovani zemédélské
vyroby, naprf. senikll, pristfeskl pro zvéf, ohradnikd pastvin nebo
drobné architektury souvisejici s rekreacnim pobytem v krajin€, napf.
informacni tabule, mobilia¥, odpocivadla, plati nasledujici podminky:

- nesmi dojit k narudeni obrazu sidla a krajiny nebo krajinného
razu, navrhovany budou horizontalni hmoty, aby bylo
zabranéno vzniku nezadoucich pohledovych dominant
v krajing; to neplati u staveb rozhleden nebo staveb verejné
technické infrastruktury,

- je vzdy nutné zohlednit krajinné utvareni, tzn. vhodné
zapojeni nové stavby nebo zmény stavajici stavby do okolni
krajiny,

- nova stavba musi byt vhodné zasazena do terénu, aby
vySkové a méfitkové nevytvarela neldmérnou zastavbu
narusujici krajinny raz.

Ve volné krajiné nebudou provadény zasahy, které by snizily
ekologickou stabilitu Gzemi a znehodnotily by krajinny raz Gzemi.
Veskeré zasahy v krajiné musi sméfovat k zachovani hodnot Uzemi,
napf. zachovani prostorové skladby pozemkd, cest a komunikacnich
siti, systéml aleji a vegetaCnich pasl, stromd ve skupinach i
solitérnich vcetné jejich prostorové a proporcni Ucinnosti, vodotedi a
vodnich ploch, stavajici vySkové hladiny zastavby a architektonickych
dominant Uzemi.

Pfi obnové (revitalizaci a modernizaci) stavajici zastavby jsou
nepripustné méritkové a rozmérové vybocuijici zasahy.




[48]

[49]

[50]
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V kapitole ,f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti* se Gvodni
text rusi a nahrazuje se textem novym, ktery zni:

~Stavby, zafizeni a jind opatfeni uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zakona jsou Uzemnim
planem Zeleice vyslovné vylouceny, neni-li nékterd z téchto staveb, zafizeni nebo opatieni
v uvedeném odstavci pripusténa v ramci pripustného nebo podminéné pripustného vyuziti
konkrétni plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti."

V kapitole ,f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuzit* se
tabulka ,,definice podminek prostorového usporadani a ochrany krajinného razu" a tabulka

(<A\}

~definice pojma" rusi.

Kapitola p) Udaje o poctu listl Uzemniho planu a poctu vykresd grafické Casti se rusi a
nahrazuje se kapitolou novou, ktera zni:

p) vymezeni definic pojm

vySkova regulace | Je urena maximalnim poctem nadzemnich podlazi staveb nebo
hladiny zastavby | pfipustnou vyskou stavby od terénu.

intenzita vyuziti Neboli koeficient zastavéni udava, jaké procento stavebniho pozemku
stavebnich urceného k umisténi stavby, vymezeného Uzemnim rozhodnutim nebo
pozemk( regulacnim planem, je mozné zastavét budovami.

Zbyvaijici procento stavebniho pozemku tvofi zpevnéné plochy a plochy
zastavéné souvisejicimi stavbami, napf. pfipojkami nebo zafizenimi
technické infrastruktury a dopliikovymi stavbami ke stavbé hlavni, napt.
garazi.

V zadoucich pripadech je koeficient zastavéni stanoven zvlast’ pro:

a) zastavéné Uzemi, kde zajist'uje jeho intenzifikaci ve smyslu zhust'ovani
zastavby,

b) zastavitelné plochy vné zastavéného Uzemi, kde zajistuje plynuly
prechod sidla do krajiny

intenzita vyuziti a) Koeficient zelené udava, jaké procento celého pozemku urceného k
pozemkd vyuziti Gzemnim pldnem musi tvofit nezpevnéné a nezastavéné plochy.

Pozemkem je v tomto pfipadé plocha tvoifena plochami budov,
zastavénymi a zpevnénymi plochami a nezastavénymi a nezpevnénymi
plochami, zapsana v katastru nemovitosti jako parcela nebo soubor
parcel zejména jednoho vlastnika.

b) Koeficient budov udava, jaké procento celého pozemku uréeného k
vyuziti Uzemnim planem lze zastavét budovami. Pozemkem je v tomto
pfipadé plocha tvofena plochami budov, zastavénymi a zpevnénymi
plochami a nezastavénymi a nezpevnénymi plochami, zapsana v katastru
nemovitosti jako parcela nebo soubor parcel zejména jednoho vlastnika.
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p—— ozemek

stavebni pozemek

nezastavéné a nezpevnéneé plochy

zastavéné a zpevnéne plochy

plochy budov

stavebni pozemek

Pozemek, jeho Cast nebo soubor pozemkd, vymezeny a urceny k
umisténi stavby Gzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim, kterym se
stavba umist'uje a povoluje, anebo regulac¢nim planem, v Gzemnim
planu vzdy uvniti vymezené zastavitelné nebo stabilizované plochy
uréené Uzemnim planem, regulacnim planem nebo stavebnim zakonem
k umisténi staveb, ktery bude nebo je po kolaudacnim rozhodnuti
zapsan a evidovan v katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a
nadvofri.

pozemek

Pozemek uvnitt vymezené zastavitelné nebo stabilizované plochy,
zpravidla jednoho vlastnika, tvoreny stavebnim pozemkem s hlavni
stavbou nebo zastavénou plochou a nadvofim dle evidence katastru
nemovitosti a nezastavénou a nezpevnénou Casti pozemku nebo
zahradou, pfip. ornou pldou, trvalym travnim porostem, ornou p{idou
dle evidence nemovitosti.

nadzemni podlazi

Podlazi, které vystupuje konstrukéni vyskou vice nez 1,4 m nad Uroven
plvodniho rostlého terénu (tedy terénu pred terénnimi Gpravami bez
zapoceti vyvySenin a prohlubni v misté budouci zastavéné plochy), a to
v téZisti plochy pddorysu ve vstupnim podlazi; podlazi umisténé pod
stfesni konstrukci, pokud vice nez 2/3 jeho plochy dosahuje svétlé vysky
min 2,3 m (vztazeno k ploSe pod nim umisténého podlazi).

podzemni podlazi

PodlaZi, které vystupuje konstrukéni vyskou max. 1,4 m nad Uroven
plvodniho rostlého terénu (tedy terénu pred terénnimi Gpravami bez
zapoceti vyvySenin a prohlubni v misté budouci zastavéné plochy), a to
v téZisti plochy pldorysu ve vstupnim podlazi.

Uroven 0,0

a) je pro stavby v roviné (do 10 % priimérného sklonu pozemku v misté
stavby) max 0,6 m nad plvodnim rostlym terénem bez zapocitani
prohlubni a nerovnosti v misté tézisté pldorysu,
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b) je pro stavby ve svazitém terénu (nad 10 %) max. 0,6 nad pdvodnim
rostlym terénem bez zapocitani prohlubni a nerovnosti v misté vstupu
do domu.

plvodni rostly | Terén pred zemnimi Upravami, tj. bez pfipravnych navazek a vykopl pro

terén umisténi stavby, bez zapoceti vyvysenin a prohlubni v misté budouci
zastavéné plochy

podkrovi Podlazi umisténé pod stresni konstrukci, pokud méné nez 2/3 jeho
plochy dosahuje svétlé vysky min 2,3 m (vztazeno k ploSe pod nim
umisténého podlazi). Maximalni vyska nadezdivky (vnéjsi stény
prenasejici zatizeni stfechy na strop) je 1,25 m.

ochranna a Zelen systému sidelni zelené, ktera oddéluje a chrani stavby a pozemky

izolaCni zelen

s chranénymi prostory definovanymi platnou legislativou pred
negativnimi vlivy na verejné zdravi, oddéluje obytnou zastavbu od
vyrobnich a skladovych ploch, ploch dopravy; zelen, kterd ma
prokazatelné schopnost snizovat negativni vlivy na verejné zdravi, napt.
snizovat hladinu hluku, pohlcovat vzdusné prasné ¢astice apod.;
zpravidla se jedna o pasy vzrostlé zelené o Sifce 25 az 50 m.

sidelni zelen

Zelen vyznamné pdsobici v ramci obce, soukroma i vefejna, zatravnéné
plochy i vzrostla zelen.

vyhrazena zelen

Zelen pristupna verejnosti v daném c¢asovém rozmezi, chranéna
oplocenim, napf. okrasné parky, okrasné zahrady, arboreta.

doprovodna zelen

Liniova, alejova zelen, zpravidla podél komunikaci nebo hranic pozemk{
Ci staveb.

zelen na
verfejnych
prostranstvich

Zelen pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel a navstévnik( obce.

souvisejici stavby,
zarizeni a opatreni

Stavby, zafizeni a opatreni, kterd umoznuji bezproblémové vyuziti
prislusné vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti, napf.
pristupové komunikace, parkovisté, garazovani vozidel, pfipojky a
zarizeni technické infrastruktury slouzici stavbam umisténym ve
vymezené plose, protihlukova opatfeni apod

podzemni stavby
verejné technické
infrastruktury

Stavby verejné technické infrastruktury umisténé pod terénem a
nemeénici stabilizované vyuziti pozemkd, pod nimiz jsou ulozeny.

protihlukova
opatieni

Opatfeni stavebni i nestavebni povahy, napf. protihlukové stény, zemni
valy apod.

protipovodnova
opatieni

Opatfeni stavebni i nestavebni povahy, napt. hraze, poldry, prilehy,
zemni valy apod.

integrovany byt
spravce

Bydleni urcené pro spravce objektu nebo arealu, které neni umisténo v
samostatné stavbé (rodinném domu), ale je soucasti stavby hlavniho
vyuZiti vymezené plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti.
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souvisla zastavba

Jednostranna nebo oboustranna zastavba minimalné tfi hlavnich
stavebnich objektd podél komunikace, ktera tvori charakter ulice.

chranéné prostory

Definované platnymi pravnimi predpisy na Useku ochrany verejného
zdravi.

panorama obce

Z dalkovych pohled( viditelna prevazujici vyskova hladina zastavéného
Uzemi obce, viditelny prevazujici zplsob zastfeSeni objektl zastavéného
Uzemi obce, viditelné historické dominanty, viditelné plsobeni ucelenych
ploch vzrostlé sidelni i krajinné zelené. Do prevazujici vyskové hladiny se
nezapocitavaji jednotlivé vyskové dominanty ani stavby jiz stojici, ale ve
vySkové hladiné rusici.

vyroba a
skladovani s
malou zatézi

Zarizeni a provozy, které nelze umistit v polyfunkénich obytnych
plochach nebo plochach bydleni, a které nemaji negativni vliv na kvalitu
a pohodu uZivani obytnych ploch nebo ploch bydleni v dotéeném okoli,
napf. v podobé zvySeného provozu nakladni dopravy, zvysené hladiny
hluku, prachu, vibraci apod.; mira negativnich vlivl a zplsob jejich
omezeni musi byt pfimérené prokazany v navazujicich fizenich o
umisténi / povoleni stavby a pfimérené ovéreny pred vydanim
kolaudacniho rozhodnuti.

negativni vliv

Vliv v podobé hluku, exhalaci, otfest, vibraci, zapachu, prachu,
znecist'ovani, osliovani, zastinéni, tepla, elektromagnetického ruseni,
zareni apod. nad miru stanovenou legislativnimi predpisy na Useku
ochrany verejného zdravi

spolecna zafizeni

Zarizeni dle komplexnich pozemkovych Uprav
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ODUVODNENI
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1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Bude dopinéno pred vydani zmény uzemniho planu.

2 VYHODNOCENI ~ KOORDINACE ~ VYUZIVANI  UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

V ramci zmény €. 1 Uzemniho planu ZeleSice nedojde k nesouladu v koordinaci vyuZivani Gizemi z
hlediska SirSich vztahli. Zména C. 1 tzemniho planu ZeleSice nevymezuje Zadné nové plochy nebo
koridory na hranicich spravniho Gzemi obce ZeleSice nebo zaméry, které by mély vliv na sousedni
spravni Uzemi obci.

3 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

3.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni zemi obce ZeleSice se nachazi v rozvojové
oblasti OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno. Zménou ¢. 1 Uzemniho planu ZelesSice s ohledem
na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni Gkoll stanovenych pro tuto oblast.

Spravni zemi obce Zelesice je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni Gizemi suchem. Uzemni plan Zelesice v rdmci nastavenych koncepci umoziiuje
tento specificky problém resit. Jeho zménou €. 1 nedochazi ke zménam v nastavenych koncepcich
izemniho planu, nedochézi tedy k ovlivnéni tkol& stanovenych Politikou Gizemniho rozvoje CR pro
tuto oblast, plnénych zemnim planem ZeleSice.
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném zn&ni vymezuje zadméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do Fedeného Gzemi zmény ¢. 1 Uzemniho planu Zeleice zasahuje
zamér dalnice D52 Useky D2-Rajhrad, Pohorelice-Mikulov—hranice CR/Rakousko (-
Drasenhofen). Tento zdmér je Uzemnim planem ZeleSice respektovan, je pro né&j vymezovan
koridor CNZ.DS14. Zaméry v oblasti technické infrastruktury republikového vyznamu do spravniho
Uzemni obce nezasahuii.
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REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile Uzemniho rozvoje,
které je tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti. Platna (izemné planovaci dokumentace
obce ZeleSice tyto obecné priority a cile napliiuje. Zména €. 1 Gzemniho planu ZeleSice zasadnim
zpldsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnou Uzemné planovaci dokumentaci,
tudiz jsou priority a cile Uzemniho rozvoje respektovany.

Zména ¢&.1 Uzemniho planu ZeleSice fedi zejména prevedeni Uzemniho planu, jeho textovou a
graﬁckou Cast dle platné legislativy, do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace.
Déle zména ¢&.1 Gizemniho planu Zeledice pouze upravuje vyuziti nékolika pozemku dle skute¢ného
nebo pozadovaného vyuziti a upravuje rozsah ploch s podminkou uzavieni dohody o parcelaci.

3.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni vymezuji rozvojové osy,
rozvojové oblasti a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesnuji rozvojové osy, rozvojové
oblasti a specifické oblasti republikového vyznamu.

Spravni Uzemi obce ZeleSice je soucasti rOZVOJove oblasti republikového vyznamu OB3
Metropolitni rozvojova oblast Brno. Zménou ¢ 1 Gzemniho planu ZeleSice s ohledem na jeji
charakter nedochazi k ovlivnéni Ukol& stanovenych pro tuto oblast. Tyto Ukoly jsou platnym
Uzemnim planem ZeleSice respektovany.
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PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravskeho kraje, v platném znéni vymezuji Gzemni systém
ekologické stability nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Zména €. 1 Gzemniho planu ZeleSice
neméni vymezeni Uzemniho systému ekologické stability dané Uzemnim planem Zelesice, které
je vsouladu s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci. Konkrétné se jedna o regionalni
biocentrum RBC212 — ZeleSicky hajek a regionalni biokoridory RK1489 a RK1491A.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni, vymezuji zaméry v oblasti
dopravni a technické infrastruktury. Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném
znéni, vymezuji ve spravnim Uzemi obce ZeleSice zaméry dopravni infrastruktury, a to:

. DS25 - II/152 ZeleSice, obchvat

. DS47 - 11/152 Orechov - Hajany, obchvat

. DS14 D52/3T Rajhrad — Chrlice II (D2)

- krajska sit’ cyklistickych koridor(: (Velka BiteS) - Rosice - Modfrice, Strelice - RebeSovice -
Cyklisticka stezka Brno-Viden (podél Bobravy)

Uzemni plan ZeleSice tyto zdméry respektuje, vymezuje pro né koridor nebo umozriuje jejich

realizaci v rdmci ploch s rozdilnym zplsobe vyuziti. Zména &. 1 Gzemniho planu ZeleSice neméni

vymezeni koridord nebo podminky vyuziti.
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zamery obsaZené v Zasadach uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni
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PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni definuji zakladni krajinné celky
a stanovuiji pro né zasady vyuzivani Uzemi. Spravni izemi obce Zelesice je zafazeno do krajinného
celku 21 Ofechovsko-vranovicky, 22 Brnénsky a 25 Strelicky. Zména &. 1 Gzemniho planu ZeleSice
svym charakterem zaméfenym zejména na prevedeni izemniho planu, jeho textovou a grafickou
Cast dle platné legislativy, tzv. do jednotného standardu Gzemné planovaci dokumentace a pouze
dil¢i Gpravy a upresnéni v textové a grafické ¢asti respektuje zasady uvedené v izemné planovaci
dokumentaci kraje pro jmenovany krajinny typ.
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Opatovice

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni stanovuiji priority Gzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi,
hospodaiského rozvoje a socilni soudrznosti obyvatel). Zména ¢. 1 Uzemniho planu Zelesice
zasadnim zplsobem neméni stanovenou koncepci rozvoje danou platnou Uzemné planovaci
dokumentaci, tudiz jsou priority a cile Gzemniho rozvoje respektovany.

Zména ¢&.1 Gzemniho planu ZeleSice fesi zejména prevedeni lizemniho planu, jeho textovou a
graflckou Cast dle platné legislativy, do jednotného standardu Uzemné planovaci dokumentace.
Déle zména ¢&.1 Gizemniho planu ZeleSice pouze upravuje vyuziti nékolika pozemku dle skutec¢ného
nebo pozadovaného vyuziti a upravuje rozsah ploch s podminkou uzavreni dohody o parcelaci.
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PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v platném znéni, stanovuji podminky koncepce
ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot. Uzemni plan tyto priority
respektuje a dale rozviji. Zména ¢. 1 Gzemniho planu ZeleSice zasadnim zplsobem neméni
stanovenou koncepci rozvoje danou platnou Gzemné planovaci dokumentaci, tudiz jsou podminky
ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot respektovany.

Zména ¢.1 Uzemniho planu ZeleSice fedi zejména prevedeni Uzemniho planu, jeho textovou a
grafickou Cast dle platné legislativy, do jednotného standardu izemné planovaci dokumentace.
Dale zména ¢.1 izemniho planu ZeleSice pouze upravuje vyuZiti nékolika pozemkd dle skute¢ného
nebo pozadovaného vyuziti a upravuje rozsah ploch s podminkou uzavreni dohody o parcelaci.

4 VYHQDNO,CE’NI' SOULADU S CILI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze dil¢i otazky regulace Uzemi, neni
mozné, aby plnila veskeré cile a ukoly Gzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze cile a tkoly
tykajici se zmény ¢. 1 izemniho planu ZeleSice.

4.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANi

soulad s § 18 odst. 1 Tento zakladni princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje mésta je
zménou ¢. 1 Uzemniho planu ZeleSice respektovan. Zména vytvari
predpoklady pro rozvoj obce zménou vyuziti u nékterych ploch dle
stavajiciho nebo poZadovaného zplsobu vyuziti, aniz by byly ohrozeny
podminky Zivota budoucich generaci. Zména svym feSenim negativné
neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi vcetné
urbanistického a architektonického dédictvi.

soulad s § 18 odst. 2  Soustavnost a komplexnost feSeni ucelného vyuziti a prostorového
usporadani Uzemi obce ZeleSice je zajisténa kontinuitou a navaznosti na
platny Gzemni plan a na zpracované Gzemné analytické podklady.

soulad s § 18 odst. 3 Zména & 1 Uzemniho planu ZeleSice respektuje navrh obsahu, ve
kterém byly zohlednény pozadavky pro rozvoj obce. Tyto pak
koordinuje s ohledem na ochranu vefejnych zajmd. Koordinace
vefejnych a soukromych zajm@ pak probihd i v ramci verejného
projednani zmény, ke kterému dotCené organy a verejnost uplatniuji své
stanoviska, namitky nebo pfipominky.

soulad s § 18 odst. 4  Tyto zakladni principy uzemniho planovani jsou ve zméné C. 1 Gzemniho
planu ZeleSice respektovany. V navrhovaném feSeni dochazi
k optimalnimu sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajmd,
respektujicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje mésta.

soulad s § 18 odst. 5 Neni s ohledem na pozadavky obsahu zmény ¢. 1 Uzemniho planu
Zelesice fesen.
soulad s § 18 odst. 6 Nezastavitelné pozemky jsou dle § 2 pism. e) stavebniho zakona feSeny
pouze na Uzemi obce, kterd nema vydany Gzemni plan.
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4.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. |)

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy
a doporuceni zména €. 1 Gzemniho planu ZeleSice vyuziva.

Zména Uzemniho planu ZeleSice Fesi zejména prevedeni Uzemniho planu,
jeho textovou a grafickou cast dle platné legislativy, tzv. do jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace. Dale zména méni vyuziti u
nékterych ploch dle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuZiti. Tyto
Upravy nemaji negativni vliv na pfirodni, kulturni nebo civilizacni hodnoty.

Zména vyuZiti u nékterych ploch dle stavajiciho nebo pozadovaného zplisobu
vyuziti taktéz pfispiva k naplfiovani koncepce rozvoje obce, nebot’ spravné
definovani vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti pfispiva k samotnému
rozvoje obce.

Zména ¢ 1 Gzemniho pldnu ZeleSice reaguje na pozadavky na zmény v
Uzemi, ¢emuz odpovida i pfijaté feSeni. Toto FeSeni se déje ve verejném
zajmu, jehoz cilem je jednak uvést stavajici Uzemni plan do souladu s platnou
legislativou, a dale uvedenim nékterych ploch do souladu s jejich stavajicim
nebo pozadovanym vyuzitim.

Tyto pfinosné Upravy nemaji negativni vliv na a verejné zdravi, Zzivotni
prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani.

Zména ¢ 1 Uzemniho planu ZeleSice nestanovuje urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani
Uzemi.

Zména & 1 Uzemniho planu ZeleSice nestanovuje podminky pro provedeni

zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho Gzemi.

Zména & 1 Gzemniho planu ZeleSice nestanovuje poradi provadéni zmén v
Uzemi (etapizaci).
Zména & 1 Gzemniho planu ZeleSice nestanovuje podminky pro snizovani

nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dasledka.

Zména ¢ 1 Uzemniho planu ZeleSice nestanovuje podminky pro
odstranovani ddsledkl nahlych hospodarskych zmén.

Zména ¢. 1 Gzemniho planu ZeleSice vytvari predpoklady pro rozvoj sidelni
strukturu tim, Ze u pozadovanych ploch stanovuje jejich stavaji nebo
aktualné pozadované vyuziti.

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu ZeleSice nevymezuje plochy vyroby elektfiny,
plynu a tepla z obnovitelnych zdrojt.

Zména & 1 Gzemniho planu Zeledice nefe$i zaméry s dopadem na
vynakladani prostfedkl z verejnych rozpoctd.

Zména ¢. 1 Gzemniho planu ZeleSice nestanovuje podminky pro zajisténi
civilni ochrany.

Zména ¢. 1 Gzemniho planu ZeleSice nestanovuje asanacni, rekonstrukéni a
rekultivacni zasahy do Uzemi.
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soulad s § 19 Zména ¢. 1 Gzemniho planu ZeleSice nestanovuje podminky pro ochranu

odst. 1 pism. n)  Uzemi podle zvlastnich pravnich predpisti pred negativnimi vlivy zamérl na
Uzemi.

soulad s § 19 Zména ¢ 1 Gzemniho planu ZeleSice nevymezuje plochy pro vyuzivani

odst. 1 pism. 0)  pfirodnich zdrojt.

soulad s § 19 Poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, GUzemniho planovani,

odst. 1 pism. p)  ekologie a pamatkové péce se ve zménéné Gzemniho planu uplatfiuji pfi
stanoveni urbanistické koncepce, koncepce ochrany hodnot, koncepce
usporadani krajiny a pfi formulaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpdsobem vyuziti.

9 VYHODNOCENi SOULADU $ I?OZADAVKY STAVVEBNI'HOO
ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢. 1 Uzemniho planu ZeleSice je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru
Uzemniho planovani, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve
znéni pozdejsich predpisl, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsSich
predpist.

6 VYHQDNQCENj SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNII'CH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Bude dopinéno po verejném projednani,

7 VYHODNOCENI SOULADU S ROZHODNUTIM O PORIZENI
ZMENY UZEMNIHO PLANU

Z rozhodnuti Zastupitelstva obce ZeleSice vyplynul nasledujici névrh obsahu, ktery zména (jak je
uvedeno nize) respektuje.

. uvedeni Uzemniho planu ZeleSice do souladu s platnou legislativou

Zména ¢ 1 Uzemniho planu Zeledice prevadi stavajici Gzemni plan do tzv. jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace.

»  aktualizace zastavéného Uzemi obce

Zména ¢ 1 Uzemniho planu Zeledice aktualizuje zastavéné Uzemi a taktéZ jiz vyuziti
zastavitelné plochy prevadi do ploch stavajicih.

. provéfeni vyuziti pozemku parc. ¢&s. 3294 v k.U. ZeleSice pro zahradnictvi

zména ¢. 1 UP ZeleSice — navrh pro vefejné projednani | 2024
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Plocha je vymezena jako plocha zelené — zahrady a sady Z.42. Soucasné jeji Ucel pro

zahradnictvi je vydefinovan v ramci specifickych podminek plochy Z.42.
provéFeni vyuZiti pozemku parc. &is. 836/3 v k.U. Zelesice pro volnocasové aktivity

. 7 - L -y = N -
5 - a -
) ( N

b

Pozemek je zahrnut do vyuZiti umozniuijiciho volnoCasové aktivity.
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provéreni zruseni dohody o parcelaci pro plochu DP2 a pFipadné stanovit omezeni rozsahu
vystavby

Dohoda o parcelaci je vypusténa.

provéfit pro zastavitelné plochy (pfipadné pro plochy v zastavéném Uzemi) moznost vyuziti
prvkd regulacniho planu pro podminky prostorového vyuziti Gzemi

Do podminek prostorového usporadani je doplnén i pozadavek na respektovani charakteru a
struktury zastavby (podkapitola c.1.2. vyrokové ¢asti).

provéreni vyuZiti pozemkd prevedenych Pozemkovym (fadem na Obec ZeleSice

Pozemky prevedené Pozemkovym Ufadem jsou zahrnuty do vyuziti, které bylo navrhovano
predchozim Uzemnim planem obce z roku 2004.

Pozemky parc. ¢. 150/2, 151/2 — ptvodné navrzené funkeni vyuziti pro bydleni zGstava,
nyni v souladu se standardizaci je plocha vymezovana jako smiSena obytna venkovska

zména &. 1 UP ZeleSice — navrh pro vefejné projednani | 2024
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soucasny navrh

pivodni navrh

Pozemek parc. ¢. 805 — plivodné pozemek navrhovan jako plocha rekreace sportovni,
rekreacni a viceucelové areadly, nyni je navrhovan jako plocha rekreace — oddechové plochy
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Pozemek parc. ¢. 3287/2 — plvodné pozemek navrhovan jako plocha obCanského vybaveni
— hristé a rekreacni plochy pro obyvatele a pro skolstvi, nyni je navrhovan jako plocha
obcanského vybaveni — sport
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pivodni navrh

zména &. 1 UP ZeleSice — navrh pro vefejné projednani | 2024
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Pozemek parc. ¢. 217/1 — plvodné pozemek navrhovan jako plocha parkl a vefejna zelen
dopliikova, plocha nyni je navrhovan jako plocha zelené vSeobecné

pivodni navrh
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Pozemky 429/1 a 432 — plivodné pozemky navrhovany jako plocha bydleni individualni a
kolektivni a plocha zelené stromofradi a izolani s moZnosti realizace komunikace, plocha
nyni je navrhovan jako plocha smiSena obytna venkovska a jako plocha zelené vSeobecné
(taktéZ s moznosti realizace komunikace)

soucasny navrh
- e

Cha

zména &. 1 UP Zelesice — navrh pro vefejné projednani | 2024
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8

8.1

plivodni navrh

provéfit zmenseni mozné zmenseni velikosti staveb pro uskladnéni naradi a strojd, sklenikd,
zemnich sklepd a vinoték

Pozadavek byl respektovan, s ohledem na umist'ovani téchto staveb ve volné krajiné bylo
pristoupeno s ohledem na jejich funkci ke zmenseni na 16 m2. I pfi této velikosti je mozné
uskutecnit pozadované funkce a zaroven je podporena vétsi ochrana krajinného razu.

pozadavek na vylouceni ubytoven v plochach uréenych pro vyrobni a skladové cinnosti

Pozadavek byl respektovan. S ohledem na moznost negativnich vlivli spojenych s realizaci
ubytoven v plochach s vyrobni a skladovaci funkci na okolni zastavbu prevazné urcenou pro
bydleni byla tato funkce vyloucéena.

provéreni vyuziti stavajici plochy OV — plochy obcanského vybaveni v lokalité Z10 pro
vystavbu materské Skoly

Plocha Z.10 byla s ohledem na plvodné navrhované vyuziti zménén na plochy smiSené
obytné venkovské, nicméné vramci téchto ploch je pripusténo realizovat i vefejnou
obcanskou vybavenost, tedy i materskou Skolku.

provéreni ochrany Gzemi pfed neZadoucim umisténim obnovitelnych zdrojl energie

Zména ¢&. 1 Gzemniho planu Zeledice vyluCuje moznost umistovani staveb a zafizeni pro
vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdroji ve volné krajiné. DOvodem tohoto zakazu je
zachovani krajinného razu, pohledovych os a obrazu sidla v krajiné. Taktéz je smyslem
ochranit zemédélsky pddni fond, ktery je realizaci rozsahlych fotovoltaickych park( vyznamné
degradovan. Taktéz je smyslem zabranit vzniku pohledovych negativnich dominant v krajing,
za které Ize oznadit stavby vétrnych elektraren.

provéreni vyuziti pozemkd p. & 619/1 a 619/2 v k. U. ZeleSice pro stavby obcanské
vybavenosti nesouvisejici se sportem

Predmétné pozemky byly s ohledem na stavajici a pozadované vyufziti vymezeny jako plochy
obcanského vybaveni verejné.

provéfeni regulace pro vystavbu a rozsifeni prdmyslu nastavit tak, aby byla stanovena
vzdalenost 200 m od obytné zény

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu ZeleSice striktné vzdalenost nevymezila, nicméné plochy pro
vyrobu vymezila az za planovanou trasou obchvatu a smérem od planovaného obchvatu
k vlastnim lokalitdm pro bydleni umoznila realizovat pouze nerusici vyroby a sluzby.

KOMPLEXN{ ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

8.1.1 JEDNOTNY STANDARD UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Zména ¢. 1 Gzemniho planu ZeleSice uvadi stavaijici Uzemni plan ZeleSice do souladu s platnymi
pravnimi predpisy, a to jak v grafické, tak i textové Casti. Jedna se o tzv. jednotny standard
Uzemné planovaci dokumentace.
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8.1.2 VYMEZENI PLOCH DLE JEJICH STAVAJICIHO NEBO POZADOVANEHO VYUZITE

Zména &. 1 Gzemniho planu Zeledice na pozemku parc. &is. 3294 v k.U. ZeleSice umoziiuje realizaci
zahradnictvi. Tato funkce navazuje na jiz stavajici provoz zahradnictvi a umoziuje jeho dalsi
rozvoj.

Zména ¢&. 1 Gzemniho planu Zeledice na pozemku parc. &is. 836/3 v k.U. Zeledice umoziiuje
volnocasové aktivity, a to v souladu s pozadavky obce na vyuziti pozemku v jejim vlastnictvi.
Moznou realizaci volnocasovych aktivit je tak podpofena kvalita bydleni doplnénd o funkce
spojené s rekreaci a relaxaci obyvatel obce.

8.1.3 ZVOLENA PODROBNOST — VYUZIT PRVKU REGULACNIHO PLANU

Zména ¢ 1 Gzemniho planu ZeleSice vyuzivd moznosti prvké regulaéniho planu (§ 43 odst. 3
zakona C. 183/2006 Sb., resp. § 82 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sb.). Tato podrobnost se tyka
podminek prostorového usporadani.

Dlvodem této zvolené podrobnosti v ramci podminek prostorového uspofadani je naplfiovani
podpory bytové vystavby respektujici stavajici charakter lokalit a taktéz strukturu zastavby. Cilem
je neumoznit takovou vystavbu, ktera by svou podobou nebo vyuzitim odporovala nebo se
vymykala z jiz stavajici vystavby v dané lokalité. Vétsi podrobnost tak umoziuje lépe definovat
charakter a strukturu budouci zastavby.

8.1.4 UPRAVY VYVOLANE PREVEDENIM POZEMKU OD POZEMKOVEHO URADU

Zmena ¢. 1 uzemniho planu Zeledice vyuziti pozemkd prevedenych pozemkovym GFadem na Obec
Zelesice definuje dle jejich plvodni funkce, se kterou byly pozemky prevedeny.

Podrobnéji viz pfedchozi kapitola 7 VYHODNOCENI SOULADU S ROZHODNUTIM O PORIZENi
ZMENY UZEMNIHO PLANU.

Vyvolané zmény ve vyuziti pozemk@ Fe$ené zménou ¢. 1 Gzemniho planu Zeledice, kromé Upravy
vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch nebo ploch stavajicich, predstavuji vymezeni jedno
nové plochy zmén v krajin€, a to plochy K.30. Plocha je vymezovana z diivodu umoznéni realizace
volnocasovych aktivit a rekreaci a relaxaci obyvatel obce Zelesice. S ohledem na jeji situovani
jsou pro tuto plochu stanoveny piisné podminky z hlediska budouciho vyuziti zohlednujici umisténi
plochy v zaplavovém Uzemi.

8.1.5 UPRAVY PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

Z ndvrhu obsahu zmény ¢. 1 Uzemniho pldnu ZeleSice vyplynul pozadavek provéfit zmenseni
mozné zmensSeni velikosti staveb pro uskladnéni nafadi a strojd, sklenikd, zemnich sklepl a
vinoték. Pozadavek byl respektovan, s ohledem na umistovani téchto staveb ve volné krajiné bylo
pfistoupeno s ohledem na jejich funkci ke zmensSeni na 16 m2. I pfi této velikosti je mozné
uskutecnit pozadované funkce a zaroven je podporena vétsi ochrana krajinného razu.

8.1.6 VYLOUCENI UMISTOVANI STAVEB PRO VYROBU ELEKTRINY Z OBNOVITELNYCH
ZDROJU

Zména ¢. 1 tzemniho planu ZeleSice vyluuje moznost umistovani staveb a zafizeni pro vyrobu
elektfiny z obnovitelnych zdrojl ve volné krajiné. Ddvodem tohoto zakazu je zachovani krajinného
razu, pohledovych os a obrazu sidla v krajiné. Taktéz je smyslem ochranit zemédélsky pldni fond,
ktery je realizaci rozsahlych fotovoltaickych parkd vyznamné degradovan. TaktéZ je smyslem
zabranit vzniku pohledovych negativnich dominant v krajiné, za které Ize oznacit stavby vétrnych
elektraren.

zména ¢. 1 UP ZeleSice — navrh pro vefejné projednani | 2024
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8.2 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

S ohledem na charakter zmény nebyly problémy urcené v rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi
zménou feseny.

8.3 VYZNACENi ZMENY VPLATNE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI OBCE
ZELESICE, RESP. V TEXTOVE CASTI UZEMNIHO PLANU ZELESICE

Viz samostatna pfiloha zmény &. 1 Gzemniho planu Zelesice.

9 PROKAZANI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

Zména ¢. 1 Gzemniho planu ZeleSice nevymezuje nové zastavitelné plochy. Pouze u nékterych jiz
vymezenych ploch, at’ ji zastavitelnych nebo stavajicich, definuje nové vyuziti, a to dle stavajiciho
nebo nové pozadovaného.

10 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O
VYSLEDCICH TOHOTO  VYHODNOCENI  VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym ufadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu €. 1 Uzemniho planu ZeleSice z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vliv@l na udrzitelny rozvoj tzemi.

11 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym (fadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu €. 1 Gzemniho planu ZeleSice z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Gradu podle § 55b odst. 5 stavebniho
zakona tak nemohlo byt uplatnéno.
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12 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym dfadem v uplatnéném stanovisku podle § 55a
odst. 2 pism. e) stavebniho zakona pozadovano posoudit zménu ¢. 1 Gzemniho planu ZeleSice z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné tak byl podle vySe uvedeného paragrafu vyloucen
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni
vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. 5 stavebniho
zakona tak nemohlo byt uplatnéno.

13 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S
ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné & 1 Uzemniho planu Zeleice nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.

zména ¢. 1 UP ZeleSice — navrh pro vefejné projednani | 2024
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14 VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

141 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU (ZPF)

vymeéra zabor podle trid

O wm = a2 ()]
ochrany (ha) > 95 [ 9 B hC)
souhrn -] > T o909 o w
L qE’qum 0 \® o gﬁ = 9 n..EE
‘= 0]
kéd navrzené vyuziti vymery > E 38 &5 055 SYge€3E Yos
zaboru 552 g 2 g8 2'c g mgx°C g2
I. II. III. IVv. V. =©B28%5 Eg Eovs Eg:tE: gox
(ha) © o O T o = 1 LoL£ g > =
£888 82 g23> 22¥N8% £8%
o832 £33 £53 S5x25S £33
K.30 rekreace — oddechové plochy 0,4 0,4 0 0 0 0 0 0 0 0 0
ZABOR ZPF CELKEM 0,4 0,4 (V] (V] (V] 0 (V] 0 0 0 0



55

14.2 ODUVODNENi ZABORU PUDNIHO FONDU I. A II. TRIDY OCHRANY

Soudasti navrhu obsahu zmény ¢ 1 Gzemniho planu Zeleice je i provéfeni vyuZiti pozemkd
prevedenych Pozemkovym GFfadem na Obec ZeleSice. V rdmci tohoto provéfeni bylo zjisténo, Ze
v Uzemnim planu nékteré takovéto pozemky nejsou zahrnuty, resp. jejich vyuziti neodpovida
vyuZiti za kterého byly pozemky prevedeny na obce Zelesice. Z tohoto d@vodu zména &. 1 tento
nedostatek napravuje. V pripadé vSech provéfovanych pozemkl se jedna jen o zménu vyuZiti, a
to jiz stavajiciho vyuziti nebo zmény vyuziti zastavitelnych ploch nebo ploch zmén v krajiné.

V pripadé pozemku parc. €. 805 se vSak jedna o navrh nové plochy zmény v krajiné, vymezené
jiz v Gzemnich planu obce ZeleSice z roku 2004, avak nezahrnuté do nového tzemniho planu
ZeleSice zroku 2022. Zména tak tento nedostatek napravuje a predmétny pozemek opét
vymezuje jako plochu zmén v krajiné s vyuZitim rekreace — oddechové plochy.

Plocha je vymezovana z ddvodu umozZnéni realizace volnoCasovych aktivit a rekreaci a relaxaci
obyvatel obce ZeleSice. S ohledem na jeji situovani jsou pro tuto plochu stanoveny pfisné
podminky z hlediska budouciho vyuziti zohledrujici umisténi plochy v zéplavovém tzemi.

Vefejnym zajme je tak skute¢nost, kdy dochdzi k ndpravé pochybeni Uzemniho planu Zeleice
z déivodu opomenuti zahrnuti pfedmétného pozemku do pozadovaného vyuZiti z dévodu jeho
prevedenych Pozemkovym Ufadem na Obec ZeleSice.

Déle je vhodné zminit, Ze zmé&nou &. 1 Gzemniho planu ZeleSice, resp. vymezenim plochy K.30

- nedochazi k naruseni organizace zemédélského plidniho fondu, hydrologickych a odtokovych
pomérd v Uzemi, nebot’ plocha je navrhovana pouze pro realizaci rekreaCnich cinnosti
v krajiné bez nutnosti realizace stav a zafizeni, kromé drobného mobilidre rekreace v pfirodé,

. nedochdzi k naruseni sité zemédélskych Ucelovych komunikaci, nebot’ tyto nejsou zamérem
plochy K.30 ruseny,

. plocha je vymezovana v pouze nezbytné nutném rozsahu, pro realizaci rekreacnich Cinnosti
v krajiné,
. nedochazi k narusSovani obhospodarovani zemédélského pldniho fondu, nebot’ plocha je

vymezovana, pokud mozno po okrajich zemédélskych pldnich blokd, aniz by je nadbytecné
rozdélovala.

Pro ilustraci je nize zndzornéno rozvrzeni pad I. a II. tfidy ochrany ve spravnim Gzemim ZeleSice.
Schéma tak doklada, Ze pldy I. a IL. t¥idy ochrany se vyskytuji ve spravnim Gizemi obce Zelesice
pomérné hojné, a to i v ndvaznosti na zastavéné Uzemi. Vymezenim rozvojovych ploch tak, aby
navazovali na zastavéné Uzemi nebo v pfipadé rekreacniho vyuzivani v krajiny se nachazely
v dochézkové vzdalenosti od obce ZeleSice, se nedd bez zasahu do pdd vys§i tfidy ochrany
vyhnout.
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A

rozloZeni pidd I. a II. tfidy ochrany ve spravnim tzemi obce Zelesice (vyznaceno i zastavéné vzemi Srafou,)

14.3 VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LES (PUPFL)

Zménou & 1 tzemniho planu Zeledice nedochazi k novym zaborfim PUPFL.
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15 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude dopinéno po verejném projednani.

16 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

Bude dopinéno po verejném projednani.

Pouceni
Proti zméné ¢. 1 Uzemniho planu ZeleSice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ucinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva Ucinnosti patnactym dnem po dni vyvésSeni na Uredni desce
(§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Ing. Magda Kvardova Lucie Babakova
starostka obce 1. mistostarostka obce
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