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. ZMENA C.3 UZEMNIHO PLANU

I.A. TEXTOVA CAST

Obsah textové casti zmény tizemniho planu (dle Vyhlasky ¢.500/2006 Sb., § 13, ve znéni platnych
predpisi)

A) Vymezeni zastavéného Uzemi
B) Zakladni koncepce rozvoje Gizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

C) Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systémii sidelni
zelené

C.1 Bydlen/

C.2 Sport a rekreace

C.3 Obcanska vybavenost

C.4 Verejnd prostranstvi a sidelni zeleri
C.5 Vyroba a skladovéani

C.6 Plochy prestavby

D) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

D.1 Koncepce dopravni infrastruktury

D.2 Koncepce vodohospodarskych zafizeni
D.3 Koncepce zdsobovani energiemi

D.4 Koncepce odpadového hospodarstvi

E) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, azemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

E. 1 Koncepce usporadani krajiny

E.2 Vymezen/ ploch a stanoveni podminek pro zmenu v jejich vyuZiti
E.3 Uzemni systém ekologické stability

E.4 Prostupnost krajiny

E.5 Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

F.1 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
F.2 Stanoveni podminek prostorového usporadani
F.3 Stanoveni podminek ochrany krajinného rézu



G) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava
k pozemkidm a stavbam vyvlastnit.

G.1 Verejné prospésné stavby
G.2 Verejné prospésna opatreni
G.3 Asanace a asanacni upravy

H) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

I) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst.6 stavebniho zakona
J) Udaje o poctu listd Gzemniho planu a poctu listt vykrest k nému pFipojené grafické casti

K) Vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

L) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi podminéno
dohodou o parcelaci

M) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhiity pro
vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

M.1 Vymezeni ploch
M.2 Stanoveni podminek pro porizeni uzemn/ studie
M.3 Stanoveni primérené Ihdty

N) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢.9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulacniho planu z
podnétu stanoveni pfimérené lhiity pro jeho vydani

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

P) Seznam pojmi a zkratek

P.1 VWznam pojmi v dokumentaci UP Hosténice
P.2 VWyznam zkratek v dokumentaci UP Hosténice



A) Vymezeni zastavéného uzemi

Zménou ¢.3 tzemniho planu se méni text:
Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano timto dokumentem v souladu s platnou legislativou ke dni 2822848
5.11.2023.

B) Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se neméni.

C) Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

C.1 Bydleni

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se méni text:

2. Uzemnim plénem je navrzeno 7 9 lokalit pro rozvoj funkce bydleni prevazné ve formé rodinnych dom
(rozvojové plochy Z.BV1 az Z.BVZ 9) a cca 24 28 stavebnich mist v prolukach.

7. Dokumentaci navrzenou plochu bydleni Z.BV4 je nutno provéfit Uzemni studii (viz kapitola M).

8. V misté navrzenych ploch bydleni budou zachovany nezastavéné manipulacni pruhy kolmo na osu
koryta toku v minimalnich vzdalenostech po 150 m, které budou slouZit k pfistupu k vodnimu toku.
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C.2 Sport a rekreace

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se neméni.
C.3 Obcanska vybavenost

Zménou €.3 Uzemniho planu se méni text:

3. Dokumentaci je navrzena plecha—OVt—pro—hibitov—a—kapl—-a—plocha OV pro neurcenou obcanskou

vybavenost v obci.

4. Jednotliva zafizeni nekomercéni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou rekonstrukcemi a Upravami
postupné zkvalitiovany dle aktualni potfeby a moZnosti provozovatelG.

5. V jizni ¢asti katastralniho Uzemi obce, jizné od zastavéné Casti obce je navrzena plocha Z.0U1 pietni
misto s urnovym hajem a Lesem vzpominek.

C.4 Verejna prostranstvi a sidelni zeleri
Zménou ¢.3 Uzemniho planu se neméni.
C.5 Vyroba a skladovani

Zmeénou €.3 Uzemniho planu se méni text:



2. Dokumentaci navrzenou plochu vyroby a skladovani Z.VL1 je nutno proveéfit izemni studii (viz kapitola
M).

C.6 Plochy prestavby

Zménou ¢.2 Uzemniho planu se neméni.

D) Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umist'ovani

D.1 Koncepce dopravni infrastruktury

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se dopliiuje text:
9. Stavebni pozemky musi byt vymezeny tak, aby na nich bylo vyfeSeno umisténi odstavnych a
parkovacich stani pro Ucel vyuziti pozemku a uZivani staveb na ném dle platnych technickych norem.

10. U staveb pro bydleni je nutné respektovat soucinitel vlivu stupné automobilizace 1,25. U staveb pro
rodinnou rekreaci je nutno umistit odstavné stani v poctu min. 1 stani pro jednu stavbu.

11. Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupiné téchto
staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace Siroka nejméné 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby.

D.2 Koncepce vodohospodarskych zarizeni
Zmeénou €.3 Uzemniho planu se méni a doplfiuje text:
Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod

7. Vyhledové se uvazuje napojeni verejné kanalizacni sité obce na skupinovou kanalizaci s odvedenim
odpadnich vod do centralni COV mimo katastralni izemi obce.

Vodni toky a vodni plochy
1. Uzemni plan stabilizuje vodni plochu ve vytéZené ¢asti dobyvaciho prostoru Mokra.
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3 2. Na vodnim toku Ri¢ka, na pozemcich p. €. 300/1 a p.¢. 300/8 navrhuje Uzemni plan novou vodni
plochu jako soucast lokalniho biocentra USES BC11 Na soutoku.

4 3. Nivy vSech tok{ budou z protieroznich dGvod( trvale zatravnény.
5 4. Podél vodnich tokd budou udrZovany volné manipulacni plochy o Sifce min. 6m.

Hospodareni se srazkovymi vodami

Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreSeno hospodareni se srazkovymi vodami
jejich:

1. akumulaci s naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické poméry, ve-
likost pozemku a jeho vyhledové vyuziti umoznuji a pokud nejsou vsakovanim ohroZeny okolni stavby
nebo pozemky,

2. odvadénim do vod povrchovych prostiednictvim destové kanalizace, pokud jejich akumulace s na-
slednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem neni mozna, nebo

3. regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadéni do vod povrchovych.

Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je splnéno, jestlize pomér vyméry &asti po-
zemku schopné vsakovani dest'ové vody k celkové vymére pozemku Cini v pFipadé:

a) samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4,
b) fadového rodinného domu 0,3

D.3 Koncepce zasobovani energiemi

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se neméni.



D.4 Koncepce odpadového hospodarstvi

Zménou €.3 Uzemniho planu se méni text:
1. Smésny komunalni odpad bude i nadale svazen a likvidovan mimo Gzemi obce.
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E) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin

E.1 Koncepce usporadani krajiny

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se neméni.

E.2 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zménu v jejich vyuZiti

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se neméni.

E.3 Uzemni systém ekologické stability

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se neméni.

E.4 Prostupnost krajiny

Zménou €.2 Uzemniho planu se neméni.

E.5 Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

Zménou €.2 Uzemniho planu se dopliiuje text:

1. Hranice rozlivu - inundace je vyznacena na vykrese C.II.1. V tomto zaplavovém Uzemi se nachazi
rekreacni chaty v lokalitich Pod Hadkem a Na Ritkach. Ve vyhladeném zéplavovém Uzemi je stavebni
uzavéra vsech objektl (kromé vodohospodarskych). Kazda stavebni cinnost zde podléha souhlasu
vodohospodarského organu. Stavajici stavby nesmi branit odtoku vody, tzn. nesmi zhorSovat odtokové
poméry.

V zéplavovych Gzemich nesmi typ oploceni nebo ohrazeni pozemku a pouzity material zhorSovat pribéh
povodné, Casti oploceni pozemku musi byt snadno demontovatelné, bez pevné podezdivky a musi umoznit
snadny prichod povodiiovych prétokd.

F) Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
s ur¢enim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

F.1 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

Zménou €.2 Uzemniho planu se méni text:



Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti vymezené na izemi obce.

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti po

Odpovidajici funk¢ni plochy z plivodni

upraveé dokumentace
Kod zptisob vyuziti plochy Kod navrzena funkce
oznaceni oznaceni
BV  |PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE BV,BE | Plochy-pro-venkevské-a-gisté-bydient
BODS | hopravA SILNICN P a-parkevistd
vy o\ & : Plochy-t&zby-nerosthyeh-surovin-v-DP-
EGU |PLOCHY TEZB¥’A NEROSTU VSEOE&ECI?IA NS | e
PLOCHY VODNI A YODOHOSPODRSKE , ,
) S Vedniplechy-a-vedni-toky
HWT 1\ opnicH ToKo H
’ v a S & 7 ani
LLU |PLOCHY LESNI VSEOBECNE L 'F 'eel'” pl eze“"f“ ureeRyeR-pro-pinchl
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI .
z . Pleehy-pro-ob€anskou-vwbavenost
OV OU |\ roBECNE o , ov
PLOCHY ZEMEDELSKE POLE A TRVALE Plochyzeméddisképldy-pro-
ZPR AP | 10 AVNE POROSTY , zr hespoditské-wyuziti
PLOCHY REKREACE INDIVIDUALNI
RI \ SR L, .
RH pl'eel"y."'le.'.“al d,'l'e,'e'f'eaee Ploehy pro-sperta-individualnrekreac
Ry |REKREACE HROMADNE — REKREACNI
AREALY
Sk MU |PEOGHY SMISENE NEZASTAVENEHO E  |plechyekologicke
UZEMI VSEOBECNE OP |plochy-ochrany-prirody-a-krajiny
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO . , o
SKZ MX | UZEMI —ZELER-SOUKROMAA- z Plochy-2ahumenhich-2ahrad - sadd-a-ule
VYHRAZENA JINE _ , (PTG ZBSEaVERE HEer
26 77 | PEOEHY SIDEENI-ZELENEN SOUKROME- 2 Plochyzahurmennich zahrad, sadt-aluk
AVYHRAZENE | ZAHRADY A SADY {Lrzastavenem-tizemd)
PLOCHY SPECIFICKE—FARMY VYROBA v e,
Plechy-pro—zafizenizemedelskevyreby
SFVZ | JEMEDELSKA A LESNICKA i
TU PLOCHY TECHNICKEA T ploehy-pre-technickeuvybavenesta-
INFRASTRUKTURYA VSEOBECNA zatizenHnzenyrsieyeh-sit
PLOCHY VYROBYA A-SKEADOVANE Plochy-pro-lehketvrobu-a-pro-
VL | fhh o , LV il
PLOCHY VEREINY¥EHA PROSTRANSTVI
vppy |VSEOBECNA , yp | Plochy-provefejnd-prestranstvi-a-
I e"f verejfyeh prostranstv verejouzelen
zp | ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE

PLOCHY

BV - pleehy bydleni venkovské
e Plochy bydleni se vymezuji za uUcelem zajiSténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostredi,
umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost verejnych
prostranstvi a ob¢anského vybaveni.
Hlavni vyuziti

e bydleni venkovského a—pfedméstskéhe typu v rodinnych domech se zahradou a domovnim
hospodafstvim.
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Pripustné vyuziti
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi, souvisejici obCanské vybaveni s
vyjimkou pozemk( pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1 000 m?.
Podminéné vyuziti
e stavby pro rodinnou rekreaci, provozovny, stavby a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto vymezené
plose.
e chranéné prostory budou u ploch dopravnich staveb navrhovany az na zakladé hlukového
vyhodnoceni, které prokaze spinéni hygienickych limitd hluku pro chranéné venkovni prostory, vcetné
zhodnoceni redlnosti navrzenych protihlukovych opatfeni.
Nepripustné vyuziti

e veskeré stavby a Cinnosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim nesouvisejici.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

a) charakter a struktura zastavby:

- Tfadova zastavba nebo domy samostatné stojici, v lokalitach Pod silnici a Zadni Kopanina pou-
ze samostatné stojici rodinné domy,
nové stavby musi respektovat charakter a strukturu stavajici okolni zastavby,
max. zastavéna plocha rodinného domu je 350 m?,
max. koeficient zastavénosti u pozemkd s fadovymi domy je 60 %, u pozemk{ se samostatné
stojicimi domy je 50 %,
minimalni plocha stavebniho pozemku pro stavbu pro bydleni (na navrhovych plochach pro
novostavby) je stanovena na 400 m?

- pfi déleni pozemk{ nesmi pro rodinny diim vzniknout pozemek mensi nez 400 m?

b) podlaznost:
max. 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi (pokud podrobnéjsi regulativ nestanovi
jinak), v lokalitach Pod silnici @ Zadni Kopanina max. 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuZiti
podkrovi,
stfecha hlavni budovy bude sedlova se sklonem stfesnich rovin min. 25°

c) méfitko zastavby:

navrzené stavby nesmi narusovat méfitko stavajici zastavby obce ani krajinny raz

Podrobnéjsi podminky pro vyuZiti vybranych ploch bydleni:
Z.BV 1 - za byvalou hajenkou, ¢.p. 92

Plocha se nachazi na Uzemi piirodniho parku Ricky a v ochranném pasmu lesa. S ohledem na charakter a
polohu této plochy se PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI stanevuiji-takte dopliuji o:

a) charakter a struktura zastavby — domy samostatné stojici,

b} podlaznost — max. jedno nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi,

Z.BV 2 - dokonceni vystavby Pod silnici

S ohledem na charakter a polohu této plochy se PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI doplriuif o:
a) charakter a struktura zastavby — domy samostatné stojici,
b) podlaznost — max. jedno nadzemni podlazi s moznosti vyuZi

ti podkrovi,

Z.BV 3 — byvalé kluzisté

Plocha na tzemi pfirodniho parku Ricky a v ochranném pasmu lesa. S ohledem na charakter a polohu této
plochy bude pro PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI pouzito vymezeni pro plochy BV.

I3 I3 e e
7, 7 4
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Z.BV 4 — Pod myslivhou
Uzemni plan uklada provéreni zmén vyuziti této lokality Uzemni studii jako podminku pro rozhodovani o
zménach v Uzemi (viz kapitoly M a F2).

Z.BV 5 — dokonceni vystavby na Kopaninach

Nova zastavba bude situovana z jizni strany komunikace na Kopaninach v Useku k vodojemu, a te
samostatne-stejieimi-RD a dale pak v Useku severo-jizniho prlibéhu mistni komunikace na Kopaninach. S
ohledem na charakter a polohu této plochy bude pro PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI pouzito
vymezeni pro plochy BV.

Z.BV 6 — dokonceni zastavby v lokalité Zahumenkova (jizni strana)

f > - = S ohledem na sklonity charakter pozemkd a
polohu této plochy se PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI doplnuji o:

Z.BV 7 — dokonceni zastavby v lokalité Na Kopecku ) ) o
S ohledem na charakter a polohu této plochy bude pro PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
pouzito vymezeni pro plochy BV.

Z.BV 8 — dokonceni zastavby v lokalité Zadni Kopanina ) o
S ohledem na charakter a polohu této plochy se PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI doplnuji o:

a) podlaznost — max.1 nadzemni podlazi s moznosti vyuZiti podkrovi
Z.BV 9 — dokonceni zastavby v lokalité u hajenky

S ohledem na charakter a polohu této plochy bude pro PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
pouzito vymezeni pro plochy BV.

PO DS — plechy-depravni-infrastruletury, doprava silnicni

Hlavni vyuziti

e stavby pro dopravu - silnice, mistni komunikace, cyklistické stezky, pési cesty,

e odstavné a parkovaci plochy.

Pripustné vyuziti

e dopravni zafizeni pozemnich komunikaci, soucasti komunikace (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty
a doprovodna a izolacni zelen),

e odstavné a parkovaci budovy — garaze.

Podminéné vyuziti

e plochy, ve kterych je vedena silnice II. tfidy maji ¢astecné omezeni pfimé obsluhy na prljezdnim
Useku silnice.

Nepripustné vyuziti
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o— veskeré stavby a Cinnosti s hlavnim a pripustnym vyuzitim nesouvisejici.

E GU - Plechy tézbya nerostii véeobecna

Hlavni vyuziti

e plochy téZby nerostl jsou vymezeny za UcCelem zajiSténi podminek pro hospodarné vyuZivani nerostl a
pro ochranu Zivotniho prostiedi pfi tézebni ¢innosti a Upravé nerostd.

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné vyuziti

e plochy tézby nerostll zahrnuji stavby nebo zafizeni, které zjevné souviseji a jsou slucitelné s hlavnim
Ucelem vyuziti (napt. pozemky staveb zazemi a technologickych zafizeni pro tézbu).

Nepripustné vyuziti

s-veskeré stavby a Cinnosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim nesouvisejici.

H WT — Pleehy vodni a vedehespedaiské vodnich toki
Hlavni vyuziti

e vodni toky a plochy,

e stavby a Upravy sméfujici k revitalizaci vodnich tok{, pro zajiSténi protipovodnové ochrany a ochrany
pred suchem.

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné vyuziti

e stavby a zafizeni nezbytné pro provozovani hlavniho a pfipustného vyuziti.
Nepripustné vyuziti

«—veskeré stavby a Cinnosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuZzitim nesouvisejici.
£ LU- Pleehy lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti

o lesy.

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi,

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuziti

»—veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti s hlavnim a pripustnym vyuZitim nesouvisejici.

OV OU - Plochy-obéanskéhe-wybaveni, obCanské vybaveni vSeobecné

Hlavni vyuziti

e obcanské vybaveni zfizované nebo uZivané ve verejném zajmu jako Cast verejné infrastruktury,

e stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu vSech stupnd, zdravotni sluzby, socialni sluzby, spravu,
kulturu, cirkev, ochranu a bezpecnost obyvatelstva,

e veskeré provozovny nevyrobni obanské vybavenosti - sluzby a obchod, restauracni zafizeni, ubytovaci
zarizeni, Skolska a zdravotnicka zafizeni, spravni budovy, kulturni a cirkevni stavby, sportovni zafizeni.
Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

e parkovaci plochy souvisejici s provozem stavby nebo zafizeni obéanské vybavenosti.

Podminéné vyuziti

e provozovny femesinych a vyrobnich sluzeb, jejichz rusivy vliv na okoli neprekro¢i miru v misté
obvyklou,

e bydleni souvisejici s charakterem provozu (napf. byt spravce, byty provozovatelll, pohotovostni byty
pro zaméstnance, apod.), jedna se o byty, které jsou soucasti provozovny (vztahuje se k nim hygienicky
limit hluku pro chranény vnitni prostor staveb, nevztahuje se na né limit hluku pro venkovni prostor),
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¢ individuaini garaze souvisejici s provozem stavby nebo zafizeni ob¢anské vybavenosti,

e chranéné prostory budou u ploch dopravnich staveb navrhovany aZz na zakladé hlukového
vyhodnoceni, které prokaze splnéni hygienickych limitl hluku pro chranéné venkovni prostory, vetné
zhodnoceni realnosti navrzenych protihlukovych opatfeni.

Nepripustné vyuziti

o veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim nesouvisejici.

Podrobnéjsi podminky pro vyuZiti vybranych ploch obcanské vybavenosti:

Z.0U 1 — urnovy haj, Les vzpominek
Soucasti stavby bude prijezdova komunikace, parkovisté a ozelenéni arealu.
Hlavni vyuziti
e urnovy haj, parkové upravena verejna zelen.
Pripustné vyuziti
e provozni zazemi arealu,
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné vyuziti

e drobné stavby s doplnkovou funkci k hlavnimu vyuziti,
Nepripustné vyuziti

e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nesouvisejici.

Z.0MU 2 - Plocha pro ochrance prirody v PP Ricky
Hlavni vyuziti
e zafizeni ochrancl prirody v prirodnim parku Ricky v neurbanizované &asti katastru obce,

e stavajici objekty a prostranstvi budou slouzit jako Skolici zafizeni s moznosti ubytovani a stravovani pro
organizované ochrance prirody.
Nepripustné vyuziti

e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které nejsou uvedeny v ramci hlavniho vyuZiti.
RH - Pleehy-hromadné rekreace hromadna — rekreacni arealy

Hlavni vyuziti

e stavby pro hromadnou rekreaci.

Pripustné vyuziti

o oploceni zahrad a vybéht pro zvér,

e stavby a zarizeni, které souviseji a jsou slucitelné s hromadnou rekreaci (napf. verejna prostranstvi,
obcanské vybaveni, verejna tabofisté, prirodni koupalisté, rekreacni louky apod.),

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
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Nepripustné vyuziti
o veskeré ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nesouvisejici.

Podrobnéjsi podminky pro vyuZiti vybranych ploch hromadné rekreace:

Z.RH 1 — viceucelové sportovisté Na Pastviskach

Funkéni plocha viceucelového sportovisté na zapadnim okraji zastavéné Casti obce. Dobudovani aredlu

predpoklada dodrZeni nize uvedenych podminek:

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANTI:

a) vyskova regulace — max. jedno nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi stfechy; max. 2 nadzemni
podlazi v pfipadé budov bez podkrovi,

b) méfitko zastavby — navrzené stavby nesmi narusovat méfitko stavajici zastavby obce ani krajinny raz.

RH 2 - byvaly lom

Plocha hromadné rekreace v byvalém lomu v lese Pacholci (v Mokerském lese) zapadné od zastavéné
Casti obce pro taboristé a aktivity v pfirodé. Pfijezd po stavajici lesni cesté. Vylucné ptirodni charakter
lokality zdstane zachovan.

RI — Individualni rekreace

RI 1) Pro plochy RI - chatova osada v lokalité Kopanina v zastavéném Gzemi obce

Hlavni vyuziti

e stavby pro individualni rekreaci.

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s individualni rekreaci v pfipadé, Ze nesnizuji kvalitu
prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacni funkci,

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti

o veSkeré ostatni stavby, zafizeni a ¢innosti s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nesouvisejici.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

a) charakter a struktura zastavby — stavby samostatné stojici, max. zastavéna plocha stavby pro rekreaci
bude 80 m?

b) podlaznost — max. 1 nadzemni podlazi s mozZnosti vyuziti podkrovi, sedlova stfecha hlavni budovy bude
mit sklon stfesnich rovin min.25°

c) méfitko zastavby — navrzené stavby nesmi narusovat méfitko stavajici zastavby obce ani krajinny raz

d) max. koeficient zastavénosti je 50%

RI 2) Pro plochy RI v pfirodnim parku Ricky (chatové osady Amstrdam, V pekle, Pod Hadkem
a Na Rickach)

Hlavni vyuziti

o stavajici rekreacni chaty bez moznosti jejich pristaveb a nastaveb a mald sportovisté,

Pripustné vyuziti

e drobné provozovny sluzeb pro rekreaci, cestovni ruch nebo verejné stravovani ve stavajicich
objektech, a to pouze za predpokladu, Ze jejich provoz je slucitelny s rekreacni funkci a nesnizuje kvalitu
prostfedi v dané lokalité,

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuziti

e veSkeré ostatni stavby, zafizeni a ¢innosti s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nesouvisejici.
RI 3) Pro plochy RI v CHKO Moravsky kras (chatova osada Pastviska)

Hlavni vyuziti
e stavajici rekreacni chaty bez moznosti pristaveb a nastaveb.

15



Pripustné vyuziti
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, v pfipadé, Ze nesnizuje kvalitu prostfedi ve vymezené

ploSe a je slucitelna s rekreacni funkci.
Nepripustné vyuziti

« veskeré ostatni stavby, zafizeni a ¢innosti s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nesouvisejici.

Z.RI 4) a RI 4) Pro plochy RI - chatova osada Lhotky
Hlavni vyuziti
¢ stavby pro individudlni rekreaci.
Pfipustné vyuziti
e stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s individualni rekreaci v pfipadé, ze nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacni funkci,

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Nepripustné vyuziti

o veskeré ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nesouvisejici.

e vystavba rekreacnich objektll na hranici pozemkd s moznosti provozniho slouceni dvou nebo vice
objektli na navazujicich parcelach.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN(:

a) charakter a struktura zastavby — domy samostatné stojici,

b) podlaznost — max. 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi,

c) koeficient zastavénosti — celkové zastavéni pozemku v¢. vedlejSich staveb (napf. garaz) a zpevnénych
ploch je max. 20%, zastavéna plocha rekreacnich staveb nepresahne 80 m2

d) méfitko zastavby — navrzené stavby musi respektovat charakter, méfitko a objem stavajicich objektl
vyuzivanych pro rodinou rekreaci a nesmi narusovat krajinny raz,

e) u stavaijicich objektl, prekracujicich zastavénou plochu 80 m2 jsou pfipustné veskeré stavebni Upravy s
vyjimkou zvétSovani stavajiciho plidorysu a zvySovani stavajici vyskové hladiny stavby,

f) vzdalenost novych staveb minimalné 10 m od lesnich pozemkd.

g) minimalni plocha stavebniho pozemku pro stavbu pro individudlni rekreaci (na navrhovych plochach pro
novostavby) je stanovena na 400 m?

h) pfi déleni pozemk{ nesmi pro stavbu pro rekreaci vzniknout pozemek mensi nez 400 m?

SF VZ - Plechy-specifické—farmy vyroba zemédélska a lesnicka
Hlavni vyuziti

e stavby, zafizeni nebo cinnosti, které zajistuji podminky pro hospodarskou cinnost zemédélského

charakteru a jejichz negativni vliv nezasahne plochy pro bydleni ani plochy pro ob¢anskou vybavenost,

o stavby a zafizeni pro chov a/nebo vycvik zvifat, (napf. vybéhy, provozni zazemi, sklady),
e stavby a zafizeni pro zpracovani zemédélskych produktd.
Pripustné vyu?Ziti
o souvisejici technologické stavby a zafizeni,

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

provozovny souvisejici drobné femesliné vyroby a sluzeb,

spravni budovy,
e bydleni souvisejici s charakterem provozu (napf. byt spravce, byty provozovatelli, pohotovostni byty
pro zaméstnance, prechodné bydleni sezénnich zaméstnanct, kratkodobé ubytovani klientd apod.), jedna
se o byty, které jsou soucasti provozovny (vztahuje se k nim hygienicky limit hluku pro chranény vnitni
prostor staveb, nevztahuje se na né limit hluku pro venkovni prostor).
Podminéné vyuziti
e stavby a zafizeni, které zjevné souviseji s hlavnim Ucelem vyuziti a slouZi pro zajisténi provozu nebo k
naplnéni ucelu stavby hlavni.
Nepripustné vyuziti:

e—veskeré ostatni stavby, zafizeni a ¢innosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim nesouvisejici.
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SK MU - Plechy smisené nezastavéného tzemi vseobecné

Hlavni vyuziti

e pfiroda a krajina (napf. EVL, VKP, 1. zéna ochrany CHKO Moravsky kras, pfirodni rezervace Udoli
Ri¢ky), vyznamné segmenty krajiny,

o plochy ekologické - prvky USES, trvald nehospodarska zelefi - biokoridory, biocentra, interakéni prvky,
ochranna a protierozni zelen.

Nepripustné vyuziti

e—veskeré ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti s hlavnim vyuZitim nesouvisejici.

SKZ MX - Plechy smisené nezastavéného Gzemi —zelefi-seukroma-a-vwhrazena jiné
Hlavni vyuziti
e zahrady a sady,
e zemédélska prvovyroba.
Pripustné vyuziti
e hospodarské stavby a zafizeni pro zemédélstvi (napf. kiiny, stodoly, chlévy apod.),
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Podminéné vyuziti
e oploceni zahrad a vybéh{ pro zvér,
« ostatni stavby a zafizeni souvisejici se zemédélskou vyrobou bez negativniho vlivu na plochy bydleni a

obcanské vybavenosti.
Nepripustné vyuziti

e veskeré ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuZitim nesouvisejici,
vC€. umist'ovani FVE.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

a) charakter a struktura hospodarskych staveb a zafizeni pro zemédélstvi — stavby samostatné stojici,
max. zastavéna plocha stavby je 40 m?

b) podlaznost — max. 1 nadzemni podlazi
¢) méritko zastavby — navrzené stavby nesmi narusovat krajinny raz a dalkové pohledy

TU - Technicka infrastruktura véeobecna

Hlavni vyuziti

o vedeni, stavby a snimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni (napf. vodovodd,
vodojemd, kanalizace, COV, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni, apod.).

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Nepripustné vyuziti

e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti s hlavnim a pfipustnym vyuZitim nesouvisejici.

VL - Plechy~reby-a-skladevani— vyroba lehka

Hlavni vyuziti

e lehkd prlmyslova a zemédélska vyroba, provozovny vyrobnich sluzeb a femesel a sklady; ruSivy
(obtéZzuijici) vliv téchto staveb, zafizeni nebo Cinnosti na okoli nesmi prekrocit miru v misté obvyklou a
nesmi zasahnout plochy pro bydleni ani plochy pro obcanskou vybavenost. Celkova hlukova zatéz
z predmétné plochy neprekro¢i na jeji hranici hodnoty hygienickych limitd hluku, coZz bude prokdzano
Vv ramci fizeni na umist'ovani jednotlivych staveb na tuto plochu.

Pripustné vyuziti

e souvisejici hospodarské a spravni budovy,

e prodejny,

e souvisejici bydleni (napf. bytové jednotky maijitell, byt spravce, byty provozovatelli nebo obsluhy
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objektli, pohotovostni byty pro zaméstnance, prechodné bydleni sezdnnich zaméstnanci apod.), jedna se
o byty, které jsou soucasti provozovny (vztahuje se k nim hygienicky limit hluku pro chranény vnitfni
prostor staveb, nevztahuje se na né limit hluku pro venkovni prostor),

e stavby a zafizeni nezbytné souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

e ubytovaci zafizeni.
Nepripustné vyuziti

e veskeré stavby a Cinnosti s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nesouvisejici, vC. samostatného umist'ovani
FVE.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

a) pripousti se objekty vysky do 8 m, od upraveného terénu po fimsu stfechy
b) objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zplisobem rozclenit na mensi hmoty

Z.VL 1 : Plocha vyroby a skladovani u byvalych kasaren

Vyrobni plocha v bezprostfedni navaznosti na byvalad kasarna na jiznim okraji zastavéného uzemi obce
Hosténice (oddélena od obytné zastavby). Uzemni plan uklada provéreni zmén vyuziti lokality dzemni
studii jako podminku pro rozhodovani o zménach v tUzemi (viz kapitola M).

VP PU - Plechy-vefejnyeh-prostranstvi, vefejna prostranstvi vSeobecna
Hlavni vyuziti

e verejna prostranstvi - verejné pristupné plochy.

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

e pozemky obcanského vybaveni slucitelné s Gcelem verejnych prostranstvi (napf. détska hristeé, drobna
architektura apod.).

e pozemky verejné zelené.

Podminéné vyuziti

¢ oploceni pfipustné pouze za podminky, Ze nenarusi koncepci vefejného prostoru.

e zafizeni a aktivity (napt. verejné WC, stravovani s venkovnim posezenim, spoleCenské akce, trzisté
apod.) pfipustné pouze za podminky, Ze nenarusi obraz a koncepci vefejného prostoru, nebudou rusit
obytnou zastavbu a nebudou omezovat dopravni provoz a pristup k okolnim objektlm.

Nepripustné vyuziti

e—veskeré ostatni stavby, zafizeni a ¢innosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuzitim nesouvisejici.

VZ ZP - Plechy-vefejnych-prostranstvi—vefejné-zelené zelen — parky a parkové upravené
plochy

Hlavni vyuziti
o zelen na verejnych prostranstvich, ktera je pfistupna verejnosti bez omezeni.
Pripustné vyuziti
o parky, plochy okrasné zelené, détska hriste, souvisejici technicka infrastruktura, komunikace pro pési a
cyklistické stezky, drobné stavby souvisejici s vyuZzitim plochy, lehké stavby drobné zahradni
architektury, vodni prvky, zpevnéné plochy, pfijezdové komunikace k sousednim nemovitostem.
Podminéné vyuziti
e oploceni pripustné pouze za podminky, Ze nenarusi koncepci vefejného prostoru, zafizeni a aktivity
(napt. verejné WC, stravovani s venkovnim posezenim, spoleCenské akce, trzisté apod.) pripustné
pouze za podminky, Ze nenarusi obraz a koncepci verejného prostoru, nebudou rusit obytnou zastavbu
a nebudou omezovat dopravni provoz a pristup k okolnim objektfim.
Nepripustné
eveskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni.
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ZP AP- Plochy zemédélské pole a trvalé travni porosty
Hlavni vyuziti
¢ zemédélska prvovyroba.
Pripustné vyuziti
e extenzivni hospodareni (naprt. zatravnéni), souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Podminéné vyuziti
o zarizeni pro zemédélskou vyrobu netrvalého charakteru (bez trvalych staveb),
e zafizeni pro zemédélskou prvovyrobu doCasného charakteru (napf. pristfesky pro hospodaiské
zvitectvo, ohradniky, senik, apod.)
Nepripustné
e veskeré ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti s hlavnim, pfipustnym a podminénym vyuZitim nesouvisejici,
vC€. umist'ovani FVE,
e oploceni (mimo ohradniky),

e-umist'ovani staveb pro zemédglstvi, lesnictvi (dle § 18 odst. 5 stavebniho zdkona) z dfvodu vefejného
zajmu, s vyjimkou umisténi doCasnych staveb pro zemédélstvi dle podminéné pripustného vyuZziti.

ZS ZZ - Plechy-sidelni-zelené-soularomé-a-vyhrazené zelen, zahrady a sady
Hlavni vyuziti

e plochy upravené soukromé zeleng,

e hospodarska zafizeni pro zemédélskou malovyrobu - kéliny, stodoly, chlévy,

e zemédélské komunikace.

Pripustné vyuziti

e zafizeni drobné femesIné vyroby, jejiz vliv nepfesahne hranice pozemku.
Podminéné vyuziti

e zafizeni pro zemédélskou ZivociSnou a rostlinnou vyrobu bez negativniho vlivu na plochy bydleni a
obcanské vybavenosti.

Nepripustné vyuziti

o veskeré ostatni stavby, zafizeni a Cinnosti s hlavnim, pFipustnym a podminénym vyuzitim nesouvisejici.

F.2 Stanoveni podminek prostorového usporadani
Zménou €.3 Uzemniho planu se dopliiuje text:

Charakter a struktura zastavby

Oploceni na hranici s verejnym prostranstvim bude transparentni (prdhledné), max. vyska 1,6m, dle
terénnich podminek s moznosti nizké podezdivky.

Oploceni nebo jiné ohrazeni pozemku nesmi svymi parametry omezovat rozhled v misté sjezdu
pripojujiciho stavbu na pozemni komunikaci véetné kfizovatek a ohroZovat bezpecnost osob, UGcastnikd
silni¢niho provozu a zvitat.

Bude respektovana stavebni cara okolnich objektd. Stavba se umistuje v souladu se stavebni cdrou
stanovenou podle prevazujiciho charakteru zastavby a jejiho vztahu k verejnému prostranstvi.

F.3 Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se neméni.

G) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit.
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G.1 Verejné prospésné stavby
Zménou €.3 Uzemniho planu se méni text:

Verejné prospésné stavby

VR.PS 2 vodni plocha na soutoku Ri¢ek nad horni hrazi na parcelach &. 300/1, 300/3, 300/8
VDPS 4 plechapro-ebéanskewvwybavenost-Na-Pastviskaeh Ucelova komunikace k urnovému haji
VR.PS 5 plecha-pro-ebéanskeu-vybavenest-{mezi-domy-€:21-a-22} vodni plocha 1.rybnik

VR.PS 6 plechapre-hitbitov-a-katelickeukapli-tradHekalitesZbikeva} vodni plocha 2.rybnik

VRS7Z | plechasezdkladreu-echranetpfiredy

VD.PS 9 parkovisté u zemédélské farmy

VD.PS 10 | parkovisté pod navrzenym hibitovem v lokalité Zbihova

VD.PS 11 | parkovisté u vyrobni zony

VD.PS 12 | parkovisté Na kopecku (u aredlu byvalych kasaren)

VD.RS 13 | mistni komunikace pro lokalitu Pod myslivnou

VD.PS 14 | mistni komunikace u vyrobni zény

VT.PS 15 | jednotna kanalizace k byvalému kluzisti

VT.PS 16 | kanalizace pro technickou vybavenost na Kopaniné

VPS17 | jednetnakanalizace-Ped-kopetkem

VT.RS 18 | jednotna kanalizace Na kopecku

VPS19 | odpadewy-dvir

VK.PS 20 | zachytny prikop privalovych vod (vétev 1)

VK.PS 21 | zachytny pfikop pfivalovych vod (vétev 2)

VD.PS 22 | ucelova komunikace na hrazi rybnika

VD.PS 23 | ucelova komunikace od ,bezejmenného™ potoka pres Hosténicky potok k lesu PacholCi

VD.PS 24 | ucelova komunikace od navsi (prodejny) pfes nivu Hosténického potoka k lesu Pacholci

VD.RS 25 | ucelova komunikace od silnice okolo zahrady domu €. 175 pres potok k novému lesu

VD.PS 26 | Ucelova komunikace dopliujici sit™ dcelovych komunikaci v krajiné na p.c. 274/339.

VD.PS 27 | ucelova komunikace doplnuijici sit™ Gcelovych a mistnich komunikaci na p.¢. 274/107.

VT.PS 28 | vodovodni fad k byvalému lomu

VT.PS 29 | vodovodni fad Pod myslivhou

VT.PS 30 | vodojem

VK.RS 31 | lapac splavenin

VD.PS 32 | ucelova komunikace kolem p.¢.114/23 a 114/29 (Pod Silnici)

VD.PS 33 | ucelova komunikace u 2.rybnika

G.2 Verejné prospésna opatreni
Zmeénou €.3 Uzemniho planu se méni text:

1. Uzemni plan Hosténice pro veFejné prospééna opatieni s moznosti vyvlastnéni vymezuje:
VUMPO1-5

e Ochranna zatravnéni podél vodnich tokl a zemédelskych cest. Jedna se o opatfeni na ochranu Cistoty
vod (zabranéni splachm orné pldy do vodoteli) a protipovodiiova opatfeni (vsaky extravilanovych
povrchovych vod ze svazitych terénll nad obci). Ochranna zatravnéni 15 - 20 m Siroka podél brehu
Hosténického potoka a podél tzv. bezejmenného potoka, dale podél cesty k obéma rybnikim (lokalita
Zbihova) a nad navrzenou vystavbou v lokalité Zahumenkova. Revitalizace, rekonstrukce a udrzba koryt
vodnich tokl vcetné vystavby objektd s tim souvisejicich (pobfezni vzrostla zelen, mosty, propustky) na
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riznych parcelach vesmés mimo zUO.

e Vysadba ochranné stromové zelené okolo vyrobnich aredld a COV, vysadba protierozni zelené
(stromoradi) podél polnich cest a zfizeni protieroznich mezi v katastru obce. Jedna se o ochrannou zelen
ve smyslu zvySeni hygienické ochrany, resp. eliminace Skodlivych vlivl na obytnou zastavbu obce.
Protierozni prlilehy, meze a stromoradi v polich mezi obci a Hosténickym lesem jsou protieroznimi
opatrenimi na ochranu zemédélské pldy.

o Realizace prvk ekologické stability systému USES. Patfi zde zfizovani navrZenych biocenter,
biokoridorli a interakénich prvkd na celém katastru obce. Cilem USES je ochrana krajiny, respektive
zachovani genetickych informaci v pfirodé a ekologicka stabilita Gzemi.

VAMPO 6 -8

e Ochranné zalesnéni a rekultivace krajiny ve vytézenych Castech dobyvaciho prostoru lomu Bfidla na
pozemcich CMC a.s. Mokra. To na parcelach ¢. 274/362, 274/390, 274/392, 274/398 a 274/399 na plose
cca 6 ha v 1. etapé (vCetné vodni plochy). Zamér se bude budovat dlouhodobé a postupné na dalSich
vytézenych castech lomu.

G.3 Asanace a asanacni upravy

Zménou ¢.3 tzemniho planu se neméni.

H) Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro ktera Ize uplatnit predkupni pravo

Zménou €.3 Uzemniho planu se méni text:

Verejné prospésné stavby

PO.MPS 1 | rybriknabezejmenném —petoeee plocha pro pietni misto (urnovy haj, Les vzpominek)

PO3 plocha verejného prostranstvi — verejné zelené na p.¢. 159/5 vse k.. Hosténice s moznosti
' uplatnéni predkupniho prava pro obec Hosténice.

PO.MRS 4 | plocha pro obcanskou vybavenost Na Pastviskach

POMPS 5 | plocha pro obdanskou vybavenost (mezi domy ¢.21 a 22)

PO.MPRS-7 | plocha se zakladnou ochrancd pfirody

I) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst.6 Stavebniho zakona

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se neméni.

J) Udaje o poctu listd uzemniho planu a poctu vykresti k nému pripojené
grafické casti.

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se neméni.

K) Vymezeni ploch a koridorli Gzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Zménou ¢.3 tzemniho planu se neméni.

L) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
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podminéno dohodou o parcelaci

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se neméni.

M) Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studii, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhiity pro vioZeni dat o této studii do evidence 1zemné planovaci
cinnosti

Zménou ¢€.3 Uzemniho planu se méni text:

M.1 Vymezeni ploch

V ploSe bydleni Z.BV 4 — Pod myslivhou a v ploSe vyroby a skladovani Z.VL 1 Uzemni plan uklada
provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii jako podminku pro rozhodovani o zménach v Uzemi. Tyto
plochy jsou oznaceny ve vykrese zakladniho ¢lenéni tizemi kédem R US.

M.2 Stanoveni podminek pro pofizeni izemni studie

Z.BV 4 — Pod myslivhou

Uzemni studie provefi moznosti vyuZiti lokality s ohledem na FeSeni dopravy a technické infrastruktury.
Uzemni studie bude feSit zejména navrh uliéni sité. Budou vymezeny plochy resp. koridory pro
komunikace a cyklostezky a plochy pro verejna prostranstvi. Z hlediska prostorového usporadani zastavby
navrhne Gzemni studie zejména — zplsob zastaveénosti, parcelaci, stavebni Cary, podlaznost, tvar stfech,
strukturu a méfitko zastavby.

Z.VL 1 - lokalita vyroby a skladovani u byvalych kasaren

Uzemni studie provéri moznosti vyuziti lokality s ohledem na feSeni dopravy a technické infrastruktury. Z
hlediska prostorového usporadani zastavby navrhne Uzemni studie zejména zplsob zastavénosti,
stavebni hranice, podlaznost, strukturu a méfitko zastavby.

N) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu
podle prilohy ¢€.9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu
nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity
pro jeho vydani

Zménou ¢.3 Uzemniho planu se neméni.

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
miize vypracovat architektonickou cast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

Zménou ¢.3 tzemniho planu se neméni.

P) Seznam pojm{ v dokumentaci UP Hosténice
Zménou ¢.3 Uzemniho planu se dopliiuje a méni text:

Koeficient zastavénosti soucet vSech zastavénych a zpevnénych ploch.
Podkrovi & éen E7AE




Podlazi nadzemni

Podlazi pIiné

F " vr I Y4

Podlazi podzemni

pristupny vnitfni prostor nad poslednlm nadzemnlm podlazim vymezeny
konstrukci krovu tradiCnich typd — zpravidla soumérného zastreseni,
typem konstrukci odrazejicimi tradini hodnoty zastavby (vychazejici ze
sedlovych konstrukci), umoznujici funkcni vyuziti tohoto prostoru. Vyska
nadezdivek nad konstrukci podlahy podkrovi je max. 1,3 m, vyska
pohledové stény vikyfe je max. 2 m, délka vikyfG na ulicni strané délky
stfeSni roviny nepresahuje 50% délky stfechy, na dvorni strané 75 %
délky stresni roviny, minimalné nad 25% podlahové plochy je Sikmy strop.
Podkrovim neni vyuzivany prostor pod pultovou nebo plochou stfechou.

nadzemnim podla2|m se rozum| kazde podla2| které nelze podkladat za
podzemm v ,

podlazi se povazuje za pIné, pokud plocha, vymezena vnéjsim licem
obvodové konstrukce ve vySce 1 m nad Urovni podlahy, je nejméné 90%
zastavéné plochy budovy vymezené svislym prlimétem vnéjsiho lice
obvodove konstrukce na styku S prllehlym terénem.

podlazi se povazuje za podzemni, je-li jeho podlaha min.1,5m pod Urovni
prilehlého terénu na alesponn 50% obvodu vnéjsiho lice obvodové
konstrukce nadzemnich podlazi stavby, pfiCemz za prilehly terén se
povazuje terén v pfirozené plvodni sklonitosti pozemku.
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.  ODUVODNENI ZMENY C.3 UZEMNIHO PLANU

I1.A. TEXTOVA CAST

I1. Obsah textové casti odlivodnéni zmény tizemniho planu
Textova cast odlivodnéni zmény izemniho planu
a) Postup pFi pofizeni zmény izemniho planu

b) Soulad zmény Gzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

b1. Vyhodnoceni souladu Uzemniho plénu Hosténice s politikou tUzemniho rozvoje
b2. Vyhodnoceni souladu uzemniho plénu Hosténice s tzemné planovaci dokumentaci vydanou
Jihomoravskym krajem

c) Soulad s cili a ukoly Gizemniho planovani

d) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

e) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dotcenych organi podle
zvlastnich pravnich predpisti, popfipadé s vysledkem Feseni rozport

f) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkili vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi

g) Stanovisko krajského Gradu podle §50 odst.5 stavebniho zakona

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského GFadu podle §50 odst.5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

i) Komplexni zdiivodnéni pFijatého Feseni

1. 1. Koncepce rozvoje obce
.2. Urbanistickd koncepce, vcetne vymezeni zastaviteinych ploch, ploch prestavby a systému sideln/
zelené

L.2.1. Zastaviteiné plochy
L2.2. Plochy prestavby
L.2.3. Systém sideini zelené.

.3. Navrh clenéni uzemi na plochy s rozdilnym zpidsobem vyuZiti
i.4. Navrh koncepce rozvoje jednotlivych funkcnich sloZzek

L.4.1. Bydlen/
.4.2. Obcanské vybaveni
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L4.3. Rekreace
1.4.4. Zeleri — parky a parkoveé upravené plochy

L.5. Navrh koncepce dopravy, technického vybaveni a nakladan/ s odpady

L.5.1 Doprava

5.2 Vodni hospoddrstvi’
L.5.3. Energetika

L.5.4 Spoje

i.6. Uzemni systém ekologické stability
1.7. Navrh opatreni' v oblasti pece o Zivotni prostredi a zabezpeceni ochrany pfirodnich, historickych a
kulturnich hodnot uzem/i

j) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

k) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani zemi z hlediska Sirsich vztah@ v azemi

1) Vyhodnoceni spinéni pozadavkii zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu dle §51, 53, 54 a
55 stavebniho zakona

1.1. VWyhodnoceni souladu se schvadlenym vyberem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé
v pripade postupu podie &§51 odst.2 stavebniho zékona

.2. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovéni navrhu uzemniho plénu v pripadé postupu podle
851 odst.3 stavebniho zdkona, popr.§53 odst.3 stavebniho zakona

1.3. Whodnoceni souladu s pokyny k dpravé navrhu uzemniho plénu v pripadé postupu podle §54
odst.3 stavebniho zakona

1.4. Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni tzemniho plénu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pripade postupu podle §55 odst.3 stavebniho zékona

m) Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje
(843 odst.1 stavebniho zakona), s odfivodnénim potfeby jejich vymezeni

n) Vyhodnoceni predpokladanych diisledk@ navrhovaného Feseni na zemédélsky ptidni fond a
pozemky urcené k pInéni funkce lesa.

n.1. Kvalita zemédeélskych pozemkd
n.2. Zabor zemédélské pddy v navrhovém obdobi
n.3. Zabor zemédélskych pozemkd pro tzemni systém ekologické stability
n.4. Posouzeni zaboru zemédélskych pozemkii
n.5. Dopad navrZeného reseni na pozemky urcené k pinéni funkcr lesa
o) Navrh rozhodnuti o namitkach a jejich odfivodnéni
p) Vyhodnoceni pFipominek

q) Udaje o poctu listi odéivodnéni zmény tzemniho planu a poétu vykrest k nému pFipojené
grafické casti
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Zakladni udaje:

Zména ¢.3 je konverzi tzemniho planu dle jednotného standardu ve znéni vyhlasky ¢.418/2022 Sb.
Zménou ¢ 3 Uzemniho planu Hosténice se dale fesi:

1. Zména Z3/1 prevadi pozemky p.¢.274/294, 274/293 stabilizované plochy individudini rekreace (RI1)
na stabilizovanou plochu bydleni venkovské (BV), a p.C.274/291, stabilizovanou plochu individualni
rekreace (RI1) na plochu zmén, plochu bydleni venkovské (BV), Z.BV8. Lokalita je urena pro
vystavbu rodinného domu. Lokalita je pfi severnim okraji zastavéného Gzemi obce, v lokalité Kopanina.

2. Zména Z3/2 prevadi pozemky p.¢.83/17 a 83/18, stabilizované plochy zemédélské (AU, dfive ZP) na
stabilizovanou plochu bydleni venkovské (BV) v souladu se souCasnym vyuzitim tohoto Gzemi. Plocha
navazuje na jiz zastavéné Uzemi pfi jizni Casti zastavéného Uzemi obce v lokalité Kopecek.

3. Zména Z3/3 prevadi pozemek p.C.422/23, stabilizovanad plocha dopravni infrastruktury (DO) na
stabilizovanou plochu bydleni venkovské (BV) v souladu se souCasnym vyuzitim tohoto Uzemi. Plocha
navazuje na jiz zastavéné Uzemi pfi jizni ¢asti zastavéného Uzemi obce v lokalité Kopecek.

4. Zména Z3/4 prevadi ¢ast pozemku p.¢.274/541, jihozdpadni plochu zmén (v rozsahu 1.500m2)
obcanského vybaveni (OV1) na stabilizovanou plochu, plochy smisené nezastavéného Gzemi jiné
(MX, drive SKZ), a severovychodni plochu zmén obcanského vybaveni (OV1) na stabilizovanou plochu,
plochy zemédélské vseobecné (AU, dfive ZP). Pivodné navrhovany hibitov v této lokalité nebude
realizovan. Tyto plochy nebudou uvedeny jako plochy zastavitelné.

5 O MXl f" MU
“BV ===E'Z§P RI BV.BV: RIf
QUZZ| |\ RI BV/8 ~ 1 ,’{BV o
SRS BVAG\ BY,
BVI| Sy, -
2BV} i
(1 PU rB-IV’ =
zzBY, i MX
v BY,
VZ? —YIL P AEI

Lokalita zmény Z3/1 a Z3/4

5. Zména Z3/5 prevadi jihozapadni Casti pozemkl p.¢.143/2 a 143/4, stabilizovanou plochu zelen sidelni
ostatni (ZS) a plochu zmén, plochu vodni a vodohospodarské vSeobecné (WU, dfive H) na plochu zmén,
plochu bydleni venkovské (BV), Z.BV9. Vymezeni plochy zmény od severovychodu bude navazovat
na soucasné vymezeni ploch pro bydleni jihovychodné od této lokality. Lokalita je urena pro vystavbu cca
2 rodinnych domd, a je v severni Casti zastavéného Uzemi obce. Ostatni ¢ast plochy zmény, plocha vodni
a vodohospodarska vseobecna (WU, dfive H) bude prevedena na stabilizovanou plochu zelen sidelni
ostatni (ZS). PGvodni navrh rybnika v této lokalité nebude realizovan.

6. Zména Z3/6 prevadi pozemky p.C.274/577, 274/576, 274/579, 274/574, 274/573, 274/571, 274/564 a
Cast pozemku p.¢.274/558 Casti plochy zmény plochy vyroby lehka (VL1) na plochu zmén obcanské
vybaveni véeobecné (OU), Z.0U1. Ucelem zmény je zfizeni urnového haje. Pozemky p.¢.274/561,
274/560, 274/559, 274/570, 274/567, 274/578, 274/568 a 274/67, plochy zmény, plochy vyroby lehka
(VL1) prevadi na stabilizované plochy, plochy zemédélské vseobecné (AU, d¥ive ZP). Casti pozemku
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p.€.83/4, plochy zmény, plochy dopravni infrastruktury (DO) prevadi na stabilizované plochy, plochy
zemeédélské vSeobecné (AU, dfive ZP). Pozemek p.C.274/745, plocha zmény, plocha vyroby lehka
(VL1) prevadi na plochy zmén, plochu zelef — parky a parkové upravené plochy (ZP, drive VZ)
Z.ZP1. Ucelem zmény je realizace pietniho mista, urnového haje a Lesu vzpominek.

Lokalita zmény Z3/5 a Z3/6

7. Zména Z3/7 dopliuje prvky regulacniho planu, upravuje regulativy vystavby a definice pojmd.
Upravuje se zejména koeficient zastavénosti, definice Podkrovi, Podlazi podzemni a PodlaZi nadzemni. V
jednotlivych lokalitach se upfesiiuji podminky vyuziti Gzemi.

8. Provéreni souladu Uzemniho planu Hosténice s nadiazenou tzemné planovaci dokumentaci, PUR CR a
ZUR IMK v platném znéni.

9. Provéreni vymezeni zastavéného Uzemi obce.

a) Postup pFi poFizeni zmény izemniho planu

Obec Hosténice ma platny uzemni plan, ktery byl vydan formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem
obce Hosténice. Zména ¢.2 Uzemniho planu nabyla Gcinnosti dne 14.7.2022.

Pofizovatelem Zmény ¢.3 UP Hosténice je na 7adost obce Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby,
oddéleni tzemniho planovani a pamatkové péce.

O potizeni Zmény ¢ 3 UP Hosténice rozhodlo zastupitelstvo obce z vlastniho podnétu dle § 44 a)
stavebniho zakona na zasedani zastupitelstva obce.

Zpracovatelem Zmény ¢.3 UP Hosténice je spole¢nost LOW & spol., s.r.o.

Zména & 3 UP Hosténice bude s prvky regulaéniho planu a je pofizovana na zakladé rozhodnuti
zastupitelstva obce zkracenym postupem podle ustanoveni § 55a stavebniho zakona. Pofizovatel pozadal
dne 31. 7. 2023 o stanoviska krajského Uradu jako pfislusného Gfadu k navrhovanému obsahu zmény
Uzemniho planu, ve kterém i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) tento
uvede, zda ma byt navrh zmény posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi
podrobné&jsi pozadavky podle & 10i zakona o posuzovani vlivdl na Zivotni prostfedi. Dne 22. 8. 2023 vydal
odbor Zivotniho prostfedi KU IMK stanovisko ¢is. jedn. JMK 126045/2023 a spis. znac. S-JMK
117514/2023 OZP/Sme, ve kterém konstatuje podle § 45i odstavce 1 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, Ze navrhovany obsah zmény nem{ze mit vyznamny vliv na
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ptaci oblast soustavy Natura 2000. SouCasné OZP neuplatfiuje pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivél
navrhovaného obsahu Zmeény €. 3 UP Hosténice na Zivotni prostfedi (SEA vyhodnoceni) v souladu
s ustanovenim § 55a odstavec 2 pismene e) stavebniho zakona z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, a o zméné nékterych souvisejicich zakond. Nasledné zpracovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem a pofizovatel pracoval na podobé textl a grafiky Zmény ¢. 3 UP
Hosténice.

b) Soulad zmény uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Gizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

b.1 Vyhodnoceni souladu Uzemniho plinu Hosténice, Zmény ¢.3, s politikou tzemniho
rozvoje

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR CR) schvalené usnesenim viady CR ¢.929 ze
dne 20.7.2009, ve znéni Aktualizaci C.1, 2, 3, 4, 5 a 6 nevyplyvaji pro zménu ¢.3 Zadné poZadavky. Obec
lezi v ORP Slapanice, ve vychodni ¢asti Metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3, Uzemi ovlivnéné roz-
vojovou dynamikou krajského mésta Brna. Obec Hosténice se nachazi mimo rozvojové osy a rozvojové
oblasti vymezené v PUR CR. Zména nenavrhuje Zadné skutecnosti, které by byly v rozporu s prioritami Ci
zaméry stanovenymi a vymezenymi v PUR CR.

Kromé& obecnych republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
nevyplyvaji pro obec Hosténice z PUR CR Zadné specifické pozadavky.

Resené uzemi patfi do specifické oblasti SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni Gzemi
suchem. Ukoly pro Uzemni planovani pro tuto specifickou oblast jsou:

a) vytvaret Gzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné
stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesti, mezi, luk, vodnich
ploch a vodnich tokd (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pddy (zejm. velké plochy orné pddy rozClenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvk{ v krajing,

c) vytvaret Uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

d) vytvaret Gzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a
zakladanim a udrZovanim dalSich protieroznich prvk{, napf. vétrolamll, mezi, zasakovacich past a
prikopd,

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a Udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkd na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdrojti vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i
dalsi vhodna opatteni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajin€) vyuzivat zejména Gzemni studie
krajiny.

Bylo provéfeno, Ze feSeni pozadavk{ stanovenych v Ukolech pro Gzemni planovani pro tuto oblast je jiz
obsazeno v UP Hosténice v jeho platném znéni. UP vytvari podminky pro zachovani a obnovu pfirozeného
vodniho rezimu v krajing, pro vznik pestré smisené krajiny (Cinné zadrZujici vodu a odolavajici vodni a
vétrné erozi, pro revitalizaci vodnich tokl a feSeni problému sucha. V ramci zpracovavané zmény UP
nebylo tfeba navrhovat dalSi opatfeni. Vytvoreny jsou rovnéz Uzemni podminky pro hospodareni se
srazkovymi vodami v urbanizovanych Gzemich. Zména ¢. 3 tyto skuteCnosti vzhledem k omezenému
plosnému rozsahu neovlivni.
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Vyhodnoceni republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelnosti rozvoje Uzemi:

(14)

(14a)

(15)

(16)

(16a)

Ve verejném zadjmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maiji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyzaduje tv@rci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku lidskych zasah(.

Uzemni pldn chrani a rozviji prirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického a
architektonického dédictvi. Rozviji a zachovava raz urbanistické struktury dzemi a jedine¢né kulturni
krajiny. Uplatnén byl také pristup k udrZitelnosti rozvoje. Ochrana krajiny byla prioritou pfi
rozhodovani o rozvoji Uzemi.

PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.

Rozvoj Uzemi kolem obce byl feSen imérné s ohledem na ochranu orné plidy a ekologickych funkci
krajiny. Plochy zmény fesSi pfevazné jiz schvalené plochy, méni vyuziti téchto pozemk(. Navrhové
plochy navazuji na zastavéné Uzemi.

Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencialni dlisledky a navrhovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti feseni,
vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo shiZeni jeji Urovné.

Navrhované feSeni rozvoje Uzemi nevytvaii podminky pro prostorové socidlni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel. Plochy pro rozvoj jsou feSeny rovnomérné po
celém Uzemi vétsinou ve vazbé na stavajici zastavéné Uzemi. Rozsah rozvojovych ploch odpovida
podminkam a charakteru Gzemi.

Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych dUsledcich
zhorsuiji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni Uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s
obyvateli Gzemi i s jeho uZivateli a v souladu s urCenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor{
vymezenych v PUR CR.

Rozvojové plochy byly feSeny ve spolupraci s obyvateli a uzivateli Gzemi v souladu s uréenim a
charakterem oblasti. Zplsob vyuZiti Uzemi byl feSen komplexné.

Pfi Uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a
regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Navrh zmény Uzemniho planu zohlednil komplexné a pokud mozno objektivné prostorové,

odvétvové a Casové hlediska rozvoje Uzemi. Rozvoj bude realizovan rovnomérné dle podminek a
potreb v jednotlivych lokalitach.
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(17)

(18)

(19)

(20)

Vytvaret v Uzemi podminky k odstranovani disledkt hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarfsky problémovych regionech a
napomoci tak feSeni problémd v téchto Gzemich.

Uzemni plan zahrnuje dostatek ploch pro rozvoj podnikatelskych aktivit (a zvySeni zaméstnanosti) v
feSeném Uzemi. Zména Uzemniho planu fesi prevazné plochy pro bydleni.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich konkurenceschopnost.

V feSeném Uzemi se nachazi venkovska sidelni struktura. Cilem zmény Uzemniho planu bylo vytvorit
podminky pro rozvoj celé obce.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlll a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné tuzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména
zemédélské a lesni plidy) a zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem
je ucelné vyuZivani a usporadani Gzemi Usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a
energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm na rozvoji Uzemi omezuje negativni
dlsledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Zména Uzemniho planu nefesi Uzemi charakteru brownfields. Nové rozvojové plochy byly navrzeny
zejména ve vazbé na stavajici zastavéné Uzemi bez nutnosti vystavby rozsahlé dopravni a technické
infrastruktury.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
Uzemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a odlivodnéné, respektovat verejné zajmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostifedi, zejména formou dlsledné ochrany
zvIasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadll, ochrannych pasem vodnich
zdrojl, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pldniho fondu. Vytvaret GUzemni podminky pro implementaci a respektovani uzemnich
systéml ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych
funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk{ pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a
vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

Rozvojové zaméry byly umistény do nekonfliktnich lokalit, kde se predpoklada minimalni negativni
ovlivnéni charakteru krajiny. Navrhové lokality byly navrzeny v tésné vazbé na souCasné zastavéné
Uzemi. Pro kazdou funkc¢ni plochu jsou stanoveny podminky pro jeji vyuziti, v¢. zpresnuijicich
prostorovych regulativli. Plochy bydleni budou feSeny tak, aby minimalné narusovaly krajinny raz.

(20a) Vytvaret Gzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro

Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Uzemné planovaci
¢innosti omezovat nezadouci srdstani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a prostupnosti
krajiny.

Navrhové plochy nevytvafi podminky pro srdstani sidel. Migracni propustnost by neméla byt

negativné ovlivnéna, neni navrzena Zadna nova stavba dopravni ani technické infrastruktury, ktera
by mohla mit negativni vliv.
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(21)

(22)

(23)

(24)

(24a)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné poznamenana
lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasti nezastavéného
Uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpdsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace
a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostli a zachovani prostupnosti krajiny.

Pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené nejsou navrhovymi
plochami dotceny. Souvislé plochy nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli nejsou navrhovymi
plochami dotceny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Gzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZziuji
celoro¢ni vyuziti pro rlizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska, hipo).

Obec s okolim je atraktivnim Gzemim z hlediska lokdlniho cestovniho ruchu tézici zejména z
kvalitnich prirodnich podminek. V SirSim Gzemi je nékolik cykloturistickych tras. Uzemni plan vytvari
podminky pro dalsi rozvoj, a to zejména ve vazbé na okolni obce.

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym Gcinkdm tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroven vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
vymezenych koridorl pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem dlsledné
predchazet zneprlchodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni
negativnich Gcinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkd).

Dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury bylo feSeno v souladu s
podminkami feSeného Uzemi, v¢. pozadavkd na prostupnost krajiny.

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou
verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napfr.
Zeleznicni, cyklistickou).

Provérovani moznosti rozsifovani a zkvalitnovani dopravni infrastruktury s ohledem na potreby
verejné dopravy bylo také predmétem zmény Uzemniho planu.

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivd koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od prlimyslovych nebo zemédélskych areald.
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(25)

(26)

(27)

(28)

(29)

V feSeném UGzemi nejsou lokality s dlouhodobé prekracovanymi zakonem stanovenymi meznimi
hodnotami imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi. Nova obytna zastavba je pfevazné navrzena
v dostateCném odstupu od vyrobnich pfip. zemédélskych areald, pfip. bude od nich odclonéna
ochranou zeleni.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pddy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb
a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i
vyuzivani dest'ovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gc¢inké povodni.

Zména uUzemniho planu zohlednila potencialni rizika postizeni FfeSeného Gzemi prirodnimi
katastrofami. V krajiné jsou vytvoreny podminky pro dostatecnou retenci srazkovych vod.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimeCnych a zvlast’ odlvodnénych prfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiiovych Skod.

V feSeném Uzemi nejsou evidovany zaplavova Uzemi, pfipadné aktivni zdna. Nejsou navrzeny
zastavitelné plochy, ani vefejna infrastruktura, které by omezovaly priitok Gzemim.

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji icelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni
dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se
diky moznostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci
ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

PFi feSeni problém{ udrzitelného rozvoje Uzemi vyuzivat regiondlnich seskupeni (klastrll) k dialogu
vSech partnerll, na které maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu GUzemi
investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje.

Pfi Uzemné planovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro
spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni preshranic¢ni dopravy, protoze
mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech regionech.

Verejnad infrastruktura je navrzena v souladu s potfebami Uzemi. Nové plochy byly navrzeny
koordinované, doplfiuji tak stavajici infrastrukturu rovnomérné dle podminek v celém FreSeném
Uzemi. Dopravni dostupnost obce je dostatecna.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi, pozadovat jeho feSeni
ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok( na verfejnou infrastrukturu. Navrh
a ochranu kvalitnich méstskych prostorli a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Rozvoj uzemi byl sledovan rovnéz v dlouhodobém horizontu. Ochrana kvality obecnich verejnych
prostor{l predpoklada spolupraci soukromého sektoru s verejnosti, zména Gzemniho planu vytvari k
tomuto podminky dostatecné.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
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dopravu, umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni,
verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret
tak podminky pro rozvoj Gcinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateldm rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

-vvr

okolim a centrem metropolitni oblasti. Infrastruktura v feSeném Uzemi jiz byla dopinéna o plochy
vhodné pro pési a cyklisty.

(30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Technicka infrastruktura byla provérena v souladu s potfebami Gzemi.

(31) Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivd a
rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uizemi energiemi.

Uzemni plan vytvari dostate¢né podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd. VyuZiti obnovitelnych zdrojd energie je mozné (a upfednostfiované)
v ramci jednotlivych funkcnich ploch jako integrovana soucast jednotlivych objektd.

b.2 Vyhodnoceni souladu Uzemniho plénu Hosténice, Zmény ¢.3, s tdzemné plénovaci
dokumentaci vydanou Jihomoravskym krajem

Zésady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ,ZUR IMK") byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje na svém 29. zasedani dne 5.10.2016 a nabyly Gcinnosti 3. 11. 2016. Aktualizace ve
znéni . 1 a 2 byla vydana v r.2020.

ZUR JMK stanovuiji zakladni poZadavky na Ucelné a hospodarné usporadani izemi, urCuji priority Gzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi a zpresiuji nebo vymezuji rozvojove oblasti a osy
a specifické oblasti republikového a nadmistniho vyznamu. Dale ZUR JMK zpresnuji plochy a koridory
vymezené v Politice Uzemniho rozvoje a navrhuiji plochy a koridory nadmistniho vyznamu véetné ploch a
koridorli vefejné infrastruktury, Gzemniho systému ekologické stability a uzemnich rezerv a stanovi
pozadavky na jejich vyuZiti. ZUR JMK rovnézZ definuji plochy a koridory pro verejné prospésné stavby.

ZUR JmK stanovuji v tkolech pro Gizemni planovani:

e Obec Hosténice je soucasti OB3 metropolitni rozvojové oblasti Brno.

e Na Uzemi obce jsou vedeny trasy krajské sité cyklistického koridoru Ostrov U Macochy —
Jedovnice — Rousinov, Habrdvka — Kftiny — Hosténice — Pozofice, Brno LiSefi — Hosténice —
Kalecnik.

e Vlymezen je na Uzemi obce nadregionalni biokoridor K132 MH, regionalni biocentrum RBC 1807
Udoli Jihlavy, a regiondlni biokoridory RK 1499, RK 1500. Tyto skladebné casti USES jsou ve
zmene UP respektovany v poZadované strukture. ]

e Uzemi obce Hosténice je zafazeno do Uzemi s krajinnym typem Racicky. UP Hosténice
respektuje Uzemni podminky pro zachovani, nebo dosazeni cilovych charakteristik krajinného
typu. ReSend zména vzhledem ke svému obsahu a rozsahu neovlivni zachovani nebo dosazeni
cilovych charakteristik stanoveného krajinného typu, nema rovnéz vliv na koncepci ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi kraje.

Racicky krajinny typ
a) Rozsahly ekologicky cenny lesni komplex clenité Drahanské vrchoviny s vyraznymi Gdolnimi zarezy.

33



b) Mensi az stfedné velké bloky zemédélské pldy v zazemi venkovskych sidel tvorici enklavy uvnitf lesniho
komplexu.

¢) Lokalné vyznamné architektonické a kulturné historické dominanty (areal poutniho kostela ve Kftinach,
zamek v Racicich).

PoZzadavky na usporadani a vyuziti Gzemi:
a) Podporovat zachovani stavajiciho lesozemédélského charakteru tzemi.
b) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika).

Ukoly pro izemni plénovani:

a) Vytvaret uzemni podminky k ochrané volné krajiny pred narusenim jejiho obrazu a charakteru v dd-
sledku vystavby vysSkové a plosné vyraznych staveb.

b) Na uzemi pfirodnich parkl vytvaret Gzemni podminky pro dlislednou ochranu krajinného razu.

Navrzena zména €.3 neni v rozporu s prioritami Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi stanovenymi v ZUR JMK.

v UE’ Hosténice jsou respektovany pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty GUzemi kraje stanovené v kapitole
E ZUR JMK, feSena zména nema na koncepci ochrany a rozvoje téchto hodnot vliv. Z hlediska civilizacnich
hodnot je podporovana obsluha GUzemi verejnou infrastrukturou.

Vyhodnoceni priorit Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi
vCetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Gzemniho rozvoje:

(1)

()

(3)

4)

Nastroji Uzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje
jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vi¢i mezinarodnim vyzvam a impulzim,
poskytujiciho svym obyvatellim prostor pro kvalitni Zivot.

Uzemni plan v&.zmény vytvari Gzemni podminky pro napliiovani vize kraje. Zménou jsou Feseny
dvé plochy pro bydleni, obCanska vybavenost a verejné prostranstvi jako parkové upravené plochy.

Nastroji Uzemniho planovani podporovat sniZzeni Uzemnich disparit rozvoje Casti kraje eliminaci
prikrych rozdil v ekonomické vykonnosti a Zivotni Urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi,
respektive venkovskymi ¢astmi s cilem rlstu efektivity a udrZitelnosti ekonomického rozvoje kraje,
stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

Navrzena jsou opatfeni podporujici snizeni Uzemnich disparit rozvoje. Prioritou bylo zkvalitnéni
podminek v obci, nové plochy pro bydleni.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvazuijici silnou republikovou a mezinarodni
pozici krajského mésta Brna vytvarenim Uzemnich podminek pro rozvoj dalSich vyznamnych center
osidleni kraje. Za timto Ucelem je tfeba:

a) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje — zména Uzemniho planu fesi v mensim rozsahu
nové plochy pro bydleni a obCanskou vybavenost;

b) vytvaret Gzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni s cilem
podporit formovani kooperacnich Gzemnich vztahl a prostorovou délbu prace — je izemnim planem
v€.zmény zohlednéno v rdmci moznosti;

) vytvaret Uzemni podminky pro posileni vazeb k centrdm na Gzemi sousednich krajl Jihoceského,
Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrdm v pfiléhajicim Gzemi sousednich
zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla v marginalnich Uzemich po obvodu kraje — neni
relevantni pro fesené Uzemi.

Nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky k feSeni Gzemnich dopadd rlznych forem
urbanizace (zejména v Uzemi metropolitni rozvojové oblasti Brno), v koordinaci s obyvateli a dalSimi
uZivateli Uzemi hledat vyvaZzena feSeni zohlednujici ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni
Uroven obyvatel.
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©))

(6)

™)

)

(9)

Béhem zpracovani zmény Uzemniho planu byly pozadavky na vyvazeny rozvoj s obyvateli a dalSimi
uzivateli zemi koordinovany. PoZadavky byly zohlednény.

Nastroji Uzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje Gzemi,
zejména meést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

Uzemnim planem v&.zmény byly vytvoreny podminky pro integrovany rozvoj lizem.

V urbanistickych koncepcich zohledhovat rozdilné charakteristiky jednotlivych Casti Jihomoravského
kraje i specifické podminky pro vyuzivani Gzemi, predevsim v Uzemi s pfevahou prfirodnich hodnot
nebo v Uzemi s vysokou koncentraci socioekonomickych aktivit. V zajmu vyvazenosti udrzitelného
rozvoje Uzemi korigovat pfipadnou pfevahu jedné ze sledovanych slozek udrzitelného rozvoje, ktera
by branila uplatnéni zbyvajicich slozek.

Urbanisticka koncepce feseného Uzemi zohlednuje charakteristiku ¢asti kraje i specifické podminky
pro vyuzivani Gzemi.

Vytvaret Gzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou
dopravni sit’ véetné zajisténi pozadované Urovné a parametrl prochazejicich multimodalnich

koridorll. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni
Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

V feSeném Uzemi jsou dostatecné feSeny podminky pro kvalitni dopravni napojeni. Zména
Uzemniho planu fesila plochy ve vazbé na zastavéné Gzemi.

Vytvaret Uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury zajistujici
dostupnost vSech Casti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti Uzemi integrovanym dopravnim
systémem a individualni dopravou. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité vcetné potfebnych
infrastrukturnich Uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych Uzemich kraje v navaznosti na
planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tfidy — bylo Gzemnim planem v rdmci moznosti
zohlednéno;

b) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zzelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro kazdodenni i
rekreaCni vyuziti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopravé — v feSeném Uzemi neni Zeleznicni
infrastruktura;

) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou dopravu jako
alternativni formy kazdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu rozvoje infrastruktury pro
rekreaCni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni oblasti a center cestovniho ruchu a
rekreace — v Uzemi byly provéreny moznosti infrastruktury cyklistické dopravy;

d) vytvareni Uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména pfi
zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje a posilovani
vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modl v uzlech systému — v rdmci moznosti a podminek
v obci bylo zohlednéno.

Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti technickou
infrastrukturou vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch dbat zvlasté na dostatecnou kapacitu
verejné technické infrastruktury i v souvislosti s SirSimi vazbami v Gzemi.

Technicka infrastruktura byla provérena v souladu s pozadavky.

(10) Nastroji uzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dlsledné

predchazet zneprlichodnéni Uzemi a fragmentaci krajiny.

Bylo Uzemnim planem respektovano.
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(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

Vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi a podporu optimalizované obsluznosti obcanskym
vybavenim vSech Casti kraje. U zastavitelnych ploch pro bydleni dbat zvlasté na dostatecnou
kapacitu obcanského vybaveni i v souvislosti s SirSimi vazbami v Gzemi.

Rozsah ploch obc¢anské vybavenosti v obci je dostatecny. Nova plocha v jizni ¢asti katastralniho
Uzemi obce bude vyuZita jako pietni misto.

Vytvaret tzemni podminky pro zlepSovani kvality Zivotniho prostfedi a ochranu zdravi lidi.
Uzemni plan vytvari podminky pro zlepseni kvality Zivotniho prostedi.

Nastroji Uzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivd novych zamér(, aby nedochazelo k
vyznamnému zhorSovani stavu v Uzemi, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

V feSeném Uzemi nedochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. Minimalizace potencialnich vlivd novych zamérl byla
zohlednéna.

Podporovat péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické znaky
Uzemi, prispivaiji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Gzemi kraje.

V Uzemnim planu jsou respektovany prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty v Gzemi.

Vytvaret Uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Gzemi a oblasti zejména s ohledem
na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pldy a ekologickou funkci
krajiny.

Je Uzemnim planem zohlednéno.

Podporovat stabilizaci a rozvoj hospodaiskych funkci a socialni soudrznosti v Uzemi kraje. Zvlasté v
metropolitni rozvojové oblasti Brno a rozvojovych osach vymezenych podle politiky GUzemniho
rozvoje a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu usilovat o koordinaci
ekonomickych, socialnich a environmentalnich pozadavkd na usporadani izemi. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni Uzemnich podminek pro zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, s
cilem podpofrit zajisténi sidel potfebnou verejnou infrastrukturou, podpofit pfizniva urbanisticka a
architektonicka FeSeni, zajistit dostateCna zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti
krajiny — v ramci moznosti bylo zménou Uzemniho planu zohlednéno;

b) vytvareni Gzemnich podminek pro prednostni vyuZiti ploch a objektd vhodnych k podnikani v
zastavéném Uzemi, s cilem podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektd a areald pred
vystavbou ve volné krajiné — v rdmci moznosti bylo zménou Uzemniho planu zohlednéno;

) vytvareni izemnich podminek pro zachovani a zhodnoceni stavajici zastavby pred demolicemi Ci
rozsahlymi asanacemi — je v izemnim planu zohlednéno;

d) vytvareni Gzemnich podminek pro rozvoj aktivit rekreace, cestovniho ruchu, turistiky a lazenstvi
na Uzemi kraje, s cilem zabezpecit potfeby jejich rozvoje v souladu s podminkami v dotéeném
Uzemi a s vyuzitim kulturniho potencialu Uzemi pfi zachovani a rozvoji jeho kulturnich hodnot — v
ramci moznosti a podminek v obci jsou Uzemnim planem vytvoreny Uzemni podminky.

Podpor Podporovat ve specifickych oblastech kraje feSeni problémd, na zakladé kterych jsou
vymezeny. Prosazovat v jejich Gzemi takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro
hospodarské a socialni vyuzivani Gzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot. Dbat zvlasté na:

a) vytvareni Uzemnich podminek pro zajisténi Gzemnich narokl pro rozvoj podnikani, sluzeb a
verejné infrastruktury v sidlech — pro rozvoj podnikani a vefejnou infrastrukturu jsou v feSeném
Uzemi dostatecné kapacity, stavajici plochy nebyly v zasadé ménény,

b) vytvareni tzemnich podminek pro zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v GUzemi a zajisténi
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kvalitniho Zivotniho a obytného prostredi — bylo Gzemnim planem respektovano.

(18) Vytvaret Uzemni podminky pro preventivni ochranu Uzemi pred ptirodnimi katastrofami (zaplavy,
eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych skod z
plsobeni pfirodnich sil v Gzemi.

Bylo Uizemnim planem zohlednéno.

(19) Vytvaret Uzemni podminky pro vyuZivani ekologicky Setrn&jSich primarnich energetickych zdrojd
nebo obnovitelnych zdroji energie.
Bylo Uizemnim planem zohlednéno. Doporuceno je vyuZziti obnovitelnych zdrojli energie v ramci

jednotlivych rozvojovych ploch jako integrovana soucast zastavby. Monofunkéni plochy pro solarni
elektrarnu, nebo vétrny park nebyly Gzemnim planem navrzeny.

(20) Vytvaret Uzemni podminky pro ochranu vodohospodaisky vyznamnych Gzemi v systému CHOPAYV,
ochranu LAPV, ochranu povrchovych a podzemnich vod a vodnich ekosystémi zvysujicich retencni
schopnost Uzemi s cilem zabezpecit dostatek zdroji kvalitni pitné a uzitkové vody pro stavajici i
budouci rozvojové potieby kraje.

Neni predmétem zmény Gzemniho planu.

(21) Vytvaret Gzemni podminky k zabezpeleni ochrany obyvatelstva a majetku (zejména verejné
dopravni a technické infrastruktury), k zajisténi bezpecnosti Uzemi (zejména z hlediska zajmd
obrany statu a civilni obrany) a k eliminaci rizik vzniklych mimoradnou udalosti zplsobenou cinnosti
Clovéka.

Uzemnim planem je v rdmci podminek v Gzemi fedeno.

(22) Podporovat zapojeni organd Uzemniho planovani kraje do spoluprace na utvareni narodnich a
nadnarodnich planovacich iniciativ, program(, projektd a aktivit, které ovliviiuji rozvoj Uzemi kraje a
vyzaduji konkrétni izemné planovaci provéreni a koordinaci.

Uzemnim planem je v rdmci podminek v Gzemi fedeno.
(23) Podporovat pofizeni a vydani tizemnich plant pro obce na Uzemi Jihomoravského kraje.

Pofizeni zmény Uzemniho planu Hosténice, zmény €.3, je v souladu s timto zamérem.

c) Soulad s cili a ikoly izemniho planovani

Navrh zmény &.3 UP Hosténice je v souladu s cili a tkoly izemniho planovani. Cilem Gizemniho planovani
je vytvaret predpoklady pro vystavbu, pro udrzitelny rozvoj Uzemi a zachovani jeho hodnot, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich.

d) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi
Navrh zmény ¢.3 UP Hosténice je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisQ.

e) Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotcenych organi podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem
feseni rozpor

Reseni zmény ¢.3 UP Hosténice respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpisd.
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f) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcéetné vysledkli vyhodnoceni
vlivli na Zivotni prostredi

Na Gzemi feeném Zménou &.3 UP Hosténice se nevyskytuji evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

soustavy NATURA 2000. Plochy reSené Zménou C€.3 nezasahuji do ploch, které by byly predmétem
ochrany pfirody.

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano.

g) Stanovisko krajského Uradu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivu UP na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo poZadovano. Z tohoto déivodu nebylo vydano
stanovisko podle § 50 SZ.

h) Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Gradu podle §50 odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych diivod{i, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko podle § 50 SZ nebylo vydano.

i) Komplexni zdlivodnéni prijatého reseni
i.1 Koncepce rozvoje obce

Hlavnim cilem navrzené urbanistické koncepce je vytvoreni podminek pro budouci rozvoj feSeného Gzemi,
a to kromé jiného zejména dostateCnou nabidku ploch pro bydleni a oblanskou vybavenost. Hlavni
zasadou navrzeného fesSeni byly pozadavky na ochranu architektonickych, urbanistickych a pfirodnich
hodnot feSeného Uzemi.

Navrzena urbanisticka koncepce zmény Uzemniho planu je v souladu s dosavadnim stavebnim vyvojem.
Jsou respektovany architektonické, urbanistické a pFirodni hodnoty Gzemi, je navrzeno rozsifeni ploch pro
rozvoj bydleni zménou funkcniho vyuZiti v zastavéném Uzemi.

Provéreno bylo vymezeni zastavéného Gzemi obce. V lokalitach ploch zmén byla realizovana obytna
vystavba, 6 rodinnych domii a 1 objekt pro rekreaci. Tyto plochy jsou zménou Z3 prevedeny
do ploch stabilizovanych.

Lokality feSené zménou Z3 jsou ve vazbé na mistni komunikace v zastavéném U(zemi obce, pfip.v
bezprostfedni vazbé na zastavéné Uzemi.

i.2 Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Navrh koncepce rozvoje reSeného Uzemi vychazi ze stdvajici struktury osidleni. Zachovava kulturni,
historické, urbanistické a pfirodni hodnoty Uzemi. Koncepce respektuje vazby reSeného Uzemi na okoli,
zejména na nadrazenou komunikacni sit’ a na nadrazené soustavy inzenyrskych siti.

Zastavitelné plochy se méni dle nasleduijici tabulky. Tyto plochy budou napojeny na stavajici dopravni a
technickou infrastrukturu.

L.2.1. Zastavitelné plochy

poradové katastralni oznaceni vyméra druh funkéniho vyuziti
Cislo plochy Uzemi (ndzev plochy) v ha
1 2 3 4 5
Z3/1 (Z.BV8) | Hosténice | Severovychodni Cast zastavéného 0,0455 BV / bydleni venkovské
Uzemi obce, ve vazbé na zastavéné
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Uzemi obce

Z3/5 (Z.BV9) | Hosténice | centralni ¢ast zastavéného Uzemi 0,2226 BV / bydleni venkovské
obce pii silnici 11/383, proluka
Z3/6 Hosténice | Jizni ¢ast katastralniho Gzemi obce, |0,3799 OU / obcanské vybaveni
(Z.0U1) pietni misto vSeobecné

Z3/6 (Z.ZP1) | Hosténice | Jizni ¢ast katastralniho Uzemi obce | 0,0232 ZP / zelen — parky a
parkové upravené plochy

L.2.2. Plochy prestavby

Nejsou predmétem zmény Uzemniho planu.

L.2.3. Systém sideini zelené.

Nejsou predmétem zmény tzemniho planu.

i.3 Navrh clenéni uzemi na plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Celé Gzemi je rozdéleno na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Pro kazdy typ ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti jsou Uzemnim planem stanoveny:
- podminky pro vyufZiti ploch s uréenim:
e hlavniho vyuziti
e pripustného vyuziti
e podminéné pripustného vyuziti
e nepripustného vyuziti
- podminky prostorového usporadani
Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v tabulkach, které jsou soucasti textové casti I.A.
Navrzené plochy s rozdilnym vyuzitim jsou v souladu s vyhlaskou ¢.501/2006 Sb.v platném znéni.

i.4 Navrh koncepce rozvoje jednotlivych funkcnich sloZek

i.4.1. Bydleni

Navrh zmény Uzemniho planu fesi nové plochy bydleni venkovské, Z.BV8 a Z.BV9, individualni
bydleni v rodinnych domech. Obé lokality jsou v severni Casti zastavéného Uzemi obce, resp.v
bezprostredni vazbé na zastavéné Gzemi.

Zména Z3/1 prevadi pozemky p.C.274/294, 274/293 stabilizované plochy individuaini rekreace (RI1) na
stabilizované plochy bydleni venkovské (BV) a 274/291, stabilizovanou plochu individuaini rekreace
(RI1) na plochu zmén, plochu bydleni venkovské (BV), Z.BV8. Lokalita je urena pro vystavbu
rodinného domu. Lokalita je pfi severnim okraji zastavéného Uzemi obce, v lokalité Kopanina. Tato lokalita
je jiz prakticky zastavéna domy pro rekreaci a bydleni. Zména upravuje na zakladé zadosti majitelli
dotcenych pozemkd podminky pro vystavbu domu pro bydleni. V misté je jiz vybudovana dopravni a
technicka vybavenost.

Zména Z3/5 prevadi jihozapadni ¢asti pozemkl p.C.143/2 a 143/4, stabilizovanou plochu zelen sidelni
ostatni (ZS) a plochu zmén, plochu vodni a vodohospodarské vseobecné (WU, dfive H) na plochu zmén,
plochu bydleni venkovské (BV), Z.BV9. Vymezeni plochy zmény od severovychodu bude navazovat
na soucasné vymezeni ploch pro bydleni jihovychodné od této lokality. Lokalita je urena pro vystavbu cca
2 rodinnych domd, a je v severni Casti zastavéného Uzemi obce. Plvodni navrh rybnika v této lokalité
nebude realizovan. Prakticky jde o proluku v centralni Casti obce, nova zastavba bude navazovat na
stavajici zastavbu rodinnych doma.

Nové plochy pro bydleni budou napojeny na stavajici prilehlé komunikace a stavajici technickou
infrastrukturu.

39




Zakres ploch zmén pro bydleni Z.BV8 a Z.BV9

Zménou Z3 se doplnuji prvky regulacniho planu. Podminky prostorového usporadani urcuji typ
zastavby na rfadové a samostatné stojici rodinné domy s upresnénim v jednotlivych lokalitach. Upresiuje
se maximalni zastavéna plocha rodinného domu na 350m?, koeficienty zastavénosti a minimalni plocha
stavebniho pozemku pro stavbu pro bydleni na 400m? s tim Ze dtto plati také pro déleni pozemkd.
PodlaZznost se upresiiuje na 2 nadzemni podlazi s moznosti vyuZziti podkrovi s minimalnim sklonem
stfesnich rovin sedlovych stfech na 25°. V lokalitach Pod silnici a Zadni Kopanina je pripustna podlaznost 1
nadzemni podlazi s moznosti vyuZiti podkrovi. Navrzené stavby nesmi naruSovat méfitko stavajici zastavby
obce ani krajinny raz.

Dlvodem tohoto opatfeni je sjednoceni podminek pro novou zastavbu v obci, a upfesnéni v jednotlivych
lokalitach. Nova zastavba by tak méla |épe odpovidat charakteru venkovského prostfedi. Minimalni
velikost stavebnich pozemkd by méla zamezit pfilis intenzivnimu vyuziti zemi. Limitem, ktery neumoziuje
intenzivnéjsi vyuziti pozemkd, jsou v obci kapacity verejné infrastruktury, tj. oblanské vybavenosti,
dopravni a zejména technické infrastruktury. Dalsim dfvodem je nedostatek pracovnich mist v misté a tim
padem vyssi zatizeni komunikaci za praci dojizdéjicich obyvatel smérem na spadova centra jako je
Rousinov a zejména Brno. Zcela chybi Zelezni¢ni spojeni do spadovych oblasti. Vyraznéjsi zvySovani poctu
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neZzadouciho zatiZzeni komunikaci v metropolitni oblasti Brna.

..4.2. Obcanské vybaveni

Zména Z3/6 prevadi pozemky p.C.274/577, 274/576, 274/579, 274/574, 274/573, 274/571, 274/564 a
Cast pozemku p.C.274/558 Casti plochy zmeny plochy vyroby lehka (VL1) na plochu zmén obdanské
vybaveni vSeobecné (OU), Z.0U1. UCelem zmény je zfizeni pietniho mista, urnového haje a Lesa
vzpominek.

.4.3. Rekreace

Zménou Z3 se dopliuji prvky regulacniho planu. Podminky prostorového usporadani urcuji typ
zastavby na samostatné stojici stavby pro rekreaci s upfesnénim v jednotlivych lokalitach. Uptesnuje se
maximalni zastavéna plocha stavby pro rekreaci na 80m? a koeficient zastavénosti na 50%. Minimalni
plocha stavebniho pozemku pro stavbu individualni rekreace na 400m? s tim Ze dtto plati také pro déleni
pozemkl. Podlaznost se upfesiiuje na 1 nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi s minimalnim
sklonem stresnich rovin sedlovych stfech na 25° NavrZené stavby nesmi naruSovat méfitko stavajici
zastavby obce ani krajinny raz.

Dlvodem tohoto opatfeni je sjednoceni podminek pro novou zastavbu v obci, a upfesnéni v jednotlivych
lokalitach. Nova zastavba by tak méla |épe odpovidat charakteru venkovského prostfedi. Minimalni
velikost stavebnich pozemkd by méla zamezit prilis intenzivnimu vyuziti Uzemi. Dalsi ddvody viz bod i.4.1.

i.4.4. Zeleri — parky a parkové upravené plochy
Pozemek p.¢.274/745, plocha zmény, plocha vyroby lehka (VL1) prevadi na plochy zmén, plochu zelen —
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parky a parkové upravené plochy (ZP, diive VZ) Z.ZP1. Ulelem zmény je realizace vefejného
prostranstvi s parkovou Upravou ve vazbé na pietni misto.

i.5 Navrh koncepce dopravy, technického vybaveni a nakladani s odpady

Koncepce dopravy, technického vybaveni a nakladani s odpady navrZzena tizemnim planem neni zménou
Uzemniho planu dotcena.

L.5.1 Doprava
Automobilova doprava
Dopravni obsluha ploch zmény je jiz feSena Uzemnim planem, neni predmétem zmény.

Staticka doprava
Potfeba parkovani, garazovani a odstavovani vozidel v rozvojovych plochach bude feSeno v ramci
navrzenych zastavitelnych ploch, pfip. s vyuzitim stavajicich komunikacnich ploch.

Zménou Z3 se doplnuji prvky regulacniho planu. Stanovuji se u staveb pro bydleni a rodinnou
rekreaci podminky pro odstavna a parkovaci stani na stavebnich pozemcich. Stanovuje se stupen
automobilizace na 1,25. Dlvodem téchto opatfeni je rostouci poCet automobilll v obci na vefejnych
prostranstvich, coz zhorSuje podminky obsluhy a Gdrzby komunikaci v Gzemi.

1.5.2. Vodni hospodarstvi

Navrh zasobovani vodou

V Hosténicich je vybudovan verejny vodovod. S feSenym Gzemim zmény Gzemniho planu se jiz pocitalo v
ramci soucasné platného Uzemniho planu. Lokality budou dle potfeby napojeny na stavajici vodovodni sit’
obce. Vyhledové je mozné alternativné napojeni na skupinovy vodovod sousednich obci.

Navrh odkanalizovani azemi

V obci je vybudovana jednotna kanalizani soustava. S feSenym Uzemim zmény Uzemniho planu se jiz
pocitalo v ramci soucasné platného Gzemniho planu. Lokality budou napojeny na stavajici kanalizacni sit’
obce. Vyhledové je mozné alternativné napojeni na skupinovou kanalizaci sousednich obci.

Destové vody z jednotlivych nemovitosti budou prednostné v maximalni mozné mire vyuzivany k
druhotnému vyuziti v misté.

Zménou Z3 se dopliuji podminky hospodareni se srazkovymi vodami. Srazkové vody budou
akumulovany a nasledné vyuzivany na stavebnich pozemcich, pokud tim mimo jiné nebudou ohrozeny
okolni stavby a pozemky. Opatfeni souvisi s klimatickymi zménami a potencidlnim ohrozenim Uzemi
suchem.

1.5.3. Energetika

Navrh zasobovani elektrickou energii
Plochy zmén budou napojeny na vefejnou distribucni sit'. S feSenym Uzemim zmény Uzemniho planu se jiz
pocitalo v ramci soucasné platného Uzemniho planu.

Navrh zasobovani plynem

Obec Hosténice je plynofikovana. S feSenym Gzemim zmény Uzemniho planu se jiz pocitalo v ramci
soucasné platného Uzemniho planu. Lokality budou napojeny dle potieby na plynovodni sit’ obce.

Ostatni zdroje energii

V feSeném Uzemi zmény uUzemniho planu je mozné také vyuzit nasledujici zafizeni vyuzivajici mistni
obnovitelné zdroje energie:

Technologie Zdroj energie Komentar ve vztahu k tzemi
Termosolarni Slunecni zareni, pfimé i Vhodné a esteticky pfiznivé vyuZziti slunecni energie
systémy difuzni pro pripravu teplé vody a pfitapéni; Uspora energie
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10 — 30 %.
Fotovoltaické Slunecni zafeni, prevazné Preferované mistni vyrobny elektfiny, esteticky
elektrarn pfimé priznivé stresni instalace, pripadné vyuziti

y zastavénych ploch, nikoli volné zemédélské pldy.
Energie prostiedi Tepelnymi Cerpadly je mozno dosahnout vyznamné

Tepelna Uspory energie na vytapéni; nejedna se vsak o 100%
Cerpadla obnovitelny zdroj; pfi jejich realizaci je nutno vzit

v Uvahu vliv na Zivotni prostredi.
L.5.4. Spoje

Telekomunikacni provoz v feSeném Uzemi neni zménou Uzemniho planu dotcen. Pripadné dalSi pozadavky
na ziizeni novych Gcastnickych pripojek se fesi individualné.

i.6 Uzemni systém ekologické stability

V fedenych plochach Zmény &.3 se nenachézi soustava navzajem propojenych skladebnych &asti USES.
Nadregionalni biokorodor byl v ramci zmény zpfesnén.

i.7. Navrh opatreni v oblasti péce o Zivotni prostredi a zabezpeceni ochrany prirodnich,
historickych a kulturnich hodnot uzemi

Pfedpoklady pro zabezpeceni historickych a kulturnich hodnot v Gzemi jsou dostatecné. Vzhledem k tomu,
Ze se celé uzemi Ceské republiky nachazi ve staré kulturni oblasti, osidlené jiz od pravéku, Ize v katastru
obce Hosténice predpokladat archeologické lokality. A protoze se katastr obce povazuje za Uzemi
s archeologickymi nalezy ve smyslu §22 odst.2 Zakona ¢. 20/1997 Sb., vyplyva z tohoto faktu povinnost
ohladeni stavebnich zamérd jiz v dobé jejich pfipravy a zahajeni stavebnich praci v dostatecném Casovém
predstihu Archeologickému Ustavu Akademie véd Ceské republiky v Brné, a umoznit této opravnéné
odborné instituci provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

j) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Pfedmétem zmény Gzemniho planu Z3 je konverze dle jednotného standardu. Soucasné s touto Upravou
jsou feSeny zmény v Uzemi, které prevazné zohlediuji soucasny stav a upravuji podminky vyuZiti Uzemi v
nékolika lokalitach.

Zména Uzemniho planu fesi rozsifeni ploch pro bydleni ve dvou lokalitdch. Obé plochy bezprostiedné
navazuji na zastavéné Uzemi obce, jde prakticky o proluky. Na téchto plochach se predpoklada vystavba
cca 3 rodinnych domd. Obé plochy jsou na V. tfidach ochrany ZPF. Navrh zmény Uzemniho planu se
zpracovava na zakladé pozadavku konkrétnich investord, resp. obce.

Potfeba novych zastavitelnych ploch je v souladu s budoucim rozvojem feSeného tzemi. Od r.2017 pocet
obyvatel zaznamenava rlst, odpovidajici umisténi obce v Metropolitni rozvojové oblasti Brna, ktera je
charakteristickd v sou€asné dobé pomérné masivni migraci obyvatel z metropole do okoli. Obci neni
rychlejsi rozvoj novych ploch podporovan s ohledem na zajisténi dostatecné kvality infrastruktury
obcanské vybavenosti. Nové plochy jsou tedy navrhovany jenom v téch mistech kde je realny predpoklad
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infrastruktura — coz navrzené lokality spliiuiji.

Demograficky vyvoj v obci

rok 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Pocet obyv. k 1.1. |747 771 791 787 788 810 827

Prehled ploch zmén pro bydleni (BV), které doposud nebyly zastavény

42




Poradové Druh funkéniho vyuziti |Komentar

cCislo plochy

Z.BV1 BV / bydleni venkovské Plocha dle UP je k dispozici beze zmény

Z.BV2 BV / bydleni venkovské Plocha dle UP je k dispozici beze zmény

Z.BV3 BV / bydleni venkovské Od posledni zmény Z2 UP byly zastavény plochy pro 2 rd
(pozemky st. 603, 274/753 + st. 602, 274/766)

Z.BvV4 BV / bydleni venkovské Plocha dle UP je k dispozici beze zmény

Z.BV5 BV / bydleni venkovské Od posledni zmény Z2 UP byly zastavény plochy pro 2 rd
(pozemky st. 610, 191/8 + st. 614, 191/95)

Z.BV6 BV / bydleni venkovské Od posledni zmény Z2 UP byly zastavény plochy pro 5 rd
(pozemky st. 605, 165/2, 186/1, 175/2, 187/3, 200/17)

Z.BV7 BV / bydleni venkovské Plocha dle UP je k dispozici beze zmény

BV BV / bydleni venkovské Realizovany 3 RD na pozemku p.C. 274/273, st. 215,
274/282 a 51/1 v navrhové plose BV

Z.RI4 RI / rekreace individualni Realizovana 1 stavba RI na Lhotkach na pozemku p.¢. st.
589, 399/67 v navrhové plose RI 4

CELKEM 12 rodinnych domi + 1 diim na plochach RI

Z vySe uvedeného prehledu vyplyva, Ze od posledni aktualizace Uzemniho planu byly zastavény
pozemky pro 6 rodinnych domii a 1 objekt pro rekreaci. Tyto plochy jsou zménou Z3 prevedeny z
ploch zmén do stabilizovanych ploch. Zménou Z3 jsou navrzeny pozemky pro cca 3 rodinné domy,
tj. Navrzeno je méné, nez bylo za uplynulé obdobi zkonzumovano.

Potfeba novych zastavitelnych ploch je v souladu s budoucim rozvojem feSeného (zemi. Soucasné je
Zadouci, aby rozvoj probihal rovhomérné po celé obci, zejména tam, kde je jiz vybudovana
dopravni a technicka infrastruktura, coz jsou lokality navrzené zménou Z3.

k) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sirsich vztahl v Gzemi

Pfedmét zmény uUzemniho planu je Uzemi, které nevyvolava potfebu koordinace vyuZzivani Uzemi se
sousednim katastralnim Gzemim.

Obec Hosténice administrativné patfi pod Jihomoravsky kraj (NUTS 3, CZ 064), Obec s rozsifenou
plisobnosti (ORP) Slapanice. V ramci kraje se feSené Uzemi nachdzi v centralni ¢asti. Podle spravniho
Clenéni Uzemi obec patfi pod okres Brno-venkov (NUTS 4, CZ CZ0643).

Uzemi fedené zménou Uzemniho planu je v katastralnim Uzemi Hosténice, které sousedi s katastralnim
Uzemim:

- Mokra u Brna

- Sivice

- Pozofice

- Olsany

- Radice

- Bukovinka

- Bukovina

- Bfezina u Kftin

- Ochoz u Brna
Nazev obce: Hosténice
Kdd ZUJ: 583057

1) Vyhodnoceni splnéni pozadavkti zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu dle
§51, 53, 54 a 55 stavebniho zakona
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Pozadavky schvaleného Zadani zmény ¢.3 Uzemniho planu Hosténice jsou spinény. Pozadavky vyplyvajici
z Uzemné analytickych podkladd, stejné jako pozadavky na rozvoj Uzemi obci, prostorové usporadani
Uzemi, dopravni a technickou infrastrukturu, jsou respektovany.

1.1 Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji
uprave v pripadeé postupu podle §51 odst.2 stavebniho zakona.

Zména uzemniho planu nebyla zpracovana ve variantach.

1.2 Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu zmény tuzemniho planu v pripadé
postupu podle §51 odst.3 stavebniho zakona, popr. §53 odst.3 stavebniho zakona.

Nebylo uplatnéno.

1.3 Vyhodnoceni souladu s pokyny k dpravé navrhu zmény tzemniho planu v pripadé postupu
podle §54 odst.3 stavebniho zakona

Nebylo uplatnéno.

1.4 Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni uzemniho planu nebo jeho zmény a o
Jejim obsahu v pripadé postupu podle §55 odst.3 stavebniho zakona

Nebylo uplatnéno.

m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (8§43 odst.1 stavebniho zakona), s odlivodnénim potieby
jejich vymezeni

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR.
Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napt. rozhledny)

n) Vyhodnoceni piredpokladanych diisledkli navrhovaného Feseni na
zemédélsky ptlidni fond a pozemky urcené k pinéni funkce lesa.

Zpracovano dle prilohy &.3 k Vyhlasce ¢.271/2019 Sb., Metodickych pokyn& MZP CR &.j. OOLP/1067/96 ze
dne 1.10.1996, Zakona ¢. 334/1992 Sh. O ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich predpisd.
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Udaje k jednotlivym lokalitdm jsou v tabulce pfilohy Zmény ¢.3 Uzemniho planu Hosténice.

n.1. Kvalita zemédélskych pozemkii

Plochy, které jsou predmétem zmény Uzemniho planu jsou na pozemcich IV. a V. tfidy ochrany.

n.2 Zabor zemédélské piidy v navrhovém obdobi

V ramci aktualizace zastavéného Uzemi jsou Casti ploch Z.BV3, Z.BV5 a Z.BV6, plochy BV a Z.RI4
prevedeny z ploch zmén na plochy stabilizované. Jde o plochy na kterych bylo realizovano celkem 6
rodinnych domd a 1 objekt pro rodinnou rekreaci. Celkovy rozsah prevedenych z ploch zmény do
stabilizovaného Gzemi je 9 rodinnych domi.

Zména uzemniho planu fesi novou plochu Z.BV8 pro bydleni venkovské pro 1 rodinny ddm a plochu Z.BV9
pro bydleni venkovské pro cca 2 rodinné domy v centralni Casti zastavéného Uzemi obce. Obé plochy
bezprostfedné navazuji na zastavéné Uzemi obce, jsou prakticky prolukami mezi stavajici zastavbou.
Plochy zmény jsou rovnéZ Z.0U1 a Z.ZP1, plochy pro realizaci pietniho mista, urnového haje a Lesu
vzpominek, verejného prostranstvi. Tyto plochy budou mit charakter verejné pristupné zeleng, zastavba
maximalné v rozsahu drobnych staveb souvisejicich s hlavnim zplsobem vyuziti. VSechny plochy zmén
vyuziji stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Zabor pldy podle funkcniho clenéni ploch je v tabulce prilohy.

Oznaceni plochy | vyuziti Celkem plocha v ZPF BPEJ | Tfida ochrany
Z3/1 (Z.BV8) BV 0,0455 ha 5.37.16 V.
Z3/5 (Z.BV9) BV 0,2226 ha 5.68.11 V.
Z3/6 (2.0U1) ou 0,3799 ha| 5.27.01 IV.
Z3/6 (Z.ZP1) ZP 0,0232 ha 5.27.01 V.
Celkem 0,6712 ha

n.3 Zabor zemédélskych pozemkii pro uzemni systém ekologické stability

Tyto plochy nejsou predmétem zabor(i ZPF.

n.4 Posouzeni zaboru zemédélskych pozemkii

Zménou Uzemniho planu je feSeno 0,6712 ha. Jde o zabor ZPF na pddach v IV.a V.tfidé ochrany.

Zdivodnéni navrhovaného odnéti zemédélské pidy, véetné zdlivodnéni, proc je navrhované
reseni nejvyhodnéjsi

Pfi zpracovani zmény Uzemniho planu bylo v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢. 334/92 Sb. alternativné
posuzovano uspokojeni rozvojovych potteb sidla. Hledano bylo feSeni, které by bylo nejvyhodnéjsi jak z
hlediska ochrany ZPF, tak i z hlediska ostatnich obecnych zajmd.

VSechny plochy zmén feSené zménou Uzemniho planu jsou z hlediska zaborli nevyznamné, jedna se o IV.
a V. tfidu ochrany a rozsah zaboru predstavuje vyméru 0,6712 ha, viz tabulky v pfiloze odvodnéni zmény
Uzemniho planu.

Snahou Uzemniho planu bylo, pfi zohlednéni silného rozvojového potencialu obce, predevsim udrzet
kompaktni pldorys zastavéného Uzemi, umoznujici bezproblémové obdélavani zemédélskych pozemkd
v extravilanu.

Sit' Gcelovych zemédélskych komunikaci nebude narusena. Zména C. 3 nenavrhuje_rozsifeni sité ob-
sluznych komunikaci, jsou vyuzity stavajici komunikace priléhajici k plocham zmény. ReSeni zmény €. 3
nenarusi stavajici obsluhu zemédélské pldy a dostupnost ploch.

Zménou ¢. 3 neni dotéen Uzemni systém ekologické stability.
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ODUVODNENI PLOCH ZMENY ¢&. 3 UZEMNIHO PLANU OBCE:

Zména Uzemniho planu Hosténice vychdzi z urbanistické koncepce platného UP, véetné zmén tohoto
uzemniho planu. V uzemnim planu byly provéfeny rozvojové predpoklady a potfeby obce. PFi zpracovani
zmény UP bylo vyhodnoceno napliiovani platného Gzemniho planu obce, byly posouzeny pozadavky na
vymezeni zastavitelnych ploch a provéfeny mozné varianty rozvoje obce. Na zakladé tohoto posouzeni
jsou zménou UP navrzeny nasledujici rozvojové plochy:

OZN. | ZDUVODNENI ZABORU
Z3/1 Navrh plochy bydleni venkovské (BV)
(2.BVS)

Od@vodnéni:

- Plocha je ur€ena pro 1 rodinny d@im, jde prakticky o proluku.

- Navrhovana plocha je prakticky v zastavéném Gzemi obce, dopravni a technicka in-
frastruktura v misté, napojeni pfipravené smérem od jihu.

- Jde o vhodny zplsob rozvoje. Navrh bezprostiedné navazuje na zastavéné Uzemi
obce.

- Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany pfirody a krajiny.

Z3/5 Navrh plochy bydleni venkovské (BV)
(2.BV9)

Odtivodnéni:

- Plocha je urCena pro cca 2 rodinné domy, jde prakticky o proluku pfi hlavni komu-
nikaci.

- Navrhovana plocha je v zastavéném Uzemi obce, dopravni a technicka infrastruktu-
ra v misté, napojeni pripravené smérem od jihu.

- Jde o vhodny zplsob rozvoje. Navrh bezprostiedné navazuje na zastavéné Uzemi
obce.

- Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany pfirody a krajiny.

Z3/6 Navrh plochy obcanské vybaveni vSeobecné (OU)
(z.0U3)

Od@vodnéni:

- Plocha je urcena pro realizaci pietniho mista (urnovy haj a Les vzpominek).
- Plocha je ve vhodné poloze k zastavénému Uzemi obce, dopravni a technicka in-
frastruktura v mist&, napojeni je bez vétSich investic mozné.
- Nejsou jiné moznosti rozvoje. Navrh navazuje na zastavéné Uzemi obce.
- Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany pfirody a krajiny.
Z3/6 Navrh plochy zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)
(z.zP1)

Od@vodnéni:

- Plocha navazuje na obcanské vybaveni, pietni misto.

- Dopravni a technicka infrastruktura v misté, napojeni je bez vétSich investic
moZzné.

- Jde o vhodnou moznost rozvoje. Navrh odpovidajicim zplisobem navazuje na za-
stavéné Gzemi obce.

- Plocha neni konfliktni z hlediska ochrany pfirody a krajiny.

Uvedené plochy se vyznaCuji navaznosti na zastavéné Uzemi, dobrou dopravni dostupnosti a dobrou
moznosti napojeni na verejnou technickou infrastrukturu. Jsou umistény tak, ze jejich zastavbou nebude
narusena organizace zemédélského pddniho fondu, hydrologické a odtokové poméry v Uzemi a sit’
zemeédélskych Ucelovych komunikaci.
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VSechny zastavitelné plochy jsou umistény tak, aby vytvorily uceleny uzavieny pldorysny obraz obce.
Realizaci zmény nedojde k naruseni ptirodnich krajinnych formaci.

NavrZené zastavitelne plochy nezvysuiji riziko vodni eroze ani nepfispivaji svedenim destovych vod do sou-
stredéného odtoku k riziku vzniku strZi. ReSenim nedojde ke zméné hydrologickych a odtokovych pomérd.

n.5 Dopad navrZeného reseni na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Reenim zmény & 3 nejsou dotéeny pozemky urcené k pinéni funkce lesa (PUPFL) u navrhové plochy
Z3/1 (Z.BV8) zasahuje ochranné pasmo lesa do feSeného Gzemi. Vystavba do 50m od hranice lesa mize
byt podminéna udélenim vyjimky, a to do vzdalenosti minimalné 20m od okraje lesa.

V pfipadé nové vystavby je nutny souhlas organu statni spravy lesti k umisténi jakékoliv stavby na lesnim
pozemku nebo ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa — viz zakon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné
nékterych zakonl (lesni zakon), § 14. Rozhodnuti o umisténi stavby do vzdalenosti mensi nez 50 m Ize
vydat jen se souhlasem prisluSného organu statni spravy.

0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni

Bude doplnéno po vefejném projednani.

p) Vyhodnoceni pripominek

Bude dopInéno po vefejném projednani.

q) Udaje o poctu listi odtivodnéni zmény izemniho planu a poctu vykrest
k nému pripojené grafické casti.
Od@vodnéni Zmény ¢.3 Uzemniho planu Hosténice obsahuje textovou a grafickou Cast.

II.A. Textova Cast odlivodnéni zmény Gzemniho planu: Obsahuje 24 stran textu (v¢. tabulky ZPF,
Pfiloha ¢.1)

I1.B Graficka cast odiivodnéni zmény izemniho planu:

I1.1 — Koordinacni vykres, M 1:5.000
II.1a — Koordinacni vykres, vyrez zastavéného Uzemi M 1:2.000
I1.1b — Koordinacni vykres, vyrez zastavéného Uzemi M 1:2.000
I1.2 — Vykres SirSich vztahd M 1:50.000
I1.3 — Viykres predpokladanych zabor{ ZPF, vyiez M 1:5.000

Viykres Sirsich vztah( nebyl zpracovan, protoze zména Uzemniho planu nema dopad na okolni obce.

Seznam zkratek

BPEJ bonitovana pddné ekologicka jednotky
cov Cistirna odpadnich vod

DP dobyvaci prostor

FVE fotovoltaicka elektrarna

GIS geograficky informacni systém

CHLU chranéné loziskové Gzemi
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CHOPAV
CHU
KN
KoPU
k.0.
MMR
MV
MZP
OP
ORP
oV
0z
PP
PRVK
PUPFL
PUR CR
RBC
RD
SSL
STL
TI

TS
TTP
up
UPnsU
UPO
URU
USES
uTp
VKP
VN
VPO
VPS
VTE

ZPF
yAl|
ZUR
ZP

chranéna oblast prirozené akumulace vod
chranéné Gzemi

katastr nemovitosti

komplexni pozemkové Upravy
katastralni Uzemi

Ministerstvo pro mistni rozvoj
Ministerstvo vnitra

Ministerstvo Zivotniho prostredi
ochranné pasmo

obec s rozsifenou plsobnosti
obcanska vybavenost

ochranna zéna

pfirodni pamatka

Plan rozvoje vodovodd a kanalizaci
pozemky urcené k pinéni funkce lesa
Politika izemniho rozvoje Ceské republiky
regionalni biocentrum
rodinny d@im / rodinné domy
Statni sprava lesd

stfedotlaky

technicka infrastruktura
trafostanice

trvaly travni porost

Uzemni plan

Uzemni plan sidelniho Gtvaru
Uzemni plan obce

udrzitelny rozvoj tzemi

Uzemni systém ekologické stability
Uzemné technické podklady
vyznamny krajinny prvek

vysoké napéti

verejné prospésné opatreni
verejné prospésna stavba

vétrna elektrarna

vysokotlaky

zemédélsky pldni fond

zastavéné Gzemi

Zasady Uzemniho rozvoje

Zivotni prostredi
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