UZEMNI PLAN

OCHOZ U BRNA

ODUVODNENI| UZEMNIHO PLANU



OBSAH DOKUMENTACE ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU

A)
1.

B)

o
012
013

TEXTOVA CAST
Odavodnéni

GRAFICKA CAST

Koordinacni vykres

Viykres pfedpokladanych zabor( ptdniho fondu, pofadi zmén v Gzemi
Viykres $irSich vztaht

1: 5000
1: 5000
1:19000



OBSAH ODUVODNENI UZEMNiHO PLANU

|_\

1.1.
1.2,

™

d

3.1.
3.2.
3.3.
34.

34.1.
34.2.
34.3.
344.
34.5.
34.6.

3.5.
3.6.
3.7.
3.8.
3.8.1

3.8.2.
3.8.3.

4.

VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi, VEETNE SOULADU

S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM 5
VYHODNOCENi NAVRHU Z HLEDISKA VLIVU NA UZEMi NAVAZUJiCiCH OBCi, POZADAVKY NA KOORDINACI 5
SOULAD NAVRHU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACi VYDANOU KRAJEM 5

UDAJE O SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANI NAVRHU 6

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE VARIANTY, VCETNE VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO

ROZVOJE UZEMi 8
URBANISTICKA KONCEPCE 8
KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES 10
KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY 10
KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY — KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY 14

ZASOBOVAN| vODOU 14
ODKANALIZOVANI 14
VODNI| TOKY, ZAPLAVOVE UZEMi A EXTRAVILANOVE VODY 15
ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI| 15
ZASOBOVANi TEPLEM 16
SPOJE 16
VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi 17
SOULAD NAVRHU S POZADAVKY STAVEBNiIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH VYHLASEK 18
SOULAD NAVRHU UP S POZADAVKY PRAVNICH PREDPISU 18
ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi — VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATREN 20
PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNEN| A UPLATNEN| PREDKUPNIHO PRAVA 20
PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNEN| BEZ PREDKUPNIHO PRAVA 20
VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO 20

INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCEN VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi SPOLU S INFORMACI,
ZDA A JAKBYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI,
POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO 21




5.  VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA 24
5.1.  VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU 24
51.1.  POUZITA METODIKA 24
5.1.2.  STRUKTURA PUDNIHO FONDU V UZEMi 24
5.1.3  ZPUSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE 24
5.1.4  BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY 25
5.1.5  UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY A ZEMEDELSKYCH USEDLOSTECH A O JEJICH
PREDPOKLADANEM PORUSEN 26
51.6  USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY 26
5.1.7  OPATRENi K ZAJISTENi EKOLOGICKE STABILITY 26
51.8  Sif ZEMEDELSKYCH UCELOVYCH KOMUNIKACI 26
5.1.9  INVESTICE DO PUDY 26
51.10  ZDUVODNENi VHODNOSTI NAVRZENEHO RESENI V POROVNANI S JINYMI MOZNYMI VARIANTAMI 27
5.1.11  TABELARNi VYHODNOCEN{ JEDNOTLIVYCH LOKALIT 29
5.2.  VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCi LESA 32
6. ODUVODNENi PORIZOVATELE 33




1. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V_UZEMI, VCETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

1.1. VYHODNOCENi NAVRHU Z HLEDISKA VLIVU NA UZEMI NAVAZUJICICH OBCI,
POZADAVKY NA KOORDINACI

Uzemi obce Ochoz u Brna sousedi s témito obcemi (k.0.):

e naseveru Brezina

* navychodé Hosténice

e najihu MC Liger mésta Brna, Mokra-Horakov
e nazapadé Kanice, Babice nad Svitavou

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Sir$i vztahy zahmuiji Gzemi, na kterém je dokumentovano zadlenéni obce do struktury osidleni, jeho vazby na
technickou infrastrukturu nadregionalniho a regionalniho vyznamu a na Uzemni systémy ekologické stability. Ve
struktufe osidleni je obec Ochoz u Brna zafazena do Jihomoravského kraje. Patfi mezi primérné obce v zazemi
mésta Brna bez vétSiho vyznamu ve struktuie osidleni kraje.

Obcanské vybaveni svou omezenou nabidkou odpovida obdobnym sidlim. Za chybéjicim vy$§im ob&anskym

V Uzemnim planu jsou respektovany vzajemné vztahy se sousednimi obcemi, zejména v oblasti spoleéného
ob&anského vybaveni, vefejné infrastruktury a péce o krajinu.

V feSeném Uzemi jsou respektovany nadfazené sité vefejné technické infrastruktury a potfebné koridory pro
navrzeny rozvoj.

1.2.  SOULAD NAVRHU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Dokument "Politika Gizemniho rozvoje CR 2008", byl schvalen viadou CR dne 20. 7. 2009 usnesenim &. 929.
Material byl pfipravovan ve spolupraci s ostatnimi Ustfednimi organy statni spravy a s kraji.

Resené Uzemi Ochoz u Brna naleZi do rozvojové oblasti OB3, ve spravnim obvodu ORP Slapanice.

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna. Jedna se o velmi silnou koncentraci obyvatelstva
a ekonomickych Cinnosti, které maji z velké Casti i mezinarodni vyznam; rozvojové podporujicim faktorem je
dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi silnicemi, tak I. tranzitnim zeleznitnim koridorem; silici
mezinarodni koopera¢ni svazky napojuji oblast zejména na prostor Vidné a Bratislavy.

Ukoly pro (izemni planovani:

a) vytvofit Gzemni podminky pro feSeni dopravni (zejména silni¢ni) sité jizné od dalnice D1 v souvislosti
s rozvojem komercni zony Brno-jih

b) vytvofit tzemni podminky pro rozvoj rekreaéniho potencialu okoli Brna

S uvedenymi zaméry politiky uzemniho rozvoje je feSeni tzemniho planu Ochoz u Brna v souladu.

SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE

Pro feSené uzemi nejsou stanoveny vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace nadmistniho vyznamu.
Reseni je v souladu se Strategii rozvoje Jinomoravského kraje.




2. UDAJE O SPLNENi POKYNU PRO ZPRACOVANi NAVRHU

Koncept UP byl zpracovan dle stavebniho zakona &. 50/1976 Sb., v platném znéni. Navrh UP je zpracovan
v souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, av souladu s provadécimi
vyhlaSkami k tomuto stavebnimu zékonu (dale jen SZ). Dle tohoto zakona a vyhlasek byl koncept upraven.

Pozadavky vyplyvajici z pokynl pro zpracovani navrhu byly respektovany.
Posouzeny byly poZadavky z kap. c¢) Vyhodnoceni namitek a pfipominek:
1. Obec Ochoz

a. navrhnout jiny piijezd nez okolo ZS (bezpednost déti, malo mista pro inZ. sit&) projektant provéfi tuto
moznost v navrhu UP (jedna se o lokalitu &, 12 u MS) — jiny pfijezd neni mozny, vybor pro Uzemni
planovani pfi OU Ochoz u Brna projednal dne 28. 11. 2007 lokalitu s doporu¢enim ,plochu mezi ZS
a MS vratit na plochu Po (orné plida) — ob&ané neprojevili zajem o vznik Br a dale neni zaji$tén vhodny
pfistup na pozemky (komunikace, sité).“ Doporuceni vyboru bylo respektovano s tim, ze v souCasné
dobé& probihaji prace na zméné &. IV. UPN SU Ochoz u Bra, jejimz pfedmétem je zména &. IV.01 -
plochy orné pudy u matefské Skoly (parc.C. 40/45 a 143/1) zCasti navrzené jako Uzemni rezerva pro
bydleni do ploch navrhu pro bydleni v rodinnych domech. Tato zména je v feSeni uzemniho planu
pfevzata (lokalita i.¢. 12)

b. Zanést do navrhu vyuziti Uzemi sidla chybgjici nemovitosti cca 13 RD. Vzhledem k uzivané metodice
uzemniho planovani nebudou nemovitosti v grafické Casti vyuzity.
4. Ludmila FiSerova, Ochoz u Brna 168

Dovoluji si pozadat o zménu v projednavaném konceptu UP obce Ochoz u Brna. Podle piilozené fotokopie
zadam o zménu uzemi Po/ll na plochu pro zastavéni.

Stanovisko zastupitelstva obce:

Souhlasi — povéFi projektanta, aby tuto moznost provéfil v navrhu UPO.
Stanovisko pofizovatel- navrh rozhodnuti o namitce:

V navrhu UPO bude provéfeno.

5. Vladimir KoZusky, Ochoz u Brna 148

Dovoluji si pozadat o zménu v projednavaném konceptu UP obce Ochoz u Brna. Podle piilozené fotokopie
Zadam o zménu uzemi Po/ll. na plochu pro zastavéni.

Stanovisko zastupitelstva obce:

Souhlasi — povéFi projektanta, aby tuto moznost provéfil v navrhu UPO.
Stanovisko pofizovatele- navrh rozhodnuti o namitce:

V navrhu UPO bude provéfeno.

6. Marie Dolezelové, Ochoz u Brna 36

Dovoluji si pozadat o zménu v projednavaném konceptu UP obce Ochoz u Brna. Podle pfilozené fotokopie
Zadam o zménu uzemi Po/ll. na plochu pro zastavéni.

Stanovisko zastupitelstva obce:

Souhlasi — povéFi projektanta, aby tuto moznost provéfil v navrhu UPO.

Stanovisko pofizovatele- navrh rozhodnuti o namitce:

V navrhu UPO bude provéFeno.

Stanovisko pofizovatele:

Respektovat stanovisko zastupitelstva obce. Zakresleni RD bude na zakladé podkladu, které doda obec.

Reseni

Pfedmétné pozadavky byly provéfeny s tim, Ze nejsou v souladu se stanoviskem zastupitelstva obce ze dne
16.10.2006 uvedené v bodé €. 1 — ,Zastupitelstvo obce nehodla rozSifovat vystavbu za dnes jiZ stojici okrajové

RD. Je nutne vyplnit novou vystavbou proluky v jiz dokonCené zastavbe a vyuzit volnych ploch v intravilanu
obce®. Proto nebyly do ndvrhu UP zahrnuty.




11. Skalky a.s., Cejl 93, Brno, 602 00

Zadame o promitnuti obci schvalené urbanistické studie do navrhu Gzemniho planu. Urbanisticka studie Fesi
Uzemi vymezené zahradami domu stojicich na navsi, silnici na Hosténice, asfaltovou lesni cestou kolem lesa
a pozemkem p.¢. 763......

Stanovisko zastupitelstva obce:

Souhlasi — povéfi projektanta, aby tuto moznost provéfil v navrhu UPO stim, e zastupitelstvo schvalilo
maximalni pocet 80 RD v této lokalité.

Stanovisko pofizovatele:

Lokalita v ramci dohody byla znovu posouzena KrU JmK — OZP a CHKO MK a na zakladé téchto stanovisek
bude lokalita zpracovana.

Reseni

Vybor pro (izemni planovani pi OU Ochoz u Brna projednal dne 28. 11. 2007 problematiku lokality ,Pod Skalkou®
s doporucenim iniciovat vznik regulacniho planu jako nedilné soucéasti nové vznikajiciho UP. V ném jsou
vymezeny plochy, pro které je podminkou pro rozhodovani o0 zménach jejich vyuziti pofizeni a vydani regulacniho
planu. Jedna se o lokalitu Pod Skalkou (i.C. 48).

Zadani regulacniho planu je obsahem pfilohy €. 1 Textové ¢asti uzemniho planu.

23. Jaromir Petlach, Ochoz u Brna 301

Z4dam o dodate¢né zaFazeni pozemku p.¢. 683 (nad benzinkou) do Uzemniho planu nasi obce — podnikatelska
z6na. Je to posledni pozemek v nasi obci smérem na Bmo. Bylo by Skoda, aby zistal nevyuZzity. Pfipadné
namitky — les, vysoké napéti — je véci dalSiho jednani v pfipadé vystavby.

Stanovisko zastupitelstva obce:

Souhlasi — povéFi projektanta, aby tuto moznost provéfil v navrhu UP.

Stanovisko pofizovatele- navrh rozhodnuti o namitce:

Respektovat stanovisko obce.

Reseni

Pozemek se nachazi v okrajové Casti obce mimo stavajici obytnou zastavbu. Je v pasmu 50 m od okraje lesa
a vytvarel by enklavu bydleni za plochami smiSenymi vyrobnimi. Proto nebyl do névrhu UP zahrnut.

POUZITA UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE A PODKLADY

« UPN VUC BSRA (schvalen usnesenim viady CSR ¢&. 64 ze dne 13. 3. 1985)

«  UPN SU OCHOZ U BRNA (Ateliér PROJEKTIS, kvéten 1997)

e Zadani pro vypracovani tzemniho planu obce Ochoz u Brna (schvaleno zastupitelstvem obce 14. 2. 2005)

«  Uzemni plan velkého tGzemniho celku Moravsky kras (schvalen usnesenim vlady &. 473 ze dne 1.7.1998,
zavazna Cast byla vyhlaSena Sdélenim Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 192/1998 Sb.)

» vysledky s€itani lidu, domu a byt z r. 1991 a s€itani z r. 2001

«  Retrospektivni lexikon obci 1850-1970

«  Vyhodnoceni krajinného razu v CHKO Moravsky Kras (L6w a spol., 2002)

Generel mistniho USES (Léw a spol. 1998)

» (daje zjisténé od zastupcu obce a obce z rozSifenou plsobnosti

*  (daje zjisténé vlastnim priizkumem

»  BPEJ - bonitované pldné-ekologické jednotky

« Plan péde o CHKO Moravsky kras schvaleny protokolem Ministerstva Zivotniho prostfedi CR &,.
OOP/4957/97 ze dne 4.8.1997

» Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability krajiny zpracované Spravou CHKO Moravsky kras podle
§ 4 odst. 1 zakona o ochrané pfirody a krajiny a § 2 Vyhlasky MZP CR ¢&. 395/992 Sb.

«  Z6nace odstupfiované ochrany pfirody schvalena Ministerstvem Zivotniho prosttedi CR dne 21.7.1994.

»  Vyhodnoceni vlivi koncepce dle pfilohy €. 9 zakona €. 100/2001 Sb. O posuzovani vlivli na Zivotni prostredi,
v platném znéni, v€éetné hodnoceni vlivu na systém NATURA 2000 podle ustanoveni §45i zak.c.114/1992
Sb., zpracoval Mgr. Jifi DUFEK, RNDr. Bc. Jaroslav BOSAK, Ecological Consulting, spol. s r.0., Olomouc



» Vystavba rodinnych domd Ochoz u Brna, lokalita pod Skalkou®, posouzeni vlivu stavby na krajinny raz,
Ecological Consulting, spol. s r.0. Olomouc

3. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY,
VCETNE VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO
RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE
UZEM

Viytvofeni pfedpokladd pro trvaly soulad vSech hodnot Uzemi - pfirodnich, urbanistickych, kulturnich
a civilizaénich je jeden z nejdulezitéjSich tkoll Uzemniho planu.

3.1.  URBANISTICKA KONCEPCE

Pfedmétem FeSeni Gzemniho planu Ochozi u Brna je komplexni a vyvazeny rozvoj feSeného Uzemi obce ve
vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Prioritou zajmu ob&and a predstavitell obce je zachovani
charakteru obce jako sidla vhodného k bydleni v pfiznivych pfirodnich podminkach.
PLOCHY SMISENE OBYTNE
» plochy smiSené obytné byly vymezeny z divodu moznosti variabilngjsiho vyuZiti zastavéného uzemi.
Stavajici plochy zahrnuji obytnou zéstavbu sidla. Plochy jsou stabilizované, v zastavéném Uzemi nejsou
plochy, které by vyZadovaly ploSnou pfestavbu. V souCasné dobé vzrostl zajem pro rozvoj o vystavbu
pro bydleni ve vhodnych plochach v obci
« hlavni rozvoj ploch smiSenych obytnych je smérovan do zastavéné Casti obce, do proluk a volnych ploch
v zastavéném Uzemi. V&tSi plochy navrzené pro obytnou vystavbu jsou Za Humny, Skalky a U farmy. Ve
sméru na Hostétice je navrZzena dostavba proluk
e rozvoj v obci, zejména v navaznosti na zastavéné uzemi, je limitovan zajmy ochrany pfirody - chranéna
krajinna oblast Moravsky kras a lokalita Natura 2000
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Aredly se nachazi:

» farma ZivoCiSné vyroby Pastyfky - m& uzemnim rozhodnutim €. 1060/96-473 ze dne 4. 10. 1996
vyhlaSeno pasmo hygienické ochrany; vzhledem ke stavajicimu stavu je tfeba ochranné pasmo
pfehodnotit, viastnik ve spolupraci s obecnim a stavebnim Gfadem

« hospodafsky objekt pro ustajeni koni s ohradou pro jejich vybéh u chaty ,Rigky* — méa vyhlaseno
doCasné pasmo (do 31. 12. 2010) v ploSe, jejiz hranici tvofi obalova kfivka vytvofena kruznicemi
o0 poloméru12,9 m kolem celé plochy vybéhu a staje, &.j. 1569/2000-675

« areal Ceského rybafského svazu, produkuijici pliidek pstruha se nachazi pod hrazi Hadeckého rybnika

* navrzena je nova plocha pro areal ustajeni koni s vybéhem ,Na Sébg“

PLOCHY SMISENE VYROBNI

*  jsou zastoupeny provozovnou jiznim okraji Ochozi

» plocha pro rozvoj podnikani je navrZena za zakladé pozadavku na roz8ifeni aredlu na sousedici plochy
pro pfijezd do stavajiciho areélu v Kopaninach

e vpfipadé potfeby Ize zafizeni typu podnikatelskych aktivit realizovat v ramci vymezenych ploch
smiSenych obytnych, které tyto ¢innosti podminéné pfipoustéji.

PLOCHY SPORTU

Jsou v feSeném Uzemi zastoupeny
* hfistém pro kopanou s travnatym povrchem v severni ¢asti obce.
«  sokolovnou s tenisovymi kurty
» aredl Asociace viceucelovych zafizeni technickych sportl a ¢innosti (byvaly Svazarm) s hfistém pro
miCové hry v centru obce
e urybnika Pod Hadkem je umisténa rekreacni louka
e détské hfité je umisténo v Zakazanci




PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

obecni Ufad je umistén v budové v centru obce spoleéné s postovnim ufadem a dvéma obchody

na hibitové se nachazi kostel svatého Vaclava, vychodné od centra obce se nachazi kaplicka

v centru obce je umisténa matefska Skola

zakladni Skola pro 1. — 5. ro¢nik (malotfidni) je umisténa v samostatné budové v centru obce spolecné
s druZinou a mistni knihovnou

v zapadni ¢asti obce je umisténa orlovna, se spole¢enskym salem slouzicim kulturnim a spole¢enskym
akcim a &innosti ochotnik{

v centru obce je v provozu prodejna potravin a smiSeného zboZzi

ordinace praktického Iékafe je umisténa v rodinném domé

V/ obci jsou provozovany:

restaurace u Votrub(

hospldka u Formana

Bistro Club — svazarm

cukrarna v centru obce

restaurace na benzinové stanici

restaurace Military club u benzinky

areal chaty "Rigky" vychodné od obce, k celoroéni rekreaci, kapacita 80 lizek, vIét& ubytovani
v chatkach

srub "Pod Hadkem" na plaZi — podminkou provozovani je vyfeSeni dostatecného hygienického zazemi,
na zakladé pevného provozniho fadu véetné reZimu parkovani

skautska zakladna Horni (Kapral(iv) mlyn

navrZena je plocha pro vystavbu hasi¢ské zbrojnice véetné provoznich ploch ,na jednosmérce*

plocha obCanského vybaveni v centru ¢asti obce Ochoz

nevyrobni sluzby jsou provozovany - kadefnictvi (2x), kosmetika, manikura, cykloservis, prodej datovych
nosi¢l, Ucetni adarové poradenstvi, prodej chovatelskych potieb a krmiv a drobné provozovny
femesiného charakteru

dal$i potieby situovani zafizeni typu obCanského vybaveni v feSeném (zemi Ize realizovat vyuzitim
ploch smiSenych obytnych

PLOCHY REKREACE

plochy rekreace rodinné se nachazeji v lokalitach

mimo CHKO

o Chocholky (Kocholky)

0 lokalita Kopaniny na jiznim okraji obce

v CHKO

0 lokalita Skalka na vychodnim okraji Ochozi

0 lokalita ,Na Séb&“vychodné od obce

0 lokalita u Dolniho mlyna

o lokalita Kolébky u hotelu Ricky

0 lokalita pod Hadkem

v CHKO i v pfirodnim parku Ricky

0 lokalita sadu za Novym Dvorem

0 lokalita Koriska louka

o lokalita u Rigky (zapad fe$eného Uzemi)

hlavni aktivity rekreace mimo rodinnou rekreaci souvisi v feSeném Uzemi s turistikou a cykloturistikou
malebna krajina Moravského krasu s mnoha turistickymi a rekreaCnimi aktivitami laka viastniky pozemkd
k vystavbé staveb rodinné rekreace v krajiné. S ohledem na ochranu pfirodnich hodnot Uzemi je
zamérem obce, zpracovatele a spravy CHKO nevymezovat nové rozvojové plochy v krajiné

navrzena je zména lokality Na Séb&“vychodné od obce na plochy smi$ené nezastavéného izemi
hromadnou rekreaci a chalupareni lze rozvijet ve stavajicich a navrzenych plochach smiSenych
obytnych, které aktivity rekreace a turistického ruchu pfipoustéji.



3.2.  KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, USES

Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani krajiny a pfirodnich hodnot Uzemi. S ohledem na jedinegny
pfirodni potenciél feSeného Uzemi nejsou v krajiné navrhovany Zadné plochy a stavby s vyjimkou téch, které
rozSifuji stavajici zastavéné Gzemi. Tento princip je uplatnén a je respektovan v celém spravnim Gzemi obce.
Koncepce feSeni vychazi z lzemné technického podkladu Regionalniho a nadregionalniho Uzemniho systému
ekologické stability CR. Upfesnény a doplnény oborovou dokumentaci: ,Generel USES v. k.. Ochoz u Brna
(LOW & spol. s.r.0), 1998.

Dle Gzemné - technického podkladu Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva Zivotniho prostiedi Ceské
republiky z roku 1996 jsou z hlediska SirSich vztah(i nejvyznamnéjsi trasy nadregionalnich biokoridor(i propojujici
Moravsky kras se Zdanickym lesem a Pfednim koutem (K 132) a na vychod s Drahanskou vrchovinou (K 131).
Regionalni trasy dopluji v tomto pomérné komplikovaném uzemi z hlediska vys$Sich Uzemnich systémd hustou
sit regionalnich biocenter.

INTERAKCNI PRVKY

Interakéni prvek (IP) je nepostradatelna &ast krajiny, kterd zprostfedkovava pusobeni stabilizujicich funkci
pfirodnich prvkd na kulturni plochy (pole). Maji vétSinou liniovy charakter a slouzi jako uto¢isté hmyzu (opylovadi,
pfirozeni nepFatelé skidcd). Skadci polnich plodin vétsinou prodélavaji cely svij vyvoj a prezimuii pfimo na poli,
kdezto jejich pfirozeni nepratelé (dravé druhy hmyzu) potfebuji pro pfezimovani vhodné prostfedi — meze, Uhory,
kamenité okraje polnich cest, remizky, apod. Pro IP je charakteristickd vysokd rozmanitost funkci, od
ekologickych po estetické, hygienické apod. V katastru obce byly vymezeny interakéni prvky zejména s ohledem
na krajinny réz — doplnéni a udrzeni obrazu mista ve spojitosti ze zachovanim ekologické hodnoty kterou vytvari
stromofadi a doprovodné aleje cest.

NAVRH OPATRENI

Pfi zpracovani pozemkovych Uprav je mozné vyuzit vymezeni dal$ich interakénich prvkd a rozsahlé plochy ormné
pudy roz¢lenit do blok.

3.3.  KONCEPCE DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

POPIS SOUCASNEHO STAVU

ZELEZNICNi DOPRAVA

Resenym Gzemim neprochazi zelezniéni trat.

Ve vyhledovych zamérech se FeSeného Uzemi nedotyka trasa vysokorychlostni traté (VRT).
SILNICNi DOPRAVA

Resenym (izemim obce prochazi v soutasné dobé silnice :

/373 Chudobin - Konice - Jedovnice - Brno - LiSef
[1/383 Bilovice — Pozorice — Holubice
111/373 68 Ochoz - spojka

Silnice 11/373 pfichazi do obce od Bfeziny, zastavénym Gzemim obce prochazi od severu k jihu a dale sméfuje do
LiSné. Doprava na prljezdu obci je organizovana dopravnimi znac¢kami, povrch komunikace v prdjezdnim Useku
obce je v Casti dlazdény, v upravené zrekonstruované Casti pres obec a mimo obec je asfaltovy povrch. Dlazba
v obci a sklon komunikace zpUsobuje velké zatizeni hlukem na pfilehlé zastavbé.

Silnice 11/383 prichazi do feSeného Uzemi od Kanic, severné od obce Ochoz zaustuje do silnice 11/373. Silnice
[1/383 dale vede peazi se silnici 11/373. V Useku restaurace u Votruby, stara naves, Obecni Ufad je tato silnice
vedena jako jednosmérna ve sméru od obecniho Ufadu (nevhodné Sitkové i smérové usporadani). Druhy smér,
na Hosténice, je v obci veden spojkou silnice 111/373 68, silnice 11/383 zde chybi. Silnice 11/383 pokratuje az od
obecniho Ufadu jako obousmérna komunikace, prochazi zastavénym Uzemim, déle kolem kamenolomu do
rekreacni oblasti Hadek a dale sméfuje serpentynami na Hosténice.

Silnice 11I/373 68 se odpojuje vobci ze silnice 11/373 v rozlehlé kfizovatce, u Obecniho Ufadu konéi, dale
pokracuije silnice 11/383.

Mistni komunikace zpfistupiuiji vSechny objekty v obci, Sifkové poméry jsou mnohde nevyhovujici.
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NEMOTOROVA DOPRAVA

V obci jsou podél pratahu silnice vybudované Useky chodnikl, misty i oboustranné. Chodniky jsou vybudovany
také podél nékterych mistnich komunikaci. Samostatné pési cesty propojuji mistni komunikace se znaénym
vySkovym rozdilem.

Ptes obec jsou smérovany dvé turistické znadené trasy. Modra vede z jihu z udoli Ricky od jeskyn& Pekarny,
pfes obec na sever na Novy Dvlr a dal na Lhotky, zelena se odpojuje v obci z modré, vede pfes obec, kolem
restaurace u Votruby, odboCuje ze silnice 11/373 na ucelovou komunikaci, pokraCuje lesy kolem pamatnicki
smérem na Kftiny a Babice.

Jizni gasti Fe§eného Uzemi vede Zluté turisticka trasa z idoli Ricky pres vyvér Ricky, pfes Spaleni$té do Bilovic.
Jihovychodni Casti feseneho Uzemi vedou turistické trasy tdolim Ricky na Hadek, dale zelena sméfuje na Novy
Dv(r a druha ¢ervena udolim Ricky na sever na Kalecnik a dale do Rousinova.

Jizni Casti feSeného uzemi vedou znacené cyklisticke trasy. Trasa . 5083 vede Udolim Ricky po Ucelové
komunikaci spolecné s turistickou trasou (od Slapanic, Li$né, pfes Hadek, Malou Ricku, do Rousinova), ¢. 5134
vede spole¢né s tur. zn. od Horniho mlyna, kde se odpojuje z trasy €. 5083, na rozcesti Ricky pak dale pokraCuje
po silnici 11/373 do Ochozi. Od Hosténic pfichazi po silnici 11/383 trasa €. 5131 na Hadek, dale po Ucelové
komunikaci pfes Pod Hadkem vede na Novy Dvdr a dal.

HOSPODARSKA DOPRAVA

V katastralnim Uzemi obce nejsou zpracované komplexni pozemkové Upravy. Zpracovavani komplexnich
pozemkovych Uprav v celém katastralnim uzemi obce je prozatim pozastaveno.

Jizni &asti k.0. vede gelova komunikace k arealu MV CR, ktery se nachazi mimo fe$ené (zemi. Zpevnéné
ucelové komunikace vedou do lokalit rodinné rekreace.

VEREJNA DOPRAVA

Vefejnd doprava je vobci zastoupena pouze autobusovou dopravou, kterd je v souasné dobé soucasti
Integrovaného dopravniho systému Jihomoravského kraje.
Autobusova doprava je zajiStovana v souasné dobé tfemi linkami (201, 202, 210).
Na feSeném Uzemi se nachazi tyto autobusové zastavky:
Brno, LiSen , Na spalenisti
Ochoz uBrna, Ricky, rozc.
Na Pastyfkach
Obecni ufad
rest. u Votruby
rozc. Kanice
pfihon
kamenolom
myslivna pod Hadkem
Pouze autobusové zastavky u Obecniho Gfadu, u Votrubd a Pfihon jsou vybaveny ¢ekarnami, jinde jsou zastavky
bez pristresku.
Izochrony dostupnosti 500 m pokryvaji zastavéné Gzemi obce i Easti rekreacnich lokalit.
Po zavedeni IDS JmK je na feSeném Uzemi dostate¢na Cetnost spoju.

LETECKA DOPRAVA

Re$ené Gzemi neni dotéeno zajmy letecké dopravy.
VODNi DOPRAVA

Re$ené izemi neni dotéeno zajmy vodni dopravy.
STATICKA DOPRAVA

Vzhledem k charakteru zastavby obce jsou osobni automobily odstavovany pfevazné na vlastnich pozemcich
majiteld rodinnych domu v individualnich garazich. V obci nejsou vybudovany fadové garaze. Parkovani v obci je
mozné na parkovistich u restaurace u Votruby, v centru za obecnim Ufadem, u Cerpaci stanice pohonnych hmot
(soucasti je bistro), pfed obchodem u sil. 11/383, u hfbitova, podél pratahu silnice 11/373 severné od restaurace
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u Votrubl ve sméru na Bfezinu, podél sil. 11//373 68 severné od Skoly a na jednosmérné komunikaci v centru.
Vétsi samostatné parkovisté na nezpevnéné plose se nachazi v rekreaéni oblasti Hadek.

DOPRAVNI ZARIZENi

V obci se nachazi Cerpaci stanice pohonnych hmot pfi vyjezdu z obce ve sméru na LiSef u silnice 11/373,
v navaznosti na ni autobazar nakladnich automobil(i. V obci sidli firma autodopravy a cykloprodejna.

INTENZITA SILNICNi DOPRAVY

Pro stanoveni navrhovych intenzit bylo pouZito vyhledovych koeficientti stanovenych RSD CR pro rok 2020.
V feSeném Uzemi byla séitana intenzita dopravy pouze na stanovistich na sil. 11/373 a 11/383. Na silnici ll. tfidy
v feSeném Uzemi nebylo provadéno celostatni scitani dopravy, a proto na ni Ize stanovit vyhledové intenzity
dopravni zatéze jen odbornym odhadem.

1. Séitaci stanovisté na sil. 11/373 6-4198, jih, smér od Lisné
S = 4535v0z/24 hod

2. Séitaci stanovisté na sil. 11/373 6-4197, pfes obec sever
S= 4170 voz/24 hod

3. Scitaci stanovisté na sil. 11/383 6-5820, smér Hosténice

S = 940 voz/24 hod
HLUK OD SILNICNi DOPRAVY

Hluk ve vnéjSim prostfedi je posuzovan na zakladé Nafizeni viady €. 148/2006 Sb., jez nahrazuje Nafizeni viady
€. 88/2004 Sb. s platnosti od 1. ervna 2006. Hodnota hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuje ekvivalentni
hladinou akustického tlaku A. Nejvy$Si pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim prostoru
se stanovi souc¢tem z&kladni hladiny hluku 50 dB a pfisluSné korekce pro denni nebo noéni dobu a misto.
V denni dobé u obytné zastavby nesmi byt piekro¢ena hodnota 55 dB a v no¢ni dobé 45 dB od silni¢ni
resp. 50 dB od zeleznicni dopravy pokud se nezohledni dalSi korekce, coz v pfipadé Zeleznice predstavuje 60
dB v denni a 55 dB v no¢ni dobé v OPZ a v pfipadé hlavnich komunikaci (sil. I. a IL.t.) pfedstavuje 60 dB
v denni a 50 dB v no¢ni dobé.
Pro vypocet hluku ve vnéjSim prostfedi jsou smérodatné "Metodické pokyny pro navrhovani sidelnich Gtvar(
z hlediska ochrany obyvatelstva pfed nadmérnym hlukem z dopravy", jejichz znéni bylo novelizovano.
1.SILNICE 11/373, s€. stan. 6-4198, jih

T =680 voz/24 hod, O = 3855 voz/24 hod, v = 50 km/hod
DEN

F1=14,04054 . 106, F, = 1,5, F3=1,0 — navrh Zivice
Ekvivalentni hladina hluku ve vzdalenosti 7,5 m od osy vozovky je Y = 63,2 dB(A).
Utlumu hluku na 60 dB(A) se dosahne ve vzdalenosti 12,5 m od osy komunikace - rozhodujici posouzeni.
NOC

Fi=0,771755.108, F, =15, F3=1,0
Ekvivalentni hladina hluku ve vzdalenosti 7,5 m od osy vozovky bude Y = 50,6 dB(A)
2.SILNICE 11/373, s¢. stan. 6-4197, pies obec
T =625 voz/24 hod, O = 3545 voz/24 hod, v = 50 km/hod
DEN
F1=12,907005. 108, F, = 1,06, F3=1,0 - navrh Zivice
Ekvivalentni hladina hluku ve vzdalenosti 7,5 m od osy vozovky je Y = 61,3 dB(A).
Utlumu hluku na 60 dB(A) se dosahne ve vzdalenosti 9,4 m od osy komunikace - rozhoduijici posouzeni.

NOC

F1=0,709490 . 106, F,=1,06, F3=1,0
Ekvivalentni hladina hluku ve vzdalenosti 7,5 m od osy vozovky bude Y = 48,7 dB(A)

3.SILNICE 11/383, s¢. stan. 6-5820, pres obec, smér Hosténice
T =145 voz/24 hod, O = 795 voz/24 hod, v = 50 km/hod
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DEN

Fy=2,962485 . 106, F,=1,06, F3=1,0
Ekvivalentni hladina hluku ve vzdalenosti 7,5 m od osy vozovky je Y = 54,9 dB(A)
Nebude dosazeno hluku 60 dB(A) - rozhodujici posouzeni

NOC

F;=0,61940. 106, F, = 1,06, F3=1,0
Ekvivalentni hladina hluku ve vzdalenosti 7,5 m od osy vozovky bude Y = 42,0 dB(A)
ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
SILNICNi DOPRAVA — HLAVNi KONCEPCE

Silnice 11/373 je mimo zastavéné Uzemi navrzena v Sifce S7,5, vpritahu obci je navrzena jako sbérna
komunikace s ¢aste¢né pfimou obsluhou. Je uvazovano se zménou povrchu z dlazby na asfaltovy.

Silnici 11/383 v iseku OU - restaurace u Votruby nelze upravit na potfebné parametry, proto je pfesmérovana do
stavajici silnice 111/373 68. V useku restaurace u Votruby, stara naves, Obecni Ufad je tato silnice prfevedena do
sité mistnich obsluZnych komunikaci, vedena je jako jednosmérna ve sméru od obecniho ufadu. Mimo zastavéné
Uzemi je navrzena v Sifce S 7,5.

Je navrZena okruzni kfizovatka na stavajici silnici 11/373 a navrzené 11/383 (vedené v trase 111/373 68) — Uprava
stavajici rozlehlé kfiZzovatky, nepfesahne mimo stavajici plochu pro dopravu.

Vyhledové je uvaZovana podle schvaleného Generelu silnic Jm K v roce 2030 - zména tfidy silnice 11/383 - silnice
bude zafazena do kategorie Ill. tfidy vzhledem k jejimu vyznamu a nizké dopravni intenzité.

SILNICNi DOPRAVA -NOVE MIiSTNi OBSLUZNE KOMUNIKACE

Komunikace, navrzené pro obsluhu rozvojovych ploch, byly zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi (U). Casto
jsou vedeny v trase ucelové komunikace.

SILNICNi DOPRAVA - UCELOVE KOMUNIKACE

V feSeném Uzemi - krajiné je navrZena sit' uCelovych komunikaci (DU). Komunikace jsou navrzeny pfevazné
v trasach jiz vyuzivanych cest. Divodem vymezeni Ucelovych komunikaci je zajisténi prostupnosti krajiny,
pfistupu na pozemky a napojeni na okolni obce.

STATICKA DOPRAVA

Nové plochy nejsou vymezeny - parkovani a odstaveni vozidel Ize realizovat v ramci ploch vefejnych prostranstvi
a ploch dopravni infrastruktury.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Nova cyklostezka je vedena pfiblizné rovnobézné se silnici 11/383 tak, aby propojila bezpeéné pro cyklisty
sousedni obce LiSen, Ochoz a iz znacené trasy. Nova cyklotrasa vede pfiblizné od restaurace U Votrubl po
stavajici U¢elové komunikaci k chatdm a dale na Babice.

VEREJNA DOPRAVA

Budou navrzeny zalivy pro zastavky autobusu popf. nastupni hrany dle zpracované dokumentace. Vymezeni
potfebnych ploch pro feSeni autobusovych zastavek je pouze orientatné ve vykrese Dopravni infrastruktury,
nebot plocha pro zaliv nezasahuje mimo stavajici plochu pro dopravu, nebude tedy vymezena jako néavrhova
plocha, ani VPS. Podél silnice 11/373 mimo zastavéné Uzemi neni tfeba vzhledem k dopravnim intenzitam
navrhovat zalivy pro zastaveni.
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34. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY - KOMPLEXNi ZDUVODNENI
PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY

POPIS STAVAJICIHO STAVU, ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

3.41. ZASOBOVANIi VODOU

ZDROJE VODY

Na feSeném Uzemi se nenachazeji vodni zdroje vyuzivané pro zasobovani vefejného vodovodu. V souéasné
zastavéném uzemi se nachazi soukromy vodni zdroj pro zasobovani vodou Casti zastavby. Tento zdroj nemé
vyhla8ena vodopravnim Ufadem ochranna pasma vodniho zdroje.

Do feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné JU Rigky — Referat Zivotniho prostredi
okresniho Ufadu Brno — venkov, €.j. ZP 2118/96 — No ze dne 20.09.1996.

Vydatnost zdroje — Ricky | 10,2 /s
Ricky Il 751is
celkem 17,71/s=1500 m3/d

Zdroj slouzi pro zasobovani skupinového vodovodu Pozofice.

ZASOBOVACI SYSTEM

Obec ma vybudovany systém zasobovani vodou. Ze zdroju je voda ¢erpana do stavajiciho vodojemu a dale je
pfivedena gravitatné do spotrebisté.

TLAKOVE POMERY

jsou vyhovujici.

AKUMULACE

Max. potfeba vody:

cca Qm = 226,0 m3/d pfi uvazované potfebé vody 120 I/ob.den véetné ob¢anské vybavenosti

Pro obec je nutno zajistit akumulaci objemu cca 200 m?, coz odpovida 89% Qnm, coz je stavajici akumulaci
spinéno.

POTREBA VODY

Vzhledem k pfedpokladanému vyvoji a v souladu se smérnymi Eisly roni potfeby dle Pfilohy €. 12 k vyhlasce €.
428/2001 Sb. uvazujeme specifickou potfebu vody pro obyvatelstvo hodnotou

Qo = 130 I/(0s.d), v&etné vybavenosti a drobného podnikani
Pfedpokladany pocet obyvatel 1300
Q= 1300 x 0,120 = 156,0 m%/d
Qm =156,0 x 1,45 =226,0 m%d = 2,62 I/s
Zemédeélstvi a primysl — odhad cca 30% potfeby obyvatelstva, tj. cca 50 m3/d
Celkem:
Qp = 206,0 m¥/d
Qm =276,0 m¥d = 3,2 I/s

3.4.2. ODKANALIZOVANi

STOKOVA sit

V obci je vybudovana kanalizace spliiujici podminky pro odvadéni splaskovych vod, na které jsou, vzhledem ke
konfiguraci terénu, umistény dvé kanalizacni Cerpaci stanice. Splaskové odpadni vody jsou pfecerpavany do
kanalizaCniho sbérace, ktery je veden pfes obce Kanice a Ricmanice do Bilovic nad Svitavou, kde je vybudovana
spolecna Cistirna odpadnich vod.

Provozovatelem je Vodéarenska a.s. Brno.
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CISTIRNA ODPADNICH VOD

Obec nema vybudované zadné Cistirenské zafizeni, splaskové odpadni vody jsou odvedeny mimo feSené izemi.
Cast (izemi (cca 15 RD) méa vybudovanu vlastni &istimu odpadnich vod.

MnoZstvi odpadnich vod odpovida cca potiebé vody.

3.4.3. VODNi TOKY, ZAPLAVOVE UZEMi A EXTRAVILANOVE VODY

Reéenymvﬂzemim protékaji dle vodohospodéafské mapy (24-41 ViySkov) vodni toky:

* Ricka
*  Ochozsky potok
Casnyf

Ricka

Potok je ve spravé Povodi Moravy s.p., pfimou spravu vykonava zavod Dyje, provoz Brno — Svratka a provoz
Brno - Svitava.

Jedna se o vyznamny vodni tok, feSenym Gzemim protékajici mimo sou¢asné zastavéné Uzemi. Ricka je
pfirozenym vodnim tokem (v feSeném Uzemi bez Uprav), na kterém bylo stanoveno vodopravnim Ufadem
zaplavové Uzemi — rozhodnuti Okresniho Gifadu Brno — venkov, referat Zivotniho prostredi pod &.j. ZP/3516/93/Tr
ze dne 1.6.1993.

Ochozsky potok
Potok je ve spravé Lest Ceské republiky s.p., Sprava tokd — povodi Moravy, pracovisté Brno.

Potok protéka feSenym uzemim od severu k jihu, v soucasné zastavénem Uzemi je CasteCné upraven a je
pravobieznim pfitokem vyznamného vodniho toku Ricka.

Na vodnim toku neni stanoveno vodopravnim ufadem zaplavové Gzemi.

Casnyf

Potok je ve spravé Lest Ceské republiky s.p., Sprava tokd — povodi Moravy, pracovisté Brno.

Potok protéka feSenym uzemim v jeho severozépadni ¢asti, soutasné zastavéného Uzemi se nedotykd, jedna se
pfirozeny vodni tok (v feSeném Uzemi) spadajici do povodi feky Svitavy. Je levobfeznim pfitokem vyznamného
vodniho toku Svitavy.

Na vodnim toku neni stanoveno vodopravnim ufadem zaplavové uzemi.

Déle se na feSeném Uzemi nachazeji Hlavni melioraéni zafizeni (oteviené a zakryté melioraéni kanaly
a svodnice) ve spravé Zemédélské vodohospodarské spravy, oblast povodi Moravy a Dyje, pracovisté Brno.
Néadrze - rybniky

* Pod Hadkem

3.4.4. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Resenym izemim neprochazeji nadrazené trasy nadzemnich vedeni vwn.

Uzemi k.u. Ochoz u Brna je zasobovano elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Brno z nadzemniho vedeni
s napétim 22 kV, které prochazi zapadné od soucasné zastavéného Uzemi. Z tohoto vedeni jsou nadzemnimi
pfipojkami napojeny jednotlivé sloupové trafostanice 22/0,4 kV.

Na feSeném uzemi je v provozu celkem 9 sloupovych trafostanic 22/0,4 kV zésobuijici el. energii distribuci
i soukromy sektor. Elektrické stanice jsou napajené nadzemnim vedenim. Tato zafizeni jsou v dobrém stavu
a vyhovuji sou¢asnym pozadavkum na zajisténi odbérd.

Sit nizkého napéti nn je riznoroda, rozvod je proveden nadzemnim vedenim na Zelezobetonovych stoZarech,
stfeSnicich a zavésnymi kabely a kabelovym vedenim. Stav nn sité je vyhovujici. Nutno uvazovat s kabelizaci
v exponovanych mistech.

POTREBA NOVEHO PRIKONU
Pro stanoveni vykonovych zatizeni novou vystavbou jsou pouzity hodnoty uvedené ve smérnici E.ON €. 13/98.:

bytovy odbér 0,83 kW/bj
nebytovy odbér 0,35 kWi/bj
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Néavrh nové vystavby — jsou vyhodnoceny dvé lokality —i.C. 7 a 48:

Lokalita i.C. 7 12b,j. 1,18 x 12 = cca 15 kW

Lokalita i.C. 48 50 b.j. 1,18 x 50 = cca 60 kW

Pro lokality i.6. 7 a 48 a zastavitelné Uzemi v navaznosti na tyto lokality jsou navrzeny samostatné trafostanice,
ostatni zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajiciho vedeni nn.

ZASOBOVANI PLYNEM

Obec Ochoz u Brna je zasobovana zemnim plynem ze STL plynovodu napojeného na STL plynovod v Kanicich.
Vlastni rozvodna sit obce je provedena v systému stfedotlak.

ZHODNOCENI STL PLYNOVODU

Vzhledem ke stafi STL rozvodné sité Ize konstatovat, Ze STL rozvody jsou po technické strance i kapacitné

vyhovujici. Neni uvazovano s rekonstrukcemi, pouze se uvazuje budovani dalSich STL rozvod( v zavislosti na
rozvoji obce.

REGULACNI STANICE
V FeSeném Uzemi se nenachazeji regulaéni stanice.

3.4.5. ZASOBOVANIi TEPLEM

V obci Ochoz u Brna se pouziva pro zasobovani teplem zemni plyn. Nemovitosti jsou z v&tsi &asti napojeny na
STL rozvody pfes domovni regulatory. Kde nejsou provedeny pfipojky zemniho plynu je pouZzivano jako topné
medium pfevazné:

e pevné palivo

» elektricka energie

» topné oleje
Obnovitelné zdroje energie — nejsou vyuzivany.

3.4.6. SPOJE

POSTA A TELEKOMUNIKACE:
Posta v Ochozu u Brna je vyhovuijici.
Telefonni uéastnici jsou napojeni na digitalni Ustfednu s dostateénou kapacitou v Brné - Lisni.

Resenym (zemim prochazeji trasy dalkovych optickych a metalickych (mistni sit) kabeld. Trasy jsou vedeny
pfevaZné podél komunikaci, Caste¢né ve volném terénu. Je proto.tfeba vedkeré zdméry, které by se mohly
dalkového kabelu dotknout, ve smyslu zakona €. 151/2000 Sb., v platném znéni, se spravcem dalkovych kabell
projednat.

V feSeném Uzemi se nachazi telekomunikaéni zafizeni — severné od obce pfi komunikaci do Kanic (zafizeni
mobilnich operatora).

RADIOKOMUNIKACE:
Radioreléové paprsky - katastralnim Uzemim prochazi trasa radioreléového paprsku.

V FeSeném Uzemi k. 0. Obce Ochoz u Brna, okr. Brno-venkov se nenachazeji zadné vojenské objekty ani
zafizeni, ani zde nezasahuji ochranna pasma vojenskych objekt.

Je nutno projednat pfedem vystavbu vySkovych staveb nad 30 m a vétrnych elektraren z divodu ochrany zajmu
vojenského letectva.

Na feSeném Uzemi se nachazeji zafizeni mobilnich operatord.
ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zasobovani vodou je stabilizovano — zastavitelné plochy budou napojeny na stévajici sit, a to v rdmci vefejnych
prostranstvi a dopravnich ploch.

Odkanalizovani je stabilizované, zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici kanalizaci, a to vramci
vefejnych prostranstvi a dopravnich ploch.

Zasobovani plynem a teplem je stabilizovano - zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici sit, a to v ramci
vefejnych prostranstvi a dopravnich ploch.
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Zasobovani el. energii — je stabilizované. Jsou navrzené dvé nové trafostanice napojené do stavajiciho systému
nadzemniho vedeni vn.

3.5. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENi VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEM

P feSeni UP nedochazi k naru$eni vyvazeného vztahu a podminek udrzitelného rozvoje tzemi.

UP vytvati podminky pro trvale udrzitelny rozvoj Gzemi, tj. vyvazeny vztah hospodaiského rozvoje (vymezeni
ploch vyroby a ploch smiSenych vyrobnich), sociélni soudrznosti a kvalitnich Zivotnich podminek.

ZIVOTNi PROSTREDI

Reseni uzemniho planu respektuje historicky vyvoj Uzemi a charakter krajiny. Diraz je kladen na rozvijeni
pfiznivé kvality obytného prostfedi v soucinnosti s respektovanim a podporou rekreacniho potenciélu Uzemi.
Prioritné jsou rozvijeny tzv. mékké formy rekreaCniho vyuzivani, charakteristické koexistenci a vzajemnou
podporou rekreacnich aktivit a zemédélského a lesniho hospodareni. V souladu s ochranou CHKO Moravsky
kras jsou tlumeny aktivity rodinné rekreace.

Celkova hygienicka situace v feSeném Uzemi je dobra. Nadmérnym znecisténim ovzdusi, coz je jeden z hlavnich
faktor( pfi posuzovani Urovné Zivotniho prostiedi, feSené zemi postizeno neni.

PRIRODNi A KULTURNi HODNOTY UZEMi

Redené izemi se vyznaduje vysokou kvalitou pfirodniho prostfedi. Podstatna ¢ast fe$eného izemi je soucasti
Chranéné krajinné oblasti Moravsky kras, vyhla$eny jsou zde lokality Natura, pfirodni park Ricky a dalsi prvky.
Uzemni plan vymezuje hodnoty kulturniho d&dictvi, hodnoty pfirodni a krajinng, které vystihuji charakteristiky,
typické pro feSené uzemi. Uzemni plan je koncipovan se snahou o zachovani vdech pfirodnich a kulturnich
hodnot uzemi:

* sohledem na jedineCny pfirodni potencial feSeného uzemi nebudou v krajiné navrhovany zadné plochy
a stavby s vyjimkou téch, které jsou vymezeny Gzemnim planem.

Ve spolupréaci s pofizovatelem byla provéfena hranice dobyvaciho prostoru DP Ochoz u Brna (ev. €. 7 0761)

a hranice Natura 2000. Aktuélni stav je zakreslen v dokumentaci.

0VZDUSI

»  plynofikaci obce byl Caste¢né feSen problém zneciSténi ovzdusi z topenit. Problém znecisténi ovzdusi
z topenist fesit dislednym vyuZivanim plynu a vyuzitim obnovitelnych zdroju energie.

e vieSeném Uzemi jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani pro plochy zemédélské vyroby stavajici
(vyhlagena PHO) i rozvojové plochy pro areal ustajeni koni s vybéhem ,Na Sébg*

«  stavajici i rozvojové plochy drobné vyroby byly zafazeny do ploch smiSenych vyrobnich — které nepfipousti
¢innosti, déje a zafizeni, naruSujici svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a snizujici kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi. Nové plochy jsou navrzeny v dostate¢né
vzdalenosti od stavajicich i navrzenych ploch bydleni

»  provozovny drobné vyroby, jejichz situovani je umoznéno vramci jinych ploch (napf. ploch smiSenych
obytnych), nesmi dle regulativi svym provozovanim a technickym zafizenim narusit uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizovat kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi

PUDA
e vzhledem k pestrému vyuZiti neni feSené Uzemi ohroZeno extravilanovymi vodami

» pro ochranu obce a zvySeni retenénich schopnosti Uzemi je nad Ochozi na vodnim toku navrzena nadrz
ochranna - poldr

VODA, ZAPLAVOVE UZEMI

v fedeném (zemi je stanoveno vodopravnim Gfadem zaplavové Uizemi na vodnim toku Ricka

e zaplavové Uzemi je respektovano a neni zde navrhovano zastavitelné Uzemi
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SOCIALNI SOUDRZNOST
Pro udrzeni a posileni socialni soudrznost jsou vytvafeny tyto podminky:
V sidle jsou vytvofeny podminky pro zastaveni nepfiznivého trendu, a to klesajiciho poctu obyvatel a zvraceni

zvySujicino se véku obyvatel — vymezenim novych ploch pro bydleni jsou vytvofeny podminky pro udrzeni
obyvatel, zvlasté mladych rodin, v obci.

* nové plochy pro bydleni

*  dojizdéni za praci je vyvazeno moznosti bydleni v pfiznivém Zivotnim prostfedi
HOSPODARSKY ROZVOJ
S ohledem na ochranu charakteru obce a pfirodnich hodnot Uzemi je rozvoj na poli hospodaiském uvazovan jen
v omezené mife. Respektovany jsou plochy pro hospodareni v krajiné (zemédélské aredly), navrzen je novy pro
ustajeni koni Na Sébé.
Za praci se bude i nadale dojizdét.
Daldi moznosti pro podnikani v feSeném Uzemi jsou v umoznéni podnikat na vlastnich pozemcich v ramci

zastavéného Uzemi - byly vymezeny plochy smiSené obytné, které drobnou vyrobu a zemédélstvi podminéné
pfipoustéji.

36. SOULAD NAVRHU SPOZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH VYHLASEK

Navrzené feSeni je v souladu s poZadavky stavebniho zakona (SZ) a jeho provadécich pravnich predpisu.

S ohledem na specifické podminky feSeného Uzemi byly nad ramec SZ vymezeny tyto dalSi plochy s rozdilnym

zplisobem vyuZiti:

» plochy smiSené nezastavéného Uzemi - krajinna zelen (SX) - pfevazné nezemédélské plochy
charakteristické extenzivnim zplisobem vyuziti. Jedna se zejména o plochy s dfevinami rostoucimi mimo les,
vyjimeéné i zemédélské pudy extenzivniho charakteru, lada a plochy s riznym stupném sukcesniho vyvoje.

Jsou vysoce cenné i pro ekologickou stabilitu a druhovou rozmanitost uzemi. Jedna se o plochy natolik
typické pro krajinu feSeného Uzemi, ze vyvolaly rozSifeni vy¢tu ploch s vymezenim odpovidajicich regulativ.

3.7.  SOULAD NAVRHU UP S POZADAVKY PRAVNICH PREDPISU

Vstupni limity vyuziti Gzemi - limity vyplyvajici z pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti.
V FeSeném Uzemi je ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek zapsan:

NEMOVITE KULTURNI PAMATKY ZAPSANE V USTREDNIM SEZNAMU NEMOVITYCH KULTURNICH PAMATEK

Cislo rejstfiku Obec Pamatka Ulice,nam./umisténi

46339/7-857 Ochoz u Brna kfiz z roku 1857 v obci

Pfi podrobném feSeni vefejného prostranstvi — koridoru mistni komunikace musi byt kfiz respektovan, chranén
a vhodnym zpUsobem zapojen do vefejného prostranstvi.

Rovnéz tak je tfeba respektovat a chranit dalSi doklady historického vyvoje (drobna architektura - kfize a plastiky)
a zabranit jejich dotCeni.
OCHRANA DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

» ochranné pasmo silniéni je dano zakonem ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, v platném znéni,
§ 30 a Cini (mimo zastavéné Uzemi):
u silnice II. a lll. tridy 15 m od osy komunikace

«  zafizeni pro vyrobu elektfiny a rozvodna zafizeni - zakon €. 458/2000 Sb. ze dne 28. listopadu 2000,
v platném znéni:
Ochrannym pasmem zafizeni elektrizani soustavy je prostor v bezprostfedni blizkosti tohoto zafizeni
urCeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob. Ochrannymi pasmy
jsou chranéna nadzemni a podzemni vedeni, elektrické stanice, vyrobny elektfiny a dal$i zafizeni. Ochranné
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pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach
vedeni ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho vodiée vedeni na obé jeho

strany:
PREHLED OCHRANNYCH PASEM ZARIZENI ELEKTRIZACNI SOUSTAVY
Druh zafizeni o T hrann\é pésm?*gnglfﬁgeg%em real\imvami*od 1.1.2001

Nadzemni vedeni

napéti nad 1 kV a do 35 kV v&. -bez izolace 10 7 7

bez izolace 10 7 7

s izolaci zakladni - 2

zavésna kabelova - - 1

napéti nad 35 kV a do 110 kV véetné 15 12 12

napéti nad 110 kV a do 220 kV vCetné 20 15 15

napéti nad 220 kV a do 400 kV vCetné 25 20 20

napéti nad 400 kV 30 30
Podzemni vedeni

napéti do 110 kV v€etné 1 1

napéti nad 110 kV - 1 3

Elektrické stanice s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Urover nizkého napéti

stozarové 10 7 7

kompaktni a zdéné 30 20 2

vestavéné 30 20 1

podle viadniho nafizeni €. 80/1957
podle zakona 222/1994 Sb.
podle zakona 458/2000 Sb.

» ochranna a bezpeénostni pasma plynovodi a jinych plynovych zafizeni - zakon ¢&.458/2000 Sb. ze
28. listopadu 2000 v platném znéni.

Je nutno dodrzovat ochrannd pasma k zajiSténi spolehlivého provozu plynarenského zafizeni
a bezpecnostni pasma k zamezeni nebo zmirnéni Ucinkd pfipadnych havarii. Pasmy se rozumi prostor
vymezeny vodorovnou vzdalenosti od pudorysu plynového zafizeni méfeno kolmo na jeho obrys. Stavebni
¢innosti a Upravy terénu v ochranném pasmu lze provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
dodavatele, ktery odpovida za provoz pfisludného plyndrenského zafizeni.

Zfizovat stavby v bezpe€nostnim pasmu Ize pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem fyzické &i pravnické
osoby, ktera odpovida za provoz pfisluSného plynového zafizeni.

OCHRANNA PASMA PLYNOVODU V RESENEM UZEMI

Druh plynového zafizeni Ochranné pasmo [m]
NTL a STL plynovody a pfipojky v zastavéném tzemi obce (na obé strany od pudorysu) 1
ostatni plynovody a pFipojky (na obé strany od pldorysu) 4
technologické objekty (na vdechny strany od plidorysu) 4

e pasmo ochrany prostfedi (POP) Cerpacich stanic odpadnich vod 5 m - TNV 75 6011 Ochrana prostfedi
kolem kanalizaCnich zafizeni
» ochrannd pasma vodovodnich fad(i a kanalizaénich stok dle zakona o vodovodech a kanalizacich
€. 274/2001 Sb., v platném znéni:
pro potrubi o priméru do 500 mm véetné
pro potrubi nad primér 500 mm
OCHRANA PRIRODY A PRIRODNICH ZDROJU
« ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné JU Rigky — Referat Zivotniho prosttedi okresniho Ufadu Brno —
venkov, &,. ZP 2118/96 — No ze dne 20.09.1996
e vodni toky a plochy — vyznamny krajinny prvek ze zakona
e zvlasté chranéna Uzemi pfirody — CHKO Moravsky kras
* lokalita Natura 2000
» pozemky uréené k pinéni funkci lesa (PUPFL) - vyznamny krajinny prvek ze zékona
» ochranna pasma vodnich zdroju stanovena vodopravnim Gfadem (viz. Graficka ¢ast)
e regionalni biokoridor véetné vioZenych lokalnich biocenter

1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi
2,5 m od vnéjsiho lice stény potrubi
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e regionalni biocentrum

OCHRANA PRED POVODNEMI
»  zaplavova Uzemi stanovend vodopravnim Gfadem (viz. graficka ¢ast)
OSTATNI LIMITY
«  plochy do vzdalenosti 50 m od okraje lesa - zakon &. 289/1995 Sb., v platném znéni
e Uzemni rozhodnuti &. 1060/96-473 ze dne 4. 10. 1996 o pasmu hygienické ochrany pro areal hospodaiského
stfediska v Ochozi u Brna
e rozhodnuti o ochranném pasmu pro hospodarsky objekt pro ustajeni koni vCetné ohrady pro jejich vybéh
pana Jedounka, ¢.. 1569/2000-675
» vsouladu s Vodnim zakonem mohou spravci vodnich tokd pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to
nezbytné nutné a po predchozim projednani s vlastniky pozemkud uzivat pozemk( sousedicich s korytem
vodniho toku, a to
- uvyznamnych vodnich toku nejvy3e v Sifce do 8 m od biehové &ary
- udrobnych vodnich toku nejvySe v Sifce do 6 m od bfehové ¢ary
Z HLEDISKA ZAJISTOVANi OBRANY CR

Celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni, proto pfipadna vystavba predevsim
vétrnych elektraren, vySkovych staveb, primyslovych hal, venkovniho vedeni vvn a vn, retranslacnich stanic
a zakladnovych stanic mobilnich operator(i na daném Uzemi musi byt nutné pfedem projednana s VUSS Brno,
jakoz i vystavba vSech vySkovych staveb nad 30 m z divodu ochrany zajmu voj. letectva.

3.8. ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi - VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI

3.81 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi VYVLASTNENIi A UPLATNENi PREDKUPNIHO
PRAVA

VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Dlvod vymezeni - jedna se o stavby, které jsou nezbytné pro zajiSténi obsluhy feSeného Uzemi dopravni
a technickou infrastrukturou:

»  plochy (koridory) dopravni infrastruktury

»  plochy a koridory technické infrastruktury
VEREJNE PROSPESNA OPATREN:
Davod vymezeni - jedna se o opatfeni nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni tzemi a k rozvoji nebo
ochrané pfirodniho, kulturniho nebo archeologického dédictvi):

» opatfeni ke zvySeni retencnich schopnosti tizemi — vystavba rybniku

«  zalozeni prvkil USES - doplnéni zelen& v nefunké&nich Usecich biokoridor(

3.8.2. PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTIi VYVLASTNENiI BEZ PREDKUPNIHO PRAVA

Nejsou vymezeny.

3.8.3. VYMEZENI DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

Davod vymezeni - jedna se o stavby, které jsou nezbytné pro zajisténi obsluhy feSeného Uzemi vefejnymi
prostranstvimi a dopravni a obanské vybaveni dle §2 odst.1 pism. k 3:

« vefejna prostranstvi (komunikace a inzenyrské sité)

« obc¢anské vybaveni, kterym jsou stavby, zafizeni a pozemky slouZici pro ochranu obyvatelstva
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4. INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO
STANOVISKO K VYHODNOCENi VLIVU NA ZIVOTNi PROSTRED,
POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST
NEBYLO RESPEKTOVANO

Koncept Uzemniho planu Ochoz u Brna byl vyhodnocen procesem SEA dle ustanoveni § 10i zakona €. 100/2001
Sb., v platném znéni, v€etné hodnoceni dle ustanoveni § 45i zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni, na systém NATURA 2000.

V kapitole 15. Zavér a doporuceni véetné ndvrhu stanoviska ke koncepci je uvedeno:

Pfedlozené Vyhodnoceni navrhu konceptu uzemniho planu obce Ochoz u Brna bylo zpracovano ve smyslu
ustanoveni § 10i a v rozsahu dle pfilohy €. 9 zakona €. 100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi,
v platném znéni, a jako integralni sou¢ast zahrnuje rovnéz hodnoceni vlivii koncepce na systém NATURA 2000
podle ustanoveni § 45i zakona 114/1992 Sb. Na zakladé uvedeného lze konstatovat, Ze navrzené feeni
uzemniho plénu obce nevytvafi pfedpoklad pro negativni ovlivnéni Zivotniho prostfedi ani lokalit zafazenych do
soustavy NATURA 2000. Pfedpokladem je realizace opatfeni uvedenych v kapitolach 7 a 10 a v netechnickém
shruti (kap. 13). Pfi spinéni uvedenych opatfeni pfispéje realizace navrhu konceptu Uzemniho planu obce
Ochoz u Brna k naplfiovani zasad udrzitelného rozvoje, tj. takového rozvoje sidla, kdy dnesni potfeby nejdou na
ukor potfeb budoucich generaci.

DoporuCuje se, aby pfislusny Gfad (Krajsky ufad Jihomoravského kraje) vydal k Vyhodnoceni vlivi navrhu
konceptu Uzemniho planu obce Ochoz u Brna na Zivotni prostfedi a soustavu NATURA 2000 souhlasné
stanovisko podle § 10i odst.9 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi v platném znéni.

PODMINKY SOUHLASNEHO STANOVISKA:

1. Jednotlivé zdméry, uvedené v koncepci a souCasné v pfiloze &.1 zakona €.100/2001 Sb. v platném
znéni budou podrobeny posouzeni vlivi na Zivotni prostredi podle tohoto zakona. V pfipadé variantniho
feSeni bude vybrana varianta s minimainimi dopady na ZP a ochranu vefejného zdravi.

2. Stavbu novych bytovych prostor soustfedit pfednostné do mist ,(soucasné) zastavéného Uzemi“ se
snahou nerozSifovat zastavbu do okrajovych Casti sidel. Pfitom je nutno respektovat pribéh hranic
soustavy NATURA 2000, hranic lesa a zvlasté chranénych Uzemi, v&. jejich ,buffer zone* & ochrannych
pasem (jsou-li vyhlaSena).

3. Pfi navrhu konkrétnich zamér( staveb zejména v lokalitach mimo ,(soucasné) zastavéné Gzemi“ obce
v maximalni mife respektovat doporueni organl ochrany pfirody a dalSich organu statni spravy na
useku zivotniho prostiedi. Pritom dbat na potfebu minimalniho zasahu do PUPFL, zvlasté chranénych
Gzemi, systému NATURA 2000 , prvk&l VKP a USES. Stavby neumistovat do ochrannych pasem lesa,
pasem v blizkosti ZCHU (buffer zone) & ochrannych pasem zvlasté chranénych Gzemi (jsou-l

vyhlaSena).

4, Plochy pro vyrobu, skladovani a podnikani navrhovat vzdy s ohledem na vylouceni negativniho vlivu na
uzemi evropsky vyznamné lokality soustavy NATURA 2000.

5. V navazujici projektové dokumentaci dofeSit odpadové a zejména vodni hospodafstvi v rekreacni oblasti

,Pod hadkem* s cilem zabranéni zneciSténi podzemnich a povrchovych vod v lokalité a negativnimu
vlivu na Uzemi soustavy NATURA 2000.

6. Podle stanoviska organu ochrany vefejného zdravi feSit pfi stavbé a projektovém feSeni doml
vystavenym v prostiedi zvySeného hluku z dopravy (plochy pro bydleni €. 1 - 6, 17 a 23) ochranu pfed
hlukem.

7. Stanovit radonové riziko a podle vysledkd u nové realizovanych objekti navrhnout a provést opatieni ke
shizeni koncentraci radonu v uzavfenych prostorach a mistnostech.

8. Pfi nové vystavbé dbat na ochranu pamatek sakralni architektury (kfize) v navrhované plose pro bytovou

vystavbu €. 37 a vlokalité ¢. 59, kde je planovana mistni komunikace, jejiz realizaci by kfiz rovnéz
nemél byt poskozen.
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BOD 7. PLANOVANA OPATRENI PRO PREDCHAZENI, SNiZENi NEBO KOMPENZACI VSECH ZAVAZNYCH
NEGATIVNICH VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI VYPLYVAJICICH Z PROVEDENI KONCEPCE

7.1 ZAMEZENI VYSTAVBY V OCHRANNYCH PASMECH CHRANENYCH UZEMi

V oblastech vedenych jako stavajici zastavéné plochy pro individualni bydleni v rodinnych domech (pod
oznacenim Br) dochazi v nékterych pfipadech (viz kapitola 6.3) k nerespektovani ochrannych pasem chranénych
uzemi. Ochranné pasmo je nutno respektovat i pfesto, Ze pro lokalitu NATURA 2000 Moravského kras nebylo
ochranné pasmo vyhladeno. Zakresleni stavajicich zastavénych ploch bylo zpracovano podle metodiky
Viyzkumného Ustavu vystavby a architektury. Podle této metodiky se do zastavéné plochy pocitaji i nezastavéné
Casti (zahrady) pfilehlé k rodinnym domkdm a tvoficim s nimi jeden pozemek. Proto se tyto hranice nemusi ménit,
je ale nutno zde stanovit podminku realizace UPO, Ze pfipadna vystavba bude probihat mimo ochranné pasmo
pFirodni rezervace Udoli Rigky a v dostatetné odstupové vzdalenosti od hranice EVL Moravsky kras. Predb&zné
se jedna o tyto pozemky: €. 1438 (,U farmy), €. 1418/2, 845, 848 a 851/1 (U hibitova“) a €. 713, 714, 717, 720,
723, 726, 729, 732, 1936, 1939/1, 1939/2, 1939/3 (lokalita ,Skalka“). Timto opatfenim se pfedejde pfipadnym
sporlim mezi organy ochrany pfirody a stavebniky — majiteli uvedenych pozemka.

 Pozn. Podminka ,pfipadna vystavba bude probihat mimo ochranné pasmo prirodni rezervace Udoli
Ri¢ky a v dostateéné odstupové vzdalenosti od hranice EVL Moravsky kras“ je uvedena v textové &asti
kap 6.2 podminky prostorového uspofadani zastavby

7.2 UPRAVA STAVAJICICH HRANIC ZASTAVITELNYCH OBLASTI

U navrzenych ploch pro bydleni se problém konfliktu s ochrannymi pasmy lesa a chranénych Uzemi tyka
navrzené vyrobni plochy & 40 pro ustdjeni koni ,Na Séb&‘, polohy ostatnich navrzenych lokalit nejsou
s ochrannymi pasmy v konfliktu. Celkova navrzena plocha areélu €. 40 se zmenSovat nemusi, nebot zahrmuje
i plochu pro vybéh kde se stavét nebude a ktera by mohla byt i v ochranném pasmu lesa.

73 ZABEZPECENI ODPADNICH VOD / ODPADU V LOKALITE ,POD HADKEM®

Vzhledem k environmentalné citlivé oblasti vodni nadrze Pod Hadkem a jejiho bezprostfedniho okoli
(jihovychodni okraj katastralniho Uzemi) je nutno zabezpecit v rdmci rekreaéniho rozvoje lokality feSeni jejiho
odpadového hospodarstvi. Lokalita, kde se nachazi i obCerstveni (restaurace = srub) musi byt vybavena
sbérnymi nadobami na odpad ve smyslu zakona ¢&. 185/2001 Sb.

Nové je nutno navrhnout zplsob nakladani s odpadnimi vodami, s cilem zabranit kontaminaci pidy a vody
(podzemni i povrchové). Optimalni feSeni by mélo byt navrzeno a schvaleno na zakladé projektové
dokumentace. Vzhledem k tomu, Ze objekt prakticky nelze pfipojit na kanalizaci pro vefejnou potfebu obce, je
mozno uvazovat bud s pravidelné vyvaZzenou zumpou (na pf. plastovou), nebo nékterym vhodnym typem Gistirny
odpadnich vod (nejlépe se suspendovanou biomasou), pfipadné jiné feSeni. Nebudou-li tato opatieni
realizovana, vznika vyznamné riziko znecisteni vodniho toku Ricky, v jejimz bezprostiednim okoli se (zapadné od
lokality ,Pod hadkem*) nachazi pfirodni rezervace ,Udoli Ricky*.

Reseni:

Lokalita bude zabezpecena lokalné — jimkou na vyvazeni. Lze rovnéz uvazovat s malou Cistirnou odpadnich vod.
74 ZABEZPECENI SOUCASNEHO PRIPOJENI DOMU NA VODOVOD | NA KANALIZACI

V pfipadé napojeni chatové oblasti v SV ¢asti obce ,Skalky* by jeji pfipojeni na planovany vodovod a zaroven
nepfipojeni na kanalizaci mohl znamenal vyrazné riziko znecidténi podzemni vody necidténou odpadni vodou.
V celé obci doporuCujeme nastavit podminky tak, aby bylo moZné podminit napojeni na obecni vodovod
souCasnym napojenim na obecni kanalizaci, event. pouzit jesté vhodngjsi feSeni, spocivajici v aplikaci spravniho
fizeni, jak je uvedeno vyse.

Reseni:

V izemnim planu nejsou doporuceni akceptovana, aby nedoSlo k Zivelnému rozvoji individualniho bydleni
v lokalitach rodinné rekreace. Ty budou i nadale feSit napojeni na inzenyrské sité lokainé.
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7.5 CHRANA OBJEKTU DROBNE ARCHITEKTURY

V navrhované ploSe pro bytovou vystavbu €. 37 je objekt drobné architektury — kfiz. Vlastni vystavbou nesmi byt
tento doklad historického vyvoje, i kdyz paméatkové nechranény, dotfen. Dalsi kfiz je v lokalité ¢. 59 — pamatkové
chranény, kde je planovana mistni komunikace, jejiz realizaci by kfiz rovnéZz nemél byt poskozen.

76  PATRENIV SIRSICH SOUVISLOSTECH (NA UROVNI KRAJSKE)

Realizace UPO bude znamenat navyseni poétu obyvatel dojizdgjicich za praci do Brna a tedy nardist dopravni
anasledné i emisni a hlukové zatéZe. V SirSich souvislostech (kraje) by méla byt zabezpecena alternativni
pfeprava pro ob¢any cestujici za praci na trase Ochoz - Brno, jednak posilenim spojli integrovaného dopravniho
systému (IDS) a také vybudovanim zpevnéné cyklotrasy podél uvedené komunikace 11/373, oddélené od
automobilového provozu. Cyklisticka doprava by neméla slouzit pouze pro rekreaci ale také mize slouZit pro
kaZdodenni dojizdky za praci v sezéné jaro - podzim. Trasa bydli§té — pracovidté by v8ak byla pro vétsinu
obyvatel Ochozu pracujicich v Brné pfili§ dlouhd a fyzicky néaro¢nd. Proto by méla byt cyklisticka doprava
zkombinovana s tzv. systémem ,Bike and Ride®, ktery je bézné vyuzivan v zahrani€i, ve vyspélych zemich.
Systém ,Bike and Ride* znamen4, Ze cyklista ujede pouze &ast cesty k cili na kole, poté kolo bezpe¢né uschova
na zachytném parkovisti (v Uschovné) a pokraduje kcili cesty MHD. Zatimco fidi¢i automobilu vétSinou nic
nebrani zaparkovat auto na vhodném misté a pokracovat do cilového mista vefejnou dopravou, cyklista obvykle
nema moznost kolo nechat bez dozoru u zastavky MHD.

Uvedena opatieni, tj. posileni IDS, cyklisticka doprava véetné systému ,Bike and Ride* nemize samoziejmé
zajistit obec Ochoz vradmci uzemniho planu, nybrz by to mély byt ukoly pfedevSim pro pfislusné organy
Jihomoravského kraje a mésta Brna. Na projekty tohoto typu Ize poZadat o dotace napf. Statni fond Zivotniho
prostiedi.

BOD 10.POPIS PLANOVANYCH OPATRENI K ELIMINACI, MINIMALIZACI A KOMPENZACI NEGATIVNICH
VLIVU ZJISTENYCH PRI PROVADENi KONCEPCE
STAVBY A CINNOSTI

» umistovat do jednotlivych ploch podle funkénich typd pouze to, co je pfipustné, nepovolovat stavby
ajind opatfeni, kterd funkénimu vymezeni neodpovidaji. Na nezastavitelné Uzemi neumistovat
a nepovolovat stavby s vyjimkou staveb, které jsou ur€eny pro funkéni vyuziti téchto ploch a staveb
pozemnich komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni a Gprav vodnich toku

e nepfipustit stavby a Cinnosti v zastavéném a zastavitelném Uzemi pokud kapacitou, polohou nebo
ucelem odporuji charakteru pfedmétné lokality, mohou byt zdrojem naru$eni pohody a kvality prostiedi

» realizovat protihlukové opatfeni pfi stavbé a projektovém feSeni domd vystavenym v prostiedi
zvySeného hluku z dopravy (plochy pro bydleni &. 1-6, 17): protihlukova okna, vhodné dispozi¢ni FeSeni,
apod.

 stanovit radonové riziko a podle vysledkd u nové realizovanych objektt navrhnout a provést opatfeni ke
shizeni koncentraci radonu v uzavfenych prostorach a mistnostech

» v8echny vyrobni plochy je tfeba v dalSich stupnich PD FeSit z hlediska ochrany pfed nepfiznivymi U¢inky
hluku a vibraci (ustanoveni § 10 a 11 nafizeni viady ¢. 148/2006 Sb.)

< v navrhovanych lokalitach v blizkosti Eerpaci stanice pohonnych hmot dodrzet pozadavek na vzdalenost
objekt( od skladi hoflavin a nebezpeénych latek (vyhlaska O obecnych technickych poZadavcich na
vystavbu a legislativa souvisejici)

» pfi realizaci staveb v zastavéném Uzemi respektovat minimaini vzdalenosti od vodnich tokd (6 m),
ochranna pasma vodovodu a kanalizaci pro vefejnou potfebu pfipadné dalsi ochranna pasma

DOPRAVA
* na komunikacich Il. a lll. tfidy zménit povrh v misté hrubé dlazby za zivicny, s cilem snizit hluk
a sekundarni pradnost silni¢ni dopravy
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
«  zajistit vybudovani vodovodu pro vefejnou potfebu, zajistit odkanalizovani obce véetné oddéleni destové
kanalizace a kanalizace odpadnich vod, s pfipojenim této na COV v Bilovicich n. S.
» vyhybat se varianté napojeni na vodovod a sou¢asné nenapojeni na kanalizaci. K tomu ucelu vyuzit
pfednostné legislativni moznosti, jak jsou uvedeny vyse
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OCHRANA PRIRODY A KRAJINY
*  respektovat ochranné rezimy a pasma ZCHU, zény CHKO Moravsky kras, plochy soustavy NATURA
2000, VKP, USES, rezervaci Udoli Ri¢ky a vyznamné krajinné prvky
VODNI HOSPODARSTVI
 realizovat nadrz nad obci na Ochozském potoce s funkci zachytného poldru a nadrz pod obci (rybnik),
véetné revitalizace Useku Ochozského potoka a protieroznich opatfeni
e napojit nové rodinné domy na vodovod a kanalizaci
KULTURNi HODNOTY
»  zajistit pfi realizaci mistni komunikace €. 59 ochranu objektu kfize v obci, ktery je zapsan v Ustfednim
seznamu nemovitych kulturnich pamétek
e zajistit ochranu kamenného kfize — navrhovana plocha pro bydleni €. 37
» v pfipadé objeveni archeologickych pozlstatk( pfi vykopovych pracich planovanych staveb oznamit tuto
skutecnost pfislusnému archeologickému ustavu

5. VYHODNOCENi _PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi
FUNKCE LESA

51. VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU

5.1.1. POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni predpokladanych disledki na zemédélsky pldni fond bylo provedeno ve smyslu zakona CNR
€. 334/1992 Sbh. v platném znéni, vyhlasky ¢. 13/1994 Sb. Ministerstva Zivotniho prostfedi ze dne 29. prosince
1993, kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany pidniho fondu ve znéni zakona Ceské narodni rady
¢. 10/1993 Sb. v platném znéni, pfilohy 3 této vyhlasky a zakona €. 98/1999 Sb. v platném znéni.

Hranice soucasné zastavéného Uzemi byla stanovena v ramci zpracovani prlzkumi a rozbor( obce Ochozi
u Brna v ¢ervnu 2004.

51.2. STRUKTURA PUDNIHO FONDU V UZEMi

CLENENI KATASTRALNIHO UZEMi OCHOZ U BRNA
ha
Celkem 1454,3
Z toho zemédélska plda 298,6
V tom: orna plida 183,7
vinice 0,0
sady 2,8
zahrady 26,1
TTP 86,1
PUPFL 1061,9
vodni plochy 9,6
zastavéné plochy 19,1
ostatni plochy 64,9
nezemédélska plida

€SU,2002

513 ;ROSOB IDENTIFIKACE LOKALIT ZABORU A ROZVOJOVYCH LOKALIT V GRAFICKE
CASTI DOKUMENTACE

V grafické ¢asti dokumentace jsou navrhové plochy olemovany v barvé odpovidajici funkci, pouzité v hlavnim
vykresu. Liniové jevy, jako komunikace jsou znaleny preruSovanou &arou v pfislusné sile Cary. Stavajici
zemédélska plda je znazornéna v barvach pouzitych v hlavnim vykresu. Oznaéeni kultury v tabulkové Casti
odpovida mapovym znackam a je shodné s funkénim ¢lenénim ploch v hiavnim vykrese.
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Kazdéa rozvojova plocha je oznacena pofadovym Cislem. Pofadové Cislo odpovida €islu, pod kterym je lokalita
vyhodnocena v tabulce textové Casti a zaroven odpovida urbanistické identifikaci.

Z tabelarniho vyhodnoceni i z grafické Casti je zfejmé, zda se jedna o rozvoj na zemédélské pldeé, v nebo mimo
zastavéné Uzemi apod.

UDAJE O CELKOVEM ROZSAHU POZADOVANYCH PLOCH

Vyhodnoceny jsou veskeré lokality u kterych se pfedpoklada rozvoj, popfipadé zména funkce (trvaly drmovy fond,

zahradkarskeé lokality, zahrady). Rovnéz jsou zafazeny plochy pro funkci rekreacni zelen, u kterych bude uréena
kategorizace (doCasny zabor, trvaly zabor, zména kultury) na zakladé podrobnéjsi dokumentace.

Podrobny pfehled jednotlivych lokalit je uveden v tabulce na konci kapitoly. Dle celkové sumarizace jsou lokality
vyhodnoceny v pfehledné tabulce po jednotlivych funkcich, podle vyméry v zastavéném Gzemi, zemédélské
a nezemédélské pady.

SOUHRNNE UDAJE O ZABORU ZPF PODLE NAVRZENEHO FUNKCNIHO VYUZITI

funkce vyméra celkem v zastavéném mimo zastavéné zemédélska | nezemédélska pida
Uzemi Uzemi plida
bydleni 17,34 0,96 16,38 17,34 0
doprava 0,49 0,29 0,20 0,34 0,60
krajinna zelen 2,93 0 2,93 2,86 0,07
vodni plochy - revitalizace 0,87 0 0,87 0,87 0
vyrobni aktivity 0,28 0 0,28 0,28 0
Celkem 21,91 1,25 20,66 21,69 0,67
ETAPIZACE
SOUHRNNE UDAJE O ZABORU ZPF PODLE NAVRZENEHO FUNKCNIHO VYUZIT
funkce vyméra celkem v zastavéném mimo zastavéné zemédélska | nezemédélska plida
Uzemi Uzemi plida
|. etapa 11,70 1,02 10,78 11,75 0,05
Il. etapa 6,99 0,24 6,75 6,89 0,10
Il etapa 3,12 0,20 3,02 3,02 0,20
Celkem 21,91 1,46 20,55 21,66 0,35

Uzemni plan navrhuje rozvoj Gzemi na plose 21,91 ha, z &ehoz 21,69 ha pfipada na zabor zemé&délské pady.

Z hlediska kvality jsou dotéeny zemédélské pudy v I. nebo Il. tfidé ochrany pouze ve vyméfe 0,79 ha. Zastavba
a vyuZziti ploch je navrZena ve tfech etapach, jak je patrné z pfehledné tabulky. Zafazeni jednotlivych lokalit do
etap je patrné z tabulky na konci kapitoly.

51.4 BONITOVANE PUDNE EKOLOGICKE JEDNOTKY

Vlychozim podkladem pro ochranu zemédélského pldniho fondu pfi Gzemné planovaci €innosti jsou bonitované

pudné ekologické jednotky. Pétimistny kod pldné ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) vyjadfuije:

1. misto Klimaticky region

2.a 3. misto Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana pudnim typem,

subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky pldniho profilu
a vlahového rezimu v pidé

4, misto Charakter svaZitosti a expozice

5. misto Charakter skeletovitosti a hloubky pady

Pomoci tohoto kodu se pfifazuje jednotlivym BPEJ stupen tfidy ochrany zemédélské pady (I-V):

1. Do . tfidy zemédélské pudy jsou zafazeny bonitné nejcennéj§i pldy v jednotlivych klimatickych regionech,
pfevazné v plochach rovinnych nebo jen mimé sklonitych, které je moZno odejmout ze zemédélského
pudniho fondu pouze vyjimeéné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny,
pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

2. Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédéiské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regionG
nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pldniho fondu jde o pudy vysoce
chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné.

3. Do lIl. tfidy ochrany jsou slouceny pldy v jednotlivych klimatickych regionech s primérnou produkéni
schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit event. vystavbu.
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4. Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprdmérnou produkéni schopnosti v ramci
prislusnych klimatickych region(, s jen omezenou ochranou, vyuZitelné i pro vystavbu.

5. Do V. ftfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuji
zejména pldy s velmi nizkou produkéni schopnosti véetné pid mélkych, velmi svazitych, hydromorfni,
Stérkovitych az kamenitych a erozné nejvice ohrozenych. Vétsinou jde o zemédélské pldy pro zemédélské
ucely postradatelné. U téchto pld Ize pfedpokladat efektivngjsi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pldy
s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych Uzemi a dalSich
zajmu ochrany Zivotniho prostfedi.)

Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni pldni jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za

odnéti zemeédélské pldy ve smyslu zakona CNR ¢.334/1992 Sb.(pfiloha A).

PUDNI JEDNOTKY ZASTOUPENE V RESENEM UZEMI

HPJ 12 | Hnédozemé, pfipadné hnédé pidy nasycené a hnédé pldy ilimerizované véetné slabé oglejenych forem na svahovych
hlinach, stfedné tézké s t828i spodinou, viahové poméry pfiznivé, misty pfevihené

HPJ 14 | illimerizované pudy a hnédozemé illimerizované, véetné slabé oglejenych forem na spradovych hlinach a svahovinach,
stfedné téZké s tézkou spodinou, vidhové poméry jsou pfiznivé

HPJ 26 | hnédé pldy, hnédé pady kyselé a jejich slabé oglejené formy na riznych bfidlicich a jim podobnych horninach, stfedné

tézké, vyjimecné t873i, obvykle Stérkovité, s dobrymi vidhovymi poméry aZ stalym pfevihéenim

HPJ 27 | hnédé pldy, hnédé plidy kyselé na riiznych bfidlicich, drobach a usazeninach, lehké az lehéi stfedné tézké, s malou
vododrznosti

HPJ 32 | hnédé pldy a hnédé pudy kyselé na zulach, rulach a svorech a jim podobnych horninach a vylevnych kyselych horninach,
slabé az stfedné Stérkovité, s vy$§im obsahem hrub$iho pisku, znaéné vodopropustné, vidhové poméry jsou zavislé na
srazkach

HPJ 38 | mélké hnédé pldy na vSech horninach, stiedné tézké az tézsi, v ornici vétSinou stfedné stérkovité az kamenité, v hloubce
kolem 30 cm kamenité nebo pevna hornina, méné vysusné nez HPJ 37

HPJ 40 | svazité pudy (nad 120) na v8ech horninach; lehké az lehéi stfedné tézké, s rliznou Stérkovitosti a kamenitosti nebo bez
nich; jejich viahové poméry jsou zavislé na srazkach

HPJ 58 | nivni pady glejové na nivnich uloZeninach, stfedné t&Zké, viahové poméry méné pfiznivé, po odvodnéni pfiznivé

HPJ 68 | glejové pudy zraselinélé a glejové plidy tzkych doli véetné svahu, obvykle lemujici malé vodni toky, stfedné tézké az velmi
tézké, zamokrené, po odvodnéni vhodné pouze pro louky

515 UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY
A ZEMEDELSKYCH USEDLOSTECH A O JEJICH PREDPOKLADANEM PORUSENI

Zemé&délska prvovyroba je zaméfena na rostlinnou vyrobu. Zivocisna vyroba je zaméfena na chov koni. V obci je
umistén areal farmy ZivoCisné vyroby Pastyrky a hospodarsky objekt pro ustajeni koni Jedounek. Pro farmu
Pastyfky je GUzemnim rozhodnutim &j. UR 1060/96-473 ze dne 4. 10. 1996 vyhlaSeno ochranné pasmo
Hospodafského stfediska v Ochozi u Brna. Pro hospodafsky objekt pro ustajeni koni Jedounek je navrzeno
ochranné pasmo v rozsahu 12,9 m kolem celé plochy vybéhu.

51.6 USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY

V katastralnim Uzemi nejsou zpracovany komplexni pozemkové Upravy (KPU). Jsou provedeny pouze
jednoduché pozemkové Upravy.

51.7 OPATRENI K ZAJISTENi EKOLOGICKE STABILITY

V uzemi je zpracovan Generel mistniho uzemniho systému ekologické stability na okresni urovni. Naroky na
zménu kultur ze zemédélského padniho fondu jsou minimalni.

51.8 SiT ZEMEDELSKYCH UCELOVYCH KOMUNIKACI

V FeSeném Gzemi je stabilizovana sit zem&délskych igelovych komunikaci. Redenim Uzemniho planu nebude
narusena.

51.9 INVESTICE DO PUDY

V feSeném Uzemi je Cast ploch zemeédélské pldy odvodnéna. Rozvojové plochy jsou navrzeny mimo realizovana
melioraéni zafizeni.
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51.10 ZDUVODNENi VHODNOSTI NAVRZENEHO RESENi V POROVNANI S JINYMI MOZNYMI
VARIANTAMI

A) DOSAVADNI VYUZITi PLOCH NEZEMEDELSKE PUDY V RESENEM UZEMIi

Nezemédélska puda je v feSeném tzemi (k.U. Ochoz u Brna) zastoupena v pomérmné malém méfitku. Pfedevsim

se jednd o souCasné zastavéné Uzemi obce a dil¢i plochy se ztizenou obhospodafovatelnosti v severni

a zapadni Casti. Jsou pomémé intenzivné vyuZité (intenzifikace vyuziti stavajicich funkénich ploch v sou¢asné

zastavéném Uzemi je pfipustna a Zadouci). Plochy nezemédélské pldy mimo zastavéné Uzemi jsou vyuZity

pfedevsim jako pfirodné stabilizujici plochy krajinné zelené.

B) VYUZITI ZEMEDELSKE PUDY NA NEZASTAVENYCH CASTECH STAVEBNICH POZEMKU
A ENKLAV ZEMEDELSKE PUDY V ZASTAVENEM UZEMI

Zemédélska puda na nezastavénych Castech stavebnich pozemkd je vyuzivana pro dopliikové funkce
venkovského bydleni, pfedevsim jako sady a zahrady. Enklavy a proluky jsou navrzeny k zastavéni.

C) VYUZITi PLOCH ZISKANYCH ODSTRANENIM BUDOV A PROLUK

Timto Uzemnim planem nejsou navrzeny asanace a demolice. Je vSak mozno politat s obnovou morainé
i fyzicky zastaralého fondu. Ten je soucasti stavajicich funkCnich ploch (pfedevsim pro bydleni) v souéasné
zastavéném uzemi, které jsou urCeny pro nahradu za dozilé objekty stejného funkéniho uréeni.

D) VYUZITi PLOCH, KTERE BYLY PRO POTREBY ROZVOJE SIDLA ORGANEM OCHRANY ZPF JIZ
ODSOUHLASENY V DOSAVADNi SCHVALENE DOKUMENTACI

Obec ma zpracovan Uzemni plan sidelniho Utvaru (schvalen usnesenim Zastupitelstva obce dne 11. 11. 1998).
Ten byl jednim ze zakladnich podklad( pro praci na tzemnim planu obce.

Znéj byly do feSeni prevzaty lokality, jez nebyly do doby zpracovani konceptu zastavény a jsou v souladu
s koncepci rozvoje obce a byly projednany v rdmci Zadani.

Tyto lokality byly projednany a schvaleny organy ochrany ZPF.
Vzhledem k potfebé koncepéniho podkladu pro fizeni rozvoje obce i z pohledu cilevédomého koordinovaného
postupu pfi ochrané ZPF rozhodlo zastupitelstvo obce o zpracovani Gzemniho planu.

E)  DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENi NA USPORADANi PLOCH ZPF, KTERYM BY MELA BYT
S OHLEDEM NA §2 ZAKONA C. 114/1992 SB. V PLATNEM ZNENI, CO NEJMENE NARUSENA
KRAJINA A JEJi FUNKCE

Plochy pro rozvoj jsou navrzeny v navaznosti na soucasné zastavéné Uzemi sidla nejsou vytvareny samostatné
enklavy osidleni. V rozvojovych lokalitach je navrhovana zejména funkce pro bydleni v rodinnych domech.
Viyuzivany jsou zahrady navazujici na stavajici objekty bydleni.

F)  OVLIVNENI HYDROLOGICKYCH A ODTOKOVYCH POMERU A STAVAJICICH MELIORACNICH
ZARIZENI'V UZEMI

V feSeni navrhu Uzemniho planu nejsou navrhovany Zadné zasadni zmény hydrologickych a odtokovych poméra.

Odtokové pomeéry v jednotlivych rozvojovych lokalitach budou ¢astecné ovlivnény vystavbou samotnou, k jinému

ovlivnéni nedojde. Destové vody v maximalni mife uvadét do vsaku. DeStové vody ze zpevnénych ploch budou

odvadény jednotnou respektive deStovou kanalizaci, na pozemcich bude zajiSténa maximélni kumulace

destovych vod pro zachovani retenéni schopnosti krajiny, tuto problematiku je tfeba dofesit v podrobnéjsi

dokumentaci.

V feSeném Uzemi je Cast ploch zemédélské pldy odvodiovana (viz. vykres €. O/2 Vykres predpokladanych

zabor( pldniho fondu). Rozvojové plochy se dotykaji melioraénich zafizeni.

G) SIT ZEMEDELSKYCH KOMUNIKACI

Navrzenym feSenim nejsou stavajici hlavni zemédélské cesty narudeny, doplnény jsou Ucelné.

H) DALSI UDAJE O RESENEM UZEMi PROKAZUJICi NEZBYTNOST POZADAVKU NA ODNETI ZPF

pocet obyvatel: v r. 2001 bylov Ochozi 1090 obyvatel
vr. 2005 bylov Ochozi 1121 obyvatel
navrhovy pocet 1300 obyvatel (Udaj je smémy)
V poslednich letech se projevuje trend vystavby kvalitniho bydleni v klidném a pfiznivém prostfedi Ochozi
v dostupnosti Brna.
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V souvislosti s tim ma pocet obyvatel obce pfedpoklady rustu a jevi se tendence vystavby objektd pro bydleni
v plochach navrzenych timto Gzemnim planem.

) VEDENi SMEROVYCH A LINIOVYCH STAVEB VE VZTAHU K MOZNEMU EROZNIMU OHROZENI
A POZEMKOVYM UPRAVAM

V rozvojovych plochach budou vybudovany obsluzné koridory dopravy ainZenyrskych siti, které budou
upfesnény v podrobnéjsi dokumentaci.

J) NAVRHY FUNKCNIHO VYUZITi UZEMi S OHLEDEM NA EROZNi OHROZENI

Dle udaju zastupitell obce vfeSeném Uzemi dochazi vyjimeéné k projevim erozniho ohroZeni pfi
dlouhodobéjSich pfivalovych srazkach. K eliminaci jejich dopadu na obec je navrzena na Ochozském potoce nad
zastavbou revitalizace toku, vodni a mokFadni biotopy, spojené s vystavbou nadrZze ochranné (poldru).

Pod obci je na toku Ochozského potoka navrzen rybnik.

Navrzené zastavitelné plochy budou mit pozitivni vliiv na vodni erozi, pfedev§im svym pestrym
obhospodafovanim, diléim zatravnénim, odvadénim destovych vod do destové kanalizace a do vodotece.
Navrzené plochy jsou lokalizovany v prostorach, které nejsou stizeny eroznim ohrozenim.

K) KVALITA ZEMEDELSKE PUDY DLE BPEJ A TRID OCHRANY

Je uvedena v pfilozené tabulkové ¢asti.

L) ETAPIZACE VYSTAVBY

Etapizace vystavby v Uzemnim planu vychazi ze souhmnnych informaci o Uzemi a projektové pfipravé
jednotlivych zaméru pro realizaci. Do |. etapy vystavby (Casovy Usek stanoveny k terminu prvni aktualizace
uzemniho planu tj. Ctyfi roky od schvaleni dokumentace) jsou zafazeny lokality, které maji zpracovan podrobné;si
stupenh dokumentace, nebo takovy je pfipravovan.

Popsana je rovnéz v samostatné kapitole 6, graficky je vyjadrena ve vykrese €. 9. Zabor zemédélského pldniho
fondu, etapizace vystavby barevnym odliSenim jednotlivych etap.

Ve smyslu platné legislativy je nutno zohlednit i ucelny postup vynéti zemédélského pudniho fondu tak, aby

nedochazelo k narudeni organizace zemédélského pldniho fondu, hydrologickych a odtokovych pomérd v izemi
a sité zemédélskych uéelovych komunikaci.
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5.1.11 TABELARNi VYHODNOCENi JEDNOTLIVYCH LOKALIT

Cislo Navrzené funkéni vyuZiti | Katastralni uzemi Uhmnna vyméra lokality v ha Vyméra zemédélské pldy v lokalité dle kultur v ha Vyméra BPEJ tfida ochrany ZPF, Poznamka, etapa
lokality Celkem zastavéné Uzemi Druh pozemku Celkem zastavéné uzemi nezem. | vyméra dle jednotlivych BPEJ
v mimo v mimo ploch
1. bydleni Ochoz uBrna 0,13 0 0,13 orné plda 0,13 0 0,13 0 3.32.04 v I
2. bydleni Ochoz uBrna 0,14 0 0,14 zahrada 0,14 0 0,14 0 3.32.04 v l.
3.32.04 V.
3. bydleni Ochoz uBrna 0,18 0 0,18 orna plida 0,18 0 0,18 0 3.27.14 V. l.
4. bydleni Ochoz uBrna 0,17 0 0,17 zahrada 0,17 0 0,17 0 3.32.04 v l.
5. bydleni Ochoz u Brna 0,13 0 0,13 orna puda 0,13 0 0,13 0 3.32.04 I\ I
6. bydleni Ochoz u Brna 0,45 0 0,45 orna puda 0,45 0 0,45 0 3.27.14 V. Il.
orna plida 3.27.14 V.
7. bydleni Ochoz u Brna 1,41 0 1.41 zahrada 1.41 0 1,41 0 3.58.00 Il. 0,10 Ml
zahrada
8. bydleni Ochoz uBrna 0,30 0,30 0 TTP 0,30 0,30 0 0 3.68.11 V. l.
3.27.11 V.
3.40.67 V.
9. bydleni Ochoz u Brna 0,28 0 0,28 zahrada 0,28 0 0,28 0 3.40.99 V. l
10. bydleni Ochoz u Brna 0,20 0,20 .
1. bydleni Ochoz u Brna 0,25 0,25 0 zahrada 0,25 0,25 0 0 3.68.11 V. l.
3.12.10 M.
12. bydleni Ochoz uBrna 0,61 0 0,61 ornd plda 0,61 0 0,61 0 3.14.10 I1l. I1l.
orna plda
13. bydleni Ochoz uBrna 0,32 0 0,32 zahrada 0,32 0 0,32 0 3.14.10 I1l. l.
14. bydleni Ochoz uBrna 0,18 0 0,18 ornd plda 0,18 0 0,18 0 3.14.10 I1l. l.
3.12.10 M.
15. bydleni Ochoz u Brna 0,14 0 0,14 orna puda 0,14 0 0,14 0 3.14.10 M1, l
orna plda
16. bydleni Ochoz uBrna 0,20 0 0,20 zahrada 0,20 0 0,20 0 3.27.54 V. l.
17. bydleni Ochoz u Brna 0,06 0 0,06 zahrada 0,06 0 0,06 0 3.27.54 V. M.
18. bydleni Ochoz u Brna 0,07 0,07 0 zahrada 0,07 0,07 0 0 3.27.54 V. l.
19. vypusténo
20. bydleni Ochoz uBrna 0,90 0 0,90 TTP 0,90 0 0,90 0 3.12.10 I1l. Il.
3.27.04 V.
21. bydleni Ochoz uBrna 0,64 0 0,64 TTP 0,64 0 0,64 0 3.27.54 V. I1l.
3.27.04 V.
22. bydleni Ochoz uBrna 045 0 0,45 TTP 0,45 0 045 0 3.27.54 V. I1l.
23 vypusténo
24. bydleni Ochoz uBrna 0,06 0,06 0 zahrada 0,06 0,06 0 0 3.12.10 I1l. l.
25. bydleni Ochoz u Brna 0,07 0,07 0 orna puda 0,07 0,07 0 0 3.12.10 Il. l.
3.12.10 M.
26. bydleni Ochoz uBrna 0,11 0,11 0 zahrada 0,11 0,11 0 0 3.68.11 V. l
27. vypusténo
28. bydleni Ochoz uBrna 0,32 | 0 | 032 TTP [ 032 [ o0 [ 032 0 31210 [ Il ] l.




Cislo Navrzené funkéni vyuziti | Katastralni Gzemi Uhrnna vyméra lokality v ha Vyméra zemédélské pudy v lokalité dle kultur v ha Vyméra BPEJtfida ochrany ZPF, Poznamka, etapa
lokality Celkem zastavéné Uzemi Druh pozemku Celkem zastavéné Uzemi nezem. | vyméra dle jednotlivych BPEJ
v mimo v mimo ploch
29. bydleni Ochoz u Brna 0,10 0,10 0 orna puda 0,10 0,10 0 0 3.12.10 M. l.
orna plda,
30. bydleni Ochoz uBrna 0,62 0 0,62 zahrada 0,62 0 0,62 0 3.12.10 Ml l.
3.27.41 V.
31. bydleni Ochoz uBrna 0,10 0 0,10 TTP 0,10 0 0,10 0 3.40.89 V. l.
32. bydleni Ochoz u Brna 0,13 0 0,13 orna puda 0,13 0 0,13 0 3.12.10 M. l.
3.27.41 V.
33. bydleni Ochoz u Brna 0,34 0 0,34 TTP, zahrada 0,34 0 0,34 0 3.40.89 V. l.,33,33a
34. bydleni Ochoz u Brna 0,10 0 0,10 zahrada 0,10 0 0,10 0 3.12.10 M. l.
3.27.41 V.
35. bydleni Ochoz uBrna 0,18 0 0,18 zahrada 0,18 0 0,18 0 3.27.11 V. |
36. bydleni Ochoz u Brna 0,06 0 0,06 zahrada 0,06 0 0,06 0 3.12.10 M. l.
37. bydleni Ochoz uBrna 0,11 0 0,11 ornd plda 0,11 0 0,11 0 3.12.00 Ml I1l.
38. obc&anska vybavenost Ochoz u Brna zména funkce l.
39. ob&anska vybavenost Ochoz u Brna zména funkce |
40. vyrobni aktivity Ochoz uBrna 0,28 0 0,28 TTP 0,28 0 0,28 0 3.12.10 Ml |
41. vypusténo
42. vypusténo
43. vypusténo
44. vypusténo
45. vypusténo
46. vodni plocha Ochoz uBrna 0,69 0 0,69 TTP 0,69 0 0,69 0 3.58.00 Il. 0,69 l.
47. vodni plocha Ochoz u Brna 0,18 0 0,18 TTP 0,18 0 0,18 0 3.68.11 V. l.
zahrnuje lokality
3.27.11 Iv. ¢. 48, 49, 53, 54, 57,
48. bydleni Ochoz uBrna 5,46 0 5,46 ornd plda 5,46 0 5,46 0 3.40.67 a Casti lokalit 51, 52
49. zahrnuto do lokality ¢. 48
50. bydleni Ochoz uBrna 0,19 0 0,19 zahrada 0,19 0 0,19 0 3.27.11 V.
orné z€4sti zahrnuto do
51. bydleni Ochoz u Brna 1,21 0 1,21 piida,zahrada 1,21 0 1,21 0 3.27.11 V. lokality ¢. 48
orna 32711 V. z€4sti zahrnuto do
52. bydleni Ochoz uBrna 0,92 0 0,92 plida,zahrada 0,92 0 0,92 0 3.40.67 V. lokality &. 48
53. zahrnuto do lokality €. 48
54. zahrnuto do lokality €. 48
55. zahrada Ochoz u Brna zména funkce nejedna se o zabor ZPF
56. zahrada Ochoz u Brna zména funkce nejedna se o zabor ZPF
57. zahrnuto do lokality €. 48
58. doprava Ochoz u Brna 0,04 0,04 0 orna plda, 0,04 0,04 0 0 3.12.10 Il.
orna
59. doprava Ochoz uBrna 0,20 0 0,20 plda,zahrada 0,20 0 0,20 0 3.27.14 V.
Uprava
60. doprava Ochoz u Brna 0,02 0,02 0 0 0 0 0,20  |stavajici cesty|
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Cislo

Navrzené funkéni vyuziti | Katastralni Gzemi Uhrnna vyméra lokality v ha Vyméra zemédélské pudy v lokalité dle kultur v ha Vyméra BPEJtfida ochrany ZPF, Poznamka, etapa
lokality Celkem zastavéné Uzemi Druh pozemku Celkem zastavéné Uzemi nezem. | vyméra dle jednotlivych BPEJ
v mimo v mimo ploch
3.27.54 V.
61. doprava Ochoz u Brna 0,20 0,20 0 TTP 0,10 0,10 0 0,10 3.12.10 Ill.
Uprava
62. doprava Ochoz u Brna 0,03 0,03 0 0 0 0 0,30 |stévajici cesty|
63. vypusténo
3.27.11 V.
64 bydleni Ochoz uBrna 0,15 0 0,15 zahrada 0,15 0 0,15 0 3.40.67 V.
65 nejedna se o zabor ZPF
3.12.10 M.
66 krajinna zeleri Ochoz u Brna 1,16 0 1,16 orna plida 1,16 0 1,16 0 3.67.01 V.
67 krajinna zeleri Ochoz u Brna 14,73 0 14,73 14,73
smiena funkce
68 nezastavéného Uzemi Ochoz uBrna 1,77 0 1,77 louka, orna plida 1,70 0 1,70 0,07 3.38.16 V.
69 doprava Ochoz u Brna zména funkce nejedna se o zabor ZPF
70 bydleni Ochoz u Brna 0,10 0 | 010 | omapida | 010 [ o J o010 [ o [ 32754 [ V. |
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52. VYHODNOCENi ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCi LESA

Navrzené feSeni nezasahuje do pozemkl uréenych k pinéni funkci lesa a s vyjimkou lokality &. 40, 46, 47 a 65
ani do ochranného pasma lesa (zakon €. 289/1995 Sb. v platném znéni).
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6. ODUVODNENi PORIZOVATELE

Textova Cast zpracovana porizovatelem dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona:

1. POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Pofizeni Uzemniho planu Ochoz u Brna schvalilo zastupitelstvo obce dne 29.3.2004 usnesenim €. 7/2004.
Pofizovatelem zadani byl M&U Slapanice — ORR, od 1.11.2007 odbor vystavby — oddéleni izemniho planovani
a pamatkové péce.

Projednani zadani UP Ochoz u Bra s dotenymi organy statni spravy bylo zahajeno 26.8. 2004. Projednani na
obci probéhlo ve dnech od 1.9.2004 do 16.10.2004. Projednani s vefejnosti se uskutecnilo dne 1.11.2004.
Zadani bylo schvaleno 14.2.2005.

Koncept UPO byl projednavan s dotéenymi organy statni spravy ve dnech 20.7.2006 — 3.7.2007. Vefejné
projednani na obci s odbornym vykladem projektanta probéhlo dne 29.8.2006. Projednavani bylo ukon€eno dne
4.7.2007. Navrh pokynu pro zpracovani navrhu tzemniho planu Ochoz u Brna byl schvalen zastupitelstvem obce
6.8.2007.

Projednani navrhu UP Ochoz u Brna se sousednimi obcemi, dot&enymi organy, organizacemi a spravci siti bylo
zahajeno 10.6.2008, vlastni jednani s vykladem se uskuteCnilo dne 3.7.2008. Projednani bylo ukonceno
23.9.2008. Navrh byl upraven na zakladé Zpravy o projednani navrhu UP Ochoz u Brna ze dne 29.9.2008
a stanoviska Krajského Gfadu Jihomoravského kraje — OUPSR, sp. zn. S-JMK 126536/2008/0UPSR ze dne
27.10.2008.

Rizeni o upraveném a posouzeném navrhu UP s vefejnym projednanim zahajil pofizovatel v souladu s § 52
stavebniho zakona oznamenim vefejnou vyhlaskou na ufedni desce své i obce Ochoz u Brna (od 11. 6. 2009 do
30. 7. 2009) také zplsobem umoznujici dalkovy pfistup na adrese www.meuslapanice.cz. Vefejné projednani se
uskute¢nilo dne 29. 7. 2009 v sale Orlovny v Ochozi u Brna.

2. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVAN|

UP Ochoz u Brna je zpracovan v souladu s cili a tkoly izemniho planovani.

Cilem uzemniho pladnovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu, pro udrzitelny rozvoj Uzemi a zachovani jeho
hodnot, spo€ivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohroZoval
podminky zivota generaci budoucich.

3. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Z predloZené dokumentace a z vyhodnocenych stanovisek dotéenych organl k navrhu feSeni vyplyva, Ze navrh
UP Ochoz u Brna je fe$en v souladu s ostatnimi pravnimi pedpisy, zejména s pozadavky predpist tykajicich se
péce o Zivotni prostiedi a s poZadavky predpist zabezpedujicich péci o zdravi lidu.

Ve stanoveném terminu do 29.7.2009 byla dorucena stanoviska dotCenych organl a vyjadfeni organizaci
a spravcd siti MZP Praha, Urad pro civilni letectvi CR, M&U Slapanice-OUPPP, BVK, a,s., CEZ, a.s. Praha, Ceps
Brno, HZS Bmo, KrU JMK — OKPP, MMB, RSD bez podstatnych pfipominek, které by ovlivnily feSeni zmén.
Pozadavek M&U Slapanice-OUPPP je zapracovan v Cistopise.

4. VYHODNOCENi SPLNENI ZADANi
Podminky stanovené v zadani i navrhu pokyni pro zpracovani navrhu UP byly respektovany.
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5. ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Ve spolupraci s uréenym zastupitelem a projektantem pofizovatel v souladu s § 53 stavebniho zakona vyhodnotil
vysledky projednani a zpracoval rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu UP Ochoz u Brna.

5.1. Petlach Jaromir, 664 02 Ochoz u Brna, p.¢. 1663/25
Zadost o dodateéné zafazeni pozemku p.¢. 1663/25 do UP na zastavbu.

Z0 mou zadost schvalilo a doporugilo. Zadam o vysvétleni, z jakych divod(i nebyl pozemek do UP zarazen, kdyz
vSechny pozemky vedle jsou jiz zastavény.

Pozemek je posledni viadé a neni vylouCeno, ze se stane skladkou odpadu. V zadni &asti pozemku je jiz
sloZena fdra hliny.

Rozhodnuti o ndmitce: Namitka se zamita.

Oduivodnéni: Plocha byla provéfena v navrhu UP, do pozemku zasahuje ochranné pasmo lesa, a trasa VN
v¢. jeho ochranného pasma. Parcela oddéluje plochy s rozdilnym funk&nim vyuZitim.

5.2. Polak Marek, 664 02 Ochoz u Brna 346, p.c. 1924/63

Zadost o vyjimku UP na p.&. 1924/63 o vyméFe 5120 m2, ktera je tohoto Gasu vedena jako orna plida, na parcelu
stavebni. Jedna se o stavbu RD. Po obci nepozaduiji vybudovani pfijezdové cesty ani napojeni na inz. sité. Ve
bude vybudovano na vlastni néklady.

Rozhodnuti 0 namitce: Namitka se zamita.

Odivodnéni: Zastupitelstvo v minulosti nékolikrat projednavalo Zadosti o zafazeni parcely ¢. 1924/63 a rozhodlo,
Ze obec se timto smérem rozvijet nebude. Nesouhlas s pfevedenim téchto parcel na stavebni pozemky vyjadfila
i obec Kanice.

Parcela €. 1924/63 nebude zafazena do plochy SO.

5.3. Patak Jifi, 664 02 Ochoz u Brna 277, p.¢. 1924/61

Zadost o vyjimku UP na p.&. 1924/61 o vyméFe 4262 m2, ktera je tohoto Gasu vedena jako orna plida, na parcelu
stavebni. Jedna se o stavbu RD. Po obci nepozaduiji vybudovani pfijezdové cesty ani napojeni na inz. sité. Ve
bude vybudovéano na vlastni néklady.

Rozhodnuti 0 namitce: Namitka se zamita.

Oddvodnéni: Zastupitelstvo v minulosti nékolikrat projednavalo zadosti o zafazeni parcely ¢. 1924/61 a rozhodlo,
Ze obec se timto smérem rozvijet nebude. Nesouhlas s pfevedenim téchto parcel na stavebni pozemky vyjadfila
i obec Kanice.

Parcela €. 1924/61 nebude zafazena do plochy SO.

5.4. Breza Jan, 664 02 Ochoz u Brna 277, p.¢. 276

Zadost o zafazeni Gasti p.&. 276, ktera je v mém vlastnictvi, do UP z diivodu moznosti vystavby RD pro mého
syna. Tuto zadost jsme podaval 10.6.2006, v UP pfi dneSnim projednavani se to neprojevilo. Zastupitelstvo se
k Zadosti vyjadfilo 21.4.2006 souhlasné.

Rozhodnuti 0 namitce: Namitce se vyhovuje.
Oduivodnéni: Z divodu opomenuti pfedani pfipominky obci nebyl tento pozadavek do UP zapracovan.
Zastupitelstvo obce pfiklada souhlasné stanovisko ze dne 21.4.2006. Jedna se o doplnéni proluky bez naroku na

dopravni a technickou infrastrukturu. Viynéti ze ZPF pro vystavbu 1 RD v rozsahu cca 1000 m? bylo dohodnuto
s MéU Slapanice - OZP dne 20.10.2009 dopisem &.j. OV/45852-09/1356-2006/BAB.

5.5. Sohaj Bretislav, Ochoz u Brna 415, Sapak Milo$, Ochoz u Brna 409, p.¢. 521/14, 549/5 a 549/6

Vy$e uvedené parcely jsou v UP vedeny jako vefejna UCelova komunikace. Toto oznaCeni neodpovida
skutecnosti, nebot parcely jsou vedené na KU jako orna puda a tyto parcely jsou v soukromém majetku fyzickych
osob. Nemohou byt povazovany UP jako vefejné.
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Pozemek, ktery neni oplocen, neni moZzné povaZovat za vefejné prostranstvi nebo vefejnou Ucelovou
komunikaci. Toto oznaCeni za vefejnou Gcelovou komunikaci, nezaklada ani skutenost, Zze majitelé pro svoje
ucely pouzivaji docasné Cast svého pozemku jako pfijezdovou nezpevnénou cestu. Zdlraziuji doasné, nebot
tento stav mize byt na zakladé dohody vlastnikii kdykoliv zménén a UP by tak neodpovidal skutednosti.
Obdobna situace je u p.C. 686/311 (podél potoka smérem ke Svazarmu), kde v8ak zhotovitel parcelu oznadil
spravné jako soukromy pozemek.

Zadam zhotovitele a zadavatele, aby provedli zménu v oznageni dotéenych ploch a déle vychazeli z podkladi KU
a nevyznacovali soukromé pozemky jako vefejné ucelové komunikace.

Rozhodnuti o ndmitce: Namitce se vyhovuije.
Odavodnéni: Dottené pozemky budou v Cistopise zakresleny jako stavajici plochy smiseného bydleni.

5.6.+5.6a. Novotna Andéla, 664 02 Ochoz u Brna 142, p.¢. 1307/10 a 1307/11

Nesouhlasim s UP pro obec Ochoz, a to z divodu, Ze v KN jsou chyby — pfes mou stiznost nebylo KU opraveno
jeho pochybeni a nebyla provedena zména kultury pozemku ¢.p. 1307/10 a 1307/11.

Nesouhlasim, aby tyto pozemkové parcely byly vedeny v UPO Ochoz u Brna jako komunikace.

6a — S obci jsem neuzaviela ohledné uZivani pozemkd Zadnou smlouvu, nebyla jsem v tomto sméru ani nikdy
oslovena.

5.13. - Ja, Andéla Novotna jsem vlastnikem pozemku p.¢. 1307/10 a 1307/11, oba v k.. Ochoz. Jiz v minulosti
byl zménén Gcel pozemki z pastvin a omé pudy na komunikace, proti Cemuz se nyni mamé branim v fizeni
vedeném u KU Brno - venkov. V navrhu UP jsem zjistila, Ze prvni z téchto pozemk( by se mél stat plocha
vefejného prostranstvi a z druhého spoleény koridor pro inzenyrské sité.

Sdéluji Vam vyslovng, ze s témito zménami UP nesouhlasim, protoze tyto zmény omezuji mé viastnické pravo
k témto pozemkim. Pozaduji, aby obéma pozemkim byl navracen jejich plvodni Ucel, tj. orna pudy a pastviny.
Rozhodnuti 0 namitce: Namitka se zamita.

Oduvodnéni: Dle KN jsou pozemky 1307/10,11 uvedeny jako ostatni komunikace, ostatni plocha. Je nutno
zachovat pfistup do krajiny. UP FeSi funkéni vyuziti ploch. Plocha je vymezena i v souladu s platnym UPN SU
a stavem dle katastru nemovitosti.

5.7.,5.12. a 5.17. Novotna Andéla, 664 02 Ochoz u Brna 142, p.¢. 1308/27 1663/1

Jiz v minulosti nékolikrat zadala o zménu UP v této lokalit& vtom smyslu, aby ob& pozemkové parcely byly
urCeny pro stavbu RD. Nicméné ke zméné nedoslo a dosud neobdrzela Zadné odlivodnéni, pro¢ se tak nestalo,
byt dle jejiho nazoru zafazeni téchto parcel jako stavebni pozemky a vlastni stavbé na nich nic nebrani. Oba
navazuji na zastavénou Cast obce.

Proto Vas Zadam o pfehodnoceni Vaseho negativniho stanoviska pfi jednani, které se konalo dne 29.7.2009.
Rozhodnuti 0 namitce: Namitka se zamita.
Odavodnéni: P.¢. 1308/27 lezi za stavebni uzavérou, kterou zastupitelstvo jiz v minulosti urcilo.

P.C. 1663/1 byla v minulosti jako stavebni zamitnuta z divodu, aby nedoSlo k ,otevieni* nové lokality pro
vystavbu. Nevyhovuijici je i pfistupova komunikace. Pozemek nelze zafadit, protoze v UP nebyl projednavan.

5.8. Orsagova Antonie, 664 02 Ochoz u Brna 220, p.¢. 1434/4, 1920/51

Odvolavam se na Vami vydané uzemni rozhodnuti ze dne 4.10.1996, které jsem obdrzela 22.7.2009. Toto UR
bylo vydano pro tehdejsi JZD Ochoz u Brna. Toto rozhodnuti bylo platné pro kritéria JZD Ochoz u Brna, ktera
jsou uvedena v daném UR pod &.j. 1060/96-473.

Protoze p. MiSka Josef, bytem Topolany €. 12, okres VySkov nechova tento stav Zivocisné vyroby, na kterou se
vztahuje tato ochranné pasmo a nepfiznal (stav) poCet koni, které chova, tak toto ochranné pasmo zanika.
A proto Zadam o projednani nového ochranného pasma.

Dale zadam, aby mé p.&.1434/4 a 1920/51 byly zafazeny do UP pro vystavbu RD.

Rozhodnuti 0 namitce: Namitka se zamita.

Oduvodnéni: Pasmo hygienické ochrany mize byt zrueno pfislusSnym stavebnim Gfadem na Zadost vlastnika
nemovitosti s vyhlaSenym pasmem hygienické ochrany.
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P.C. 1434/4 lezi v ochranném pasmu tohoto byvalého JZD. OP zatim nebylo zruSeno.
P.¢. 1920/51 ast pozemku je soucasti navrhovych ploch SO.

5.9. Maijitelé pozemki p.¢. 1930/8 — Drochytka Tomas, Muténicka 11, Brno, 1930/3 — Leo$ Travnicek,
Ochoz u Brna 376, 1930/2 — Doubravka Bravkova, Ochoz u Brna 218, 1933/10 — Iva Chalupkova, Pavlovska
21, Brno, 1930/5 — Milan Svarihala, Ochoz u Brna 353, 1930/7 — Robert Jahoda, Ochoz u Brna 125, 1930/6 —
Pavel Novotny, Ochoz u Brna 142, 1930/4 - Jiri Sekerak, Dunajevského 28, Brno, Yvona Blazkova,
Boreticka 1, Brno, 1930/11 — Pavel Tomica, Sturmova 49, Brno, 1928 a 1929 — Svatopluk Chamera,
Hosténice 138 (za majitele pozemku FrantiS§ka Chamerova) — 20.7.2009

Zadame o nové projednani navrhu UP. Doporugili jste nam zazadat si o zménu UP, co? je zpoplatnéno, a tedy
pro nas samozfejmé nevyhodné.

Timto Vas znovu zadame, aby jste zaujali k situaci jasné stanovisko a toto zdvodnili. Zarover také oznamujeme,
Ze byla podana Zadost na EON - distribuce o trvalé pfipojeni odbérnych mist k distribuéni soustavé NN
a v jednani je i vybudovani a zavedeni vody v diskutované lokalité.

Rozhodnuti o ndmitce: Namitka se zamita.

Odavodnéni: Plocha ve stavajicim UPN SU je navrzena jako rezervni, proto nebyla prevzata do noveho UP.
Rozvoj obce timto smérem bude zvazen po vycerpani navrhovych ploch v UP.

5.10. Majitelé pozemku p.¢. 1930/8 — Drochytka Tomas, 1930/2 — Doubravka Brévkova, 1930/9 — Petlach
Stépan, 1927/16 — Svaihalova Anna, 1933/10 — Chalupkova Ivana, 1930/3 — Leos Travnicek, 1933/10 — Iva
Chalupkova, 1930/11 — Pavel Tomica, 1930/5 — Milan Svanhala, 1927/9 HuSek Karel a Husek Roman,
1930/3 - Travni¢ek Rad. A Johanna, 1930/7 — Jahoda a Jahodova, 1930/1 — Mareckova Michala. 1930/6 -
Novotny Pavel, 1930/4 - Jiii Sekerak a Yvona Blazkova, 1928 a 1929 —-Chamer Svatopluk, 1927/15 —
Votrubova Jifina (za majitele pozemku FrantiSka Chamerova) — 20.7.2009

Zadame o nové projednani navrhu UP. Doporugili jste ndm zazadat si o zménu UP, co? je zpoplatnéno, a tedy
pro nas samoziejmeé nevyhodné.

Chapeme, Ze stavebni ¢innost pfindsi daldi komplikace, ale nade zadost spliiuje podminku o nerozSifovani obce
a stoji jisté za dalSi zvazeni.

Timto Vas znovu zadame, abyste zaujali k situaci jasné stanovisko a toto zddvodnili. Zaroveri také oznamujeme,
Ze byla podana zadost na EON - distribuce o trvalé pfipojeni odbérnych mist k distribucni soustavé NN
a v jednani je i vybudovani a zavedeni vody v diskutované lokalité.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita.

Oduivodnéni: Plocha ve stavajicim UPN SU je navrzena jako rezervni, proto nebyla prevzata do noveho UP.
Rozvoj obce timto smérem bude zvazen po vyCerpani navrhovych ploch v UP.

5.11. Majitelé pozemkii p.¢. p.¢. 1930/8 — Drochytka Tomas, Muténicka 11, Brno, 1930/3 — Leo$ Travnicek,
Ochoz u Brna 376, 1930/2 — Doubravka Bravkova, Ochoz u Brna 218, 1933/10 — Iva Chalupkova, Pavlovska
21, Brno, 1930/5 — Milan Svarihala, Ochoz u Brna 353, 1930/7 — Robert Jahoda, Ochoz u Brna 125, 1930/6 —
Pavel Novotny, Ochoz u Brna 142, 1930/4 - Jiii Sekerak, Dunajevského 28, Brno, Yvona Blazkova,
Boreticka 1, Brno, 1930/11 - Pavel Tomica, Sturmova 49, Brno, 1928 a 1929 — Svatopluk Chamera,
Hosténice 138 (za majitele pozemkl FrantiSka Chamerova)) — 29.7.2009

Zadame o nové projednani navrhu UP. Doporugili jste nam zazadat si o zménu UP, co? je zpoplatnéno, a tedy
pro nas samoziejmé nevyhodné.

Timto Vas znovu Zadame, aby jste zaujali k situaci jasné stanovisko a toto zddvodnili. Zarover také oznamujeme,
Ze byla podana zadost na EON - distribuce o trvalé pfipojeni odbérnych mist k distribucni soustavé NN
a v jednani je i vybudovani a zavedeni vody v diskutované lokalité.

Dodatek: Znovu Zadame, aby naSe lokalita za 107 byla vzata jako staveni misto, nikoli na vyjimku. Pro¢?
Soucasné Zadame, aby obec zazadala v digitalnim méfeni v naSem Useku, s vyznacenim na cestu a chodnik.
Jsme ochotni darovat 2 m z naSeho pozemku na chodnik — vybudovani siti.

Podle vasi ceny, kterou jste uved], je to 44 tis. na jedno stavebni misto. Je to snad malo?
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Mame zajem, aby naSe stavebni mista, které jste vyhlasil pied 5 lety na vefejné schizi u Votrub(, tak zustala
v naSem novém UP zachovana.

Rozhodnuti o ndmitce: Namitka se zamita.

Odavodnéni: Plocha ve stavajicim UPN SU je navrzena jako rezervni, proto nebyla prevzata do noveho UP.
Rozvoj obce timto smérem bude zvazen po vyCerpani navrhovych ploch v UP.

5.14. Majitelé pozemku: p.€. 75/2 a 127/2 - Ing. Bietislav Vasi¢ek, Ochoz u Brna 138, 127/1 - Jifi Kozel,
Ochoz u Brna 161, 128 — Eva a Kamil Berankovi, Ochoz u Brna 345, 135 - Jana Malikova, Ochoz u Brna
72, 139/2 - Rudolf Nohel, Ochoz u Brna 85

Namitku sméuji vSichni viastnici shodné do té ¢asti navrhu UP, kterym byly jejich parcely vyfazeny z pavodniho
uréeni plochy obytné — SO a zafazeny do urCeni zemédélskych ploch — P.

Vyfazeni spatfuji vlastnici v podstaté v tom, Ze jejich pozemky jsou dosud v pivodnim UPO vedeny jako rezerva
stavebnich pozemku. V konceptu tohoto UP, ktery byl projednan 29.8.2006, jsou tyto pozemky vymezeny jako
plochy k bydleni. Teprve nynéj§i navrh UP bez jakéhokoliv opodstatnéni stanovi pro tyto pozemky rezim
zemédélskych ploch.

Stanoveni pozemki pro novy UPO za zemé&délskou pidu je zcela neopodstatnéné. Neni dan zadny relevantni
divod pro takovy postup. Tento postup je zcela radikéalné v rozporu s koncepci rozvoje tzemi obce, ktera byla
pro UP stanovena.

Uréeni pozemki jako zemé&dglskych ploch neni v navrhu zmény UPO nijak presvédgivé odivodnéno. Navrzeny
postup se jevi jako snaha o uspokojeni individualnich potfeb soukromé osoby Ci osob, nikoliv o rozvoj uzemi
obce. Pokud je tento postup volen formou zmény plvodné uréenych stavenich pozemk( na zemédélskou plochu,
a to na Ukor vlastnického prava vlastnik( pozemkd, pfipadné potaZzmo i obce samotné, jednd se o postup
protipravni.

Z uvedenych divodu je nutné pfezkoumat zarazeni pfedmétnych pozemki jako zeméd&lské plochy a tyto
nasledné zafadit do plochy smiSené obytné.

Rozhodnuti 0 namitce: Namitka se zamita.

Oduivodnéni: Zastupitelstvo vypustilo znavrhu Gzemniho planu navrhovou plochu mezi MS a Z$ poté, co
schvalilo zménu ¢&. 4 pivodniho Uz. planu (ing. Chyba) a povéfilo projektanta navrhnout jiny pfijezd nez po
komunikaci okolo ZS - viz zpis 21/2006 ze dne 16.10.2006.

Projektant provéfil moznost dopravniho napojeni a konstatoval, Ze lokalitu nelze dopravné napojit v souladu
s platnymi normami, z déivodu bezpecnosti déti dochazejicich do MS a ZS a s ohledem na problematiku napojeni
navrhované lokality na vefejnou infrastrukturu..

V platném UPN SL'{ je tato plocha vedena jako rezervni, nikoli ndvrhova a tudiz neni povinnost tuto plochu
pfevést do nového UP. Pozemky jsou evidovany jako orna plda.

5.15. Helekalova Dagmar, 664 02 Ochoz u Brna 113, p.€. 912/2, 916 a 913/2

Mam pfipominku k navrhu UP Ochoz u Bra. Jedn4 se o parcely v UP znadené jako P32 a P36. Parcela P32 je
chybné zakreslena. Notafskym zapisem z 23.11.1989 je p.¢. 912/2 a 913/2 soucasti nemovitosti €.p. 113.

Dale P36 p.¢. 916 (zahrada) je také soucasti nemovitosti €.p. 113. Proto nevidim dlvod, pro¢ je zahrada néleZici
k mé nemovitosti vyznagena jako vhodna stavebni parcela.

Timto z4dam o Upravu znageni v navrhu UP.
Rozhodnuti o ndmitce: Namitka se zamita.

Oduvodnéni: Jedna se o plochy souvisejici se stavajici zastavbou zakreslenou v souladu se stavebnim
zakonem. Navrhove plochy P32 a P 34 jsou doporucujici, nezavazuiji viastnika k jejich zastavbé. UP je zpracovan
na podkladech, které byly projektantovi pfedany pro zpracovani konceptu UP.

5.16. UNISTAV a.s., Mgr. Ferdinand Klusacek, Pfikop 6, 602 00 Brno p.¢. 40/46, 2233/1, 2233/2, 2233/3
a dalsi

Vznasi namitku proti navrhu UP Ochoz v &4sti, kterou je navrhovano, aby pozemky ve viastnictvi UNISTAVu a.s.
lezici vobci Ochoz u Brna a na kterych se z&asti nachazi jednak mistni U¢elova komunikace (p.&. 2233/1,
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223312, 2233/3 a dalsi pozemky) a jednak jsou z Casti tyto pozemky evidovany jako orna plda (p.C. 40/46) byly
zafazeny v UP jako verejné prostranstvi, a to z dvodu, Ze:

1. u komunikaci se jedna o pozemky ve vlastnictvi soukromého subjektu, které slouzi vyluéné jako pfistupova
cesta pro pfilehlé RD a v souladu s tim se podle stavajiciho dopravniho znaceni jedna o slepou ulici (zménou
stavajiciho stavu mize byt naruSovan pofadek a ohroZzen majetek vlastnikii RD),

2. pozemek p.C. 40/46 nesplfiuje znaky pro plochu vefejného prostranstvi ve smyslu § 7 vyhl. ¢, 501/2006 Sb.
a ostatnich souvisejicich pfedpist a tudiz nemuze byt jako verejné prostranstvi uzivano a obec ani s takovym
vyuzitim neuvazuje.

Kromé& zminénych diivodd jsou zfejmé rozpory jak mezi textovou a grafickou &asti UP, tak i mezi jednotlivymi
grafickymi vykresy.

Pro uplnost uvadime, ze UNISTAV vznesl namitku telefonicky pfedstavitelim obce, ktefi doporuéili podat namitku
v pisemné formé do dnesniho dne do 24.00 hod., a to v souladu s poucenim pracovnik(i nadepsaného Ufadu,
ktefi byli pfitomni na vefejné projednéni a ktefi uCastniky projednani poucili o tom, Ze mohou podat namitky timto
zplisobem.

Rozhodnuti o ndmitce: Namitce se vyhovuje.

Oduvodnéni : Pozemky budou vyjmuty z ploch vefejného prostranstvi a to z divodu, Ze se jedna o pozemky ve
vlastnictvi soukromého subjektu. Funkéni vyuziti pozemki bude zakresleno v souladu s katastrem nemovitosti.

5.18. Olejnikova Jana, PiSkova 14, 635 00 Brno, p.¢. 135
Zadost 0 zménu orné pady na plochu pro vystavbu rodinného domu.
Rozhodnuti 0 namitce: Namitka se zamita.

Oduivodnéni: Zastupitelstvo vypustilo z navrhu Gzemniho planu navrhovou plochu mezi MS a Z$ poté, co
schvalilo zménu ¢&. 4 pivodniho Uz. planu (ing. Chyba) a povéfilo projektanta navrhnout jiny pfijezd nez po
komunikaci okolo ZS - viz zapis 21/2006 ze dne 16.10.2006.

Projektant provéfil moznost dopravniho napojeni a konstatoval, Ze lokalitu nelze dopravné napojit v souladu
s platnymi normami, z déivodu bezpecnosti déti dochazejicich do MS a ZS a s ohledem na problematiku napojeni
navrhované lokality na vefejnou infrastrukturu.

V platném UPN SQ je tato plocha vedena jako rezervni, nikoli ndvrhova a tudiz neni povinnost tuto plochu
pfevést do nového UP. Pozemky jsou evidovany jako orna plda.

6. VYHODNOCENI PRIPOMINEK:
6.1. Obec Ochoz u Brna
Ptipominky obce pro vefejné projedna UP pro vefejné projednani dne 29.7.2009.

1. Po dohodé s ing. Navratilem byla obci objednana nova katastraini mapa obce Ochoz u Brna pro aktualni stav
Uzemi obce, ktera bude pfedana USB s.r.o. ke zpracovani do UP.

2. Trvame na pfesném odliSeni ploch vochranném pasmu kolem ,Ovéina“, jak textovym oznaenim tak
i barevné.

3. PoZzadujeme zménu v oznageni ndvrhovych ploch

Navrh.plocha €. 7 - z text. zpravy vypustit zminku o vn, zafadit do lll.etapy
Navrh.plocha €. 10 - pfefadit ze lll.etapy do l.etapy

Navrh.plocha €. 11 - pfefadit ze lll.etapy do l.etapy

Navrh.plocha €. 16 - pfefadit ze Il.etapy do l.etapy

Navrh.plocha €. 36 - pfefadit ze Il.etapy do l.etapy

obnovit plochu pro rozvoj a rozsifeni hibitova dle konceptu (0znadeno v konceptu jako plocha 42, v navrhu UP
jako plocha OV - hibitov)

4. Do uzemniho planu je nutné z divodu zmény nazvu potoka ,Obecky potok® na Casnyf nazev potoka bud
oznadit jako Casnyf nebo vypustit UpIné.
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5. Vysvétlit proé nejsou v textové &asti UP zafazeny pfipominky zastupitelstva obce Ochoz u Brna k navrhu
uzemniho planu Ochoz u Brna projednané a schvalené na vefejném zasedani dne 15.9.2008.

Cituiji:

V textové ¢asti doplnit:

8. vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, pro kieré Ize uplatnit predkupni
pravo

Plocha SO - fotbalové hfisté (pozemky p.¢. 520/1, 520/2, 520/3, 521/1, 521/2, 521/3, 521/5, 521/10, 521/15,
521/16, 521/17, 521/19, 521/20, 521/21, 521/22, 521/23, 521/24, 521/25, 521/26)

Plocha OV - hibitov (pozemky p.¢. 2, 3/2 a 3/3)

Plocha U - parkovaci plocha u hibitova (pozemky p.¢. 1418/11, 1418/14 a 808)
Plocha OV - hfisté AVZO (byvaly Svazarm, pozemek p.¢. 665/1)

Plocha OS - rekreacni Pod Hadkem (pozemek p.¢. 1318)

Pozemek p.¢. 1216 v lokalité Skalky — plocha vefejné prostranstvi

Plocha U - Jednosmérka (pozemek p.¢. 548/2, 616 a 617), mistni komunikace: cesta u hfisté (pozemky p.¢. 522,
697/5 a 698), stara silnice (pozemek p.¢. 1436), u Svazarmu (pozemek p.¢. 526 a 665/3), pod Skalkou (pozemky
p.C. 772/1 a 772/2), schodky (pozemky p.C. 545 a 689)

VlySe uvedené neni v textové ¢asti doplnéno.

Vyhodnoceni pfipominky:

1V Cistopise bude aktualizovén stav katastralniho tzemi dle dodanych podklad( obce projektantovi.
2. Stavajici stav je zakreslen v souladu se stavebnim zakonem.

3. Etapizace bude v Cistopise upravena dle pozadavku obce.

4.V Cistopise bude nazev potoka vyznaéen dle katastru nemovitosti.

5. Uvedené plochy dle platného stavebniho zakona nejsou verejné prospéSnymi stavbami.

6. Plochu pro roz$ifeni hibitova nelze doplnit, nebyla v navrhu UP projednana s dot&enymi organy.
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Pouceni:

Proti UP Ochoz u Brna vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek

(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Jan Vaculik
mistostarosta obce

Nabyti tginnosti:
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Vlastimil Coupek
starosta obce



