Méstsky Grad Slapanice, Odbor vystavby - oddéleni tzemniho planovani a pamatkové péée
pracovité Brno, Opusténa 9/2, 656 70 Brno

POKYNY
PRO ZPRACOVANI NOVEHO NAVRHU
UZEMNIHO PLANU

SLAPANICE

Ve spolupraci s uréenou zastupitelkou Mgr. Michaelou Trn&nou, starostkou mésta Slapanic, a v souladu
s ustanovenim § 51 odst. 3 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebniho
zakona), v platném znéni, zpracovaly Blanka Babitkova a Ing. arch. Zdenka Novakova, Méstsky urad
Slapanice, Odbor vystavby, OUPPP.
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1. Zakladni udaje o Gzemnim planu (UP) Slapanice a zptisobu projednani jeho zadani a konceptu

Pofizeni UP Slapanice bylo schvaleno dne 9. 9. 2009 na 19. zasedani Zastupitelstva mésta Slapanice.

Zpracovatel UP: Urbanismus Architektura Design STUDIO spol. s r.0., Ing. arch. Antonin Hladik, Kounicova
67, 602 00 Brno

Porizovatel UP: Méstsky trad Slapanice, Odbor vystavby — OUPPP, pracovi§té Opusténa 2, 656 70 Brno

Zadani UP a skuteénosti, které mu piredchazely:

Zastupitelstvo mésta Slapanice (ZM) na svém 31. zasedani dne 12. 10. 2006 schvélilo pofizeni zmény &. 7
tehdy platného UP sidelniho utvaru Slapanice. Diléi zmé&na 7.1 méla vymezit navrhové plochy pro primyslo-
vou zénu nadmistniho vyznamu v prostoru zapadné od mésta. V disledku nesouhlasného stanoviska organu
ochrany zemédélského pldniho fondu k rozsahu plochy diléi zmény 7.1 pfijalo ZM na svém 23. zasedani
konaném dne 16. 6. 2010 usneseni, kterym schvélilo zmen$eni rozsahu dil&i zmény &. 7.1 UP Slapanice na
zakladé navrhu spoleénosti CTP Invest na polovinu, tj. pouze v ploSe ohraniéené z jihu letist€m a ze severu
zelezniéni drahou. Zaroven byla schvalena dohoda o spolupraci a spoleéném postupu pfi pfipravé Il. faze
vystavby mezi méstem Slapanice a spoleénosti CTP Invest. | pfes zmen$eni rozsahu plochy se dil&i zménu
7.1 nepodafilo projednat a vydat, zména nebyla dokonCena a dlouhodoby zdmér mésta a spolenosti CTP
Invest se nepodaifilo realizovat.

Na 6. zasedani ZM konaném dne 21. 9. 2011 bylo schvéleno zadani nového UP (po predchozim
projednavani navrhu zadani ve dnech od 21. 6. 2011 do 22. 8. 2011). Zadani UP bylo dne 12. 10. 2011
predano zpracovateli k vypracovani konceptu UP.

Koncept UP

Pofizovatel UP zahajil dne 17. 12. 2012 projednavani zpracovaného konceptu UP s dotéenymi organy podle
zvlastnich pravnich predpist. Od 31. 12. 2012 do 8. 2. 2013 byl koncept UP projednavan s veiejnosti.

Dne 22. 9. 2011 byly schvaleny Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR), které jsou pro
pofizovani a vydavani uzemnich plani zavazné. Po piezkoumani ZUR Nejvy$8im spravnim soudem (NSS)
doslo dne 21. 6. 2012 k jejich zruseni jako celku. V dobé platnosti ZUR (tedy v dob& zpracovani konceptu UP
Slapanice) bylo mozno uvaZzovat s plochou mezi Zeleznici a leti§tém pouze jako s plochou Uzemni rezervy pro
primysl a skladovani, aby byl zachovan soulad UP Slapanice se ZUR. Zaroveri po skonéeni platnosti ZUR
nebylo mozné na Gzemi obce uvazovat s umisténim zaméru s nadmistnim vyznamem, jak vyplyvalo z platné
legislativy i dostupné judikatury NSS feSici problematiku nadmistniho vyznamu.

Od 1. 1. 2013 nabyl a€innosti zakon &. 350/2012 Sb., kterym byl rozsdhle novelizovan zakon ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Dle rozSifeného znéni § 43 odst. 1 stavebniho
zakona mohou byt v souasné dobé soucasti tzemniho planu zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v ZUR, pokud to krajsky Gfad nevylougi ve stanovisku podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona (tzn. ve
stanovisku k navrhu UP) z diivodu vyznamnych negativnich vlivi pfesahujicich hranice obce.

Novelou stavebniho zakona do3lo ke zrudeni ustanoveni § 48 a § 49 SZ o konceptu Uzemniho planu. Dle
ustanoveni bodu 6 él. Il Pfechodnych ustanoveni zdkona &. 350/2012 Sb. v pfipadé, kdy jiz bylo zahajeno
projednavani konceptu, se mél koncept dokonéit podle dosavadnich pravnich piedpist, véetné schvaleni
pokynt pro zpracovani navrhu. O takto zpracovaném navrhu se posléze mélo vést fizeni o Gzemnim planu
s tim, Ze se nepouziji ustanoveni § 50 a § 51 SZ ve znéni G&inném od 1. 1. 2013, tzn. Ze se jiz neposuzuje
navrh tzemniho planu a nekona se spoleéné jednani o navrhu.

Mésto Slapanice bylo zavazano postupovat ve smyslu vy$e zminéného usneseni ZM a dohody o spolupraci
se spole¢nosti CTP Invest. Popsané okolnosti, zejména legislativni zména stavebniho zdkona, umoziovaly
feSeni tohoto zavazku zmensené plochy nadmistniho vyznamu v navrhu Gzemniho planu jako plochy
navrhové, nikoli jen jako plochy GUzemni rezervy. Pfi povinnosti respektovat pfechodna ustanoveni zak. &.
350/2012 Sb. pfi dokon&eni projednani konceptu a zejména navazujicim zplsobu projednani navrhu, tzn. bez



uplatnéni postupu podle § 50 a 51 SZ, by projednani a posouzeni takového navrhu nebylo mozné, nebot
v konceptu navrhova plocha nadmistniho vyznamu nebyla vymezena. Proto bylo tfeba uplatnit takovy zplsob
projednani, ktery mél vést k co nejdikladnéjSimu posouzeni navrhu Gzemniho planu, zejména plochy pro
pramyslovou zonu, ze vSech hledisek dotéenymi organy i vefejnosti.

Na zakladé usneseni zastupitelstva mésta Slapanice ze dne 12. 6. 2013 bylo projednani konceptu UP
Slapanice ukon&eno. ZM pofizovateli UP ulozilo neprodlené zahéjit prace na zpracovani navrhu UP ve smyslu
novelizovanych ustanoveni stavebniho zdkona a se zohlednénim zavazku vyplyvajiciho z usneseni ZM
Slapanice ze dne 16. 6. 2010, tj. provéfit moznosti vymezeni plochy pro prlimysl a skladovani v rozsahu
ohranieném z jihu leti§tém a ze severu zZelezniéni drahou.

2. Priibéh projednavani navrhu UP Slapanice podle § 50-51 stavebniho zakona

Spoleéné jednani o navrhu UP Slapanice a vyhodnoceni jeho vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi s dotéenymi
organy, krajskym afadem a obcemi prob&hlo dne 11. 3. 2014. Navrh UP Slapanice a vyhodnoceni jeho vlivil
na udrzitelny rozvoj Uzemi byly v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 stavebniho zakona zvefejnény dne
20. 2. 2014 vefejnou vyhladkou. Nejpozdéji do dne 7. 4. 2014 mohl kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné
pfipominky.

Pofizovatel obdrzel k navrhu UP stanoviska dotéenych organii a vyjadieni dal$ich organizaci s nasledujicimi
pozadavky. které budou do nového navrhu UP zapracovany:

Odbor Zivotniho prostfedi Krajského ufadu Jihomoravského kraje ve stanovisku spis. zn. S-JMK
40915/2014/0ZP/Sme ze dne 8. 4. 2014

e zhlediska zakona &. 254/2001 Sb. (vodniho zakona) nesouhlasi s nadvrhem rezervni plochy pro
bydleni - BR (bydleni v rodinnych domech) v k.. Bedfichovice a plochy (navrhované a rezervni) pro
sluzby charakteru vyroby a vyrobu nerusici - CV, které se nachazi na hranici k.4. Slapanice s k.u.
Bedfichovice, v aktivni z6né zaplavového Gzemi vodniho toku Ri¢ka. V tomto zaplavovém uzemi
povazuje umistovani staveb rodinného bydleni, staveb skladi latek ohroZujicich kvalitu vod,
Gerpacich stanic pohonnych hmot atp. za zcela nevhodné. Upozoriuje, Zze k ostatnim stavbam lze
vydat souhlas vodopravniho Gfadu po zvazeni, zda stavba nebude negativné ovliviiovat pritok vody,
jeji kvalitu nebo zhorSovat odtokové poméry. Ve vyhladené aktivni z6né tohoto zaplavového Gzemi
pak plati omezeni vyplyvajici z § 67 vodniho zakona;

e 7z hlediska zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu (ZPF), a s odkazem na
vyjadieni piislusného organu ochrany ZPF — Ministerstva Zivotniho prostredi CR (&.j.: 14632/ENV/14,
820/610/14 ze dne 17. 3. 2014) nesouhlasi s vymezenim funkénich ploch oznaéenych &isly 116, 117,
118, 706, 708, 905, 501, 502, 623, 803 na pozemcich se stanovenou ochranou ZPF. Uvadi, ze
navrh UP nerespektuje zasady ochrany ZPF: zabor 115 ha mimoradné kvalitni pady pro ugely, které
predstavuiji jeji nevratnou likvidaci, neni mozno povazovat za fedeni, které je z hlediska ochrany ZPF
a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéj$i. Konstatuje, Ze pfi posuzovani
zadméru nebyla prokazana nezbytnost umisténi rozsahlé vyrobni a skladové zény v lokalité Tufanské
plané na bonitné nejcennéj$ich zemédélskych pudach I. tfidy ochrany. Bonitu potvrzuje i ,Pedologicky
priizkum - ovéreni stavajici bonity ptdy - BPEJ* v k.G. Slapanice u Brna (srpen 2013, zpracovatel:
Vyzkumny ustav melioraci a ochrany pudy, v.v.i., pracovi$té Brno), ktery ma krajsky Grad k dispozici.
Navrzeny zabor zemédélské pudy témito plochami je tak v pfikrém rozporu s ust. § 4 zakona a nelze
jej tudiz za zadnych okolnosti povazovat za nejvyhodné;jsi fedeni z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu tak, jak stanovi ust. § 5 odst. 1 zakona. Nesouhlasné stanovisko u ploch 116, 117,
118, 706, 708, 905 je dale uplatiiovano z divodu naruSeni organizace zemédélského ptdniho fondu,
v tomto smyslu proto neni Zadouci jakykoliv dal$i zabor zemédélského pudniho fondu zapadnim
smérem od navrhové plochy 617 (plocha dopravni infrastruktury), smérem do volné krajiny;

e zhlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, upozoriuje na chybu ve formulaci
textu v oddivodnéni UP, str. 11;

e z hlediska zakona &. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, konstatuje, Ze umisténi pfipadnych
jednotlivych zdroji zne&istovani ovzdusi v lokalitach bude nutné posuzovat individualné na zakladé
zpracovanych rozptylovych studii v ramci procesu EIA, v procesu umistovani vyjmenovanych
stacionarnich zdroji krajskym Grfadem (s pfipadnym vyuzitim kompenzaénich opatieni) nebo
nevyjmenovanych stacionarnich zdrojii Mé&stskym Gfadem Slapanice.

e Z hlediska zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi, konstatuje, Ze stanovisko
k vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni prostiedi ve smyslu ustanoveni § 10i zakona



€. 100/2001 Sh. (dale jen SEA stanovisko) bude vydano samostatné poté, co pofizovatel predlozi
ve smyslu § 50 odst. 5 stavebniho zakona Krajskému aradu JMK, Odboru Zzivotniho prostredi, kopie
stanovisek a pfipominek k problematice Zivotniho prostiedi. Z uvedenych divodd zada pofizovatele
o soudinnost v uvedené véci.

Dotéeny organ mimo ramec vySe uplatnénych podminek pozaduje, aby v dalSich fazich projednavani
pfedmétné izemné planovaci dokumentace byly vdechny zmény fedeni provedené od spoleéného jednani
v textové Casti zietelné vyznadeny; v tabelarnich prehledech zaborli ZPF a PUPFL doporuduje vyznadit
zmény formou roz$iteni plvodni tabulky o sloupec oznageny v zahlavi ,Upravy po spoleéném jednani.”

Odbor dopravy Krajského ufadu JMK ve stanovisku ¢.j. JMK 40918/2014 ze dne 9. 4. 2014 s odkazem
na ust. § 40 odst. 3 zakona &. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, nesouhlasi s navrzenym feSenim
silnic Il. a lll. tfidy v navrhu UP. Divodem je odli$na koncepce dopravy (trasa zapadniho obchvatu Slapanic
smérem k ul. Evropské) od fe$eni v predchozim stupni (konceptu UP), ktera nemé4 z hlediska dotéeného
organu zadnou vazbu na dopravni zaméry kraje a potfebné prostorové parametry. Do doby prokazani
potfebnosti zcela nové trasy silnice 11/417 je mozno v navrhu UP uvedeny koridor chranit formou Gzemni
rezervy o Sifce alespon 100 m.

Dotéeny organ ma vyhrady také k navrhovanym plocham bydleni u pfelozky silnice od ul. Brnénské (dle
konceptu silnice Il. tf., dle navrhu Ill. tf.). Pfelozka nema slouzit primarné vedeni tranzitujici dopravy, ale
obsluze Uzemi. V pfipadé, Zze je navrhovana jina trasa silnice 11/417, neni dalsi prelozka krajské silnice
v Gzemi dostate¢né zdlivodnéna.

S odkazem na své stanovisko ke konceptu UP dotéeny organ pozaduje v navrhu UP respektovat tyto
podminky:

e Plochy, ve kterych je vedena stavajici silnice Il. nebo lll. tfidy, budou mit podminéno vyuziti tak, ze
nebude znemoznéno vedeni silnice v plynulé trase, a to v prijezdnim useku silnice v $ifce
odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni silnice a mimo prijezdni Usek v souladu s Navrhovou
kategorizaci krajskych silnic JMK. Pfelozka silnice 11/417 bude v prijezdnim Gseku zafazena
ve funkéni skupiné B.

e Pripojovani novych mistnich komunikaci na stavajici krajskeé silnice bude podminéno dodrzenim
doporugenych CSN 736101 a 736110. Bude prefeSeno vymezeni mistnich komunikaci napojenych
na pielozku krajské silnice lll. tf. (zapadni obchvat).

e Navrh ploch pifiléhajicich k silnicim Il. nebo lll. tfidy, ve kterych je pfipustné realizovat chranéné
prostory podle zdkona o ochrané verejného zdravi, budou navrhovany tak, aby na nich nevznikaly
pozadavky na omezovani provozu na silnicich na zdkladé zakona o ochrané verejného zdravi.

eV odlvodnéni navrhu UP se uvadi divody pro jednosmérny provoz na silnicich IlI. tf. v centralni ¢asti
mésta. Neni v8ak (napf. z vyroku) ziejmé, zda ma toto opatfeni vazbu na feSeni nékterych
navrhovanych ploch, komunikaci & zménu jejich funkci. Pokud ne, pak by odGvodnéni mélo uvadét
opatfeni jako doporuceni, nebot v tom pfipadé se nejedné o pfedmét freSeni tzemniho planu.
Dotéeny organ dale doporuduje provéfit potfebnost vymezeni plochy dopravy pro navrhovanou zastavku
Slapanice mésto, piip. umoznéni zasahu stavby do okolnich ploch. Tyka se to napi. fe$eni mimouroviiového
kfizeni pfistupu k nastupistim (pfed vybudovanim zapadniho obchvatu). Dotéeny organ upozorfiuje na
skutecnost, ze vzhledem k problémim v feSeni piestavby Zelezniéniho uzlu Brno a modernizace traté Brno -
Prerov neni ani stabilizovano budouci dopravni fe$eni v izemi a je mozné o&ekavat piesun tézisté obsluhy
Zelezniéni dopravou ze stanice Slapanice do vyhodnéji situované navrhované zastavky Slapanice-mésto.
Z tohoto pohledu by umisténi terminalu P&R do lokality u stanice nebylo optimalni.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje ve stanovisku ze dne 8. 4. 2014 s odkazem na zakon
€. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi, a nafizeni vlady & 272/2011 Sb., o ochrané zdravi
pied nepfiznivymi a&inky hluku a vibraci, podminila_souhlas s navrhem UP a vyhodnocenim jeho vlivi
na udrzitelny rozvoj zemi jeho piepracovanim a doplnénim podle nize uvedenych podminek:
eV kapitole ,F.2 STANOVEN| ZPUSOBU VYUZITi PLOCHY — REGULATIVY; VYMEZENI HLAVNIHO
UCELU VYUZITI, PRIPUSTNOST/ NEPRIPUSTNOST/ PODMINENA PRIPUSTNOST UCELU
VYUZITI INTEGROVANYCH V ZAKLADNI PLOSE,“ textové &asti navrhu upravit pro jednotlivé plochy
vymezeni ,Nepfipustné vyuziti“ tak, aby bylo s odkazem na ustanoveni ,V5eobecné nepfipustnosti
vyuziti ploch* ziejmé nepfipustné vyuziti pro pozemky, stavby a zafizeni, nesouvisejici se
stanovenym  hlavnim, pfipustnym a podminéné  pfipustnym  vyuzitim, napliujici
ustanoveni o ,VSeobecné nepfipustnosti vyuziti ploch.”
e Ve ,Vyhodnoceni vlivu izemné planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj Uzemi“ zpracovaném
obchodni spoleénosti AMEC s.r.o., IC: 262 11 564, se sidlem Brno, Kfenova 58, PSC 602 00, v zafi



2013, revize Gnor 2014 (dale ,VVURU"), v kapitole C.lIl Hygiena Zivotniho prostredi, &ast Hluk (str. 16
az 17), upfesnit, Zze vlivy zamérl umist&nych v ploSe nesmi zasahovat mimo hranice vymezené
plochy, a to ani v souétu kumulativnich G¢inkl véech zamért v plose umisténych.

e Ve VVURU v kapitole ,D.Il.2 Navrh podnétd resp. opatfeni pro eliminaci nebo snizeni hrozeb
feSeného uzemi“ doplnit opatieni deklarujici, Zze vlivy zdmérd umisténych v ploSe nesmi zasahovat
mimo hranice vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich G¢ink( v8ech zaméri v plose
umisténych.

e Ve ,Vyhodnoceni vlivu Uzemné planovaci dokumentace na zivotni prostiedi“ (dale také ,SEA®)
zpracované obchodni spoleénosti AMEC s.r.o., IC: 262 11 564 se sidlem Brno, Kienova 58, PSC 602
00, v zafi 2013, revize Gnor 2014, v kapitole ,4. CHARAKTERISTIKY ZIVOTNIHO PROSTREDI
V OBLASTECH, KTERE BY MOHLY BYT PROVEDENIM KONCEPCE VYZNAMNE ZASAZENY *
doplnit charakteristiky vefejného zdravi v ramci funkéniho vyuziti a krajinnych hodnot urbanizovaného
a neurbanizovaného Uzemi tak, jak je v ivodu kapitoly uvedeno.

e \ kapitole ,7.6 SEA* upfesnit, Ze vlivy zdmérd umisténych v plode nesmi zasahovat mimo hranice
vymezené plochy, a to ani v souétu kumulativnich G¢inkt vSech zamért v ploSe umisténych.

Obvodni barsky Gfad pro Gzemi krajd Jihomoravského a Zlinského ve stanovisku ze dne 24.02.2014
pozaduje respektovat dobyvaci prostor DP Slapanice, ev.&. 7 0780.

Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR ve stanovisku ze dne 25. 2. 2014 pozaduje respektovat vyhradni
lozisko cihlarské suroviny ,Slapanice” - ev.C. loziska 3 136100 (CHLU).

Odbor zivotniho prostiedi Méstského tradu Slapanice ve stanovisku &.j. OZP-CJ/11030-14/TOJ ze dne
3. 4. 2014 pozaduje v textové i grafické &asti UP doplnit vyznamné krajinné prvky ,Na Rokytnici a
,U vochtrovné&“, vymezit smiSené plochy nezastavéného Gzemi na levobfeznich svazich Ri¢ky (pod arealem
cihelny) jako plochy pfirodni (bez vystavby) z divodu nutnosti zachovat pfirodni charakter na ¢asti téchto
svahl. V plochach PP vyroby primyslové a skladovani pozaduje pro jednotlivé arealy zaradit po obvodu
pozemkl izolaéni zeleri v podobé kefového patra, dievin &i jejich kombinace.

Ministerstvo obrany CR, Agentura hospodareni s nemovitym majetkem, ve stanovisku ze dne 11. 4. 2014
pozaduje doplnit a upravit text navrhu UP v kapitole C.8.71 Obrana stétu tak, aby byl v souladu s podminkami
uvedenymi pro jednotlivd zajmova tUzemi Ministerstva obrany (Koridory RR smérli — zajmova uzemi pro
nadzemni stavby a OP RLP — Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni). Je nutno také upravit text o limitni
hodnoté vySkovych staveb a zafizeni.

Leti$té Brno Tufany ve vyjadieni zn. BRQAS/1130650 ze dne 10. 4. 2014 poZaduje dopInéni viech druhl
ochrannych pasem leti$té do navrhu UP a jejich respektovani ve vztahu k funkénimu vyuZiti dotéenych ploch,
eventualn& staveb na nich. Namita, e v koordinaénim vykresu navrhu UP neni zobrazeno stavajici hlukové
ochranné pasmo a dale zde neni uvedeno ochranné pasmo se zakazem laserovych zafizeni, které se
nachazi nad celym k.d. Slapanice. V této souvislosti doporuduje do legendy vykresu uvést poznamku ,Celé
spravni uzemi obce je situovano v ochranném pasmu se zakazem laserovych zafizeni." Provozovatel leti5té
je pfipraven poskytnout dalsi podklady tykajici se pfislusnych ochrannych pasem letisté.

V zajmu bezpedénosti leteckého provozu, ochrany zdravi a eliminace pfipadnych vlivi na zdravi obyvatel
provozovatel letité dale upozomuje na potiebu omezeni funkéniho vyuziti ploch v okoli letisté s ohledem na
ornitologickou ochranu letit&. U ploch v ornitologickych ochrannych pasmech doporuuje funkéni vyuziti
,Doprava“ s ohledem na predpis L14 Letisté tak, aby byly minimalizovany imise ovliviiujici letecky provoz.
Pozaduje nestabilizovat nové plochy zelené (viz vykres 04 Zelena sit Uzemi) v prodlouzené ose vzletové a
pfistavaci drahy.

Pfipomina, ze navrhové plochy pro bydleni a ostatni navrhové plochy s chrdnénymi prostory musi také
respektovat stavajici hlukové pasmo, dale koncepci rozvoje a piirozeny narust leteckych vykonu leti$té v ase
a z toho vyplyvajici mozné negativni dopady na dotéené plochy. Nevhodné navrhovana koncepce tzemniho
planu by mohla vést k nevratnym krokdm, které znemozni pfirozeny rozvoj centralniho uzlu Jihomoravského
kraje a casem mize vyvolat fadu problémd pfi vyuZziti takto nevhodné vymezenych ploch. Pro JMK a mésto
Brmno je rozvoj mezinarodniho vefejného letisté Brno — Turany jednou z priorit ovlivriujicich hospodarsky rozvoj
regionu.

S odkazem na vy$e uvedené skutednosti provozovatel leti§té pozaduje vUP respektovat rozvoj letisté
v souladu s rozvojovymi dokumenty Jihomoravského kraje, tj. nevymezovat navrhové plochy pro bydleni a
plochy s chranénymi prostory v lokalité pfiléhajici k letisti. Provozovatel letit& pozaduje, aby bylo pfehodno-



ceno funkéni vyuziti navrhovanych ploch bydleni zapadné& od ul. Nadrazni a jizné od ul. Kosmakovy
s ohledem na stavajici hlukové pasmo a rozvojovou dokumentaci JMK.

Statutarni mésto Brno ve vyjadieni &. j.. MMB/147955/2014 ze dne 7. 4. 2014 pozaduje, aby bylo dolozeno
projednani navrhu UP se spole&nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., z hlediska napojeni predpokla-
dané, vyhledové produkce splaskovych odpadnich vod ve vazbé na dal3i rozvoj statutarnino mésta Brna.
Statutarni mésto Brno uvadi, Zze spladkové odpadni vody z feSeného Uzemi jsou prostrednictvim &erpaci
stanice odpadnich vod Ponétovice a kmenové stoky FIl odvadény do &istirny odpadnich vod (COV) Modfrice,
ktera slouzi méstu Brnu a dal$im obcim. Zatizeni COV celkovym objemem pfitékajicich odpadnich
vod v m*/den je nutné sledovat v kontextu predpokladaného rozvoje mésta Brna a vSech pfipojenych obci.

Statutarni mésto Brno potvrzuje nadale aktualni informaci, ze Odbor Gzemniho planovani a rozvoje MMB
pofizuje Uzemni studii ,Umisténi verejného logistického centra — lokalita u leti§té — Turany*. Divodem pro jeji
pofizeni je provéieni umisténi vefejného logistického centra celostatniho vyznamu, vymezeného v Politice
tzemniho rozvoje CR 2008, na Brnénsku. Ugelem pofizeni Gzemni studie je zhotovit tzemné& planovaci
podklad pro ZUR JMK a UP mésta Brna. Uzemi fe$ené Gzemni studii nalezi administrativné do méstské &asti
Bro-Tufany a je pfiblizné vymezeno kontaktni zénou letisté Tufany, dalnici D1 a ulici Evropskou.

Spoleénost Brnénské vodarny a kanalizace, a.s., ve vyjadieni zn.&. 721/006143/2014/PDv ze dne
14. 3. 2014 potvrdila, Ze ve mésté Slapanice neprovozuje vodovod ani kanalizaci pro vefejnou potiebu, ale
na kanalizaéni sit mésta Brna budou splaskové odpadni vody napojeny pfes &erpaci stanici Ponétovice. Pfi
navrhu rozvoje mésta musi byt respektovano limitni mnozstvi splaSkovych vod na Cerpaci stanici a striktni
dodrzeni oddilného systému odkanalizovani. Spolegnost pozaduje provéfit navrh UP z hlediska pozadavki
uvedenych ve svém souhlasném stanovisku.

Spoleénost NET4GAS, s.r.0. ve vyjadieni zn. 3043/14/OVP/Z ze dne 29. 4. 2014 stanovila podminku, ze
vystavbu obytnych budov Ize provadét az za hranici bezpeé&nostniho pasma stavajiciho VTL plynovodu, které
ma §Sifku 150 m od osy plynovodu.

Vodarenska akciova spoleénost a.s. ve vyjadieni ze dne 14. 3. 2014 pozaduje zpiesnit textovou i
vykresovou &ast dle (idajd poskytnutych ve vyjadieni.

Reditelstvi silnic a dalnic CR ve vyjadfeni ze dne 3. 3. 2014 pozaduje v hlavnim vykresu nevykreslovat
v plochach dopravy liniové trasy (prfedevsim u rozsifovani dalnice) a respektovat ochranna pasma silnic dle §
30 zé&kona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, mimo souvisle zastavéné Gzemi obce. Déle pozaduje
opravit silniéni ochranné pasmo v prostoru dalniéni kfizovatky, u silnic . tfidy v obci a u nékterych stavajicich
silnic 1ll. tfidy. Namita nedostatek informaci o délnici D1 a jejim rozSireni v textové Casti navrhu a odivodnéni
UP.

K navrhu UP ve stanovené Ihité uplatnili ob&ané mésta Slapanice i ob8anska sdruzeni celkem 342 prevazné
nesouhlasnych pfipominek, jejichz okruhy jsou detailné popsany a analyzovany v samostatné pfiloze.

Nesouhlas se tykal zejména:
e navrhu nové primyslové zony v lokalité mezi letistém a stavajici Zelezniéni drahou,
+ navrhu dopravniho feSeni (zejména nového obchvatu Slapanic a Slatiny),

o stabilizace ploch pro vyrobu a primysl v lokalitdch pro bydleni nebo v lokalitach, které jsou pro mésto
urbanisticky vyznamné (ICEC, VATEX, Impact Industry aj.).

Pozadavky se tykaly zejména:
e rozSifeni ploch pro bydleni jak v zastavéném tzemi mésta, tak mimo toto Gzemi,
e rozSifeni ploch pro zelen,

e zmenseni (vymisténi) ploch pro primysl, vyrobu a téZbu z lokalit, kde jsou v kolizi s realizovanym
bydlenim.

3. Divody pro zpracovani nového navrhu UP Slapanice

Na zakladé zapornych stanovisek dotéenych organl, zejména Odborl Zivotniho prostiedi a dopravy
Krajského ufadu JMK, ktera zasadnim zplsobem zpochybiiuji celé koncepéni FeSeni navrhu UP, a
s pfihlédnutim k velkému mnozstvi nesouhlasnych pfipominek vefejnosti a ke zméné platné legislativy
v oblasti ochrany zemédélského pldniho fondu* pofizovatel UP vyhodnotil navrh UP jako neprojednatelny a



z hlediska svého obsahu piekonany. Pfistoupil proto ke zpracovani nového navrhu UP ve smyslu ust. § 51
odst. 3 stavebniho zakona.

* Dne 1. 4. 2015 vstoupila v Ucinnost novela zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, vydana dne 6. 3. 2015
jako zékon ¢&islo 41/2015 Sb.

4. Pokyny pro zpracovani nového navrhu UP $Slapanice:

7
0.0

respektovat zavaznou Politiku tzemniho rozvoje Ceské republiky, schvalenou usnesenim viady CR &.
276 ze dne 15. 4. 2015,

respektovat Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje schvalené Zastupitelstvem JMK dne
25. 6. 2015,

respektovat limity a hodnoty vymezené v Uzemné& analytickych podkladech obce Slapanice
s roz§ifenou plsobnosti (viz piiloha),

respektovat pozadavky § 18 a 19 stavebniho zakona a § 13 vyhladky &. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdgjSich predpist,

pro nové koncepCni feSeni uzemi zpracovat nové posouzeni viivii koncepce UP na Zivotni prostiedi
(SEA) a jeho zavéry zapracovat do navrhu UP,

vyjmout z navrhu UP funkéni plochy &. 116, 117, 118, 706, 708, 905, 501, 502, 623, 803 (Tufanska
plan - Brnénské pole, Troje),

v navrhu dopravni koncepce fe$eného Gzemi zohlednit zajmy mésta Slapanice i predpokladané
rozvojové zaméry v $irSim okoli; zapracovat do navrhu UP piislusné Gseky dopravnich koridort
nadméstského vyznamu (silniénich a draznich), jejichz trasy budou znovu provéfeny a upfesnény
v Uzemni dopravni studii, pofizené krajskym afadem na zakladé platnych zasad Gzemniho rozvoje;
v priib&hu zpracovani dopravni koncepce UP konzultovat navrh s KU JMK, zejména s Odborem
dopravy a Odborem Uzemniho planovani a stavebniho fadu;

zapracovat do koordinagniho vykresu UP v8echna zakonem stanovena ochranna pasma letisté (§ 83
SZ) a respektovat je pfi vymezovani funk&nich ploch v okoli letisté; proveéfit u provozovatele letisté
konkrétni vyuziti pfirodnich ploch na prodlouzené ose vzletové a pfistavaci drahy; nenavrhovat plochy
bydleni v lokalitdch dotéenych rozSifenym hlukovym pasmem letisté (zapadné od ul. Nadrazni, jizné
od ul. Kosmakovy);

provefit stanovené limitni mnozstvi splaskovych vod s ohledem na kapacitu Cerpaci stanice
Ponétovice a vychazet z tohoto limitu pfi navrhu UP; stanovit nutnost striktniho dodrzeni oddilného
systému kanalizovani v regulativech UP;

zapracovat do navrhu ,UP jen ty podminky z vyjadfeni Vodarenské akciové spoleénosti a.s., které jsou
v procesu pofizovani UP relevantni;

nezvySovat intenzitu vyuziti Gzemi ve stavajicich primyslové vyrobnich arealech a jejich okoli:

- provéfit stavajici vyuzivani téchto areall s prihlédnutim k § 102 odst. 2 a 3 stavebniho zakona
(stavebni Ufad poskytne pofizovateli informace o probihajicich fizenich v plochach pro
primysl a vyrobu v dosud platném UP)

- provériit zejména arealy, které jsou v pfimém kontaktu s plochami pro bydleni. Nevyuzivané
primysloveé lokality nebo jejich Casti, u kterych je reélnd zména funkéniho vyuZiti, vyjmout
z platného UP a vymezit v nich funkéni vyuziti, které bude pro mésto, kvalitu prostredi a

- stanovit podrobnéjsi regulativy (napf. IZP, vySkovou regulaci zastavby) k zamezeni vystavby
dalSich velkych primyslovych hal v primyslové vyrobnich plochach nebo jejich éastech, které
nebude mozné vyjmout z UP a které jsou v kontaktu nebo blizkosti ploch bydleni a ob&anské
vybavenosti (arealy pii ul. Jifikovské, Husové, Wurmové, Svehlové a HybeSové):

proveéfit moznost rozsifeni navrhové funkéni plochy PP na jizni ¢ast pozemku parc. €is. 340/18 v k.0.
Bedfichovice (u dalnice D1), ktera je dosud oznadena jako stabilizovana DS — doprava silniéni,



< vymezit plochu rezervy pro krajinnou zeler ve stabilizovanych plochach E - tézba (dobyvaci prostor) a
TZ (skladka) nad ul. Zemédélskou,

% vymezit Gzemni rezervy ploch a koridord, které budou soucasti urbanistické koncepce - jejich cilem je
proveéfit moznosti budouciho vyuziti v kontextu pfedpokladaného tzemniho rozvoje, zmén v Gzemi a
vlivli, které mimo jiné limituji jejich vyuZziti (napf. protipovodiiova a protihlukova opatieni); podminky
pro vyuziti t&chto ploch a koridorti konzultovat s pfislusnymi dotéenymi organy (OZP KU JMK aj.)

< provérit stavajici synergické vlivy z dopravy na dalnici D1, na jejich zakladé vyhodnotit navrh rezerv
pro bydleni v Bedfichovicich a stanovit podminku, Ze do doby realizace protihlukovych opatieni na D1
a zmény UP nelze plochy prevést do rezimu zastavitelnych navrhovych ploch;

% vymezit vyuziti Gzemi mezi Bedfichovicemi a Slapanicemi jako plochy smiSené nezastavé&ného
Uuzemi, definované podle § 17 vyhl. & 501/2006 Sb., v platném znéni.

o Hiavni Ggel vyuZiti - pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky uréené k pinéni funkce
lesa, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(. Pripustné jsou téZz pozemky
prirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd (venkovskeé &i prirodni zahrady) a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury (polni cesty, chodniky, podzemni vedeni inzenyrskych siti
nutnych pro zavlazovani zahrad apod.). V Gzemi Ize podminéné pfipustit jednotlivé jednopodlazni
stavby do 12 m? zastavéné plochy, které budou slouzit hlavnimu G&elu vyuziti pozemkd (tj. kdiny
pro zahradni néafadi, zahradni altany a pergoly, zafizeni pro drobny domaci chov zvifat).
Nepfipustné jsou stavby pro bydleni, rekreaci a pro chov hospodarskych zvirat. U stavajicich
objektl v lokalité nesmi dojit k podstatnym zménam jejich prostorové objemovych parametrd.
DalSi pfistavby &i nastavby téchto objektll jsou nepfipustné;

< oznadit plochu kulturniho domu a hasiéské stanice v Bedfichovicich jako ob&anské vybaveni verejné
— v3eobecné (O);

% vyznadit vyznamny krajinny prvek Vochtrovnu v grafické &asti UP jako stabilizovanou plochu pfirodni
a VKP; v souvislosti s vynétim navrzenych ploch PP na Tufanské plani provéfit moznost navrhu
dalSich ploch pro zeleni v lokalité U Vochtrovny;

% vymezit v odGivodnénych pripadech plochy nebo koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno tzemni studii nebo dohodou o parcelaci;

< pro &asti zastavéného Uzemi, které budou vyzadovat ochranu realizaci protipovodfiovych opatfeni,
stanovit podminku zpracovani uzemni studie pied zahajenim projektové pripravy vodniho dila;

< provéfit moznost vymezeni dalSi navrhové vodohospodarské plochy v jizni casti Slapanic
v navaznosti na vodni tok Rigky;

< stanovit etapizaci vystavby navrhovych ploch CO, CV, BK mezi stavajici Zeleznici a budouci
vysokorychlostni trati v zavislosti na vystavbé zapadniho obchvatu mésta; v plochach CO (obchod a
sluzby) budou pfipustné stavby a zafizeni pro obchod a sluzby pouze do 2 000 m? prodejni plochy;

< vymezit nové funkCni vyuziti navrzenych ploch BK, Sa CV podél zapadniho obchvatu meésta
(Brnénska pole) v souladu se stanoviskem OZP KU JMK ze dne 8. 4. 2014;

< provérit vymezeni &asti navrzené plochy BR v ul. Na Zahradkach jako navrhovou plochu zelené nebo
vefejné prostranstvi (pozn.: dotcené pozemky parc. Cis. 3030/1, 81/1, 16/6, 16/10, 16/1, 3037 a 6319,
k.U. Slapanice, jsou v majetku mésta);

% vodlvodnénych piipadech vymezit v plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti nebo jejich &astech
~prekryvny“ symbol pro liniovou méstskou zeleri; v regulativech specifikovat doplfiujici aéel vyuziti
téchto ploch;

% specifikovat v kapitole UP ,F.2.7 Verfejn4 prostranstvi® podminku pro usporadani ploch vefejnych
prostranstvi s dirazem na umisténi stromd, jejich skupin a aleji.

Pofizovatel UP a zastupitelstvo mésta Slapanice budou pfi zpracovani nového navrhu Uzemniho planu
Slapanice Gzce spolupracovat s projektantem.



5. Zavér

V souladu s ust. § 51 odst. 3 stavebniho zakona si pofizovatel k navrhu pokynd pro zpracovani nového
navrhu UP vyzadal stanovisko Odboru zivotniho prostiedi Krajského tfadu JMK, jako pfislusného Gradu
podle § 10i zakona &. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjSich piedpisl, a
organu ochrany pfirody podle § 45i zdkona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist.

Ve stanovisku &.j.: JMK 124561/2015 ze dne 23. 9. 2015 pfisludny ufad z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb.
konstatoval, e novy navrh UP je koncepci ve smyslu ustanoveni § 10a odst. 1 zakona o posuzovani viivii
na Zivotni prostiedi, a uplatnil pozadavek na zpracovani nového vyhodnoceni vlivQi Gzemniho planu
Slapanice na zivotni prostredi (dale jen ,vyhodnoceni®) s nasledujicimi podminkami:

- vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zakona o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi;

- vyhodnoceni bude zpracovano v rozsahu umérném velikosti a slozitosti feSeného Gzemi. S ohledem
na charakter projednavaného Gzemniho planu a charakter fe§eného Gzemi se vyhodnoceni zaméfi
zejména na problematiku ochrany pfirody a krajiny, krajinného razu, ochranu zemédélského pldniho
fondu a ochranu povrchovych i podpovrchovych vod. Dale na mozné negativni dopady dopravni
zatéze, problematiku hluku a na mozné dalsi negativni dopady na Zivotni prostiedi a verejné zdravi
souvisejici s budoucim vyuzitim navrhovych ploch. Navrhové plochy budou posouzeny ve
vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci stfety vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuziti.
OZP neuplatiiuje pozadavek na zpracovani variantniho fe$eni:

- pokud bude na zakladé projednani navrhu zadani tzemniho planu rozhodnuto o fedeni variant, bude
hodnoceni obsahovat poradi jednotlivych variant z hlediska viivii na Zivotni prostiedi, navrh
podminek, za jakych jsou jednotlivé varianty pfipustné, v€etné pripadnych kompenzaénich opatreni,
kterd mohou zmirnit nebo eliminovat negativni vlivy jednotlivych variant;

- vyhodnoceni bude obsahovat navrh stanoviska pfislusného afadu ke koncepci s uvedenim
jednoznaénych vyrokd, zda Ize z hlediska negativnich vlivi na Zivotni prostiedi doporuéit schvaleni
jednotlivych navrhovych ploch a schvaleni tzemniho planu jako celku, popfipadé budou navrzeny a
doporuéeny podminky nutné k minimalizaci vlivil na Zivotni prostiedi a veiejné zdravi;

- v piislusné &asti odtvodnéni navrhu Gzemniho planu bude uvedeno, jak byly do navrhu Gzemniho
planu zapracovany podminky a opatieni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory ve vyhodnoceni,
piipadné bude odlvodnéno, pro¢ podminky a opatieni uvedené ve vyhodnoceni zapracovany nebyly.

Ve stanovisku &j.: JMK 120764/2015 ze dne 16. 9. 2015 organ ochrany pfirody z hlediska zakona
¢. 114/1992 Sb. konstatoval, Ze hodnocena koncepce nemuze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu
ochrany a celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptadich oblasti soustavy NATURA 2000.

Tyto pokyny méni zadani UP schvalené dne 21. 9. 2011 zastupitelstvem mésta Slapanice, a to
v rozsahu, v jakém se od zadani UP odchyluji.

Piilohy pokynu:
o UAP ORP Slapanice — tabulka limit( a hodnot (,karta obce Slapanice®)
e Pfipominky ob&antll a ob&anskych sdruzeni

Pokyny pro zpracovani nového navrhu UP Slapanice byly schvaleny zastupitelstvem mésta Slapanice

dne .......................... usnesenime€. .........................

Mgr. Michal Klaska Mgr. Michaela Trnéna
mistostarosta mésta Slapanice starostka mésta Slapanice



