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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani k zaméru

»Slapanice, ulice Hrubinova, 4 rodinné fadové domy*

Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péde
(UPPP), jako organ Uzemniho planovani (déle jen ,organ Uzemniho planovani) pfisluny podie
§ 6 odst. 1 pism. e) zédkona ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“), posoudil podle § 96b odst. 3 stavebniho
zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatfiovani cild a Ukoll Uzemniho planovani zamér ,,Slapanice, ulice Hrubinova, 4
rodinné fadové domy“ na pozemcich parc. ¢is. IIIIIIIININGgQGNNENENENGNENGNGNGNGNGNN v <. U

Slapanice u Brna, dale jen ,zamér-.

Stavebnikem zaméru je NG
B c:lc jen ,stavebnik®.

K zadosti byla predlozena dokumentace pro spole¢né oznameni stavby, kterou v &ervenci 2021
vypracovala spoleénost ATFOGO s. r. o., Hoblikova 39, 613 00 Brno, IC 293 05 535.

Jedna se zamér novostavby 4 pfizemnich fadovych rodinnych domi kazdy o dispozici jedné
bytové jednotky 5 + kk s vestavénou garazi pro jedno osobni vozidlo a s obytnym podkrovim
v sedlové stfese. PUdorys domu bude ve tvaru obdélnika s rozméry 8,50 x 14,30 m. Stfecha
bude sedlova s hiebenem v urovni + 8,30 m, méfeno od urovné podlahy 1 NP. Sklon stfesSnich
rovin bude 30°, pfiemz na obou stfesnich rovinach do ulice i do dvora bude vikyf s pultovou
stfechou. StfesSni krytina bude palena skladana v €erné barvé. Zastavéna plocha bude u
rodinného domu oznaéeného pismenem A o vymére 123,58 m?, oznaceného pismenem B o
vymeére 121,76 m?, oznaceného pismenem C o vymére 121,76 m? a oznaceného pismenem D
o vyméfe 123,72 m?.

Stavebni ¢ara domd bude vedena v jedné linii s odstupem 6,00 m od uli¢ni hranice pozemku.
Soucasti zaméru je napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, oploceni, opérna sténa a
zpevnéneé plochy, v€etné zpevnénych ploch pro dvé dalsi stani osobnich vozidel.


mailto:kudrova@slapanice.cz

Predmétem posouzeni je i rozdéleni pozemk( na 4 ¢asti odpovidajici kazdému rodinnému
domu, tak, jak je nazna¢eno na koordinaéni situaci.

Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:
zamér je pripustny.

Toto zavazné stanovisko v souladu s § 96b odst. 5 stavebniho zakona plati 2 roky od jeho
vydani.

Oduavodneéni: i

Dne 28. 11. 2022 pozadal odbor vystavby Méstského uradu Slapnice, jako stavebni urad
pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona, o souéinnost organ uzemniho
planovani a ten shledal, Ze zamér ,,Slapanice, ulice Hrubinova, 4 rodinné fadové domy*
vyvolava zménu v Uzemi, a je tedy nutné vydat zavazné stanovisko organu uzemniho planovani
podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje,
s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatriovani cili a kol tzemniho planovani.
Zadosti pfedchazela zadost stavebnika k totoznému zaméru ze dne 20. 7. 2021, na zakladé
které vydal organ uzemniho planovani dne 27. 7. 2021 souhlasné zavazné stanovisko Cis. jedn.
Cj. SLP-OV/57281-21/KUD a spis. znaé. Sp. SLP-OV/11833-2021/KUD.

Dne 13. 8. 2022 nabyl G&innosti novy Uzemni plan Slapanice a z toho divodu je nutno posoudit
zamér z hlediska platného uzemniho planu.

Z hlediska platného Uzemniho planu Slapanice, dale jen ,UP*, ktery nabyl G&innosti dne 13. 8.
2022, jsou pozemky I . k. (. Slapanice u Brna zaméru situovany v
zastavéném uzemi ve stabilizované ploSe bydleni v rodinnych domech oznacené pismeny
BR, ktera je vymezena UP zejména pro bydleni v rodinnych domech.

UP pro plochy bydleni v rodinnych domech stanovil:

Hlavni uéel vyuziti pro pozemky, stavby a zarfizeni, pro bydleni.

Pripustné vyuziti - souvisejici obfanské vybaveni verejné

e (OV- vefejna sprava a justice

e (OZ- zdravotnictvi

e OS- Skolstvi

e OP- socialni péce, péce o rodinu

o OK -kultura, cirkve, spolkova ¢innost, osvéta,

e (OO-ochrana obyvatelstva — hasici, policie

e souvisejici ob&anské vybaveni — komeréni

e (CS- sport a pohybové aktivity

e CO obchod, administrativa a sluzby vyjma stavby obchodniho prodeje vétsi nez 1000 m?
prodejni plochy;

Podminéné pfipustné vyuziti:

e obcanské vybaveni komeréni CS, CO, které svym charakterem nebo kapacitou prevysuiji
potfeby mistnich obyvatel, vyjma ploch BR za podminky, ze rozsah stavby obchodniho
prodeje nebude vétsi nez 1000 m? prodejni plochy a Ze negativné neovlivni vhodné
prostorové usporadani plochy hlavniho uéelu vyuziti.
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e technicka vybavenost TZ za podminky, ze negativhé neovlivni vhodné prostorové
usporadani plochy hlavniho ucelu vyuziti.
Nepfipustné vyuziti je pro pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, naplhujici ustanoveni o ,V3eobecné
nepfipustnosti vyuziti ploch”.

Napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu je situovano v plose vefejného prostranstvi
oznadené pismeny DA, kterd je vymezena UP pro vefejné piistupné pozemky, stavby a
zarizeni — napfiklad namésti, ulice, chodniky, trzisté, plochy pro obsluhu pfilehlého uzemi,
pohyb a pobyt chodcl a cyklistll, pro umisténi dopravni infrastruktury v¢. prljezdnich Useku
silnic a tras a zafizeni hromadné dopravy, parkovani vozidel a pro umisténi technické
infrastruktury, koordinované zplsobem, ktery zaruci uplatnéni zelené zejména skupin strom( a
aleji; vyuziti vefejnych prostranstvi, ve kterych jsou vedeny prljezdni Useky stavajicich silnice
lll. tf., neznemozni jejich vedeni v plynulé trase, v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni
silnice. Pozemky vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti je pozemni komunikace budou
vymezeny dle platné legislativy. Jedna se o pozemek parc. ¢is. I v k. U. Slapanice u
Brna.

Organ uzemniho planovani konstatuje, ze pozemky situované v ploSe pro bydleni BR a
verejného prostranstvi DA, jsou zamérem vyuzity v souladu s funkénimi regulativy, které
stanovil UP.

Zamér tedy z hlediska funkéniho vyuziti je v souladu s Gzemnim planem Slapanice.

Z hlediska prostorové regulace UP zaradil Uzemi zaméru do lokality 05 Brnénské pFimésti,
05.2 Brnénska terasa, pro kterou UP stanovil:
Charakter:

- Lokalita je pfevazné sidelni pfiméstského charakteru.

- Struktura zastavby je pfevazné blokova nebo modernisticka.

- Charakter a zastavba lokality je heterogenni a udava jej vztah solitérni zastavby
bytovych dom(l (ulice Tésnohlidkova — zdpadni ¢ast, Brnénska a Brnénska pole) a
skupinové nebo individudini zastavby rodinnych domd (zejména Nerudova,
Tésnohlidkova — vychodni ¢ast a Seifertova).

- Produkéni zastavba je orientovana na ulici Brnénska a vytvafi samostatné aredlové
struktury.

- Charakteristické je proménlivé méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy.
Objemové feSeni zastavby prevazné sleduje rozvrzeni ulicni sité€, vyjimku tvori solitérni
zastavba.

- Vyskova hladina residenéni zastavby je prfevazné 1 NP az 2NP s podkrovim nebo
ustoupenym podlazim, vyskova hladina solitérni residenéni zastavby je pfevazné 3 az 4
NP.

- Vyskova hladina produkéni zastavby je pfevazné kolem 6 az 8 m nad urovni vefejného
prostranstvi.

- Arealy produkéni zastavby tvofi uzaviené samostatné celky napojené na komunikaéni
sit.

Kompozice: Vyznamny pohledovy horizont tvofi zastavba ulic Brnénska pole a Tésnohlidkova.

Organ uzemniho planovani posoudil charakter a strukturu vznikajici navazujici zastavby ulice
Hrubinova, ktera je situovana na severozapadnim okraji nové zastavby mésta. V ulici se
vyskytuji z hlediska hmoty a architektury rozmanité objekty rodinnych domU se zastre$enim
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r(iznorodymi krovy. Objem a architektura zaméru nekoliduji s charakterem a strukturou staveb
existujicich a zamér je tedy z hlediska prostorového usporadani mozny.

Zamér tedy je z hlediska prostorového uspofadani v souladu s duzemnim planem
Slapanice.

Zamér tedy po celkovém posouzeni je v souladu s Gzemnim planem Slapanice.

Organ uzemniho planovani posoudil zamér z hlediska podminek pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a s ohledem na stavajici charakter a vyuzitelnost Uzemi podle ustanoveni §19 odst. 1
pism. b), d) a i) stavebniho zakona. Stavebni ¢ara dom(i navazuje na stavebni ¢aru objekt(l
bydleni jiz stojicich. Z predlozené dokumentace a dalSich dostupnych podkladl orgéan
uzemniho planovani shledal, ze zamér je v souladu s urbanistickou koncepci uzemi, zohledriuje
jeho hodnoty a podminky, pfi¢emz vytvari predpoklad pro obnovu a rozvoj sidelni struktury.

Zamér je po posouzeni pfipustny i z hlediska uplatiiovani cili a ukoli Uzemniho
planovani, definovanych v ustanovenich §18 a §19 stavebniho zakona.

Organ Uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4 a 5, déle jen ,PUR CR*, schvalené Usnesenim vlady
CR o Aktualizaci ¢. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci ¢. 2 a 3 schvalené Usnesenim
vlady &. 629 a &. 630 ze dne 2. 9. 2019, o Aktualizaci &. 4 schvéalené Usnesenim viady CR &.
618 ze dne 12. 7. 2021 a o Aktualizaci ¢. 5 schvalené Usnesenim viady €. 833 ze dne 17. 8.
2020, a se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, u€¢innymi ode dne 3. 11. 2016,
ve znéni aktualizaci &. 1 a &. 2 uginnych ode dne 31. 10. 2020, déle jen ,ZUR JMK®. Orgén
Uzemniho planovani naznal, ze prediozeny zamér se nedotyka ukolti PUR CR pro rozvojovou
oblast ,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno“, pro rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a
plochy infrastruktury ani zamérti ZUR JMK, vymezenych v dotéeném Uzemi.

Z uvedenych davodu je zamér pfipustny.

Upozornéni:

Oddéleni UPPP posuzovalo zédmér dle své pfislusnosti, resp. neposuzovalo zamér dle
pozadavku vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je pfislusny stavebni
UFad, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani Uzemi (UPPP neposuzoval napi. odstupové
vzdalenosti staveb, kapacitu parkovacich mist, atd).
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Pouceni:

Toto zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisl, dale jen ,spravni rad“, samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.
Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 2 roky ode dne vydani. Platnost zavazného stanoviska lze

prodlouzit, pokud se nezménily podminky v Uzemi. Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spoleéné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a tato verejnopravni
smlouva nabyla uéinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G¢inkG Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Proti zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zavazného
stanoviska lze podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho fadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz lze
napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.

Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s § 149 odst. 8 spravniho fadu zrusit nebo zménit
v pfezkumném fizeni, k némuz je v tomto prfipadé pfislusny Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Pfezkumné fizeni Ize zahajit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v prezkumném fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 15 mésict od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

otisk razitka”

Digitalné podepsal Ing. Jifi Rufer
Datum: 05.12.2022 09:16:43
+01:00

Ing. Jifi Rufer
vedouci oddéleni UPPP

Piiloha:
1 x ovéreny vykres situace, fez(l a pohledd — kopie
Rozdélovnik:

Zadatel:
Méstsky Ufad Slapanice, odbor Zivotniho prostfedi, Opusténa 9/2, 664 51 Slapanice
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