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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani k zaméru

~Expediéni sklad a zpevnéna plocha v arealu Cegan Holding, a.s.”

Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péée
(UPPP), jako organ Uzemniho planovani (dale jen ,organ Uzemniho planovani®) piislusny podie
§ 6 odst. 1 pism. e) zédkona ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), posoudil podle § 96b odst. 3 stavebniho
zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatiiovani cilll a Ukolll Uzemniho planovani zamér nazvany ,,Expediéni sklad a
zpevnéna plocha v arealu Cegan Holding, a.s“ na pozemcich parc. &is. 2796/125, 2796/62,
2796/126, 2796/178, 2737/10, 2919/59 a 2919/48 v k. u. Slapanice u Brna, dale jen ,zamér".

Stavebnikem zaméru je spoleénost CEGAN HOLDING, a. s., Husova 1693/35, 664 51

Slapanice, ICO 283 53 757, IIIIEIGEGIGgGgG@G<@NEE o< jon ,stavebnik".

Odbor vystavby Méstského Uradu Slapanice, jako stavebni Gfad pfislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona, pozadal dne 10. 11. 2022 o soucinnost organ uzemniho
planovani ve véci realizace zaméru s nazvem ,,Expedic¢ni sklad a zpevnéna plocha v arealu
Cegan Holding, a.s“ na pozemcich parc. &is. 2796/125, 2796/62, 2796/126, 2796/178, 2737/10,
2919/59 a 2919/48 v k. u. Slapanice u Brna a posouzeni souladu tohoto zaméru s Uzemnim
planem Slapanice, ktery nabyl uginnosti dne 13. 8. 2022.

K zadosti byla pfedlozena dokumentace pro spoleéné povoleni stavby, kterou v dubnu 2022
vypracoval Ing. arch. Josef Kala, Mlynské nabfezi 153/5, 614 00 Brno, autorizovany inzenyr
v oboru pozemni stavby CKAIT 1004040.

Jedna se o zameér:
- Pristavby stavajici haly na pozemku parc. &is. st. 2796/178 v k. U. Slapanice u Brna.
Pristavba bude pfizemni a nepodsklepend o pUdorysu obdélnika s rozméry 16,90 x
23,79 m, se sedlovou stfechou o mirném sklonu 5° a podélnym vrcholovym svétlikem
prarezu kruhového segmentu. Nejvyssi bod strechy bude vrchol svétliku s kétou +10,65
m, méfeno od urovné podlahy objektu. Vyskou, Sifkou, hmotou a dispozici pfistavba
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navaze na jiz existujici halu. Zastavéna plocha bude o vymére 403 m?. Napojeni na
technickou infrastrukturu bude provedeno prodlouzenim z rozvodu navazujiciho objektu.

- Novostavby zpevnéné plochy z betonové dlazby v pojizdném provedeni o vymére 1 308
m?2.

Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:

zamér je nepfipustny.

QOduvodnéni:

Dne 10. 11. 2022 pozadal odbor vystavby Méstského Ufadu Slapanice, jako stavebni Gfad
pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona, o soucinnost organ uzemniho
planovani a ten shledal, ze zamér nazvany ,,Expediéni sklad a zpevnéna plocha v arealu
Cegan Holding, a.s“ vyvolava zménu v Uzemi, a je tedy nutné vydat zavazné stanovisko
organu uzemniho planovani podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu
s platnou Uzemné pléanovaci dokumentaci, tedy Uzemnim planem Slapanice, ktery nabyl
ucinnosti dne 13. 8. 2022.

Organ uzemniho planovani vydal k zaméru dne 10. 5. 2022 souhlasné zavazné stanovisko &is.
jedn. Cj. SLP-OV/13111-22/KUD, ve kterém konstatoval soulad s platnym UP v dobé& vydani
stanoviska, t. j. Uzemnim planem sidelniho Utvaru Slapanice, ktery nabyl G&innosti dne 8. 1.
1998, ve znéni platnych zmén. Stejnou dokumentaci tedy organ uzemniho planovani nyni
posoudi podle UP Slapanice, ktery nabyl G&innosti dne 13. 8. 2022.

Z hlediska platného Uzemniho planu Slapanice, dale jen ,UP*, ktery nabyl uginnosti dne 13. 8.
2022, je zamér situovany v zastavéném uzemi v plose:

- Stabilizované energetiky s ozna¢enim pismeny TE (pfistavba objektu a ¢ast zpevnéné

plochy)

- Stabilizované vyroby priimyslové a skladovani PP (¢ast zpevnéné plochy)
Pro plochu energetiky TE UP stanovil:
Hlavni uéel vyuziti: pozemky, stavby a zafizeni, kterymi jsou zajistény podminky pro:

- zasobovani elektrickou energii;

- zasobovani plynem;

- zasobovani teplem.
Podminéné pripustné vyuziti: vyroba a skladovani, které slouzi provadéni sluzeb charakteru
vyroby CV za podminky, ze vyuziti je doplikem hlavniho u€elu vyuziti; a negativné neovlivni
vhodné prostorové usporfadani plochy hlavniho uéelu vyuziti.
Nepfipustné vyuziti: pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim naplAujici ustanoveni o ,VSeobecné
nepfipustnosti vyuziti ploch”.
Pro plochu vyroby pramyslové a skladovani PP UP stanovil:
Hlavni_uéel vyuziti: pozemky, stavby a zafizeni, ktera slouzi k produkci a skladovani.
Zastavitelné plochy musi byt v pfipadé vyuziti souasné pfipojeny na silni¢ni sit se smérovanim
nakladni dopravy na silnice Il. tfidy.
Pripustné vyuziti:
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- obcanské vybaveni verejné; OO — ochrana obyvatelstva — hasici, policie; OS — Skolstvi;
OK —kultura, cirkve, spolkova €innost, osvéta; OZ — zdravotnictvi;

- doprava silni¢ni DS;

- doprava drazni DD;

- technicka vybavenost, zasobovani vodou a odkanalizovani TV; energetika TE ;
technické zabezpeceni vefejnych sluzeb mésta TZ véetné plnosortimentnich sbérnych
stiedisek odpad( a stredisek zpracovani, likvidace a recyklace odpaddl.

Podminéné pfipustné vyuziti obCanské vybaveni — komeréni (CO — obchod, administrativa a
sluzby; CS - sport a pohybové aktivity) za podminky, ze bude doplhkem hlavniho ucelu vyuziti.
Nepfipustné vyuziti. pozemky, stavby a zafizeni napliujici ustanoveni o ,V3eobecné
nepfipustnosti vyuziti ploch“.

Organ uzemniho planovani vyhodnotil zamér pfistavby expediéni haly z hlediska funkéniho
vyuziti jako odpovidajici vyuziti, které stanovi UP, tj. prdmyslova vyroba a skladovani PP pro
stavby a zafizeni, ktera slouzi k produkci a skladovani

Zamér doplnéni zpevnénych ploch organ uzemniho planovani vyhodnotil jako zamér souvisejici
s provozem funkéni plochy pro primyslovou vyrobu a skladovani a jeji funkci podminujici.

Zamér je z hlediska funkéniho vyuziti v souladu s platnym UP Slapanice.

Z hlediska prostorové regulace zafadil UP pozemky zdméru do lokality 05 Brnénské piimésti,
05.1 celek Nadrazni terasa
Charakter:

- Lokalita je prfevazné sidelni venkovského a pfiméstského charakteru.

- Struktura zastavby je pfevazné blokova nebo modernisticka.

- Charakter lokality udava struktura zastavby ulic Jirdskova a HybeSova se skupinovou
nebo fadovou zastavbou a profilem vefejného prostranstvi s predzahradkami a
travnatymi pasy.

- Zastavba lokality je heterogenni, pfevlada rfadova a skupinova obytna zastavba (ulice
Wurmova, Hybesova, Jiraskova, Husova a Vrchlického), doplnéna novodobou solitérni
zéastavbou (ulice Svehlova) a areélovou zastavbou (ulice Kobylnicka, Hybesova, Husova
a Svehlova).

- Charakteristické je proménlivé méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy.

- Objemové feSeni zastavby prevazné sleduje rozvrzeni uliéni sité, vyjimku tvofi solitérni
zastavba.

- Vyskova hladina residenéni zastavby je prevazné 1 NP az 2NP s podkrovim nebo
ustoupenym podlazim.

- Vyskova hladina produkéni zastavby je pfevazné kolem 8 az 10 m nad urovni vefejného
prostranstvi.

- Arealy produkéni zastavby tvofi uzaviené samostatné celky napojené na komunikacni
sit.

Kompozice: vyznamny pohledovy horizont tvofi linie ulice Svehlova.

Vystavba ve mésté Slapanice je vyskové omezena jednak z diivod(l existence paméatkové zény
Slavkovského bojisté, jednak ochrannymi pasmy letisté. V pamatkové zdéné bojisté bitvy u
Slavkova nejsou dovoleny stavby presahujici vySkou stavajici objekty. Hieben stfechy nesmi
prekrogit rovinu 274 m n.m., pfi¢emz vyjimky povoluje Ceské sprava letist.
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Navrzeny objekt nepfevySuje stanovenou vyskovou hranici 274 m n. m. a vy$kou odpovida
okolni zastavbé, neprevysuje ji a je tak slu€itelny s vyskovou regulaci pro umistované objekty
ve mésté.

Novy UP Slapanice, ktery nabyl Gginnosti dne 13. 8. 2022, vymezil pozemky zaméru v plose
uzemni rezervy oznacenou B3, coz je uzemni rezerva pro koridor obchvatu komunikace
[11/4181. Obchvat je zamérem nadfazené uzemné planovaci dokumentace kraje s ozna¢enim
RDS35. Pfedmétné pozemky zaméru jsou situovany v tomto koridoru B3, pficemz v plose
tohoto koridoru nelze realizovat nové stavby.

Zamér tedy neni z hlediska prostorového usporadani v souladu s platnym UP sidelniho
atvaru Slapanice.

Zamér po celkovém posouzeni neni v souladu s platnym UP sidelniho ttvaru Slapanice.

Organ uzemniho planovani posoudil zamér z hlediska podminek pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a s ohledem na stavajici charakter a vyuzitelnost uzemi podle §19 odst. 1 pism. b), d)
a i) stavebniho zékona. Z predlozené dokumentace a dalsich dostupnych podklad(l shledal, ze
zadmér se nachazi v plode Uzemni rezervy obchvatu mésta Slapanice a neni tedy v souladu
s urbanistickou koncepci uzemi.

Zamér po posouzeni neni pripustny i z hlediska uplatfiovani cili a ukolu Gzemniho
planovani, definovanych v ustanovenich §18 a §19 stavebniho zakona.

Organ uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5, dale jen ,PUR CR*, schvalené Usnesenim vlady
CR o Aktualizaci ¢. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci &. 2 a 3 schvalené Usnesenim
vlady &. 629 a &. 630 ze dne 2. 9. 2019, o Aktualizaci &. 4 schvéalené Usnesenim viady CR &.
618 ze dne 12. 7. 2021 a o Aktualizaci ¢. 5 schvalené Usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8.
2020, a s ohledem na Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, u¢inné ode dne 3. 11.
2016, ve znéni aktualizaci &. 1 a &. 2 uginnych ode dne 31. 10. 2020, déle jen ,ZUR JMK".
Organ uzemniho planovani naznal, ze pfedlozeny zamér se nedotyka Ukold PUR CR pro
rozvojovou oblast ,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno®, pro rozvojové osy, specifické
oblasti, koridory a plochy infrastruktury.

Pozemky predlozeného zaméru jsou situovany v koridoru uzemni rezervy obchvatu komunikace
[11/4181. Obchvat je vymezen jako zamér nadfazené uzemné planovaci dokumentace kraje
s oznagenim RDS35 / 111/4181 Slapanice. Obchvat - Gzemni rezerva v UP je Upraven v rozsahu
provéreném usporadanim, ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a Uzemnich rezerv s tim, ze v
useku od pfipojeni na severni usek ulice Brnénska pole po zelezniéni trat, bude koridor vyuzit
pro mistni komunikaci a pro obsluhu Zelezniéni zastavky ,Slapanice, zastavka‘. Zamér s
nazvem ,,Expediéni sklad a zpevnéna plocha v arealu Cegan Holding, a.s“ na pozemcich
parc. &is. 2796/125, 2796/62, 2796/126, 2796/178, 2737/10, 2919/59 a 2919/48 v k. U. Slapanice u
Brna je tedy v kolizi se zamérem ZUR JMK RDS35 obchvat 111/4181, vymezenym v dotéeném
uzemi.

Z uvedenych davodu je zamér nepfipustny.
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Upozornéni:

Oddéleni UPPP posuzovalo zédmér dle své prisludnosti, resp. neposuzovalo zamér dle
pozadavku vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je pfislusny stavebni
Ufad, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani Uzemi (UPPP neposuzoval napf. odstupové
vzdalenosti staveb, kapacitu parkovacich mist, atd).

Pouceni:

Toto zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisl, dale jen ,spravni fad“, samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.
Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu.

Proti zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zavazného
stanoviska lze podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho fadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz lze
napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.

Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s § 149 odst. 8 spravniho fadu zrusit nebo zménit
v pfezkumném fizeni, k némuz je v tomto pfipadé pfislusny Krajsky ufad Jihomoravského kraje,
odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Pfezkumné fizeni lze zahadjit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym

stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v pfezkumném fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 15 mésict od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

Lotisk razitka“

Digitalné podepsal Ing. Jifi Rufer
Datum: 29.11.2022 09:53:09
+01:00

Ing. Jifi Rufer ]
vedouci oddéleni UPPP
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