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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani k zaméru

»Skladovaci objekty s bytem spravce”

Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péde
(oddéleni UPPP), jako organ Uzemniho planovani, dale jen ,organ Uzemniho pléanovani,
pfislusny podle § 6 odst.1 pism. e) zakona ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjsich predpisll, dale jen ,stavebni zakon“, posoudil podle § 96b odst. 3
stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplatriovani cilll a ukold Uzemniho planovéani zamér ,,Skladovaci
objekty s bytem spravce®“ na pozemku parc. éis. 3131/10, 3131/9, 3131/5 a 3128/2 v k. u.
Slapanice, dale jen ,zamér".

Stavebnikem zaméru je spoleénost Brixton Group s.r.o., ICO: 25550586, Luzanecka 1887/8,
602 00 Brn, dale jen ,stavebnik “.

K zadosti byla predlozena ¢ast dokumentace spoleéného povoleni zaméru, kterou v zafi 2022
vyhotovila spoleénost Pam Arch s.r.o., ICO: 26289491, Je¢na 29a, 621 00 Brno.

Jedna se o zamér novostavby podnikatelského souboru, ktery je navrzen ze tfi samostatnych
funkénich objektd SO 01, SO 02 a SO 03 umisténych v fadé vedle sebe, pficemz objekt SO 02
je fadovy a oba sousedni objekty SO 01 a SO 03 jsou koncové Ffadové. Podnikatelsky soubor
bude slouzit pro podnikani (skladovani a administrativu) a bydleni spravcu jako stavba trvald.
Objekty jsou umistény na pozemcich v maximalni vzdalenosti cca 10,0 m od hranice s vefejnym
prostranstvim ul. Hrbitovni, pfic¢emz budou tvofit odstupnovanou stavebni ¢&aru, ktera je
prizplisobena tvaru uliéni hranice pozemkl. Objekty budou nepodsklepené, dvoupodlazni,
obdélnikového pudorysu. Dispozice pfizemniho podlazi kazdého z objektu je tvorena dilnou a
sklady se socidlnim zazemim zaméstnanc(, dispozici podlazi 2 NP bude tvofit malometrazni byt
spravce a administrativni usek, pfipadné souvisejici showroom.

Zastavéna plocha jednotlivych objektl bude pldorysu obdélnika s rozméry 6,285 x 15,500 mm,
pficemz objekty SO 02 a SO 03 budou doplnény v urovni 2 NP o terasu na Sifku objektu a
hloubky 3,860 m.

ZastfeSeni bude plochou stfechou s atikou ve vydce + 7,150 m nad urovni podlahy v 1 NP (x
0,000 m). Soucasti zaméru bude pfipojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, zpevnéné
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plochy a oploceni. Parkovani bude pred kazdym objektem na zpevnéné plose pro dva osobni
automobily na pozemku stavebnika.
Soucasti zaméru je i prodlouzeni vodovodniho fadu s pfipojkami a vsakovaci objekty.

Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:
zamér je pripustny.

Toto zavazné stanovisko v souladu s § 96b odst. 5 stavebniho zakona plati 2 roky od jeho
vydani.

Oduavodneéni:
Dne 6. 11. 2022 pozadal stavebnik prostfednictvim zastupce s plnou moci, kterym je atelier

PamArch s. r. 0., Vranova 3/1241,621 00 Brno, zastoupeny [ KGN -

vydani zavazného stanoviska organu uzemniho planovani k zaméru.

Zadosti pfedchazela 2adost ze dne 12. 10. 2022 v této véci odboru vystavby Méstského Ufadu
Slapanice (stavebni Ufad pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. c) stavebniho z&kona) o
soucinnost, na zakladé které vydal organ uzemniho planovani dne 17. 10. 2022 nesouhlasné
zavazné stanovisko &is. jedn. Cj. SLP-OV/99679-22/KUD.

Pro tento zamér bylo déle vydano i souhlasné zavazné stanovisko dne 26. 4. 2021 &is. jedn. Cj.
SLP-OV/31288-21/KUD a spis. zn. Sp. SLP-OV/6324-2021/KUD. Vzhledem k tomu, ze dne 13.
8. 2022 nabyl uginnosti novy Uzemni plan Slapanice, organ Gzemniho planovani shledal, ze je
nutno vydat nové zavazné stanovisko k zaméru.

Z hlediska platného Uzemniho planu Slapanice, déle jen ,UP*, ktery nabyl G&innosti dne 13. 8.
2022, jsou pozemky zadméru v k. U. Slapanice u Brna vymezeny v zastavéném Uzemi jednak
v plose stabilizované sluzeb charakteru vyroby a vyroba, jejiz vlivy nezasahuji mimo areal,
oznaéené pismeny CV, a prodlouzeni vodovodu s pfipojkami je situovano v ploSe vefejného
prostranstvi s oznacenim pismeny DA.

Rozhodovani v plose predmétnych pozemk( neni podminéno pofizenim regula¢niho planu,
uzemni studie, dohodou o parcelaci nebo etapizaci.

UP stanovil pro plochy sluzeb charakteru vyroby a vyroba, jejiz vlivy nezasahuji mimo
areal, oznacené pismeny CV:
Hlavni_uéel vyuziti pro pozemky, stavby a zafizeni, které slouzi provadéni sluzeb charakteru
vyroby, k produkci, védé a vyzkumu (vlivy vyplyvajici z provozu nezasahuji mimo areal)
Pripustné vyuziti:
- obéanské vybaveni vefejné, OO0, OS, OK OZ
OO - ochrana obyvatelstva — hasici, policie;
OS - skolstvi; OK — kultura, cirkve, spolkova &innost, osvéta;
OZ -— zdravotnictvi;
- technické zabezpeceni vefejnych Sluzeb mésta TZ - plnosortimentni sbérna strediska
odpad(;
- vefejna prostranstvi;
- doprava silni¢ni DS;
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- doprava drazni DD;
Podminéné pfipustné vyuziti:

- obcanské vybaveni — komeréni CO, CS za podminky, ze bude doplhkem hlavniho
ucelu vyuziti:

- technicka vybavenost TV, TE, TS, ktera pfimo nesouvisi s vybavenim plochy za
podminky, Zze umisténi nelze s ohledem na jejich polohu v(ci trasam vedeni technické
infrastruktury umistit v jinych plochach; negativné neovlivni vhodné prostorové
usporadani plochy hlavniho ucelu vyuziti.

Nepfipustné vyuziti je pro pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim naplhujici ustanoveni o ,V3eobecné
nepfipustnosti vyuziti ploch*

Zamér navrhuje dispozici objektl, kdy v pfizemi objektl budou dilny a sklady drobné vyroby,
pficemz v urovni podlazi 2 NP bude dispozice tvofena souvisejicimi prostory administrativy a
showroomem a malometraznimi byty spravcll. Organ Uzemniho planovani podrobné hodnotil
soulad navrzeného funkéniho vyuziti objektli s novym UP, ktery nabyl uginnosti dne 13. 8. 2022.
Naznal, ze kazdy z objekt( je prioritné navrzen pro sluzbu charakteru vyroby a vyrobu CV (cela
dispozice urovné 1 NP). Funkéni vyuziti dispozice urovné 2 NP je mozno zafadit do plochy
obchodu a sluzeb CO, kterd je tedy doplikem hlavniho ugelu vyuziti dle UP, pfiéemz
administrativa a showroom dle UP za podminky, Ze je dopliikem hlavniho G&elu vyuziti,
pfipousti i bydleni B. Organ uzemniho planovani konstatuje, ze plocha CV predstavuje vice jak
50 % uzitkové plochy dispozice, plocha administrativy vice jak 25 %, pfiéemz plocha bydleni
spravce je o vymére plochy méné jak 25 %. Organ uzemniho planovani tedy vyhodnotil funkéni
vyuziti dispozice zaméru jako vyhovujici stanovenému hlavnimu vyuziti plochy a podminéné
pfipustnému vyuziti plochy.

Pro plochy vefejnych prostranstvi oznacené pismeny DA UP stanovil:

Hlavni_uéel vyuziti je pro verejné pristupné pozemky, stavby a zafizeni — napfiklad namésti,

ulice, chodniky, trzisté, plochy pro obsluhu pfilehlého Uzemi, pohyb a pobyt chodcl a cyklist(,

pro umisténi dopravni infrastruktury v¢. prdjezdnich Useku silnic a tras a zafizeni hromadné
dopravy, parkovani vozidel a pro umisténi technické infrastruktury, koordinované zplsobem,
ktery zarudi uplatnéni zelené zejména skupin stromu a aleji; vyuziti verejnych prostranstvi, ve

kterych jsou vedeny prijezdni Useky stavajicich silnice Ill. tf., neznemozni jejich vedeni v

plynulé trase, v Sifce odpovidajici funkéni skupiné a zatizeni. Pozemky verejnych prostranstvi,

jejichz souéasti je pozemni komunikace budou vymezeny dle platné legislativy.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- obCanské vybaveni — drobny komerc¢ni obchod, a sluzby CO za podminky: vyuziti je
doplikem hlavniho uéelu vyuziti za podminky, ze negativné neovlivni vhodné prostorové
usporadani plochy hlavniho ucelu vyuziti;

- technicka vybavenost TZ za podminky, ze negativné neovlivni vhodné prostorové
uspofadani plochy hlavniho ucelu vyuziti;

- podpovrchova zafizeni silniéni dopravy (parkovaci garaze) za podminky minimalizace jejich
plosného a prostorového stfetu s pozemky vzrostlé zelené a negativniho vlivu na funkénost
plochy vyplyvajici z hlavniho vyuziti.

Nepfipustné vyuziti je pro pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim,

pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim naplAujici ustanoveni o ,VSeobecné

nepfipustnosti vyuziti ploch“.
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Zamér umistuje do plochy verfejného prostranstvi DA prodlouzeni vodovodu a pfipojky
vodovodu, které jsou z hlediska UP v ploe pfipustné.

Zamér tedy po celkovém posouzeni z hlediska funkéniho vyuziti je v souladu s UP
Slapanice.

Z hlediska prostorové regulace UP zafadil Uzemi zaméru do lokality 02 Slapanice mésto.
Charakter:

- Lokalita je pfevazné sidelni méstského charakteru.

- Struktura zastavby je pfevazné rostla nebo blokova.

- Charakter lokality udava struktura historického jadra mésta typicka soustavou vzajemné
propojenych prostranstvi a dominantni pfirodni osnovou Rigky.

- Zastavba je prevazné dvorcova (centralni bloky lokality), nebo fadova s rozlehlymi
vnitfnimi zahradami u pfevazné obytné zastavby.

- Charakteristické je drobné méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy.

- Vyskova hladina zastavby je pfevazné 2 NP, pfipadné 2 NP s podkrovim, v navaznosti
na vyznamna vefejna prostranstvi az 3NP, pfipadné 3 NP s podkrovim nebo
ustoupenym podlazim, stfedni krajina je tvofena prevazné stfechami Sikmymi, typicky
sedlovymi a valbovymi.

- Areadly a stavby ob&anského vybaveni (zakladni §kola, gymnazium, spravni objekty) jsou
integrovany do blokové struktury, do uli¢ni fronty nebo do prostoru vnitroblokd.

Kompozice:

- Vyznamna vefejna prostranstvi tvofi spojita soustava prostranstvi Masarykovo namésti,
¢ast ulice Hrbitovni, Riegrova, Brnénska, Kalvodova, Lidicky a odpovidajici usek nabrezi
Ri&ky.

- Soustava vyznamnych vefejnych prostranstvi vymezuje prostor historického,
spolec¢enského a funkéniho centra mésta. Krajinnou osnovou soustavy verejnych
prostranstvi je prostor nabfezi Riéky. Vyznamové poly soustavy vefejnych prostranstvi
tvofi Masarykovo namésti a areal byvalého cukrovaru.

- Vyznamnymi stavebnimi dominantami jsou kostel Nanebevzeti P. Marie, zamek
(gymnazium) Slapanice, zastavba Masarykova namésti a $paliku mezi Masarykovym
nameéstim a ulice Riegrova.

- Prostorovou dominantou je kostel Nanebevzeti P. Marie.

- Vyznamnymi prostorovymi celky jsou areal zamku a Méstského parku, areal hrbitova a
Méstskych sad(l a areal zakladni $koly.

- Vyznamny pohledovy horizont tvofi prostor Méstskych sadll a zapadni hrana Méstského
parku.(napf. pohledova osa — priihled z ulice Komenského).

Objekty zaméru jsou navrzeny ve vzdalenosti cca 10 m od hranice s vefejnym prostranstvim
ul. Hibitovni, pficemz stavebni ¢ara objektl je pfizplsobena tvaru pozemku a je odstupriovana.
ZastreSeni je feSeno plochou stfechou a objekty jsou dvoupodlazni, coz je z hlediska formy i
vy$ky pfijatelné a zamér nevytvari v uzemi nepfijatelnou dominantu Hmotova struktura vychazi
z pozadavku investora pro funkci objektl a navazuje na styl jiz realizovanych domu v blizkém
okoli. Zamér navrhuje pas zelené v SZ, JZ a JV v €asti pozemku smérem ke stavajici zastavbé
pro zajisténi odclonéni stavby od sousedni zastavby. Objekty jsou navrzeny v pamatkové zoné
bojisté bitvy u Slavkova a nepfesahujici vySkou objekty stavajici zastavby. Vyska stiechy
neprekro&i rovinu 274 m n. m (vyjimky povoluje Ceska sprava letist).
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Zamér je zhlediska podminek prostorového usporadani v souladu s platnym UP
Slapanice.

Na zakladé vyse uvedenych diléich posouzeni po celkovém posouzeni zamér je v souladu s
platnym Slapanice.

Organ uzemniho planovani posoudil zamér z hlediska umisténi i usporfadani pozemk(i a s
ohledem na stavajici charakter a vyuzitelnost navazujiciho uzemi podle §19 odst. 1 pism. ¢), d)
a e) stavebniho zakona se zavérem, ze zaélenéni zaméru do Uuzemi je odpovidajici stanovené
koncepci uzemi.

Zamér je po posouzeni nepfipustny i z hlediska uplatiiovani cild a dkolu Gzemniho
planovani, definovanych v ustanovenich §18 a §19 stavebniho zakona.

Organ Uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1, 2, 3, 4 a 5, dale jen ,PUR CR*, schvalené Usnesenim vlady
CR o Aktualizaci ¢. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci ¢. 2 a 3 schvélené Usnesenim
vlady &. 629 a &. 630 ze dne 2. 9. 2019, o Aktualizaci &. 4 schvalené Usnesenim viady CR &.
618 ze dne 12. 7. 2021 a o Aktualizaci ¢. 5 schvalené Usnesenim viady ¢. 833 ze dne 17. 8.
2020, a se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, u€innymi ode dne 3. 11. 2016,
ve znéni aktualizaci &. 1 a &. 2 uéinnych ode dne 31. 10. 2020, dale jen ,ZUR JMK"“. Orgéan
Uzemniho planovani naznal, ze predlozeny zamér se nedotyka ukolll PUR CR pro rozvojovou
oblast ,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno®, pro rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a
plochy infrastruktury ani zamérti ZUR JMK, vymezenych v dotéeném Uzemi.

Z uvedenych davodu je zamér pripustny.

Upozornéni:
UPPP posuzoval zamér dle své prislusnosti, resp. neposuzoval zamér dle pozadavki,
vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je pfislusny stavebni urad.

Zamér je situovan v plose pamatkové zony Bojisté bitvy u Slavkova, prohlasené vyhlaskou
Ministerstva kultury CR &. 475/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992, a stavebnici tedy ve smyslu ust. §
14 odst. 2 zékona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisq,
pozadaji Odbor vystavby, oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce Méstského uradu

Slapanice i 0 vydani zavazného stanoviska k objektu v pamatkové zéné.

Pouceni:
Toto zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho radu, ve
znéni pozdéjsich predpisu, dale jen ,spravni fad“, samostatnym rozhodnutim ve spravnim
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fizeni. Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢Cast rozhodnuti spravniho

organu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 2 roky ode dne vydani. Platnost zavazného stanoviska

Ize prodiouzit, pokud se nezménily podminky v uzemi. Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verfejnopravni smlouva a tato
verejnopravni smlouva nabyla uéinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich ucink( Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Proti zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zavazného
stanoviska lze podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho fadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz
Ize napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.

Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s § 149 odst. 8 spravniho radu zrusit nebo zménit
v pfezkumném Ffizeni, k némuz je v tomto pfipadé pfislusny Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Prfezkumné fizeni lze zahajit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v pfezkumném fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 15 mésict od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

,otisk razitka“

Digitalné podepsal Ing. Jifi Rufer
Datum: 24.11.2022 12:31:56
+01:00

Ing. Jifi Rufer
vedouci oddéleni UPPP

Prilohy: 1 x ovéreny vykres situace a pohledd — kopie

Rozdélovnik:

Zadatel: PamArch s. r. 0., Vranova 3/1241,621 00 Brno, DS: fc6r5w3

Na v&domi:: Méstsky Ufad Slapanice, Stavebni Ufad, Opusténa 2, Brno 656 70

Cislo jednacf: Cj. SLP-OV/106063-22/KUD
Spisové znacka: Sp. SLP-OV/25099-2022/KUD
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