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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani k zaméru

»Rekonstrukce rodinného domu Nadrazni INEEEE, Slapanice”

Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péde
(oddéleni UPPP), jako organ uzemniho planovani, dale jen ,organ Uzemniho planovani,
pfislusny podle § 6 odst.1 pism. e) zakona ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjsich predpisu, dale jen ,stavebni zakon“, posoudil podle § 96b odst. 3
stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cilll a ukoll Uzemniho planovani zamér ,,Rekonstrukce
rodinného domu Nadrazni EEEEEE, Slapanice“ na pozemku parc. ¢is. HEEEEE vk. U.
Slapanice u Brna, dale jen ,zamér".

Stavebnikem zaméru je |

dale jen ,stavebnik".

Stavebnik prediozil k zadosti dokumentaci pro vydani spoleéného povoleni zmény dokoncené

stavby, kterou v dubnu 2020 vyhotovil |
L

Jedna se o stavebni upravy pfizemniho nepodsklepeného fadového rodinného domu se
sedlovou stfechou s hfebenem v urovni + 7,165 m, méfeno od urovné podlahy 1 NP,
rovhobéznym s osou komunikace na ulici Nadrazni. Sklon stfe$nich rovin sedlového krovu
uliéniho traktu je odlisny smérem do ulice a smérem do dvora. Mirny sklon stfedni roviny do
dvora umozni pinohodnotné 2 NP, na stfesni roviné do ulice bude osazen velky vikyf s pultovou
stfechou. Trakt ve dvore na Sifku pozemku je dvoupodlazni s plochou stfechou. Trakt ve dvofe
je v pfizemi vyuzivan jako nekomer¢ni sklad a dilna prislusejici k rodinnému domu, v trovni 2
NP jsou dvé obytné mistnosti, pfistupné prostfednictvim venkovniho schodisté. Oba trakty na
Sifku pozemku budou spojeny krékem se schodistém se stfechou pultovou o sklonu 3° a
hfebeni + 5,62 m, na hranici pozemku. Upravena dispozice bude o jedné bytové jednotce 3 + k.

Soucasti stavby nebude nové pfipojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.


mailto:kudrova@slapanice.cz

Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:
zamér je pripustny

Toto zavazné stanovisko v souladu s § 96b odst. 5 stavebniho zakona plati 2 roky od jeho
vydani.

Oduavodneéni:

Dne 21. 9. 2022 pozadal stavebnik 0 zavazné stanovisko organu uzemniho planovani podle §
96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s uzemné
planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cili a Ukol(l uzemniho planovani.

Z hlediska platného Uzemniho planu Slapanice, déle jen ,UP*, ktery nabyl G&innosti dne 13. 8.
2022, je pozemek zaméru situovan v zastavéném uzemi ve stabilizované plose bydleni
v rodinnych domech oznadené pismeny BR, ktera je vymezena UP zejména pro bydleni
v rodinnych domech.

UP pro plochy bydleni v rodinnych domech stanovil:
Hlavni u€el vyuziti pro pozemky, stavby a zafizeni, pro bydleni.
Pripustné vyuziti - souvisejici obfanské vybaveni verejné

e (OV- vefejna sprava a justice

e (OZ- zdravotnictvi

e OS- Skolstvi

e OP- socialni péce, péce o rodinu

o OK -kultura, cirkve, spolkova €innost, osvéta,

e (OO-ochrana obyvatelstva — hasici, policie

s souvisejici obéanské vybaveni — komeréni

e (CS- sport a pohybové aktivity

e CO obchod, administrativa a sluzby vyjma stavby obchodniho prodeje vétsi nez 1000 m?
prodejni plochy;

Podminéné pfipustné vyuziti:

e obcanské vybaveni komeréni CS, CO, které svym charakterem nebo kapacitou prevysu;ji
potfeby mistnich obyvatel, vyjma ploch BR za podminky, ze rozsah stavby obchodniho
prodeje nebude vétsi nez 1000 m? prodejni plochy a ze negativné neovlivni vhodné
prostorové usporadani plochy hlavniho uéelu vyuziti.

e technicka vybavenost TZ za podminky, ze negativhé neovlivni vhodné prostorové
usporadani plochy hlavniho ucelu vyuziti.

Nepfipustné vyuziti je pro pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, naplhujici ustanoveni o ,V3eobecné
nepfipustnosti vyuziti ploch”.

Organ uzemniho planovani vyhodnotil mistnost pro tetovani se zdzemim jako sluzbu (CO),
pfipadné obéanské vybaveni komeréni, jehoz provoz negativné neovlivni vhodné prostorové
usporadani plochy hlavniho ucelu vyuziti.

Zamér tedy z hlediska funkéniho vyuziti je v souladu s Gzemnim planem Slapanice.
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Z hlediska prostorové regulace UP zafadil Gzemi zaméru do lokality 04 Brnénské predmésti.

UP vyhodnotil charakter lokality:

- Lokalita je pfevazné sidelni venkovského charakteru.

- Struktura zastavby je pfevazné rostla nebo blokova.

- Charakter lokality udava struktura blok(i kolem prostranstvi Brnénska - Cechova, typicka
soustavou drobnych rostlych blok(l a spojitych prostranstvi.

- Zastavba jadra lokality je pfevazné radova s vysokou mirou zastavéni pozemku. Blok
zastavby Brnénska — Nadrazni — Cechova — Pfiéni ma dvorcové uspofadani. Ostatni
obytna zastavba je prevazné radova s typickymi zahradnimi vnitrobloky. Novodoba
obytna zastavba je prevazné individudlni nebo skupinova (Smetanova, TyrSova,
Janagkova). Lokalné se vyskytuje obytna zastavba solitérni (Stefanikova).

- Charakteristické je drobné méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy.

- Vy8kova hladina zastavby je prevazné 1 az 2 NP s podkrovim, stfedni krajina je u
staveb pro bydleni tvofena pfevazné stfechami Sikmymi, typicky sedlovymi, pfipadné
valbovymi a polovalbovymi.

- Sportovni areadl ma charakter uzavieného arealu, je napojen na ulici Nadrazni a
Smetanova.

UP vyhodnotil kompozici lokality:

- Vyznamnéa vefejna prostranstvi tvofi soustava prostranstvi Brnénska — Cechova a
Nadrazni

- Soustava vyznamnych vefejnych prostranstvi Brnénska — Cechova vymezuje prostor
historického jadra lokality s lokalni vybavenosti a zastavkou hromadné dopravy.

- Prostranstvi Nadrazni pfi usti byvalé vleéky cukrovaru do ulice Nadrazni tvofi
spolecenské a rekreaéni celoméstské centrum s lokalni vybavenosti, sokolovnou a
sportovnim arealem.

- Vyznamnymi stavebnimi dominantami jsou budovy sokolovny a byvalé hospodarské
skoly.

- Vyznamnym prostorovym celkem je soustava blok(l zastavby kolem prostranstvi
Brnénska-Cechova.

- Vyznamné pohledové osy tvofi ulice Brnénska a Komenského.

Organ uzemniho planovani posoudil charakter a strukturu navazujici zastavby ulice Nadrazni.
V ulici se vyskytuji prevazné dvoupodlazni objekty fadovych rodinnych dom(. Objem a
architektura zaméru odpovidaji charakteru a struktufe staveb existujicich a zamér je tedy
z hlediska prostorového usporadani mozny.

Zamér tedy je zhlediska prostorového uspofadani v souladu s uzemnim planem
Slapanice.

Zamér tedy po celkovém posouzeni je v souladu s Gzemnim planem Slapanice.
Organ uzemniho planovéani posoudil zamér z hlediska cilll a ukolll uzemniho planovani,

definovanych v ustanoveni §18 a §19 stavebniho zakona a shledal, ze zamér je v souladu
s cilem uzemniho planovani, stanovenym v §19 odst. 1 pism. b), protoze nenarusuje
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stanovenou koncepci rozvoje uzemi. Zamér nekoliduje se stavajicim charakterem a hodnotami
uzemi.

Zamér po posouzeni je vsouladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, definovanymi
v ustanovenich §18 a §19 stavebniho zakona.

Organ Uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace . 1, 2, 3, 4 a 5, dale jen ,PUR CR*, schvalené Usnesenim vlady
CR o Aktualizaci ¢. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci ¢. 2 a 3 schvalené Usnesenim
vlady &. 629 a &. 630 ze dne 2. 9. 2019, o Aktualizaci &. 4 schvalené Usnesenim viady CR &.
618 ze dne 12. 7. 2021 a o Aktualizaci ¢. 5 schvalené Usnesenim viady ¢. 833 ze dne 17. 8.
2020, a se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, u€innymi ode dne 3. 11. 2016,
ve znéni aktualizaci & 1 a &. 2 uéinnych ode dne 31. 10. 2020, déle jen ,ZUR JMK"“. Orgéan
Uzemniho planovani naznal, ze pfedloZzeny zamér se nedotyka Ukolli PUR CR pro rozvojovou
oblast ,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno“, pro rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a
plochy infrastruktury ani zamérti ZUR JMK, vymezenych v dotéeném Uzemi.

Z uvedenych davodu je zamér pripustny.

Upozornéni:

Oddéleni UPPP posuzovalo zamér dle své pfisludnosti, resp. neposuzovalo zamér dle
pozadavku vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je pfislusny stavebni
Ufad, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani zemi (UPPP neposuzoval napi. odstupové
vzdalenosti staveb, kapacitu parkovacich mist, atd).

Pouceni:

Toto zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve

znéni pozdéjsich predpisl, dale jen ,spravni rad“, samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 2 roky ode dne vydani. Platnost zavazného stanoviska lze

prodlouzit, pokud se nezménily podminky v Uzemi. Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spoleéné
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spoleéné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato verejnopravni
smlouva nabyla uéinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G¢inkG Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Proti zadvaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zavazného
stanoviska lze podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho fadu az po vydani samostatného
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spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz lze
napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.

Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s § 149 odst. 8 spravniho fadu zrusit nebo zménit
v pfezkumném fizeni, k némuz je v tomto pfipadé pfislusny Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Prfezkumné fizeni Ize zahajit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v pfezkumném Fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 15 mésict od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

Digjtalng podepsal Ing. Jifi Rufer
’B‘%Fﬁ?—' 10.2022 15:25:45
+02:00

Ing. Jifi Rufer
vedouci oddéleni UPPP

Priloha: 1 x ovérena kopie situace, pludorysu, pohledu a fezu

Rozdélovnik:

zadate!: I

Na v&domi: Méstsky Ufad Slapanice, Stavebni Gfad, Opusténa 2, Brno 656 70
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