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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani k zaméru

~Zména v uzivani, éasti objektu &is. pop. Cechova M, Slapanice”

Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péde
(oddéleni UPPP), jako organ uzemniho planovani, dale jen ,organ Uzemniho planovani,
pfislusny podle § 6 odst.1 pism. e) zakona ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjsich predpisu, dale jen ,stavebni zakon“, posoudil podle § 96b odst. 3
stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplatiovani cill a Ukolll Uzemniho planovani zamér ,Zména
v uzivani éasti objektu é&is. pop. Cechova M, Slapanice® na pozemku parc. ¢is. I
v k. 0. Slapanice u Brna, dale jen ,zamér".

Stavebnikem zaméru je |G
B c:lc jen ,stavebnik®.

Stavebnik predlozil k zadosti podklady pro zménu v uzivani €asti objektu na pozemku rodinného
domu v jeho dvore.

Jedna se o dvoupodlazni nepodsklepeny objekt na pozemcich rodinného domu, ktery je veden
v KN jako stavba jina, a jehoz pfizemi obsahuje garaz pro dvé osobni vozidla a hygienické
zarizeni. Podkrovi sedlové stfechy je jednoprostorova mistnost, ktera je zkolaudovana jako
nebytovy prostor - kancelaf. Pfedmétem navrzené zmény v uzivani je funkéni vyuziti na
mistnost pro provozovani tetovani.

Soucasti stavby nebude nové pfipojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:
zamér je pripustny

Toto zavazné stanovisko v souladu s § 96b odst. 5 stavebniho zakona plati 2 roky od jeho
vydani.
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Oduavodneéni:

Dne 20. 9. 2022 pozadal stavebnik prostfednictvim zastupce s plnou moci, kterym I
. © -:5vazné stanovisko organu Uzemniho
planovani podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho
rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cili a ukold Uzemniho
planovani.

Z hlediska platného Uzemniho planu Slapanice, déle jen ,UP*, ktery nabyl G&innosti dne 13. 8.
2022, je pozemek zaméru situovan v zastavéném uzemi ve stabilizované plose bydleni
v rodinnych domech oznadené pismeny BR, ktera je vymezena UP zejména pro bydleni
v rodinnych domech.

UP pro plochy bydleni v rodinnych domech stanovil:

Hlavni u€el vyuziti pro pozemky, stavby a zafizeni, pro bydleni.

Pripustné vyuziti - souvisejici obfanské vybaveni verejné

e (OV- vefejna sprava a justice

e (OZ- zdravotnictvi

e OS- Skolstvi

e OP- socialni péce, péc€e o rodinu

o OK -kultura, cirkve, spolkova €innost, osvéta,

e (OO-ochrana obyvatelstva — hasici, policie

s souvisejici obéanské vybaveni — komeréni

e (CS- sport a pohybové aktivity

e CO obchod, administrativa a sluzby vyjma stavby obchodniho prodeje vétsi nez 1000 m?
prodejni plochy;

Podminéné pfipustné vyuziti:

e obcanské vybaveni komeréni CS, CO, které svym charakterem nebo kapacitou prevysuji
potfeby mistnich obyvatel, vyjma ploch BR za podminky, ze rozsah stavby obchodniho
prodeje nebude vétsi nez 1000 m? prodejni plochy a Zze negativné neovlivni vhodné
prostorové usporadani plochy hlavniho uéelu vyuziti.

e technicka vybavenost TZ za podminky, ze negativhé neovlivni vhodné prostorové
usporadani plochy hlavniho ucelu vyuziti.

Nepfipustné vyuziti je pro pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim, naplhujici ustanoveni o ,V3eobecné
nepfipustnosti vyuziti ploch“.

Organ uzemniho planovani vyhodnotil mistnost pro tetovani se zdzemim jako sluzbu (CO),
pfipadné obéanské vybaveni komeréni, jehoz provoz negativné neovlivni vhodné prostorové
usporadani plochy hlavniho ucelu vyuziti.

Zamér tedy z hlediska funkéniho vyuziti je v souladu s Gzemnim planem Slapanice.

Z hlediska prostorové regulace UP zafadil Uzemi zaméru do lokality 02 Slapanice mésto.

Charakter:
- Lokalita je pfevazné sidelni méstského charakteru.
- Struktura zastavby je prevazné rostla nebo blokova.
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- Charakter lokality udava struktura historického jadra mésta typicka soustavou vzajemné
propojenych prostranstvi a dominantni pfirodni osnovou Rigky.

- Zastavba je prevazné dvorcova (centralni bloky lokality), nebo fadova s rozlehlymi vnitfnimi
zahradami u pfevazné obytné zastavby.

- Charakteristické je drobné méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy.

- Vyskova hladina zastavby je pfevazné 2 NP, pfipadné 2 NP s podkrovim, v navaznosti na
vyznamna verejna prostranstvi az 3NP, pfipadné 3 NP s podkrovim nebo ustoupenym
podlazim, stfedni krajina je tvofena prevazné stfechami Sikmymi, typicky sedlovymi a
valbovymi.

- Arealy a stavby ob&anského vybaveni (zakladni $kola, gymnazium, spravni objekty) jsou
integrovany do blokové struktury, do uliéni fronty nebo do prostoru vnitroblokd.

Kompozice:
- Vyznamna vefejna prostranstvi tvofi spojita soustava prostranstvi Masarykovo namésti, ¢ast

ulice Hibitovni, Riegrova, Brnénska, Kalvodova, Lidicky a odpovidajici Usek nabfezi Rigky.

- Soustava vyznamnych verejnych prostranstvi vymezuje prostor historického, spole€enského
a funkéniho centra mésta. Krajinnou osnovou soustavy vefejnych prostranstvi je prostor
nabrfezi Riéky. Vyznamové poly soustavy vefejnych prostranstvi tvofi Masarykovo namésti a
areal byvalého cukrovaru.

- Vyznamnymi stavebnimi dominantami jsou kostel Nanebevzeti P. Marie, zamek
(gymnazium) Slapanice, zastavba Masarykova namésti a $palicku mezi Masarykovym
nameéstim a ulice Riegrova.

- Prostorovou dominantou je kostel Nanebevzeti P. Marie.

- Vyznamnymi prostorovymi celky jsou areal zamku a Méstského parku, areal hrbitova a
Méstskych sad(l a areal zakladni skoly.

- Vyznamny pohledovy horizont tvofi prostor Méstskych sadu a zapadni hrana Méstského
parku.(napf. pohledova osa — priihled z ulice Komenského).

Organ uzemniho planovani posoudil charakter a strukturu zastavby lokality, pfi€emz zohlednil
skute€nost, ze z hlediska charakteru stavby nedochazi ke stavebnim zménam. Objem a
architektura z(istavaji beze zmén a zameér je z hlediska prostorového usporadani mozny.

Zamér tedy je zhlediska prostorového uspofadani v souladu s duzemnim planem
Slapanice.

Zamér tedy po celkovém posouzeni je v souladu s Gzemnim planem Slapanice.

Organ uzemniho planovani posoudil zamér z hlediska cilll a ukolll uzemniho planovani,
definovanych v ustanoveni §18 a §19 stavebniho zakona a shledal, ze zamér je v souladu
s cilem uzemniho planovani, stanovenym v §19 odst. 1 pism. b), protoze nenarusuje
stanovenou koncepci rozvoje uzemi. Zamér nekoliduje se stavajicim charakterem a hodnotami
uzemi.

Zamér po posouzeni je vsouladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, definovanymi
v ustanovenich §18 a §19 stavebniho zakona.
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Organ Uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1, 2, 3, 4 a 5, dale jen ,PUR CR*, schvalené Usnesenim vlady
CR o Aktualizaci ¢. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci ¢. 2 a 3 schvalené Usnesenim
vlady &. 629 a &. 630 ze dne 2. 9. 2019, o Aktualizaci &. 4 schvalené Usnesenim viady CR &.
618 ze dne 12. 7. 2021 a o Aktualizaci ¢. 5 schvalené Usnesenim viady ¢. 833 ze dne 17. 8.
2020, a se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, u€innymi ode dne 3. 11. 2016,
ve znéni aktualizaci & 1 a &. 2 uéinnych ode dne 31. 10. 2020, dale jen ,ZUR JMK®. Orgéan
Uzemniho planovani naznal, ze pfedlozeny zamér se nedotyka Ukolll PUR CR pro rozvojovou
oblast ,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno®, pro rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a
plochy infrastruktury ani zamérti ZUR JMK, vymezenych v dotéeném Uzemi.

Z uvedenych davodu je zamér pripustny.

Upozornéni:

Oddéleni UPPP posuzovalo zamér dle své pfislunosti, resp. neposuzovalo zamér dle
pozadavku vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je pfislusny stavebni
Ufad, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani zemi (UPPP neposuzoval napi. odstupové
vzdalenosti staveb, kapacitu parkovacich mist, atd).

Pouceni:

Toto zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve

znéni pozdéjsich predpisy, dale jen ,spravni rad“, samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 2 roky ode dne vydani. Platnost zavazného stanoviska lze

prodlouzit, pokud se nezménily podminky v Uzemi. Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a tato verejnopravni
smlouva nabyla uéinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G¢inkG Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Proti zadvaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zavazného
stanoviska lze podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho fadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz lze
napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.

Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s § 149 odst. 8 spravniho fadu zrusit nebo zménit
v pfezkumném fizeni, k némuz je v tomto pfipadé pfislusny Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.
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Pfezkumné fizeni Ize zahajit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v pfezkumném fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 15 mésict od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.
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