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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani k zaméru
»Rodinny dim Slapanice &. parcely I

Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péde
(UPPP), jako organ Uzemniho planovani (déle jen ,organ Gzemniho planovani“) piislusny podie
§ 6 odst. 1 pism. e) zédkona ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), posoudil podle § 96b odst. 3 stavebniho
zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatfiovani cilli a ukolli Uzemniho planovani zamér ,,Rodinny dam Slapanice &.
parcely I “ dale jen ,zamér”.

Stavebniky zameéru jsou |
. dale jen

,Stavebnici®.

K zadosti byla predlozena dokumentace pro dodate¢né povoleni stavby, kterou vypracovala
v kvétnu 2021 spoleénost A77 architektonicky atelier, Taussigova 21, 615 00 Brno, ICO 062
42 308.

Jedna se o dodate¢né povoleni zmény dokonéené stavby podsklepeného pfizemniho
koncového fadového objektu domu na objekt dvoupodlazni se tfemi bytovymi jednotkami a
nebytovymi prostory. Objekt je umistén ve svazitém terénu ulice Komenského, coz umoznuje
nastup do objektu z urovné 1 PP i 1 NP.
Dispozice je:

- 1 PP nebytovy prostor a technické zazemi

- 1 NP o dvou bytovych jednotkach s dispozici 2 + kk a 3 + kk

- 2 NP o jedné bytové jednotce 4 + kk s terasou
Stfecha nad prevaznou €asti objektu je sedlova o sklonu stfednich rovin 46° s nepravidelnymi
valbami a dvéma vikyfi s pultovou stfechou o sklonu stfe$ni roviny 10°. Hfeben je v urovni +
11,37 m, méfeno od urovné podlahy 1 PP. V malé ¢asti navazujici na dal$i zastavbu je stfecha
plocha s atikou v Urovni + 6,76 m.
Soucasti stavby neni nové napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu, kterd zUstavaji
puvodni.
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Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:

zamér je nepfipustny.

Oduavodneéni:

Dne 19. 9. 2022 pozadali stavebnici prostfednictvim zastupce s plnou moci, kterym je N
N o vydani
zavazného stanoviska organu uzemniho planovani. K zadosti byla dolozena ¢ast projektové
dokumentace, ze které jsou patrné poloha, rozsah, objemové a architektonické reseni
vychoziho stavu objektu a zaméru, ktery je fesen jako dodateéné povoleni.

Zadosti predchazela Zadost ze dne 19. 6. 2021 k zaméru, na zakladé které vydal organ
Uzemniho planovani dne 25. 6. 2021 nesouhlasné zavazné stanovisko &is. jedn. Cj. SLP-
0OV/49608-21/KUD a spis. zn. Sp. SLP-OV/10278-2021. Dokumentace piedlozena k predchozi
zadosti se tykala rovnéz dodateéného povoleni pfedmétné stavby, objem, vySka a architektura
zadméru se vyznamné nezménila. Dali nesouhlasné stanovisko &is. jedn. Cj. SLP-OV/52945-
22/KUD a spis. zna€. Sp. SLP-OV/15055-2022/KUD k témér totoznému zédméru vydal organ
uzemniho planovani dne 7. 6. 2022. Nova dokumentace upravuje ¢asteéné predchozi dispozici
a nékteré otvory.

Z hlediska Uzemniho planu Slapanice, dale jen ,UP*, ktery nabyl G&innosti dne 13. 8. 2022, je
zamér situovany v zastavéném uzemi mésta ve stabilizované plose smiSené obytné
s oznacenim pismenem S, ktera je ur¢ena zejména pro pozemky, stavby a zafizeni pro bydleni
B (bydleni v bytovych domech BB + bydleni v rodinnych domech BR), a dale pro obéanské
vybaveni vefejné OV- verfejna sprava a justice, OZ— zdravotnictvi OS- skolstvi OP— socialni
péce, pé€e o rodinu OK -kultura, cirkve, spolkova &innost, osvéta, OO-ochrana obyvatelstva —
hasici, policie a dale pro obCanské vybaveni komeréni CS— sport a pohybové aktivity, CO
obchod, administrativa a sluzby se stavbou obchodniho prodeje do 1000 m? prodejni plochy,
pro vyrobu a sluzby charakteru vyroby CV.

Zameér je rodinny diim s dispozici 3 bytovych jednotek a nebytového prostoru v Urovni 1 PP.

Zamér je z hlediska funkéniho vyuziti v souladu s platnym UP Slapanice.

Z hlediska prostorové regulace UP zafadil Uzemi zaméru do lokality 02 Slapanice mésto.

Charakter:

- Lokalita je pfevazné sidelni méstského charakteru.

- Struktura zastavby je prevazné rostla nebo blokova.

- Charakter lokality udava struktura historického jadra mésta typicka soustavou vzajemné
propojenych prostranstvi a dominantni pfirodni osnovou Rigky.

- Zastavba je prevazné dvorcova (centralni bloky lokality), nebo fadova s rozlehlymi vnitfnimi
zahradami u pfevazné obytné zastavby.

- Charakteristické je drobné méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy.

- Vyskova hladina zastavby je pfevazné 2 NP, pfipadné 2 NP s podkrovim, v navaznosti na
vyznamna verejna prostranstvi az 3NP, pfipadné 3 NP s podkrovim nebo ustoupenym
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podlazim, stfedni krajina je tvofena prevazné stfechami Sikmymi, typicky sedlovymi a
valbovymi.

- Arealy a stavby ob&anského vybaveni (zakladni $kola, gymnazium, spravni objekty) jsou
integrovany do blokové struktury, do uli¢ni fronty nebo do prostoru vnitroblokd.

Kompozice:

- Vyznamna verfejna prostranstvi tvofi spojita soustava prostranstvi Masarykovo namésti, ¢ast
ulice Hibitovni, Riegrova, Brnénska, Kalvodova, Lidicky a odpovidajici Usek nabfezi Rigky.

- Soustava vyznamnych verejnych prostranstvi vymezuje prostor historického, spole€enského
a funkéniho centra mésta. Krajinnou osnovou soustavy vefejnych prostranstvi je prostor
nabrfezi Riéky. Vyznamové poly soustavy vefejnych prostranstvi tvofi Masarykovo namésti a
areal byvalého cukrovaru.

- Vyznamnymi stavebnimi dominantami jsou kostel Nanebevzeti P. Marie, zamek
(gymnazium) Slapanice, zastavba Masarykova namésti a $palicku mezi Masarykovym
nameéstim a ulice Riegrova.

- Prostorovou dominantou je kostel Nanebevzeti P. Marie.

- Vyznamnymi prostorovymi celky jsou areal zamku a Méstského parku, areal hrbitova a
Méstskych sad(l a areal zakladni skoly.

- Vyznamny pohledovy horizont tvofi prostor Méstskych sadu a zapadni hrana Méstského
parku.(napf. pohledova osa — priihled z ulice Komenského).

Organ uzemniho planovani posoudil vySku dodateéné povolovaného zaméru, s tim, ze zamér
dodrzuje urover podlaznosti pozadovanou UP 2 NP. Realné doslo k nepatrnému zvyseni
urovné plvodni stfechy ve tvaru jehlanu. Celkova forma, zvétSeny objem 2 NP a objemné
zastreseni zaméru oproti plvodnimu stavu, ktery byl subtilni, vyrazné méni hmotovou strukturu
objektu. Organ uzemniho planovani shledal, ze hmota posuzovaného zaméru je v tomto
pohledové exponovaném misté nepfiméfena a neodpovida navazujici zastavbé. Nerespektuje
charakter okolnich objekt( a je v jejich kontextu nezadouci vystavbou. Platny Uzemni plan
zminuje prahled ulici Komenského jako vyznamny pohledovy horizont a pohledovou osu a
organ uzemniho planovani ma za to, ze se jedna o hodnotu uzemi, kterou je tfeba zachovat.
Zamér z hlediska prostorového usporadani neni v souladu splatnym UP sidelniho Gtvaru
Slapanice.

Zamér po celkovém posouzeni neni v souladu s platnym UP sidelniho ttvaru Slapanice.

Organ uzemniho planovani posoudil zamér z hlediska podminek pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a s ohledem na stavajici charakter a vyuzitelnost uzemi podle §19 odst. 1 pism. b), d)
a i) stavebniho zakona. Z predlozené dokumentace a dalsich dostupnych podkladd shledal, ze
zamér neni v souladu s urbanistickou koncepci uzemi a nezohledriuje jeho hodnoty a
podminky. Objekt je umistén na pohledové exponovaném misté narozi ulice Komenského
v misté, kde se tato ulice prudce zveda ve sméru jihozapadnim. Pfi pohybu opaénym smérem,
to je do centra ke kfizovatce s ulici Riegrova, se nabizi harmonické panorama ¢asti mésta
s vystupujici vézi pamatkové chranéného kostela Nanebevzeti Panny Marie. Organ uzemniho
planovani shledal, ze tento cenny priihled bude nepfimérenym zvétSenim hmoty objektu o piné
2 NP a objemnou stfechu narusen, byt dle dokumentace bude vrchol stfechy zvysen jen
nepatrné. Umisténi objektu na zlomu ulice Komenského a na paté svahu je v ulici Komenského
specifické, a neni mozno jej diky tomu rovnocenné porovnavat s daldi dvoupodlazni zastavbou
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této ulice, ktera je vesmés radova z pfizemnich, misty i dvoupodlaznich rodinnych dom, je
rliznoroda, ale plsobi harmonicky.

Navrzeny objekt svou hmotou, podlaznosti (na pfijezdu od ulice Riegrova vzhledem k umisténi
ve svahu vystupuje v priceli dokonce jako objekt tfipodlazni), objemnym krovem, charakterem
a formou se stavajici zastavbou nekoresponduje a vytvari v ni nezadouci dominantu.

Zamér po posouzeni neni pripustny i z hlediska uplatfiovani cilid a dkolu Gzemniho
planovani, definovanych v ustanovenich §18 a §19 stavebniho zakona.

Organ Uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1, 2, 3, 4 a 5, dale jen ,PUR CR*, schvalené Usnesenim viady
CR o Aktualizaci €. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci ¢. 2 a 3 schvalené Usnesenim
vlady &. 629 a &. 630 ze dne 2. 9. 2019, o Aktualizaci &. 4 schvalené Usnesenim viady CR &.
618 ze dne 12. 7. 2021 a o Aktualizaci ¢. 5 schvalené Usnesenim viady ¢. 833 ze dne 17. 8.
2020, a se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, u€innymi ode dne 3. 11. 2016,
ve znéni aktualizaci & 1 a &. 2 uéinnych ode dne 31. 10. 2020, dale jen ,ZUR JMK*. Orgéan
Uzemniho planovani naznal, ze predloZzeny zamér se nedotyka ukolll PUR CR pro rozvojovou
oblast ,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno®, pro rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a
plochy infrastruktury ani zamérti ZUR JMK, vymezenych v dotéeném Uzemi.

Z uvedenych davodu je zamér nepripustny.

Upozornéni:

Oddéleni UPPP posuzovalo zédmér dle své prisludnosti, resp. neposuzovalo zamér dle
pozadavku vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je pfislusny stavebni
UFad, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani zemi (UPPP neposuzoval napi. odstupové
vzdalenosti staveb, kapacitu parkovacich mist, atd).

Pouceni:

Toto zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisl, dale jen ,spravni rad“, samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu.

Proti zdvaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zavazného
stanoviska lze podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho fadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz lze

napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.

Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s § 149 odst. 8 spravniho fadu zrusit nebo zménit
v pfezkumném fizeni, k némuz je v tomto prfipadé pfislusny Krajsky urad Jihomoravského kraje,

odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.
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Prfezkumné fizeni Ize zahajit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v prezkumném fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 15 mésict od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

otisk razitka”
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