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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani k zaméru

»Sportovni a rekreaéni zafizeni ve Slapanicich®

Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péde
(UPPP), jako organ Uzemniho planovani (déle jen ,organ Uzemniho planovani) pfisluny podie
§ 6 odst. 1 pism. e) zédkona ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“), posoudil podle § 96b odst. 3 stavebniho
zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatiiovani cilt a ukoll zemniho planovani zamér ,,.Sportovni a rekreaéni zatizeni
ve Slapanicich“ na pozemcich parc. ¢. IS | k.(. Slapanice u Brna, dale jen
LZamer”,

Stavebnikem zameru je T | dale

jen ,stavebnik".

Organ uzemniho planovani byl dne 5. 9. 2022 pozadan o zavazné stanovisko odborem
vystavby Méstského Ufadu Slapanice, ktery jako stavebni Ufad pfislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona resi zadost o vydani uzemniho rozhodnuti, kterou dne 2. 6.
2022 podal zplnomocnény zastupce stavebnika — spoleCnost EKO Reality s. r. 0., namésti Miru
460, 534 42 Mé&fin, ICO 490 62 495.

Jedna se o zamér novostavby sportovné rekreacniho arealu, ktery bude tvofit:

- Ubytovaci objekt pldorysné plochy ve tvaru pismene T srozméry 32,710 x 6,370 m +
4,870 x 8,055 m, s venkovnim jednoramennym schodistém rozméru 1,200 x 4,870 m pro
pfistup do urovné 2 NP na kratsi strané objektu. Objekt bude nepodsklepeny,
dvoupodlazni, samostatné stojici o zastavéné plose vyméry 205,60 m?. Z $ifky hlavniho
traktu 6,370 m bude &ast o Sifce 1,200 m tvofit oteviena pavlaé k pfistupu do jednotlivych
ubytovacich jednotek urovné 2 NP. Ubytovaci jednotka bude tvofena jednou mistnosti o
plose 22,72 m? s kuchyni v nice a samostatnou mistnosti socialniho zafizeni. V pfizemi
vedle schodisté do 2 NP bude bunka recepce, v kazdém podlazi bude 6 ubytovacich
jednotek - bunék. Celkem tedy bude 12 bunék s kapacitou 24 ubytovanych. Stfecha bude
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sedlova s hfebenem v urovni + 6,875 a s okapem v urovni 5,600 m, méfeno od podlahy 1
NP objektu.
- Zpevnéna komunikace s parkovanim (10 parkovacich stani z toho 2 podélna a 8 kolmych)
a chodnikem ze zamkové dlazby o vymére 410,00 mZ.
- Tartanové hiisté pro volejbal pldorysného rozméru obdélnika s rozméry 14,01 x 9,70 m
s oplocenim vy$ky 4,00 m o vymére zastavéné plochy 135,897 m?2.
Soucasti stavby bude i napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, akumulaéni nadrz o
objemu 10,00 m® s prepadem do splaskové kanalizace a oploceni arealu pletivem vysky 1,8 m
s branou Sirky 4,5 m.

Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:

zamér je nepfipustny.

Oduavodneéni:

Dne 2. 6. 2022 pozadal stavebnik prostfednictvim zplnomocnéného zastupce, kterym je
spoleénost EKO Reality s. r. 0., nam. Miru 460, 378 81 Slavonice, IC 490 62 492, o vydani
Uzemniho rozhodnuti odbor vystavby Méstského UFadu Slapanice, ktery je jako stavebni Gfad
prislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zédkona. Odbor vystavby s odkazem
na nabyti Gginnosti Uzemniho planu Slapanice dne 13. 8. 2022 pozéadal organ Uzemniho
planovani o zavazné stanovisko organu uzemniho planovani.

Pro tento zamér bylo vydano dne 18. 11. 2021 souhlasné zavazné stanovisko organu uzemniho
planovani &. j. Cj. SLP-OV/86070-21/KUD na zékladé dolozené dokumentace pro vydani
spoleéného povoleni, kterou roku 2021 vyhotovila spole¢nost EKO Reality s. r. 0., nam. Miru
460, 378 81 Slavonice, IC 490 62 492, a autorizoval ji | I, autorizovany inzenyr pro
pozemni stavby CKAIT I

Z hlediska platného Uzemniho planu Slapanice, ktery nabyl G&innosti dne 13. 8. 2022, je zamér
situovany mimo zastavéné uzemi v navrhové plose zelené méstské Z lokalita 967, ktera je
uréena pro pozemky verejné pristupné udrzované zelené, zejména parkove€ upraveng, prevazné
pro kratkodoby odpocinek a relaxaci, a stavby a zafizenim které slouzi vyhradné vymezenému
ucelu vyuziti.
Pripustné vyuziti je i pro vodohospodarské plochy vodnich tokd a ploch VT.
Podminéné pfipustné vyuziti je pro obanské vybaveni vefejné OS — Skolstvi; OK — kultura,
cirkve, spolkova ¢innost, osvéta; komeréni obchod, a sluzby, CO - napf. ob¢erstveni, pljéovny
sportovnich potfeb apod. CS sport a pohybové aktivity, a verejna prostranstvi za podminky:
- ze bude toto vyuziti jen doplrikem hlavniho uéelu vyuziti
- minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s pozemky vzrostlé zelené a
negativniho vlivu na funkénost plochy, vyplyvajici z hlavniho vyuziti
- ze negativné neovlivni vhodné prostorové uspofadani plochy hlavniho uéelu
vyuziti
Nepfipustné vyuziti je pro pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim naplAujici ustanoveni o ,VSeobecné
nepfipustnosti vyuziti ploch”.
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Organ uzemniho planovani vyhodnotil dokumentaci z hlediska funkéniho vyuziti se zavérem, ze
zamérem je prioritné vybudovani objektu rekreaéniho bydleni a ubytovani. Navrzené funkéni
vyuziti arealu nespliuje funkci méstské zelené parkové upravené a verejné pristupné, pficemz
navrzeny objekt ubytovani nelze zaradit svou funkci a rozsahem do podminéné pfipustného
vyuziti, jez by bylo dopliikem hlavniho ucelu, tedy zelené.

Organ uzemniho planovani vyhodnotil funkéni vyuziti zdméru jako neodpovidajici koncepci
stanovené UP.

Zamér neni z hlediska funkéniho vyuziti v souladu s UP Slapanice.

Z hlediska prostorové regulace UP zafadil Uzemi zaméru do lokality 03 Jifikovické predmésti.
Lokalita je pfevazné sidelni venkovského charakteru, struktura zastavby nej¢astéji rostla nebo
blokova. Charakter lokality udava struktura blok(l kolem Svatojanského namésti, typicka
soustavou drobnych rostlych blokl a spojitych prostranstvi. Zastavba jadra lokality je prevazné
fadova s vysokou mirou zastavéni pozemk(l. Ostatni obytnd zastavba je prevazné radova,
typicka rozlehlymi zahradnimi vnitrobloky. Novodoba obytna zastavba je individualni (Akatova,
Slunna). Charakteristické je drobné méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy.
Vys8kova hladina residenéni zastavby je pfevazné 1 NP s podkrovim, pfipadné 2 NP, pfiéemz
stfesni krajina je tvofena prevazné stfechami Sikmymi, typicky sedlovymi, pfipadné valbovymi a
polovalbovymi. Vyskova hladina produkéni zastavby je pfevazné kolem 8 az 10 m nad urovni
verejného prostranstvi. Produkéni zastavba tvofi samostatné uzaviené arealy individualné
napojené na uliéni nebo komunikaéni sit (ulice Zemédélskd). Kompozice je akcentovana
vyznamnym vefejnym prostranstvim, kterym je Svatojanské namésti, tvofici funkéni a
vyznamové jadro lokality. Plynule navazuje na vyznamna vefejna prostranstvi lokality 02
Slapanice mésto a je vychodnim pélem piicné kompoziéni osy mésta, ulice Cechova. Prvkem
drobné architektury je socha sv. Jana Nepomuckého. Vyznamnym prostorovym celkem je
soustava blok(i zastavby kolem Svatojanského namésti a stézejni pohledovy horizont tvofi ulice
Ponétovska.

Organ uzemniho planovani dale shledal, ze se zamér nachazi v plose pamatkové zény Bojisté
bitvy u Slavkova, prohlagené vyhlaskou Ministerstva kultury CR &. 475/1992 Sb. ze dne 10. 9.
1992, a podél pozemku vede vyznamna pési trasa kolem potoka Ri¢ka do volné krajiny katastru
Slapanice. Na pozemku navazujiciho vefejného prostranstvi je realizovana nauéna stezka
Slavkovského bojisté s cyklistickou stezkou Napoleona ve sméru historicky vyznamného vrchu
Zuran — obec Ponétovice. V UP je rovnéz vedeno Uzemi Riéky, bezprostiedné navazujici na
FeSeny pozemek jako jednoznaéné vymezeny biokoridor (vodote¢ Ricka) a i Uzemni studie
Ri¢ka spojujici, ktera je zaevidovana v evidenci izemné planovaci éinnosti, oznaduje pfistupové
verejné prostranstvi jako uzemi s vyznamnym turistickym potencialem.

UP stanovi minimalizaci plogného a prostorového stietu moznych objektli s pozemky vzrostié
zelené, a minimalizaci negativniho vlivu na funkénost plochy, vyplyvajici z hlavniho vyuziti.
Soucasné stanovi nepfipustnost negativniho ovlivnéni vhodného prostorového usporadani
hlavniho u€elu vyuziti plochy. Organ uzemniho planovani dospél k zavéru, ze zamér nenaplnuje
pozadavky, které na mozné stavby v této plose zelené méstské Z klade UP.

Organ uzemniho planovani vyhodnotil zamér z hlediska prostorového usporadani
v rozporu s UP Slapanice.

Zamér neni po celkovém posouzeni v souladu s UP Slapanice.
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Organ uzemniho planovani posoudil zamér z hlediska podminek pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a s ohledem na stavajici charakter a vyuzitelnost Uzemi podle ustanoveni §19 odst. 1
pism. b), d) a i) stavebniho zakona. Z predlozené dokumentace a dal$ich dostupnych podklad(
shledal, ze zamér neni v souladu s urbanistickou koncepci uzemi a nezohlednuje jeho hodnoty
a podminky.

Zamér po posouzeni neni pripustny i z hlediska uplatfiovani cili a ukold uzemniho
planovani, definovanych v ustanovenich §18 a §19 stavebniho zakona.

Organ Uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1, 2, 3, 4 a 5, dale jen ,PUR CR*, schvalené Usnesenim vlady
CR o Aktualizaci €. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci ¢. 2 a 3 schvalené Usnesenim
vlady &. 629 a &. 630 ze dne 2. 9. 2019, o Aktualizaci &. 4 schvalené Usnesenim vlady CR &.
618 ze dne 12. 7. 2021 a o Aktualizaci €. 5 schvalené Usnesenim viady ¢. 833 ze dne 17. 8.
2020, a se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, u€innymi ode dne 3. 11. 2016,
ve znéni aktualizaci & 1 a &. 2 uéinnych ode dne 31. 10. 2020, dale jen ,ZUR JMK*. Orgéan
Uzemniho planovani naznal, ze prediozeny zamér se nedotyka ukolti PUR CR pro rozvojovou
oblast ,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno®, pro rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a
plochy infrastruktury. Zamér ZUR JMK, vymezeny v dotéeném Uzemi, vedeni krajské sité
cyklistickych koridoru, konkrétné koridoru Troubsko — Brno, Bystrc — Brno, Mokré Hora — Brno,
Sobésice — Adamov — Bilovice nad Svitavou, Liser — Slapanice, navazuje na pozemky zaméru
v t&sné blizkosti podél potoka Ricka.

Z uvedenych davodu je zamér nepripustny.

Upozornéni:

Oddéleni UPPP posuzovalo zédmér dle své prisludnosti, resp. neposuzovalo zamér dle
pozadavku vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je pfislusny stavebni
Ufad, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani zemi (UPPP neposuzoval napf. odstupové
vzdalenosti staveb, kapacitu parkovacich mist, atd).

Zamér je situovan v ploSe pamatkové zony Bojisté bitvy u Slavkova, prohlasené vyhlaskou
Ministerstva kultury CR &. 475/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992, a stavebnici tedy ve smyslu ust. §
14 odst. 2 zékona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisq,
pozadaji Odbor vystavby, oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce Méstského urfadu

Slapanice i 0 vydani zavazného stanoviska k objektu v pamatkové zéné.

Proti zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zdvazného
stanoviska lze podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho fadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz
Ize napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.

Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s § 149 odst. 8 spravniho radu zrusit nebo zménit
v pfezkumném Ffizeni, k némuz je v tomto pfipadé pfislusny Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.
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Prfezkumné fizeni lze zahajit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v pfezkumném fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 15 mésict od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.
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