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MESTSKY URAD SLAPANICE

Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice
pracovisté Opusténa 9/2, 656 70 Brno
odbor vystavby
oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce

I

Va$ dopis znacky/ze dne: 31.08.2022

Cislo jednaci: Cj. SLP-OV/85857-22/KUD

Spisova znadka: Sp. SLP-OV/21163-2022/KUD
Vyfizuje/linka: Ing. arch. Daniela Kudrova/533304651
E-mail: kudrova@slapanice.cz

V Brné dne: 06.09.2022

Datova schranka: 2xfbbgj

ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani k zaméru
,Vystavba rodinnych domu a viladomu Slapanice u Brna, ulice Ponétovska,
navrh rodinného domu typu B

Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péce
(oddéleni UPPP), jako organ uzemniho planovani, dale jen ,organ Uzemniho planovani,
pfislusny podle § 6 odst.1 pism. e) zakona ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjsich predpisu, dale jen ,stavebni zakon“, posoudil podle § 96b odst. 3
stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cilll a Ukoll Uzemniho planovani zamér ,Vystavba
rodinnych domu a viladomG Slapanice u Brna, ulice Ponétovska, navrh rodinného domu
typu B“ na pozemku parc. &is. 2943/143 v k. 0. Slapanice u Brna, déle jen ,zamér".

Stavebnikem zaméru je spoleénost Slapanice Invest, s. r. 0., Maresova 305/14, Vevefi, 602 00
Brno, ICO 282 71 769, déle jen ,stavebnik".

Stavebnik predlozil k zadosti studii zaméru, kterou v srpnu 2022 vyhotoviliill NG

Jedna se o zamér novostavby obytného souboru 8 nepodsklepenych fadovych dvoupodlaznich
rodinnych dom(l, kazdy se dvéma bytovymi jednotkami, ktery je 4. etapou vystavby v této
lokalité. Dispozice bude v pfizemi predstavovat garaz pro jedno osobni vozidlo a bytovou
jednotku 2 + kk sterasou do zahrady, dispozici 2 NP bude tvofit bytova jednotka 3 + kk
s terasou na stiese pfizemni garaze a balkonem do zahrady. Kazdy rodinny diim je pudorysu
obdélnika s rozméry 8,25 x 15,00 m se stavebni ¢arou 6,00 m od hrany komunikace a
ustupujici hmotou pfizemni garaze pldorysného rozméru 3,25 x 7,20 m. Zpevnéna plocha pred
objektem domu umozni parkovani dvou dalSich osobnich vozidel. Atika ploché stfechy
dvoupodlazni hmoty domu bude v urovni + 6,65 m, atika ploché stfechy garaze bude v urovni +
3,00 m, vée méfeno do urovné podlahy 1 NP.

Soucasti stavby bude pfipojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a oploceni zahrady,
pficemz uliéni oploceni nebude realizovano a vefejné prostranstvi bude az po uliéni priceli
domu.


mailto:kudrova@slapanice.cz

Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:
zamér je pripustny

Toto zavazné stanovisko v souladu s § 96b odst. 5 stavebniho zakona plati 2 roky od jeho
vydani.

Oduavodneéni:

Dne 31. 8. 2022 pozadal stavebnik prostfednictvim zastupce s plnou moci, kterym je I
I . © zavazné stanovisko organu uzemniho planovani podle
§ 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné
planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cili a Ukol(l uzemniho planovani.

Z hlediska platného Uzemniho planu Slapanice, déle jen ,UP*, ktery nabyl G&innosti dne 13. 8.
2022, je pozemek parc. &is. 2943/143 v k. U. Slapanice u Brna situovan v nezastavéném Uzemi
v navrhové plose bydleni v rodinnych domech oznacené pismeny BR lokalita 111a, ktera je
vymezena UP pro bydieni v rodinnych domech. Zamérem je obytny soubor fadovych rodinnych
doml.

Zamér tedy z hlediska funkéniho vyuziti je v souladu s Gzemnim planem Slapanice.

Z hlediska prostorové regulace UP zafadil Uzemi zaméru do lokality 03 Jifikovické predmésti.
Lokalita je pfevazné sidelni venkovského charakteru, struktura zastavby nej¢astéji rostla nebo
blokova. Charakter lokality udava struktura blok(l kolem Svatojanského namésti, typicka
soustavou drobnych rostlych blokl a spojitych prostranstvi. Zastavba jadra lokality je prevazné
fadova s vysokou mirou zastavéni pozemk(. Ostatni obytna zastavba je prevazné radova,
typicka rozlehlymi zahradnimi vnitrobloky. Novodoba obytna zastavba je individualni (Akatova,
Slunna). Charakteristické je drobné méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy.
Vys8kova hladina residenéni zastavby je pfevazné 1 NP s podkrovim, pfipadné 2 NP, pfiéemz
stfesni krajina je tvofena prevazné stfechami Sikmymi, typicky sedlovymi, pfipadné valbovymi a
polovalbovymi. Vyskova hladina produkéni zastavby je prevazné kolem 8 az 10 m nad urovni
verejného prostranstvi. Produkéni zastavba tvofi samostatné uzaviené arealy individualné
napojené na uliéni nebo komunikaéni sit (ulice Zemédélskd). Kompozice je akcentovana
vyznamnym vefejnym prostranstvim, kterym je Svatojdnské namésti, tvofici funkéni a
vyznamové jadro lokality. Plynule navazuje na vyznamna vefejna prostranstvi lokality 02
Slapanice mésto a je vychodnim pélem piicné kompoziéni osy mésta, ulice Cechova. Prvkem
drobné architektury je socha sv. Jana Nepomuckého. Vyznamnym prostorovym celkem je
soustava blok(l zastavby kolem Svatojanského namésti a stézejni pohledovy horizont tvofi ulice
Ponétovska.

Zamérem nebudou podminky vyplyvajici z UP dotéeny.

Zamér tedy je zhlediska prostorového uspofadani v souladu s uzemnim planem
Slapanice.

Zamér tedy po celkovém posouzeni je v souladu s Gzemnim planem Slapanice.

Organ uzemniho planovéani posoudil zamér z hlediska cilll a ukolll uzemniho planovani,
definovanych v ustanoveni §18 a §19 stavebniho zakona, pfiéemz konstatuje, ze vydal v lokalité
111a k zastavbé na navazujicim pozemku parc. €is. 2943,/142 souhlasné zavazné stanovisko
pro 3. etapu vystavby viladomy VD1a,b, VD2a,b dne 6. 12. 2021 pod &is. jedn. SLP-OV/92373-
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21/KUD a spis. zn. SLP-OV/18930-2021/KUD. Z porovnani obou dokumentaci neni zcela
zfejmé, jaka je S§ifka vefejného prostranstvi, jehoz souasti je pozemni komunikace
zpFistupujici pozemek rodinného domu na pozemku parc. &is. 2943/69 v k. U. Slapanice.
Vyhlaska €is. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ustanoveni § 22 odst.
2 stanovi Sifku verejného prostranstvi pfi_obousmérné komunikaci nejiméné 8 m. Organ
uzemniho planovani tedy vita, ze v pfipadé posuzovaného zaméru nebude provedeno ulini
oploceni a verejné prostranstvi bude tvorit i ¢ast pozemku domd.

Organ uzemniho planovani tedy shledal, ze zamér je v souladu s cilem uzemniho planovani,
stanovenym v §19 odst. 1 pism. b), protoze nenarusuje stanovenou koncepci rozvoje uzemi.
Zamér nekoliduje se stavajicim charakterem a hodnotami uzemi.

Zamér po posouzeni je vsouladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, definovanymi
v ustanovenich §18 a §19 stavebniho zakona.

Organ Uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5, dale jen ,PUR CR*, schvalené Usnesenim viady
CR o Aktualizaci ¢. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci ¢. 2 a 3 schvalené Usnesenim
vlady &. 629 a &. 630 ze dne 2. 9. 2019, o Aktualizaci &. 4 schvalené Usnesenim viady CR &.
618 ze dne 12. 7. 2021 a o Aktualizaci ¢. 5 schvalené Usnesenim viady ¢. 833 ze dne 17. 8.
2020, a se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, u€innymi ode dne 3. 11. 2016,
ve znéni aktualizaci &. 1 a &. 2 uginnych ode dne 31. 10. 2020, dale jen ,ZUR JMK*. Organ
Uzemniho planovani naznal, ze predlozeny zamér se nedotyka ukolll PUR CR pro rozvojovou
oblast ,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno®, pro rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a
plochy infrastruktury ani zamérti ZUR JMK, vymezenych v dotéeném Uzemi.

Z uvedenych davodu je zamér pripustny.

Upozornéni:

Oddéleni UPPP posuzovalo zamér dle své pfisludnosti, resp. neposuzovalo zamér dle
pozadavku vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je pfislusny stavebni
UFad, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani zemi (UPPP neposuzoval napi. odstupové
vzdalenosti staveb, kapacitu parkovacich mist, atd).

Pouceni:

Toto zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisy, dale jen ,spravni rad“, samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 2 roky ode dne vydani. Platnost zavazného stanoviska lze

prodlouzit, pokud se nezménily podminky v Uzemi. Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni

moci

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a tato verejnopravni

smlouva nabyla uéinnosti, nebo
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c) nabyl-li pravnich G¢inkG Uzemni souhlas nebo spole¢ny Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Proti zadvaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zavazného
stanoviska lze podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho fadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz lze
napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.

Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s § 149 odst. 8 spravniho fadu zrusit nebo zménit
v pfezkumném fizeni, k némuz je v tomto pfipadé pfislusny Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Prfezkumné fizeni Ize zahajit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v pfezkumném fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 15 mésict od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

,otisk razitka“

Digitalné podepsal Ing. Jifi Rufer
Datum: 27.09.2022 08:37:19
+02:00

Ing. Jifi Rufer
vedouci oddéleni UPPP

Prilohy: 1 x ovérena kopie situace, fezu a pohledu

Rozdélovnik:
Zadatel ]
Na védomi: Méstsky uiad Slapanice, Stavebni urad, Opusténa 2, Brno 656 70
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Nazev stavby :

VYSTAVBA RD + VILADOMU SLAPANICE u BRNA, ul, PONETOVSKA
RD typ B

Investor: Slapanice invest s.r.o. ,Maresova 305/14, 60200 Brno

Misto stavby : SLAPANICE u BRNA, ul. PONETOVSKA, ku. SLAPANICE uBRNA|  Zak. &islo -
Zodpovédny projektant ] Datum : 08 /2022
Vypracoval : ] M&fitko : 1:1000
Stupef : STUDIE Cis. vykresu : 01
Cast :

Rodinny dim typ B

Nazev vykresu :

Situace celé lokality
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Nazev stavby :

VYSTAVBA RD + VILADOMU SLAPANICE u BRNA,ul. y
RD typ B '

/
Investor: Slapanice invest s.r.o. MareSova 305/14, 60200 Brno

Misto stavby :

SLAPANICE u BRNA, ul. PONETOVSKA, k. SLAPANICE uBRNA|  Zak. &islo - |
Zodpovédny projektant I Datum:  08/2022 I
Vypracoval : ] MéFitko : 1:250
Stupef : STUDIE Cis. vykresu : 02
Cast: Rodinny dim typ B
Nazev vykresu :

Situace fadové domy typ B
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MESTSKY ORAD SLAPANICE

~22 /8D

odbor vystavby"
pracovisté Opusténa 9/2

65670 B
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Nazev stavby :

VYSTAVBA RD + VILADOMU SLAPANICE u BRNA,ul. PONET

RD typ B /
Investor: Slapanice invest s.r.o. ,MareSova 305/14, 60200 Brno
Misto stavby : SLAPANICE u BRNA, ul. PONETOVSKA, k.u. SLAPANICE uBRNA|  Zak. Gislo : -
Zodpovédny projektant ] Datum : 08 /2022
Vypracoval : I MéFitko : 1:100
Stupe : STUDIE Cis. vykresu : 05
Cast Rodinny dim typ 8

Nézev vykresu :

Rez A-A
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 SROMERART22

odbor vystavhy
pracovisté Opusténa 977
656 70 BRNO 1-

4
Nazev stavby : R
VYSTAVBA RD + VILADOMU SLAPANICE u BRNA,ul. PONE

RD typ B /

investor: Slapanice invest s.r.o. ,MareSova 305/14, 60200 Brno
Misto stavby : SLAPANICE u BRNA, ul. PONETOVSKA, k 0. SLAPANICE uBRNA | Zak. &islo - -
Zodpovédny projektant ] Datum : 08 /2022
Vypracoval ; ] Méfitko 1:100
Stupei : STUDIE Cis. vykresu : 09
Cast: Rodinny diim typ B

Nazev vykresu :

Pohled ze zahrady
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odbor vystavby
pracovisté Opusténa 9/2
656 70 BRNO  -a- -

Nazev stavby :

VYSTAVBA R

RD typ B

N e
D + VILADOMU SLAPANICE u BRNA,ul. SG%OVSKA

Z

Investor:

Slapanice invest s.r.0. MareSova 305/14, 60200 Brno

Misto stavby : SLAPANICE u BRNA, ul. PONETOVSKA, k.ii. SLAPANICE u BRNA|  Zak. &islo -
Zodpovédny projektant | Datum : 08 /2022
Vypracoval : ] MéFitko : 1:100
Stuper : STUDIE Cis. vykresu : 08
Cast : Rodinny dim typ B

Nazev vykresu :

Pohled z ulice




