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MESTSKY URAD SLAPANICE

Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice
pracovisté Opusténa 9/2, 656 70 Brno
odbor vystavby
oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce
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Cislo jednaci: Cj. SLP-OV/76154-22/KUD

Spisova znadka: Sp. SLP-OV/19631-2022/KUD
Vyfizuje/linka: Ing. arch. Daniela Kudrova/533304651
E-mail: kudrova@slapanice.cz

V Brné dne: 16.08.2022

Datova schranka: 2xfbbgj

ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani k zaméru

,Dostavba arealu Kili“

Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péde
(UPPP), jako organ Uzemniho planovani (déle jen ,organ Uzemniho planovani“) piislusny podle
§ 6 odst. 1 pism. e) zédkona ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), posoudil podle § 96b odst. 3 stavebniho
zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a
Z hlediska uplathovani cil(l a Ukol(l uzemniho planovani zamér nazvany ,,Dostavba arealu Kili“
na pozemcich parc. Cis. 2919/20, 2919/21, 2919/22, 2919/23, 2919/42, 2919/54, 2919/55,
2417/11, 2417/12, 2417/13, 2417/14, 2417/15 a 2417/20 v k. 0. Slapanice u Brna, déle jen
L,Zamer*,

Stavebnikem zaméru je spole¢nost Kili s. r. 0., HybeSova 1647/51, 664 51 Slapanice, ICO 479
13 797, dale jen ,stavebnik®.

K zadosti byla predlozena dokumentace pro zménu uzemni rozhodnuti stavby, kterou v bfeznu
2022 vyhotovil atelier LP Staving, s. r. 0., Vétrov160, 664 83 Domasov, ICO 292 22 745.

Jedna se o zamér zmény Uzemniho rozhodnuti pro ¢ast novostavby nepodsklepenych objekt(l
vyrobniho, skladového a administrativnino charakteru, které na sebe Stity navazuji, v arealu
vyroby a skladovani.

- Objekt SO 002 bude dvoupodlazni administrativni budova pldorysu s nejvétsimi rozméry
30,9 x 18,7 m a s plochou stfechou s atikou v urovni + 11,20 m. Zastavéna plocha bude o
vymeére 622,5 m2. Dispozice bude zahrnovat prodejni plochu Show room s vydejem pro
drobné objednavky, hygienicka zafizeni a volny prostor v Urovni 2 NP pro drobnou vyrobu a
skladovani. Objekt bude dispozi¢né napojen na halu A.

- Objekt SO 003 hala A bude jednopodlazni pudorysu s nejvétsimi rozméry 97,40 x 26,7 m, a
s plochou stfechou s atikou v Urovni + 12,7 m. Zastavéna plocha bude o vymére 2 463,7 m?.
Dispozice bude obsahovat skladové boxy a bude s &asteénym vestavénym podlazim
kancelafi a zazemim pro zaméstnance.
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- Objekt SO 004 hala B bude jednopodlazni pladorysu ve tvaru obdélnika s rozméry 60,9 x
12,9 m a s plochou stfechou s atikou v Urovni + 12,70 m. Zastavéna plocha bude o0 vymére
786,2 m?2. Dispozice bude jednoprostorova, funkéné vymezena jako sklad, a bude
dispoziéné propojena s objektem haly A.

- Objekt SO 09 bude zastieSeni dvora mezi halou A a stavajici skladovou halou na pozemku
parc. &is. st. 2919/22 v k. 0. Slapanice u Brna, plidorysu obdéInika s rozméry 97,4 x 15,2 m.
Zastavéna plocha bude o vymére 1 473,7 m?.

Soucasti stavby bude i napojeni na aredlovou dopravni a technickou infrastrukturu a zpevnéné

plochy asfaltové o vymére 263,5 m? a ze zamkové dlazby o vyméie 82,7 m?.

Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:
zamér je pripustny.

Toto zavazné stanovisko v souladu s § 96b odst. 5 stavebniho zakona plati 2 roky od jeho
vydani.

Oduvodnéni:

Dne 28. 7. 2022 pozadal stavebnik prostfednictvim zastupce s plnou moci, kterym jej
I © vydani zavazneho stanoviska
organu uzemniho planovani. K zadosti dolozil ¢ast projektové dokumentace, ze které jsou
patrné poloha, rozsah, objemové a architektonické feseni zaméru. Pro zamér bylo vydano dne
29. 5. 2017 Uzemni rozhodnuti & 46/17 &is. jedn. OV-CJ/65850-16/ZEM a spis. znad.
OV/16761-2016/ZEM/9, dne 2. 11. 2018 byla platnost uzemniho rozhodnuti prodlouzena
rozhodnutim &is. jedn. OV-CJ/95671-18/ZEM a spis. znaé. OV/9859-2018/ZEM. V terminu
platnosti prodlouzeného uzemniho rozhodnuti byly zahajeny prace na realizaci nékterych
inzenyrskych siti.

K zaméru bylo dne 20. 5. 2022 vydano souhlasné zavazné stanovisko organu uzemniho
planovani &is. jedn. Cj. SLP-OV/47106-22/KUD a spis. zna&. Sp. SLP-OV/13907-2022/KUD.
Oproti projektové dokumentaci, pfedlozené k pifedchozi zadosti o zavazné stanovisko doslo ke
zménam v pudorysném rozvrzeni objekt(l, Upravé Ucelu uzivani, vySek nékterych ¢asti budov,
dimenzi inzenyrskych siti a upravé podlaznosti.

Z hlediska platného Uzemniho planu Slapanice, dale jen ,UP*, ktery nabyl Uginnosti dne 13. 8.
2022, je zamér situovany v:

- Zastavéném uzemi mésta v plode stabilizované oznacené pismeny PP, vyroba
pramyslova a skladovani, ktera je ur€ena prevazné pro pozemky, stavby a zafizeni,
které slouzi k produkci a skladovani.

- Mimo zastavéné uzemi v ploSe zastavitelné ozna¢ené pismeny CO, obchod a sluzby,
ktera je uréena prevazné pro stavby a zafizeni pro obchod a sluzby, napfiklad stavby
obchodniho prodeje do 2 000 m? uzitkové plochy, administrativu, stravovani, ubytovani a
zébavu. Za podminky dostupnosti UP pfipousti nakupni centra do velikosti 2 000 m?
prodejni plochy a administrativni budovy do 5 000 m? HPP. Déle za podminky, Ze je Ucel
doplikem hlavniho vyuziti je pfipustné i funkéni vyuziti pro vyrobu a sluzby
s charakterem vyroby CV, pfi€emz vlivy nezasahuji mimo areal.
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- Mimo zastavéné Uzemi v plose zemédélské pudy oznacené pismenem F, ktera je
uréena pro zemédélské obhospodarovani. Na této plose je situovana ¢ast zaméru, pro
kterou je vydano platné uzemni rozhodnuti, a ktera neni pfedmétem zmény posuzované
dokumentace.

Organ uzemniho planovani navrzeny zamér vyhodnotil z hlediska funkéniho vyuziti v souladu
s platnym UP, pficemz &ast zaméru, ktera je situovana v plose zemédélské plidy F a pro kterou
je vydano platné uzemni rozhodnuti, neni predmétem zmény.

Zamér je z hlediska funkéniho vyuziti v souladu s platnym UP Slapanice.

Z hlediska prostorové regulace UP zafadil Uzemi zaméru do lokality 05 Brnénské predmaésti,
05.1 celek Nadrazni terasa. Charakter zastavby je pfevazné sidelni venkovsky a pfiméstsky,
struktura zastavby je prevazné blokova nebo modernisticka, se skupinovou nebo Fadovou
zastavbou a profilem vefejného prostranstvi s predzahradkami a travnatymi pasy.
Charakteristické je proménlivé méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy. Vyskova
hladina produkéni zastavby je kolem 8 az 10 m nad urovni verejného prostranstvi. Arealy
produkéni zastavby tvofi uzaviené samostatné celky napojené na komunikaéni sit.

Organ uzemniho planovani posoudil zamér ve smyslu, ze neni vrozporu s prostorovou
regulaci, kterou vymezuije platny UP, pfiéemz konstatuje, Ze vysky objekt( nebyly navyseny.
Zamér z hlediska prostorového usporadani je v souladu s platnym UP Slapanice.

Organ uzemniho planovani posoudil zamér z hlediska podminek pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a s ohledem na stavajici charakter a vyuzitelnost uzemi podle § 18 a §19 odst. 1 pism.
b), ¢), d) a e) stavebniho zakona, t. j. zda zamér vyhovuje stavajicim podminkam v uzemi.
Navrzené objekty nejsou v rozporu s urbanistickymi a estetickymi pozadavky na prostorové
usporadani uzemi a respektuje charakter zastavby v lokalité. Zamér je v souladu s ustanovenim
§ 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona.

Zamér po posouzeni je pripustny i z hlediska uplatiiovani cili a ukoli Uzemniho
planovani, definovanych v ustanovenich §18 a §19 stavebniho zakona.

Organ Uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5, dale jen ,PUR CR*, schvalené Usnesenim vlady
CR o Aktualizaci ¢. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci &. 2 a 3 schvalené Usnesenim
vlady &. 629 a &. 630 ze dne 2. 9. 2019, o Aktualizaci &. 4 schvalené Usnesenim viady CR &.
618 ze dne 12. 7. 2021 a o Aktualizaci ¢. 5 schvalené Usnesenim viady ¢. 833 ze dne 17. 8.
2020, a s ohledem na Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, uc€inné ode dne 3. 11.
2016, ve znéni aktualizaci &. 1 a &. 2 uginnych ode dne 31. 10. 2020, déle jen ,ZUR JMK".
Organ uzemniho planovani naznal, ze predlozeny zamér se nedotyka Ukold PUR CR pro
rozvojovou oblast ,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno®, pro rozvojové osy, specifické
oblasti, koridory a plochy infrastruktury ani zamérd ZUR JMK, vymezenych v dotéeném Gzemi.

Z uvedenych davodu je zamér pripustny.

Upozornéni:

Oddéleni UPPP posuzovalo zamér dle své pfisludnosti, resp. neposuzovalo zamér dle
pozadavku vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je pfislusny stavebni
Ufad, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani Uzemi (UPPP neposuzoval napi. odstupové
vzdalenosti staveb, kapacitu parkovacich mist, atd).

Cislo jednacf: Cj. SLP-OV/76154-22/KUD
Spisové znacka: Sp. SLP-OV/19631-2022/KUD



Pouceni:

Toto zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisy, dale jen ,spravni fad“, samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.
Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 2 roky ode dne vydani. Platnost zavazného stanoviska lze
prodlouzit, pokud se nezménily podminky v uzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla uéinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G¢inkG Uzemni souhlas nebo spole¢ny Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Proti zadvaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zavazného
stanoviska lze podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho fadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz lze
napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.

Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s § 149 odst. 8 spravniho fadu zrusit nebo zménit
v pfezkumném fizeni, k némuz je v tomto pfipadé pfislusny Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Pfezkumné fizeni lze zahadjit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v prezkumném fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 15 mésict od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

,otisk razitka“

Digitalné podepsal Ing. Jifi Rufer
Datum: 17.08.2022 16:41:15
+02:00

Ing. Jifi Rufer )

vedouci oddéleni UPPP

Priloha: 1 x ovérena kopie situace a pohledul

Rozdélovnik:
Zadatel: ] 3
Na védomi: Méstsky ufad Slapanice, Stavebni urad, Opusténa 9/2, 664 51 Slapanice

Cislo jednacf: Cj. SLP-OV/76154-22/KUD
Spisové znacka: Sp. SLP-OV/19631-2022/KUD
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