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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani k zaméru

»Bytovy dim, k. 4. Slapanice u Brna“

Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péde
(UPPP), jako organ Uzemniho planovani (dale jen ,organ Uzemniho planovani“) piislusny podie
§ 6 odst. 1 pism. e) zédkona ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“), posoudil podle § 96b odst. 3 stavebniho
zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a
Z hlediska uplatiiovani cil a ukoll Uzemniho planovani zamér nazvany ,,Bytovy dim, k. Q.
Slapanice u Brna“ na pozemcich parc. ¢is. IS \ k. (. Slapanice u Brna, dale jen
L,Zamer*,

Stavebnikem zaméru je I
I dale jen ,stavebnik®.

K zadosti byla prfedlozena studie zaméru, kterou v ¢ervnu 2022 vyhotovil atelier FAS project,
Rybna 716/24, 110 00 Praha 1, IC 015 14 750.

Jedna se zamér novostavby nepodsklepeného tfipodlazniho bytového domu v fadové zastavbé
ulice Hybesova, ktery nahradi dnes prfizemni fadovy rodinny dim se sedlovou stiechou.
Stfecha bytového domu bude smérem do ulice sedlova s hfebenem v urovni + 9,50 m, méfeno
od urovné podlahy 1 NP, s velkym vikyfem s pultovou stfechou na stfesni roviné. Smérem do
dvora bude objekt domu se stfechou plochou a bude vytvaret plnohodnotné 3 NP. Dispozice
pfizemi bude s prUjezdem z ulice Hybesova do dvora, kde bude 5 parkovacich stani pro osobni
vozidla obyvatel domu. Dispozice urovné pfizemi bude dale obsahovat spoleény vstup do domu
s dvouramennym schodistém a dvé bytové jednotky 2 + kk. Dispozice urovné 2 NP a 3 NP
bude vzdy po dvou bytovych jednotkach 3 + kk. Zastavéna plocha domu bude o vymére 2204
m?, stavebni ¢ara domu navaze na stavebni ¢aru domu sousednich.

Soucasti stavby je napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, a zpevnéné plochy, z nichz
¢ast bude zpevnéna specialnimi zatraviiovacimi dlazdicemi.

Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:
zamér je pripustny.

Toto zavazné stanovisko v souladu s § 96b odst. 5 stavebniho zakona plati 2 roky od jeho
vydani.
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Oduavodneéni:

Dne 18. 7. 2022 pozadal stavebnik prostfednictvim zastupce s plnou moci, kterym je R
N o vydiani
zavazného stanoviska organu uzemniho planovani. K zadosti dolozil &ast projektové
dokumentace, ze které jsou patrné poloha, rozsah, objemové a architektonické reseni zaméru.
Této zadosti pfedchazela zadost ze dne 11. 4. 2022 k zaméru spis. zna¢. Sp.SLP-OV/8560-
2022/KUD, na zakladé které vydal organ uzemniho planovani nesouhlasné zavazné stanovisko.
Oproti pfedchozi dokumentaci upravil stavebnik tvar a vyraz pultového vikyie na stfedni roviné
do ulice a doplnil uliéni oploceni, které navazuje na uliéni oploceni okolni zastavby.

Z hlediska platného Uzemniho planu Slapanice, dale jen ,UP*, ktery nabyl Uginnosti dne 13. 8.
2022, je zamér situovany v zastavéném uzemi mésta v ploSe stabilizované s oznacenim
pismeny BR, bydleni v rodinnych domech, ktera je ur¢ena pfevazné pro stavby a zafizeni pro
bydleni a souvisejici obcanské vybaveni vefejné, pficemz objekty bytovych domud nejsou
v plochach BR vylouceny.

Organ uzemniho planovani navrzeny zamér bytového domu o dispozici 6 bytovych jednotek
vyhodnotil jako stavbu pro bydleni, kterou UP v plose BR pfipousti.

Zamér je z hlediska funkéniho vyuziti v souladu s platnym UP Slapanice.

Z hlediska prostorové regulace UP zafadil Uzemi zaméru do lokality 05 Brnénské predmésti,
05.1 celek Nadrazni terasa. Charakter zastavby je pfevazné sidelni venkovsky a pfiméstsky,
struktura zastavby je prevazné blokova nebo modernisticka, se skupinovou nebo Fadovou
zastavbou a profilem vefejného prostranstvi s pfedzahradkami a travnatymi pasy.
Charakteristické je proménlivé méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy. Vyskova
hladina rezidenéni zastavby je pfevazné 1 NP az 2 NP s podkrovim nebo ustupujicim podlazim.
Vyznamny je pfedevsim pohledovy horizont linie ulice Svehlova.

Organ uzemniho planovani podrobné z dostupnych podkladl posoudil zastavbu ulice Hybesova
a konstatuje, ze objem stavby a jeji architektonické feSeni jsou navrzeny v kontextu s okolni
zastavbou a prostfedim. Predlozeny navrh odpovida urbanistické koncepci zalozené uzemnim
planem a odpovida podminkam v Uzemi.

Zamér z hlediska prostorového usporadani je v souladu s platnym UP Slapanice.

Organ uzemniho planovani posoudil zamér z hlediska podminek pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a s ohledem na stavajici charakter a vyuzitelnost uzemi podle § 18 a §19 odst. 1 pism.
b), ¢), d) a e) stavebniho zakona, t. j. zda zamér vyhovuje stavajicim podminkam v uzemi.
Navrzena novostavba bytového domu odpovida urbanistickym, architektonickym a estetickym
pozadavkim na prostorové usporadani Uzemi a rfeseni staveb v tomto Uzemi a respektuje
charakter zastavby v lokalité. Je v souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho
zakona.

Zamér po posouzeni je pripustny i z hlediska uplatiiovani cili a ukoli Uzemniho
planovani, definovanych v ustanovenich §18 a §19 stavebniho zakona.

Organ Uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace . 1, 2, 3, 4 a 5, dale jen ,PUR CR*, schvalené Usnesenim vlady
CR o Aktualizaci €. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci €. 2 a 3 schvalené Usnesenim
vlady &. 629 a &. 630 ze dne 2. 9. 2019, o Aktualizaci &. 4 schvalené Usnesenim viady CR &.
618 ze dne 12. 7. 2021 a o Aktualizaci ¢. 5 schvalené Usnesenim viady ¢. 833 ze dne 17. 8.
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2020, a s ohledem na Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, u€inné ode dne 3. 11.
2016, ve znéni aktualizaci &. 1 a &. 2 uéinnych ode dne 31. 10. 2020, déle jen ,ZUR JMK".
Organ uzemniho planovani naznal, ze predlozeny zamér se nedotyka Ukold PUR CR pro
rozvojovou oblast ,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno®, pro rozvojové osy, specifické
oblasti, koridory a plochy infrastruktury ani zamérd ZUR JMK, vymezenych v dotéeném Gzemi.

Z uvedenych davodu je zamér pripustny.

Upozornéni:

Oddéleni UPPP posuzovalo zamér dle své pfislunosti, resp. neposuzovalo zamér dle
pozadavku vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je pfislusny stavebni
Ufad, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani zemi (UPPP neposuzoval napi. odstupové
vzdalenosti staveb, kapacitu parkovacich mist, atd).

Pouceni:

Toto zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisy, dale jen ,spravni fad“, samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.
Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 2 roky ode dne vydani. Platnost zavazného stanoviska lze
prodlouzit, pokud se nezménily podminky v uzemi.

Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci

b) byla-li na zakladé navrhu verejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a tato vefejnopravni
smlouva nabyla uéinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G¢inkG Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Proti zadvaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zavazného
stanoviska lze podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho fadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz lze
napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.

Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s § 149 odst. 8 spravniho fadu zrusit nebo zménit
v pfezkumném fizeni, k némuz je v tomto pfipadé pfislusny Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.
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Pfezkumné fizeni lze zahadjit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v prezkumném fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 15 mésict od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

,otisk razitka“

Digitalné podepsal Ing. Jifi Rufer
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Ing. Jifi Rufer ]
vedouci oddéleni UPPP

Priloha: 1 x ovérena kopie situace a pohledu
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Poznamka:
fasadu lze rozclenit barevnostné pouzitim tmavsich odstinu
(u 1.NP), pfes svétlejsi (u 2.NP), az po nejsvétiejSi (u podkrovi).
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