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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani k zaméru

,Novostavba rodinného domu Slapanice*

Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péde
(UPPP), jako organ Uzemniho planovani (dale jen ,organ Uzemniho planovani“) piislusny podie
§ 6 odst. 1 pism. e) zédkona ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon“), posoudil podle § 96b odst. 3 stavebniho
zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatriovani cilt a ukoll uzemniho planovani zamér ,,Novostavba rodinného domu
Slapanice® na pozemku parc. ¢is. INEEEEEy k. U. Slapanice u Brna, dale jen ,zamér*.

Stavebniky zaméru jsou I
| /e jen ,Stavebnic.

K zadosti o zavazné stanovisko organu uzemniho planovani byla predlozena dokumentace
zmény stavby pred dokon¢enim, kterou v srpnu 2022 vypracovala spole¢nost PRO BUDOVY,
Marsov 42, 664 71 Marsov, ICO 044 97 511.

Jedna se zamér novostavby nepodsklepeného samostatné stojiciho pfizemniho rodinného
domu s obytnou pldni vestavbou v podkrovi. Pldorys je priblizné ve tvaru pismene L o
maximalnich rozmérech 16,2 x 11,0 m se zateplenim a zastavénou plochou o vymére 131,99
m?. Zastfeseni hlavniho traktu domu bude sedlovou stfechou se dvéma dlouhymi pribéznymi
vikyfi s plochou stfechou na obou stfednich rovinach sedlové stfechy, vystupujici segment
budovy do zahrady bude pfizemni se stfechou plochou s atikou. Sklon stfe$nich rovin sedlové
stfechy bude 48,7°, hfeben bude rovnobézny s osou komunikace v urovni + 7,66 m, méfeno od
urovné podlahy 1 NP. Dispozice bude o jedné bytové jednotce 5 + kk

Stavebni ¢ara domu bude cca 5,0 m od uli¢ni hranice pozemku.

Soucasti stavby bude napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, oploceni a zpevnéné
plochy, véetné zpevnéné plochy pro 2 osobni automobily.
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Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:
zamér je pripustny.

Toto zavazné stanovisko v souladu s § 96b odst. 5 stavebniho zakona plati 2 roky od jeho
vydani.

QOduvodnéni:

Dne 15. 3. 2023 pozadal odbor vystavby Méstského Ufadu Slapnice, jako stavebni Gfad
pfislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona, o soucinnost organ uzemniho
planovani a ten shledal, ze zamér ,Novostavba rodinného domu Slapanice, zména stavby
pfed dokonéenim, na pozemku parc. ¢is. BB v k. U. Slapanice u Brna, vyvolava zménu
v uzemi, a je tedy nutné vydat zavazné stanovisko organu uzemniho planovani podle § 96b
odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplatriovani cilll a ukol( Uzemniho planovani.

Posuzované zadosti predchazela zadost ze dne 26. 5. 2021, na zakladé které vydal organ
Uzemniho planovani dne 28. 5. 2021 souhlasné zavazné stanovisko &is. jedn. Cj. SLP-
OV/42567-21/KUD a spis. znaé. Sp. SLP-OV/8686-2021/KUD podle tehdy platného Uzemniho
planu sidelniho utvaru Slapanice, ktery nabyl G&innosti dne 8. 1. 1998, ve znéni platnych zmén.
Predmétem zmény oproti dokumentaci predchozi je:

- Zména rozmér( objektu, zejména v souvislosti snové navrzenym zateplenim

obvodového zdiva

- Zastavéna plocha

- Dispozice jedné bytové jednotky

- ZpUsob zastreseni

Z hlediska platného Uzemniho planu Slapanice, dale jen ,UP*, ktery nabyl Uginnosti dne 13. 8.
2022, je zamér situovany v zastavéném uzemi mésta v ploSe stabilizované s oznacenim
pismeny BR bydleni v rodinnych domech, ktera je uréena prfevazné pro stavby a zafizeni pro
bydleni a souvisejici ob¢anské vybaveni verejné.

Organ uzemniho planovani navrzeny zamér zmeény stavby rodinného domu posoudil a
vyhodnotil jej ve smyslu, Ze je v souladu s funkénim vyuzitim vyplyvajicim z UP, nebot se
funkéni vyuziti neméni a objekt bude i po zméné stavby pfed dokonéenim vyzivan
k individualnimu bydleni.

Zamér je z hlediska funkéniho vyuziti v souladu s platnym UP Slapanice.

Z hlediska prostorové regulace UP zafadil Uzemi zaméru do lokality 03 Jifikovické predmaésti,
pro které stanovil:
Charakter zastavby:
- Lokalita je pfevazné sidelni venkovského charakteru.
- Struktura zastavby je pfevazné rostla nebo blokova.
- Charakter lokality udava struktura blok(li kolem Svatojanského namésti, typicka
soustavou drobnych rostlych blokl a spojitych prostranstvi.
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- Zastavba jadra lokality je prevazné radova s vysokou mirou zastavéni pozemk(. Ostatni
obytna zastavba je pfevazné fradova, typickd rozlehlymi zahradnimi vnitrobloky.
Novodoba obytna zastavba je pfevazné individualni (Akatova, Slunna).

- Charakteristické je drobné méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy.

- Vyskova hladina residenéni zastavby je pfevazné 1 NP s podkrovim, pfipadné 2 NP,
stfeSni krajina je tvofena pfevazné stfechami Sikmymi, typicky sedlovymi, pfipadné
valbovymi a polovalbovymi.

- Vyskova hladina produkéni zastavby je pfevazné kolem 8 az 10 m nad urovni vefejného
prostranstvi.

- Produkéni zastavba tvofi samostatné uzaviené arealy individualné napojené na uliéni
nebo komunikaéni sit (ulice Zemédélska).

Kompozici zastavby:

- Vyznamnym verejnym prostranstvim je Svatojanské namésti.

- Vyznamné prostranstvi tvofi funkéni a vyznamové jadro lokality. Plynule navazuje na
vyznamna vefejna prostranstvi lokality 02 Slapanice mésto a tvofi vychodni pél pfiéné
kompoziéni osy mésta, ulice Cechova.

- Vyznamnym prvkem drobné architektury je socha sv. Jana Nepomuckého.

- Vyznamnym prostorovym celkem je soustava blokl zéastavby kolem Svatojanského
nameésti.

- Vyznamny pohledovy horizont tvofi ulice Ponétovska.

Organ Uzemniho planovani provéfil, zda UP pro rozhodovani v Gzemi nestanovil podminku
vyhotoveni uzemni studie, regulaéniho planu nebo dohody o parcelaci a shledal, ze
rozhodovani v tzemi UP neni podminéno.

Organ uUzemniho planovani posoudil zamér pfizemniho rodinného domu s obytnou puadni
vestavbou ve smyslu, Zze neni v rozporu s charakterem zastavby a jeji kompozici a je tedy
v souladu s prostorovou regulaci, kterou stanovi platny UP.

Zamér z hlediska prostorového usporadani je v souladu s platnym UP Slapanice.

Zamér po celkovém posouzeni je v souladu s platnym UP Slapanice.

Organ uzemniho planovani posoudil dale zamér i z hlediska uplatiiovani cili a ukold uzemniho
planovani definovanych v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona. Posoudil zamér
z hlediska podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a s ohledem na stavajici charakter a
vyuzitelnost uzemi podle ustanoveni § 18 a §19 odst. 1 pism. b), d) a e€) stavebniho zakona.
Umisténi a usporadani zaméru a funkci zaméru vyhodnotil se zavérem, ze neni v rozporu se
stanovenou koncepci rozvoje uzemi a spliuje urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi. Zamér je tedy v souladu
s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona a soucéasné je v souladu se
zajisténim predpokladl pro udrzitelny rozvoj uzemi a spliiuje pozadavky uUcelného vyuziti a
prostorového usporadani uzemi, které stanovi ustanoveni § 18 stavebniho zakona.

Zamér po posouzeni je pfripustny z hlediska uplatiiovani cili a ukoli UGzemniho
planovani, definovanych v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona.
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Organ Uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3, 4 a 5, dale jen ,PUR CR*, schvalené Usnesenim vlady
CR o Aktualizaci ¢. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci ¢. 2 a 3 schvélené Usnesenim
vlady &. 629 a &. 630 ze dne 2. 9. 2019, o Aktualizaci &. 4 schvalenou Usnesenim vlady CR &. 618
ze dne 12. 7. 2021 a o Aktualizaci €. 5 schvalenou Usnesenim vilady €. 833 ze dne 17. 8. 2020, a
se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, u¢innymi ode dne 3. 11. 2016, ve znéni
aktualizaci &. 1 a &. 2 Gginnych ode dne 31. 10. 2020, déle jen ,ZUR JMK*. Organ uzemniho
planovani konstatuje, e pfedlozeny zamér se nedotykd ukold PUR CR pro rozvojovou oblast
,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno“, pro rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a plochy
infrastruktury, ani zamérd ZUR JMK na spravnim Uzemi mésta Slapanice.

Z uvedenych davodu je zamér pripustny.

Upozornéni:

Oddéleni UPPP posuzovalo zédmér dle své prisludnosti, resp. neposuzovalo zamér dle
pozadavku vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je prislusny stavebni
Ufad, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani zemi (UPPP neposuzoval napi. odstupové
vzdalenosti staveb, kapacitu parkovacich mist, atd).

Zameér je situovan v plose pamatkové zony Bojisté bitvy u Slavkova, prohlasené vyhlaskou
Ministerstva kultury CR &. 475/1992 Sb. ze dne 10. 9. 1992, a stavebnici tedy ve smyslu ust. §
14 odst. 2 zékona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisq,
pozadaji Odbor vystavby, oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce Méstského uradu

Slapanice i 0 vydani zavazného stanoviska k objektu v pamatkové zéné.

Pouceni:

Toto zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisl, dale jen ,spravni fad“, samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.
Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 2 roky ode dne vydani. Platnost zavazného stanoviska lze

prodlouzit, pokud se nezménily podminky v uzemi. Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo spoleéné
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena verejnopravni smlouva a tato verejnopravni
smlouva nabyla uéinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich G¢inkG Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.
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Proti zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zavazného
stanoviska lze podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho fadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz lze
napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.

Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s § 149 odst. 8 spravniho fadu zrusit nebo zménit
v pfezkumném fizeni, k némuz je v tomto pfipadé pfislusny Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Pfezkumné fizeni Ize zahajit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym

stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v prezkumném fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 15 mésict od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

otisk razitka”

Digitalné podepsal Ing. Jifi Rufer
Datum: 17.03.2023 12:20:17 +01:00

Ing. Jifi Rufer
vedouci oddéleni UPPP

Piiloha:
1 x ovéreny vykres situace a pohled(— kopie

Rozdélovnik:
Zadatel: Méstsky Urad Slapanice, odbor Zivotniho prostfedi, Opusténa 9/2, 664 51 Slapanice
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