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MESTSKY URAD SLAPANICE

Masarykovo namésti 100/7, 664 51 Slapanice
pracovisté Opusténa 9/2, 656 70 Brno
odbor vystavby
oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péce

Va$ dopis znacky/ze dne: 28.02.2023

Cislo jednaci: Cj. SLP-OV/18544-23/KUD

Spisova znadka: Sp. SLP-OV/3821-2023/KUD
Vyfizuje/linka: Ing. arch. Daniela Kudrova/533304651
E-mail: kudrova@slapanice.cz

V Brné dne: 01.03.2023

Datova schranka: 2xfbbgj

ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani k zaméru
»Slapanice — domovni COV pro RD &. p. IEEE“

Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péde
(UPPP), jako organ Uzemniho planovani (dale jen ,organ Uzemniho planovani®) piislusny podie
§ 6 odst. 1 pism. e) zédkona ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“), posoudil podle § 96b odst. 3 stavebniho
zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatiiovani cilt a ukolll Uzemniho planovani zamér nazvany ,,Slapanice — domovni
COV pro RD &. p. HEEE“ na pozemku parc. ¢is. Il v k. U. Slapanice u Brna, déle jen
LZamer”,

Stavebnikem zaméru je I
B c:lc jen ,stavebnik®.

K zadosti byla predlozena dokumentace pro vydani spoleéného povoleni stavby, kterou

v listopadu 2022 vyhotovil |
autorizovany inzenyr v oboru vodohospodafské stavby CKAIT I

Jedna se zamér zmény novostavby:
- kontejnerové COV AS-MONOcomp 4 pro 2 az 5 EO vaélcovitého tvaru @ 1200 mm
celkové vysky 2020 mm a umisténim pod urovni terénu,
- souvisejiciho odpadniho potrubi z PP 160 délky 25,0 m a odpadniho potrubi z PP 110
délky 2,0 m se 3 Ks plastovych Sachet DN 400
- drenazniho potrubi DN 110 délky 9,0 m pro objekt vsakovaciho drénu s obsypem $térku
frakce 4 az 8 mm v objemu 18,0 m®
Je navrzeno stavbu pfipojit na rozvod elektrické energie z budouciho domu stavebnika. Objekt
domu na pozemku parc. &is. 2184 v k. U. Slapanice u Brna nebyl dosud postaven a nebyl ani
povolen.

Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:

zamér je nepfipustny.
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Oduavodneéni:

Dne 28. 2. 2023 pozadal stavebnik prostfednictvim zastupce s plnou moci, kterym jelll I
I . o vydani zavazného
stanoviska organu uzemniho planovani k zaméru. K zadosti dolozil ¢&ast projektové
dokumentace, ze které jsou patrné poloha, rozsah, objemové a architektonické reSeni zaméru.

Organ uzemniho planovani vydal dne 1. 8. 2022 k zdméru stavby domu na predmétném
pozemku parc. &is. IEEEMy k. U. Slapanice souhlasné zavazné stanovisko &is. jedn. Cj. SLP-
OV/71346-22/KUD a spis. zna€. Sp. SLP-OV/18655-2022/KUD z hlediska tehdy platného
Uzemniho planu sidelniho Utvaru Slapanice, ktery nabyl uéinnosti dne 8. 1. 1998, ve znéni
platnych zmén. Soucasné upozornil zadatele, ze toto stanovisko bude platné pouze do nabyti
Uzemniho planu Slapanice, dale jen ,UP*.

Dne 13. 8. 2022 nabyl uginnosti novy Uzemni plan Slapanice. Do data jeho nabyti uginnosti,
vzhledem ke kratkému ¢asovému useku, nebyla dokumentace domu pro uzemni souhlas a

ohlaseni stavby, kterou v éervnu 2022 vyhotovil |G
I 0o\olcna, véetné nabyti pravni moci.

Organ uzemniho planovani konstatuje, ze nelze postupovat podle ustanoveni § 96b odst. 1
pism. f) stavebniho zakona, dle kterého se pro stavby nebo zafizeni na zastavénych stavebnich
pozemcich rodinnych domU souvisejicich s bydlenim ¢&i bydleni podminujicich zavazné
stanovisko organu uzemniho planovani nevydava a podle § 90 odst. 2 stavebniho zakona
soulad s uzemné planovaci dokumentaci a s cili a ukoly uzemniho planovani u stavebnich
zaméru, pro které se nevydava zavazné stanovisko podle § 96b stavebniho zékona, posoudi
stavebni Ufad. Pozemek parc. &is Il v k. U. Slapanice neni dosud zastavén a pro vystavbu
rodinného domu nebylo vydano relevantni povoleni pro umisténi této stavby

Z hlediska platného Uzemniho planu Slapanice, dale jen ,UP*, ktery nabyl Gginnosti dne 13. 8.
2022, je zamér situovany mimo zastavéné uUzemi mésta v plode navrhové s oznacenim
pismeny BR, bydleni v rodinnych domech, Cislo lokality 110, ktera je uréena pfevazné pro
stavby a zarizeni pro bydleni a souvisejici obanské vybaveni verejné.

Organ Uzemniho planovani navrzeny zamér COV vyhodnotil jako zafizeni pro bydleni
v rodinném domé, stavbu souvisejici a podmiriujici bydleni. Stavba COV je stavbou dopliujici a
vedlej$i ke stavbé hlavni, kterou je rodinny dim. Stavba rodinného domu nebyla dosud
realizovana ani povolena a proto nelze COV vyhodnotit jako stavbu nebo zafizeni pro bydleni.

Zamér tedy neni z hlediska funkéniho vyuziti v souladu s platnym UP Slapanice.

Z hlediska prostorové regulace UP zafadil Uzemi zaméru do lokality 03 Jifikovické predmaésti,
pro které stanovil:
Charakter zastavby:

- Lokalita je pfevazné sidelni venkovského charakteru.

- Struktura zastavby je pfevazné rostla nebo blokova.

- Charakter lokality udava struktura blok(li kolem Svatojanského namésti, typicka
soustavou drobnych rostlych blokd a spojitych prostranstvi.

- Zastavba jadra lokality je prevazné radova s vysokou mirou zastavéni pozemk(. Ostatni
obytna zastavba je pfevazné fadova, typickd rozlehlymi zahradnimi vnitrobloky.
Novodoba obytna zastavba je pfevazné individualni (Akatova, Slunna).

- Charakteristické je drobné méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy.
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- Vyskova hladina residenéni zastavby je pfevazné 1 NP s podkrovim, pfipadné 2 NP,
stfeSni krajina je tvofena pfevazné stfechami Sikmymi, typicky sedlovymi, pfipadné
valbovymi a polovalbovymi.

- Vyskova hladina produkéni zastavby je pfevazné kolem 8 az 10 m nad urovni verfejného
prostranstvi.

- Produkéni zastavba tvofi samostatné uzaviené aredly individualné napojené na uliéni
nebo komunikaéni sit (ulice Zemédélska).

Kompozici zastavby:

- Vyznamnym verejnym prostranstvim je Svatojanské namésti.

- Vyznamné prostranstvi tvofi funkéni a vyznamové jadro lokality. Plynule navazuje na
vyznamna vefejna prostranstvi lokality 02 Slapanice mésto a tvofi vychodni pél pfiéné
kompoziéni osy mésta, ulice Cechova.

- Vyznamnym prvkem drobné architektury je socha sv. Jana Nepomuckého.

- Vyznamnym prostorovym celkem je soustava blokl zéastavby kolem Svatojanského
namesti.

- Vyznamny pohledovy horizont tvofi ulice Ponétovska.

Organ Uzemniho planovani provéfil, zda UP pro rozhodovani v Gzemi nestanovil podminku
vyhotoveni uzemni studie, regulaéniho planu nebo dohody o parcelaci a shledal, ze
rozhodovani v tzemi UP podminil dohodou o parcelaci. Dohoda o parcelaci v lokalité BR 110
nebyla dosud vyhotovena a proto nelze v Uzemi realizovat zaméry. Organ uzemniho planovani
posoudil zdmér ve smyslu, Ze je v rozporu s prostorovou regulaci, kterou stanovi platny UP.

Zamér z hlediska prostorového usporadani neni v souladu s platnym UP Slapanice.

Zamér po celkovém posouzeni neni v souladu s platnym UP Slapanice.

Organ uzemniho planovani posoudil dale zamér i z hlediska uplatriovani cili a ukold uzemniho
planovani definovanych v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona. Posoudil zamér
z hlediska podminek pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a s ohledem na stavajici charakter a
vyuzitelnost Uzemi podle ustanoveni § 18 a §19 odst. 1 pism. b), ¢), d) a e) stavebniho zakona.
Hodnotil jeho umisténi a usporadani s ohledem na stavajici charakter uzemi a funkci zaméru se
zavérem, ze dosud nebyla stanovena koncepce rozvoje uzemi dohodou o parcelaci a jeho
realizace muze byt v této ¢asti v rozporu s koncepci Uzemi lokality BR €. 110. Zamér tedy neni v
souladu s ustanovenim § 19 odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona. Zamér neni v souladu se
zajisténim predpokladl pro udrzitelny rozvoj Uuzemi a spliiuje pozadavky uUcelného vyuziti a
prostorového usporadani uzemi, které stanovi § 18 stavebniho zakona.

Zamér po posouzeni neni pfipustny z hlediska uplatiovani cili a ukold uzemniho
planovani, definovanych v ustanovenich § 18 a § 19 stavebniho zakona.

Organ Uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace ¢&. 1, 2, 3, 4 a 5, dale jen ,PUR CR*, schvalené Usnesenim vlady
CR o Aktualizaci €. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci €. 2 a 3 schvalené Usnesenim
vlady &. 629 a &. 630 ze dne 2. 9. 2019, o Aktualizaci &. 4 schvalené Usnesenim viady CR &.
618 ze dne 12. 7. 2021 a o Aktualizaci ¢. 5 schvalené Usnesenim viady ¢. 833 ze dne 17. 8.
2020, a s ohledem na Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, uc€inné ode dne 3. 11.
2016, ve znéni aktualizaci &. 1 a &. 2 uginnych ode dne 31. 10. 2020, déle jen ,ZUR JMK".
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Organ uzemniho planovani naznal, ze pfedlozeny zamér se nedotyka Ukold PUR CR pro
rozvojovou oblast ,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno®, pro rozvojové osy, specifické
oblasti, koridory a plochy infrastruktury ani zamérd ZUR JMK, vymezenych v dotéeném Gzemi.

Z uvedenych davodu je zamér nepripustny.

Upozornéni:

Oddéleni UPPP posuzovalo zamér dle své pfisludnosti, resp. neposuzovalo zamér dle
pozadavku vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je pfislusny stavebni
Ufad, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani Uzemi (UPPP neposuzoval napi. odstupové
vzdalenosti staveb, kapacitu parkovacich mist, atd).

Pouceni:

Toto zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisl, dale jen ,spravni fad“, samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.
Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢ast rozhodnuti spravniho organu.

Proti zadvaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zavazného
stanoviska lze podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho fadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz lze
napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.

Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s § 149 odst. 8 spravniho fadu zrusit nebo zménit
v pfezkumném fizeni, k némuz je v tomto pfipadé pfislusny Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Pfezkumné fizeni lze zahadjit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v prezkumném Fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 15 mésict od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

,otisk razitka“

Digitalné podepsal Ing. Jifi Rufer
Datum: 06.03.2023 16:06:35 +01:00

Ing. Jifi Rufer ]
vedouci oddéleni UPPP

Priloha: 1 x ovéfena kopie situace

Rozdélovnik:

Zadatel;

Na vé&domi: Méstsky Urad Slapanice, Stavebni Gfad, Opusténa 9/2, 664 51 Slapanice
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