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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani k zaméru

,Rodinny diim + bazén + garaze - novostavba“

Méstsky Gfad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni uzemniho planovani a pamatkové péée
(oddéleni UPPP), jako organ Gzemniho planovani, dale jen ,organ Gzemniho planovani,
pfisluény podle § 6 odst.1 pism. e) zakona & 183/2006 Sb., o lzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, dale jen ,stavebni zakon“, posoudil podle § 96b odst. 3
stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje, s uUzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplatfiovani cill a ukold Gzemniho planovani zamér ,Rodinny dim +
bazén + garaZe - novostavba“ na pozemcich parc. ¢is. I v k.G Ujezd u
Brna, dale jen ,zamer".

Stavebniky zaméru jsou |
. cidile jen ,stavebnici.

K Zadosti byla pfedloZzena dokumentace pro vydani spoleéného povoleni stavby, vyhotovena

v zati 2017 I -, 2utorizovanym technikem

pro pozemni stavby CKAIT I IS

Jedna se o zamér, ktery organ uzemniho planovani vyhodnotil jako dodate¢né povoleni stavby:

- pfizemniho nepodsklepeného samostatné stojiciho rodinného domu o pldorysu tvaru
pismene T zastavéné plochy o vyméfe 322,50 m? s jednou bytovou jednotkou 4 + k,
terasou a vestavénou garazi pro dvé osobni vozidla. Stfecha bude sedlova, postavena
do kfize s riznou Urovni hiebene + 6,859 a + 6,397 m, méfeno od Urovné podlahy 1.
NP, o sklonu stfeSnich rovin 30° a 37°, a se $titem traktu garaze obracenym do ulice.

- navazujiciho pfizemniho nepodsklepeného objektu krytého bazénu se zazemim
pudorysného tvaru obdélnika o rozmeéru 18,30 x 8,30 m. Stfecha bude sedlova o skionu
stresni roviny 30°a hiebeni v arovni + 5,733, méreno od Urovne podlahy 1. NP.

- pfedsunutého samostatné stojiciho pfizemniho nepodsklepeného objektu hromadné
garaze pudorysu obdéinika o rozmérech 10,05 x 8,05 m. Stfecha je sedlova s hfebenem



kolmym k hranicim sousednich pozemku v tUrovni + 5,94 m, méfeno od Urovné podlahy
garaze, se sklonem stiesni roviny 30°.

Soucasti zaméru budou zpevnéné plochy, oploceni a pfipojeni na technickou a dopravni
infastrukturu.

Organ uzemniho planovani vydava zavazneé stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:

zamer je pripustny za podminky, Ze bude realizovan po vybudovani
protipovodnového opatreni T* lokalita 30.

Toto zavazné stanovisko v souladu s § 96b odst. 5 stavebniho zakona plati 2 roky od jeho
vydani.

Odivodnéni:
Dne 29. 3. 2021 podali stavebnici zadost o vydani stanoviska organu Uzemniho planovani
k vySe uvedenému zameéru.

Z hlediska Uzemniho planu Ujezd u Brna, dale jen ,UP", u&inného ode dne 19. 7. 2012, ve
znéni zmény 1A, uc€inné ode dne 21. 3. 2019, je zamér situovany mimo zastavéné uzemi
v navrhové ploSe oznacené pismeny Bl - bydleni individualni se specifikaci lokality éis. 71
Sternov. Plochy individuainiho bydleni Bl jsou uréeny pro rodinné domy a stavby a zafizeni
souvisejici a podminujici bydieni, pficemz pfipustné je i umisténi souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

UP dale stanovil etapizaci, nebo-li pofadi zmén v Uzemi, pfic¢emz zafadil vystavbu v plose Bl 71
do Il. etapy vystavby. Podminil vystavbu v ploSe Bi 71 vybudovanim protipovodnovych opatreni
T* lokalita 30 Sternov - hraze a prfehodnocenim stanoveného zaplavového tzemi véetné
stanoveni aktivni zény.

Zamér je tedy z hlediska funkéniho vyuziti v souladu s UP Ujezd u Brna za predpokiadu, Ze
jeho realizace bude nasledovat po vybudovani protipovodriového opatfeni T*30.

Poznamka:

Organ uzemniho planovani upozorfuje, ze v souasné dobé je projednavana zmeéna ¢&. 1
Gzemniho planu Ujezd u Brna, ktera navrhuje zruseni podminky vystavby protipovodfiového
opatfeni T* lokalita 30. Bude-li zména ¢&. 1 takto schvalena a zaevidovana mezi data Gzemné
planovaci €innosti, nebude jiz vystavba v lokalité Bl 71 podminéna realizaci protipovodriového
opatreni T*30.

Dle podminek prostorového uspoiadani UP Ujezd u Brna je u ploch individualniho bydleni Bl
podlaznost v zastavitelnych plochach omezena vyskou 2. NP s moznosti vyuziti podkrovi.
Zamér je soustava pfizemnich objektd rodinného domu, krytého bazénu se zazemim a garaze.
Zastieseni Elenitou sedlovou stfechou je vhodné zvoleno s ohledem na navazujici zastavbu.
Zameér je tedy z hlediska prostorového uspofadani v souladu s platnym UP Ujezd u Brna.
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Zamér je po posouzeni v souladu s platnym UP Ujezd u Brna.

Organ uzemniho planovani posoudil podle §19 odst. 1 pism. d) a i) stavebniho zakona umisténi
a uspofadani stavby s ohledem na urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na
vyuzivani a prostorove uspoiadani lzemi a na jeho zmény, a dale na podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury a podminky pro kvalitni bydleni. Organ Uzemniho planovani po
vyhodnoceni vazeb v uzemi shledal, Ze umisténi stavebni Cary objektu plynule navazuje na
vychodné umisténou zastavbu rodinnych domuU a je vyhovujici. Pfizemni ¢Elenity objekt
navrzeneho domu a jeho dopliikové stavby odpovida svou vySkou, zastie$enim, formou i
architekturou okolni zastavbeé jiz existujici a nevytvaii v zadném ohledu nezadouci dominantu.
Zameér je tedy po posouzeni pfipustny i z hlediska uplatfiovani cilll a Gkoll Uzemniho planovani
definovanych v ustanovenich §18 a §19 stavebniho zakona

Organ Uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou Gzemnihe rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace &. 1, 2, 3 a 5, déale jen ,PUR CR*, schvalené Usnesenim vlady
CR o Aktualizaci &. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci ¢. 2 a 3 schvalené Usnesenim
vlady &. 629 a €. 630 ze dne 2. 9. 2019 a o Aktualizaci €. 5 schvalenou Usnesenim vlady ¢. 833
ze dne 17. 8. 2020, a se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, i¢innymi ode dne
3. 11. 2016, ve znéni aktualizaci ¢. 1 a &. 2 uéinnych ode dne 31. 10. 2020, dale jen ,ZUR JMK".
Orgdn Uzemniho planovani naznal, Ze pfedlozeny zamér se nedotyka Ukoli PUR CR pro
rozvojovou oblast ,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno", pro rozvojové osy, specifické
oblasti, koridory a plochy infrastruktury ani zameérts ZUR JMK, vymezenych v dotéeném tzemi.

Z uvedenych diivodi je zamér pfipustny.

Upozornéni:
Oddéleni UPPP posuzovalo zamér dle své pfisludnosti, resp. neposuzovalo zamér dle pozadavk
vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je pfisluény stavebni Ufad, zejména
s obecnymi pozadavky na vyuzivani Gzemi (UPPP neposuzoval napi. odstupové vzdalenosti
staveb, kapacitu parkovacich mist, atd.;

Pouéeni:

Toto zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 zakona &. 500/2004 Sb., spravniho radu, ve

znéni pozdéjsich pfedpisu, dale jen ,spravni fad", samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou &ast rozhodnuti spravniho organu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 2 roky ode dne vydani. Platnost zavazného stanoviska ize

prodlouzit, pokud se nezménily podminky v Uzemi. Zavazné stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti, spole¢né
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti nabylo pravni
moci

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo spole¢né
povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato verejnopravni
smlouva nabyla uéinnosti, nebo
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c) nabylli pravnich G&inkl uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
uéinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Proti zavaznemu stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zavazného
stanoviska Ize podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho Ffadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz Ize
napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho Casti.

Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s § 149 odst. 8 spravniho fadu zrusit nebo zménit
v prezkumném fizeni, k némuz je v tomto pfipadé pfisludny Krajsky tfad Jihomoravského kraje,
odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Prezkumné fizeni lze zahajit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym

stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v pfezkumném fizeni zrusit nebo zmeénit po
uplynuti 16 mésicl od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

,otisk razitka“

Ing. Jifi Rufar
vedouci oddéleni UPPP
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