Namitka proti nidvrhu Zmény ¢. 1 izemniho pldnu ModFice

Méstsky tiad Slapanice
Odbor vystavby
Oddéleni UPPP
Opusténa 9/2

656 70 Brno

Nimitka vlastnika pozemkii a staveb” / zéstupee-vefejnosti’ / opravn€ného investora” proti navrhu Zmény
¢. 1 izemniho planu Modfice

ClassReal s.r.o.,

Zastupuje | [R5

dotcena prava - ¢islo parcely:

fnéne-a-pHiment / firma.

datum-narezent / ICO: 20263425
adresa-trvalého-pobytu / sidlo firmy: MeésteCko 52, 66461 Rajhrad,
udaje podle katastru nemovitosti dokladajici 175/1, 176/4, 176/1, 176/3, 174

&islo listu vlastnictvi a nazev katastralniho uzemi | LV 3083, k.U. Modfice (697931)
podle katastru nemovitosti:

vymezeni tzemi dotéeného namitkou napft. p. €.
(muize byt v samostatné grafické piiloze):

&

1242, ] Froe,
text namitky - jakym zpisobem budu dotéen/a na svych hmotnych pravech (lze pokraovat samostatnou
piilohou):

1.

Nesouhlas s navrhem fFeSeni podminek prostorového usporadani - specificky se
stanovenim vySkové hladiny zdstavby ve stabilizované plose s rozdilnym zpusobem vyuZiti
SC-smisené centralni, konkrétné v rozsahu komplexu bloku zastavby mezi nam. Svobody a ul.
Prusinovského, ozn. kodem ,SC kr-1“. V ramci kédového oznaéeni je vyskova uroven hladiny
zastavby v ramci vymezeného GUzemi omezena na 1. nadzemni podlazi, moznost vyuziti podkrovi
neni specifikovana.
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Zména &. 1 UP Modfice — vyfez

Platnym UP Modfice jsou podminky poZadovaného vyékového zénovani feSeny Uzemné planovacim
podkladem - zpracovanou a evidovanou Gzemni studii "Vy$kové zénovani", kterou je hladina zastavby
v ramci identicky vymezeného Uzemi (kodové ozn. jako blok 086) stanovena na 1.NP + podkrovi,
aviak se specifikacemi stanovenymi tabulkovou &asti, ve kterych je uren pozadavek zachovani
stavajici podlaznosti zéstavby v uliénim prostoru namésti Svobody a naopak pfipustné zvyseni
podlaznosti jizniho okraje bloku do ul. Prusinovského — a to az na 2.NP +‘podkrovi.
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Uzemni studie "Vy$kové zénovani" - vyfez

SRS
nepfipustit do ndmésti
zvySovén podlaZnosti o piné
podiai,

chranit stavajicl nezastavéné
86 | smigend centrélni SC fadova 20759 1022 $ 2 stablizovano 1 NP + podkrov! plochy ve vnitrobloku,

pft jizni hrané plachy do ulice

Prusinovského je pipustné

Zviéit podiainost na 2 NP

s wyuZilim podkrov
R T

Uzemni studie "Vygkové zénovani" — tabulkova éast




Zmeénou €. 1 UP je zésadné negativné dotéena mozZnost vyuZiti jizni ¢asti bloku zastavby pfi ul.
Prusinovského omezenim vySkového uspofadani zastavby pouze na 1.NP, navic moznost vyuziti
podkrovi neni Zmenou €. 1 UP v ramci textové &asti — kap. 6.2 ,Stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zékladnich podminek ochrany krajinného rézu” specifikovana.

V rémci_projednévaného néavrhu Zmény & 1 UP Modfice uplatfiuji pozadavek na Upravu

stanoveni vyskové hladiny zéstavby- specificky pro vyse vymezené uzemi:

a) Altemativa textové Upravy — doplnénim specifického uréeni do textové ¢asti — pro jizni &ast bloku
ozn. jako SC kr-1 je piipustna hladina zastavby do 2.NP+podkrovi

b) Alternativa grafického vymezeni dpravy — viz nize

c) Kap. 6.2 textové &asti Zmény & 1 UP — vyskové hladiny zéstavby doplnit o mozné vyuziti podkrovi

-

ilin)

novskeho

)

odiivodnéni uplatnéné namitky:

Navrhovanym feSenim neni dotéen poZadavek udrzeni nizké podlaznosti ¢asti zastavby dotvarejici
verejny prostor namesti Svobody.

Veskeré souvisejici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dotvarejici veiejny prostor ul. Prusinovského
(SC a Bl) regulativné uréuji vy$si hladinu zastavby do max. 2. nadzemnich podlazi. Vymezenim jizni
Gasti predmetneho uzemi se stanovenim identicke hladiny zastavby do max. 2.NP dojde ke sjednoceni
charakteru zastavby v rozsahu celého vefejného prostranstvi ul. Prusinovského.

Pozadavek zvyseni stanovené hladiny zastavby na 2.NP + podkrovi Iépe odpovidd hlavnimu vyuziti
ploch SC — polyfunkéni pro rliznorodou skladbu staveb, zafizeni a ¢&innosti (bydleni, ob&anské
vybaveni, sluzby apod.).

Vzhledem k diskriminaénimu dopadu navrhované Upravy a rozporu se stavajici studii ,Vyskového
zénovani“ (jedna se o bezdlvodné omezeni podlaznosti vyskové zastavby v ulici Prusinovského ve
srovnani s okolni zastavbou a jejich limity podlaZnosti) by bylo nedlivodné a nepfimérené zasazeno do
prava podatele na majetek.




2. Nesouhlas s upravou Podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti SC-plochy
smisené centralni v &asti ,NepFipustné vyuZiti“ ve tretim odstavci — bytové domy.

ISC - Plochy emigené centralni |

Plochy jsou uréeny k poiyfunkcmmu wyusiti, pro raznorodou skladbu staveb, zafizeni a
tinnosti, jako e bydieni, chéanakg vybaveni, zejména mistniho a nadmistnihe VZnamu,
sluZly a nékteré podnikatelské aktivity.

Pfipustng vyuZiti:

pozemiy staveb pro bydleni

pozemky staveh o a zafizeni vefeiného obfanskeho vybavenl a siuzeb
pozemky staveb a zafizeni komeednino ohtanského vybaveni a sluzeb
pozamky staveb a zafizenl souvisajici technické a dopravni infrastruktury
pozemky staveb pro civilni obranu

pozemiy vefejnych prostranstwi

pozemky zelend

* 2 ¢ 9 & o

NepFipustng yyuZiti:

¢ pozemky staveb, zafizeni a Sinnosti nesouvisejici s plipustnym wyuZitim,

+ neprihledng oploceni oddélujici oozenky od oloch vefenjeh prostranstd F a poch
vefe:né ze ané PZ nebude vydsi neZ 1,2 m.

¢ {ytave domy

V ramci projednadvaného navrhu Zmeény €. 1 UP_Modfice uplatiiuji_poZadavek na upravu
podminek pro vyuZiti ploch_s rozdilnym_ zpusobem vyuZiti — SC-plochy smiSené centraini-
specificky zruSenim nepfipustnosti vyuZiti ploch pro bytové domy.

Soucasné upozoriiuji na skuteénost, Ze napi. vyrok na konci prvni véty - ...."a nékteré podnikatelské
aktivity" — je v rozporu s pozadavky jednoznaénosti vykladu UP.

odiivodnéni uplatnéné namitky:

Vylougeni mozného vyuziti ploch SC pro funkci ¢isté hromadného bydleni reprezentovaneho definici
bytového domu v réamci centrélni ¢asti mésta se jevi jako zcela irelevantni, a to s ohledem na
skuteénost, Zze v ramci ploch SC je dle stanovenych podminek mozna prakticky jakékoliv jina forma
¢innosti charakteru bydleni nebo ubytovani (trvalého i prechodného charakteru apod.).

Pokud je omezenim konkrétniho typu stavby v fe$eném tzemi sledovano piedevsim udrzeni
stavajiciho nizkopodlazniho charakteru zastavby a polyfunkénost urbanisticke struktury, je mozné
konstatovat, Ze podminkami prostorového uspofadani (udrzeni charakteru a struktury zéstavby vE.
uréeni vy8kové hladiny zastavby) je vyuziti ploch SC natolik determinovano, Ze strikini omezeni ve
smyslu nepfipustnosti éistého hromadného bydleni (bytové domy) se jevi jako zcela nadbytecné.

Vzhledem k diskriminaénimu dopadu navrhované upravy (jedna se o zcela irelevantni vylouceni
bytovych domd s ohledem na ostatni formy mozného vyuZiti pro bydleni nebo ubytovani) by bylo
nedlvodné a nepfimérené zasazeno do prava podatele na majetek.

3.  Obecna namitka — informace o zpracované studii zastavby a odsouhlaseném investiénim
zaméru a studii zastavby méstem Modrice

V rédmci pfipravy na vyuziti zajmového Uzemi byly vletech 2018 a 2022 zpracovany variantni
urbanisticko-architektonicka studie — viz nize.

odivodnéni uplatnéné nimitky:

Urbanisticko architektonicka studie resi zastavbu v souladu s pIatn;’vmi ustanovenimi UP Modfice a je
v souladu s podminkami stanovenymi zpracovanou a evidovanou tzemni studii "Vyskové zénovani".
Reseni bylo ve variantach projednéno a vysledné varianty byly odsouhlaseny k vyuZiti radou
meésta Modfice a to jak v roce 2018 tak i v roce 2022.

Nepfijetim vy$e uvedenych namitek dojde k nedivodnému a nepfiméfenému zasahu do prava
podateie na majetek a zmareni investice vytvofené v souladu s platnou UPD a UPP mésta Modfice a
soucasné odsouhlasené méstem Modfrice.
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Zajmoveé uzemi - situace a fezopohled




Vizueliteon, pohled z wlice Prusinoyskeho

Vizualizace

* nehodici se §krtnéte

V Modificich  dne ....c..coovvvevieiiiiiieieeiiien

Upozornéni:

Podle ustanoveni § 52 odst. 2 zakona 183/2006 Sb. (dale jen ,,stavebni zakon™) ndmitky proti ndvrhu tzemniho
planu mohou podat pouze vlastnici pozemkii a staveb dotcnych navrhem TeSeni, opravndny investor a
zastupce vefejnosti. Namitajici musi podle § 52 odst. 3 stavebniho zakona uvést odiivodnéni uplatnéné namitky.
Namitky lze uplatnit pisemné u pofizovatele nejpozdéji do 7 dnii od dne vei‘ejného projednini.

Podle § 23 odst. 3 stavebniho zakona se zmocnéni zistupce veiejnosti doklada seznamem obanii obce nebo
obyvatel podle zvlastnich pravnich predpisi, ktefi uplatituji véené shodnou piipominku, a podpisovou listinou, v
niZ je uvedeno jméno a piijmeni, trvaly pobyt nebo pobyt, popfipadé adresa mista pobytu v zahraniéi a podpis
osob s prohlaSenim, Z¢ jmenovaného zastupce vefejnosti zmociiuji k podini namitky na ziklad€ vécné
shodné pFipominky a k projednani této namitky podle tohoto zékona, a prohlaSenim zastupce vefejnosti. Toto
prohlaSeni obsahuje jméno a piijmeni zastupce vefejnosti, jeho trvaly pobyt nebo pobyt a podpis, Ze toto
zmocnéni piijima.
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Méstsky aiad Slapanice
Odbor vystavby
Oddéleni UPPP
Opusténd 9/2

656 70 Brno

Némitka vlastnika pozemkii a staveb” /zastupee vefejnosti -Lopriavaénéhe-investera proti navrhu

Zmény & 1 izemniho planu ModFice

jméno a piijmeni / firma:

datum narozeni / 1CO:

adresa trvalého pobytu / sidlo firmy:

tidaje podle katastru nemovitosti dokladajici
dotcena prava - éislo parcely:

¢islo listu viastnictvi a nazev katastralniho izemi
podle katastru nemovitosti:

k.0. Modrice (697931)

vymezeni Gzemi dotéeného namitkou napt. p. &.
(mize byt v samostatné grafické priloze):

Nemovitosti: bytova jednotka ¢. Il , budova (bytovy
diim) ¢p. IEs pozemkem p.¢. Bl a pozemek p.<.

Namitky véetné odiivodnéni:

I.

Zména &. 1 Uzemniho planu mé&sta Modfice (dale ,,zména &. 1) je pofizena v rozporu s ustanovenim §
55a odst. 1 stavebniho zdkona (z.&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich piedpisi), nebot’
pofizovatel ji pofidil zkracenym zplsobem. Zména €. 1 obsahuje zaméry, které vyzaduji zpracovéni variant
fedeni. Tyto varianty pofizovatel nezpracoval, a proto je zména &. 1 nezdkonna. Variantni zpracovani
vyzaduje vymezeni koridoru pro dopravni stavbu oznaéenou jako DS 12 D2 Chrlice If — Brno Jih. Byt jde
o dopravni koridor, ktery vychézi z nadfazené izemné planovaci dokumentace kraje, tak i pesto mél byt
koridor posouzen ve vztahu k stavajicim pfirodnim Gzemim, kterymi prochazi, a soufasné ve vztahu
k sousedici bytové zastavbé rodinnych a bytovych domu véetné domu &p. I (lokalita ,,Nové Modfice™).
Tytéz argumenty vznasim i vidi zaméru realizace protipovodiiovych opatieni oznacenych jako RBC 238
nadregionalni biocentrum Soutok Svratky a Svitavy.

Zména ¢&. 1 je pofizena v rozporu s ustanovenim § 55b odst. 1 stavebniho zakona, nebot’ pofizovatel
nevyhodnotil zdkonnym postupem vliv pfedpokladanych zamérl (jmenovité dopravni koridor DS 12 D2
Chrlice I — Brno Jih a opatieni RBC 238) na udrzitelny rozvoj tzemi. Neposoudil negativni dopady obou
zaméra na kvalitu prostfedi lokality ,,Nové ModFice” vietné bytového domu &p. IEEM. Lokalita ,Nové
Modfice® je soudasti nebo pfimo sousedi schranénymi pfirodnimi plochami nadregionélniho nebo
regiondlniho vyznamu — Soutok Svratky a Svitavy, Ptadi oblast, Mlynsky ndhon. Tyte pfirodni plochy
dotvafi a zkvalitiiuji Zivot v lokalité ,,Nové Modfice.“ Tyto aspekty nevzal pofizovatel zmény €. 1 v potaz
— nevyhodnotil negativni Géinky obou zamérti na stavajici prostfedi lokality ,,Nové Modfice*.

" Pokud jde o dopravni koridor DS 12 D2 Chrlice 11 — Bro Jih, zména &. 1 viibec nefesi ochranu pied

imisemi jako je hluk, vibrace &i prach ve vztahu k okolni zistavbé ,,Nové Modfice” véetné bytového domu
Gp . Pofizovat neopattil odborné podklady, posudky, na zdkladé kterych by ve zméné &. | stanovil
podminky k ochran& pifed hlukem, vibracemi a prachem. Tvrzeni pofizovatele pfi vefejném Gstnim
projednéani zmény &. 1 dne 25, 5. 2022, Ze podminky ochrany pied hlukem tzv. opiSe z nadfazené uzemné




plénovaci dokumentace nemohu vibec akceptovat. Diivodem je skutetnost, Ze zména &. 1 je nizSim
stupném tzemné planovaci dokumentace, a proto musi byt ve zméné &. 1 stanoveny podrobné podminky
k ochrané zdravi obyvatel ,Nové ModFice” vietn& bytového domu ép M Soudasnd je zména &. 1 jako
nizéi stupett tzemné planovaci dokumentace uréujici pro nasledné umistovaci a povolovact procesy dle
stavebniho zdkona. Pokud zména €. 1 nebude obsahovat podminky k ochrané vefejného zdravi ve prospéch
obyvatel sousedici bytové zastavby ,Nové Modfice* vietné bytového domu ¢p. HEEM, pak investor
budouci komunikace v dopravnim koridoru nebude povinen protihlukova opatfeni provést. Vynutitelnost
protihlukovych opatieni nebude prakticky mozna.

Skute¢nost, Zze potizovatel zpracoval (pofidil) zménu €. 1 nezakonnych zpisobem a na zakladé chybéjicich
a nedostateénych podkladii, nezdkonné zasdhl do mych subjektivnich prav, které jsou odvozeny od
vlastnického prava a spoluvlastnického prava k vyse oznacenym nemovitostem v k.0. Modrice (lokalita
~Nové Modfice®).

Neni pochyb, Ze zdméry dopravni koridor DS 12 D2 Chrlice 11 ~ Bmo Jih a opatieni RGC 238, které
pfedpoklad4 zména ¢&. 1 zni&i stavajici kvalitu prostfedi mého bydleni. Mé bydleni bude trvale zatizeno
imisemi hlukem, vibracemi, prachem. Pofizovatel ve zméné &. 1 nestanovil Zadna konkrétni opatfeni,
které by mél investor budoucich zamért splnit k ochrané pied hiukem, vibracemi a prachem. Kvalitu mého
prostiedi tvofi rovnéz vzrostlé dieviny, které jsou mavic soucasti nebo pfimo navazuji na pfirodni
biokoridory, pfirodni oblasti a ptaci oblasti, piesto pofizovatel ve zméné ¢. 1 nestanovil Zadna opatieni ve
smyslu obnovy zelené napf. nevymezil v blizkosti mého bydleni Zadné nové plochy pro vysadbu nové
zeleng.

Zména €. 1 a v ni pfedpokladané zaméry dopravni koridor DS 12 D2 Chrlice II — Brno Jih a opatieni RGC
238 sniZi trzni hodnotu mych vy$e uvedenych nemovitosti. V duchu judikatury Nejvys§iho spravniho
soudu ze dne 4. 3. 2015, &.j. 6 As 72/2014-88., www.nssoud.cz nesouhlasim se zménou &. 1, ktera piejima
predmétné zaméry z vyssiho stupné izemné planovaci dokumentace, aniz by stanovila regulativy a limity
k ochrané kvality mého bydleni. Zména €. 1 je nepfezkoumatelny dokument, nebot’ je zpracovana na
zdkladé nedplné zjiit€ného stavu véci, pomiji skutedny stav (izemi, a nebyla v plném rozsahu projednana
s dotCenymi organy na tseku ochrany Zivotniho prostedi a organy ochrany veifejného zdravi (viz namitky
vyse).

* nehodici se Skrtnéte

V Modicich, dne 30.5.2022 . “

Upozornéni:

Podle ustanoveni § 52 odst. 2 zikona 183/2006 Sb. (dile jen ,stavebni zakon*) namitky proti navrhu
tzemniho planu mohou podat pouze vlastnici pozemk a staveb dotéenych navrhem feeni, opravnény
investor a zastupce vetejnosti. Namitajici musi podle § 52 odst. 3 stavebniho zikona uvést odiivodnéni
uplatnéné namitky. Namitky lze uplatnit pisemné u pofizovatele nejpozdéji do 7 dnii od dne veiejného
projednani.

Podle § 23 odst. 3 stavebniho zakona se zmocnéni zastupce vefejnosti dokldda seznamem obdani obce
nebo obyvatel podle zvlastnich pravnich pfedpisi, ktefi uplatiiuji vécné shodnou pfipominku, a
podpisovou listinou, v niZ je uvedeno jméno a piijmeni, trvaly pobyt nebo pobyt, popfipadé adresa mista
pobytu v zahrani¢i a podpis osob s prohlasenim, Ze jmenovaného zastupce vefejnosti zmociiuji k
podani namitky na zikladé vécné shodné pFipeminky a k projedndni této namitky podle tohoto
zdkona, a prohlaSenim zastupce vefejnosti. Toto prohlaSeni obsahuje jméno a ptijmeni zistupce
vefejnosti, jeho trvaly pobyt nebo pobyt a podpis, Ze toto zmocnéni pfijima.



