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A. Vymezeni freSeného Uzemi - sirsi vztahy, charakteristika stavajiciho stavu lokality,
problémova analyza reSeného tuzemi

Charakteristika z hlediska SirSich vztahu:

Obec Sivice se nachazi v okrese Brno - venkov, kraj Jihomoravsky, 15 km severovychodné
od Brna. Sivice sousedi s Pozoficemi. Ke konci roku 2011 zde zije 1002 obyvatel. Prvni pisemna
zminka o obci, dolozena originalnimi pergamenovymi listinami opatfenymi peceti, je z roku 1317.

Zastavéné uzemi vlastni obce ma v soucasné dobé rozlohu cca 53 ha, a v roce 2014 zde Zilo
trvale 1050 obyvatel. Katastralni Uzemi ma rozlohu 725 ha.

Obec ma pfiznivé podminky pro dal$i vyvoj. Pro rozvoj obytné zastavby jsou kontinualngé z UPO
pfevzaty rozvojové plochy ve vazb& na stdvajici zastavéné uUzemi. Navrhem je rozSifovano
zastavitelné Gzemi, koncepéné je strategie UPO kontinualné upravena s diirazem na ochranu hodnot
uzemi obce a krajiny.

V zajmovém Uzemi obce Sivice se projevuje zajem o novou vystavbu zejména od mistnich
obyvatel. Zastavba v obci je tvofena — jak je u venkovskych obci bézné — témér vyhradné rodinnymi
domy.
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Obr. 1 : Vykres Sirsich vztaht( — k.4. Sivice

Lokalita ,C4 a C5 v k.u. Sivice* se nachazi v zapadni Casti zastavéného uzemi obce Sivice. Ze
severni, jizni a vychodni strany sousedi se stavajicim zastavénym Uzemim obce, ze zapadni strany
sousedni s plochami zemédélské vyroby, uréené uzemnim planem pro budouci sportovni funkci.

Charakteristika stavajiciho prostoru lokality C4 a C5 v k.u. Sivice:

Obr. 2: Ortofoto lokality s vyznacenim feSeného uzemi

Re$ené Uzemi lokalit C4 a C5 v k.u. Sivice obsahuje 2 na sebe navazuijici plochy, z nichZ plocha
C4 je v souCasné dobé vyuzivana jako plocha zahrad stavajiciho zastavéného tzemi od navsi po ulice
Za brankou, a plocha C5 jako plocha bez vyuziti — skladka materialu. Celkova vyméra feSeného uzemi
téchto 2 blokd ¢&ini cca 0,75 ha. V soucasné dobé jsou obsluhovany stavajicimi mistnimi
komunikacemi z navsi a z ulice Za brankou na pozemcich Obce Sivice.

Terén v lokalité je mirné svazity vychodnim smérem od ulice Za brankou k navsi a v sou¢asné
dobé se v lokalité C4 a C5 v k.u. Sivice nachazeji stavby pouze na pozemcich p.¢. 206 a 207 (tyto ale
nejsou vedeny v KN stavu). Pfes okraje lokalit C4 a C5 &astecné prochazi nadzemni elektrické vedeni
VN ve€etné jeho ochranného pasma, které je uréeno k pfeloZzce do zemniho kabelového vedeni.

Problémova analyza feSeného tzemi:

V feSeném Uzemi lokalit C4 a C5 se v soucasné dobé nachazi nasledujici zafizeni technické
infrastruktury:
- nadzemni elektrické vedeni VN v&etné jeho ochranného pasma, které je uréeno k prelozce do
zemniho kabelového vedeni
Obec Sivice vramci rekonstrukce komunikace a inzenyrskych siti v ulici Za brankou zahajila
projekéni pfipravu na tuto revitalizaci, v€etné navrhu prodlouzeni nutnych inzenyrskych siti i pro
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obsluhu lokalit C4 a C5 ztéto ulice Za brankou. Uzemni studie podklady ztéto projektové
dokumentace prevzala. Pfipadna dostavba lokality C4 do prostoru navsi bude feSena z tohoto
prostoru. Je mozno konstatovat, ze objekty realizovatelné dle této studie budou napojitelné na
stavajici, pfipadné na jiz vyprojektované inzenyrské sité.

Uzemni studie fe$i koncepci prostoru jako jeden celek s tim, Ze respektuje technicky koridor
v trase mistni komunikace Za brankou a respektuje jiz vypracované projekéni podklady na obsluhu
uzemi.

Na zakladé nékolika jednani s vlastniky pozemk( je mozno konstatovat, ze toto feSeni je
provedeno jako jediné mozné, i kdyz vlastnik pozemkl p.¢. 206 a 207 s navrhovanym pésim
komunikaénim propojenim pfes své pozemky nesouhlasi.

’ B. Hlavni cile fesSeni - dle uzemniho planu, dle zadéni tzemni studie, podklady

Dle § 30 stavebniho zakona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna Feseni
vybranych problémf(, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systém( v Uzemi, napfiklad
vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podmifiovat vyuziti a uspofadani izemi nebo jejich vybranych Casti.

Z tohoto duvodu a v souladu s vy$e uvedenym ustanovenim je (po provedené dukladné analyze
hledisek, zejména v8ak z hlediska Uzemnim planem poZadovanym pé&Sim komunikaénim propojenim
navsi s ulici Za brankou (s lokalitou C5) pfes lokalitu C4 a s tim souvisejicimi dusledky.

Smyslem Uzemni studie je provéfeni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v Uzemi,
slouZi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Vymezeni a stanoveni cile a uéelu dzemni studie dle vydaného platného Uzemniho planu.

obce Sivice ve znéni vypracovaného Zadani tuzemni studie:

Podminky prostorovych regulativi dle tzemniho planu:

- Zastavbovy rytmus a fad sidla, spoluvytvafejici jeho pozitivni hodnoty, je tfeba respektovat -
pfi ¢innostech, zejména stavebni, rozvijet s cilem zachovani pfirodnich a civilizaénich hodnot
uzemi. Je reprezentovan kriterii prostorového uspofadani sidla, jako je charakter stfech
(stfesni krajina), uliéni stavebni ¢ara (ulicni lokace hlavni stavby bydleni), materialové feSeni
fasad, oploceni, charakter vefejného prostoru apod. podrobn& viz BLOK Il UP - &ast
,0dlvodnéni,” kap. Z.6.4.

- VySkova hladina zastavby, vyjadfena podlaznosti — vySkova hladina zastavby musi reflektovat
prostorové-funkéni vztahy v izemi a dil€ich lokalitach, musi byt s nimi harmonizovana, nesmi
naruSovat stabilizované vztahy a hodnoty uzemi. Je nezbytné respektovat vztah k okolni
zastavbé, zejména pokud se jedna o rekonstrukci &i dostavbu v souCasné stabilizované
seviené zastavbé. Limitni vyS8ka zastavby v plochach (t.j. maximalni po€et nadzemnich
podlazi a moznost vyuziti podkrovi) je uvedena v regulativech hlavniho vykresu, resp. v textu
kap. 3.2. Pro ugely tohoto UP se za 1.NP povaZuje vstupni podlaZi. Vstupni podlaZi je pak
takové podlazi, které se pfi pohledu z ulice (obsluzné komunikace pfed domem, obvykle
priceli) jevi jako plné nadzemni podlazi. Pfiklad: u zastavby RD se stanovenou limitni vySkou
1+ je pfipustné vstupni podlazi a nad nim podkrovi. Podminéné pfipustné jsou drobné
vySkové dominanty, umisténé harmonicky v kontextu mista.

- Charakter zastavby — u seviené zastavby je nutné dodrzet souvislou sevfenou linii zastavby
v plochach podél obsluzné komunikace v odstupu, daném historickou linii. U volné zastavby
je nutno dodrzet minimalni odstup od obsluzné komunikace, dany podminkami pro ulozeni
technickych siti a feSeni dopravy v misté. Sevieny charakter zastavby (t.j. fadovy — plochy
s objekty, spojenymi v uli¢ni ¢afe do souvislé fronty) — je nezbytny na plochach v rozsahu,
vyzna¢eném v hlavnim vykresu. U volné z&stavby je nutno dodrZzet minimalni odstup od
obsluzné komunikace, dany podminkami pro uloZeni technickych siti, feSeni dopravy v misté
a platné legislativy pro vzadjemné odstupy staveb. Nepfipustny je typ zastavby ,domu za
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domem®, obsluha ploch bydleni je pfipustna pouze z vymezenych vefejnych prostranstvi
v tomto UP.

- Hustota obytné zastavby — plo$ny standard pro nové vymezené plochy pro obytnou zastavbu
RD je minimalné 600 m2 na 1 RD, neni-li regulaCnim planem nebo vydanou Uzemni studii
uréeno jinak. Plocha pro RD je tvofena komplexem staveb a pfisluSenstvi zazemi vcetné
nezastaveénych ploch zelené uvnitf vymezené plochy v souladu se systémem regulativ(.

- Intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku — feSeni pozemku RD musi zabezpegit min. 50 %
volné plochy, ktera umozni funk&éni zasakovani sraZkovych vod, soudinitel odtoku z nové
zastavovanych pozemkd je navrzeno max. 0,4. Vody pfevysujici toto mnozstvi budou
zasakovany do podzemi — resp. zadrZeny a likvidovany na pozemku RD, napf. akumulaci za
ucelem dalSiho vyuZiti nebo retenci s fizenym odtokem. Pfi komplexni rekonstrukci stavajicich
ploch staveb ve stisnénych podminkach se pfihlédne k pomérim mista a regulativ se uplatni
pfimérené.

Vymezeni a stanoveni cile a ucelu uzemni studie dle zadani dzemni studie:

Hlavnim cilem dzemni studie je provéfeni a navrh koncepce uspofadani a organizace lokality,
pési prostupnost lokality od navsi k lokalité C5, dopravni a technicka obsluha, podrobnég;jsi regulativy
pro zastavbu, etapizace.

Ucelem uzemni studie je provéfit v celém kontextu optimalni vyuziti vymezenych ploch v rozsahu
feSeného Uzemi a stanoveni podrobnéjSich regulacnich podminek v souladu scili UP a uzemni
studie.

Vymezeni feSeného tzemi:

« Re$enym Uzemim jsou plochy C4 a C5 v&etné jejich vazeb na $irsi zajmové tuzemi.

» Plochy C4 a C5 maji pfevazujici funkci obytnou a obsluznou (socialni sluzby, park).

*  Plocha C4 ma funkéni vyuziti roz€len&no na plochy:

- 4b- plocha centralni obytna — plocha pro bydleni

- 14c - plocha zahrad

- 4a - plocha obytna — plocha pro bydleni

- Zaroven je plochou potencialné rozvojovou s SirSim spektrem funkéniho vyu?Ziti.

- Funkéni typy jsou v této plo3e:

- Ba 1+ = bydleni vrodinnych domech s pfisludenstvim v pfipustné kombinaci
s obchodni &innosti, sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a
esteticky neobtéZujici sousedni pozemky, mozZnost chovu zvifat v nekometrénim
rozsahu, PNV nesmi zasahnout sousedni pozemky. Rozsah bydleni min. 50 %
zastavénych ploch, s hornim limitem poc¢tu nadzemnich podlazi + vyuziti podkrovi.

-  UR 1 = uZitkova zeleni v malovyrobni struktufe a mozZnosti umisténi staveb
~prislusenstvi“ v plochach.

- OB 2+ = smiSena obsluzna funkce — ob¢anska vybavenost s moznosti integrovaného
bydleni spravce; sport a rekreace bez rekreace rodinného typu s moznosti
doplrikového ubytovani.

* Plocha C5 ma funkci 14a — zemédélska prvovyrobni, ale zaroveri je plochou potencialné
rozvojovou s SirSim spektrem funkéniho vyuziti.

* Pro stavby v plochach C4 a C5, které maji SirSi spektrum funkéniho vyuziti v pfipadé
navrhu vyuziti ploch pro ob&anskou vybavenost je tfeba, aby vypracoval architektonickou
¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

* Maximalni podlaZznost v plode C4 je v ¢asti Ba 1.NP + obytné podkrovi, v ¢asti UR 1.NP a
v ¢asti OB 2.NP + obytné podkrovi.

e Maximalni podlaznost v ploSe C5 je 1.NP + obytné podkrovi.
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Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani zastavby

zastavba bude respektovat harmonické, prostorové a funkéni vazby na stabilizované &asti
obce a krajiny, nesmi je svou funkci, rozsahem, méfitkem ¢&i provoznimi podminkami
vyrazné narusovat,

navrh bude reflektovat zastavbovy rytmus a fad;

nejmensi 8ifka vefejného prostranstvi, jehoZz soulasti je pozemni komunikace
zpfistupriujici jednotlivé objekty bude v souladu s § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb.;
dostate€na kapacita parkovacich stani umisténa na vefejnych prostranstvich u staveb pro
ob&anskou vybavenost;

2 stani pro osobni automobily na vlastnim pozemku RD;

feSeni zastfeSeni staveb v plochach bude harmonizovano se stavajici zastavbou.

Studie provéri a posoudi nasledujici

dostatek parkovacich stani umisténych na vefejnych prostranstvich;

zasobovani vodou a odkanalizovani lokalit feSenych touto Uzemni studii v souladu
s koncepci UP;

odvodnéni povrchovych vod v souladu s podminkami UP;

zasobovani elektrickou energii v souladu s koncepci navrzenou v UP;

zasobovani plynem v souladu s koncepci navrzenou v UP;

musi vyFesit kolize s limity vyuZiti uzemi;

koordinaci navrhované funkce s pozadavky ochrany pfirody a krajiny, zejména ochrany
prostupnosti uzemi jak pro ¢lovéka, tak volné Zijici ZivoCichy;

budou stanoveny pfiméfené prostorové a plosné regulativy pfisluSejici danému detailu
zpracovani a vychazejici z podminek stanovenych v platném uzemnim planu.

Dalsi pozadavky

uzemni studie bude zpracovatelem projednana s dot€éenymi organy a pfisluSnymi spravci
siti, ktefi maji v feSeném Uzemi sva zafizeni, pfipadné& bude tfeba lokality na zafizeni v
jejich spravé (majetku) napajit;

studie bude v pribé&hu zpracovani projednana a konzultovana se zadavatelem a
pofizovatelem;

do problémového vykresu, ktery bude zahrnovat vyhodnoceni stavajiciho stavu, vyznacte
zjisténé problémy v Uzemi a popiste je v struéné textové &asti;

pfi navrhu feSeni vychazejte z moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
tak, aby navrzené prostorové usporadani uzemi bylo zaclenéno do struktury dle koncepce
UP;

v prfipadé vice moznosti zplsobu feSeni zpracujte varianty navrhu feSeni vcetné
vyhodnoceni, aby bylo moZné po prvnim vyrobnim vyboru vybrat vyslednou variantu feSeni
pro dokoné&eni US v rozsahu dle tohoto zadani;

respektujte limity vyuziti izemi - omezeni vyplyvajici z pravnich predpisl, zohlednéte
ochranné rezimy vyuziti Gzemi a informace o specifickych vlastnostech uzemi — omezeni
vyplyvajici z rezortnich pozadavkud organu statni spravy, zohlednéte pozadavky na ochranu
a rozvoj hodnot v tzemi;

stanovte pozadavky na stavebni vymezovani pozemku v plo$e, stanovte index zastavéni
pozemk( v ploSe, navrhnéte zpUsob zastavby a jeji podlaznost vCetné dalSich prvku
prostorové regulace (napf. stavebni &ary, stavebni hranice, ..);

pfi navrhu feSeni zohlednéte vlastnictvi pozemkd, zpracujte schematicky vykres vlastniki
pozemkU (pfiloha textové ¢asti);

v pfipadé potfeby stanovte etapizaci zastavby a podmiriujici investice technické a dopravni
infrastruktury pro navrhované feseni;

pro uéel zpracovani navrhu uzemni studie provede jeji zhotovitel doplAujici pracovni
terénni prlzkum pro podrobné seznameni se s podminkami feSenych lokalit a pro
prostudovani podminek, vyplyvajicich z tzemniho planu.
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Podklady pro vypracovani tzemni studie:

Podklady pro vypracovani uzemni studie lokality C4 a C5 v k.U. Sivice poskytla Obec Sivice, ing.
Miklendova — pofizovatelka uzemni studie, ing. Holotik — zpracovatel a koordinator rozpracované
projektové dokumentace na rekonstrukci komunikace a zpevnénych ploch v&etné koordinace se
stavajicimi i navrzenymi inZenyrskymi sitémi v€etné feSeni Gpravy stavajiciho vzdusného vedeni VN,
ing. Hlavag — Feseni splaskové kanalizace, vodovodu a ing. arch. Kabelag (zpracovatel UPN.

Obec Sivice poskytla nasledujici podklady:

- DWG soubor v rozpracovanosti na feSeni vySe uvedenych objekti — tento soubor nebyl

definitivni — musel byt pozdéji doplnén,

- DWG a PDF soubory na prodlouzeni kanalizace a vodovodu v ulici Za brankou

- PDF soubor s vyznacenim pozemkl v majetku obce nad mapou KN,

- Rozpracované zadani uzemni studie — zpracovatel ing. Miklendova,

Ing. Miklendova — kvalifikovana osoba - porizovatel uzemni studie — poskytla nasledujici

podklady:

- Zadani uzemni studie ve formatu DOC.

Ing. Holotik - zpracovatel a koordinator rozpracované projektové dokumentace na rekonstrukci
komunikace a zpevnénych ploch véetné koordinace se stavajicimi i navrZzenymi inZenyrskymi sitémi
vCetné redeni upravy stavajiciho vzdusného vedeni VN — poskytl a zabezpedil nasledujici podklady:

- DWG soubor nad mapou KN v rozpracovanosti na feSeni vySe uvedenych objektl véetné

zaméfeni stavajicich vedeni.

Ing. arch. Kabelac — zpracovatel tizemniho planu obce — poskytl nasledujici podklady:

- Textové ¢asti k tzemnimu planu ve formatu DOC.

Uzemni plan Obce Sivice ve formatu PDF si zpracovatel Gzemni studie opatfil z webovych stranek
Obce Sivice.

V textové Casti této zemni studie byly pouzity citace a fragmenty z:

- Vydaného uzemniho planu Obce Sivice, zpracovatel ing. arch. Ivo Kabelac, Anénska 12, 602

00 Brno, zak.¢. 1403, datum Cervenec 2017
- Zadani uzemni studie, zpracovatel ing. Martina Miklendova, Mjr. Novaka 1263/35, 700 30
Ostrava.

Poznamka:

Pro dalsi pripravu a obsluhu uzemi bude nutno vychazet z podkladu ing. Holotika, se
kterym byla koncepce rFeseni verejnych koridort v pribéhu konzultovana a projedndvana.

C. Urbanistické reseni a zasady architektonického reseni

Koncepce urbanistického FeSeni:

V pribéhu zpracovavani urbanistického feSeni charakteru zastavby v lokalitt C4 a C5 bylo
projektantem vytvofeno nékolik variant feSeni zastavby vCetné reparcelace, z nichZz po projednani
s vlastniky pozemkdl, obci, pofizovatelkou a ing. Holotikem byla vybrana varianta, ktera nejvice
vyhovuje a je uritym kompromisem FfeSeni celé lokality. Z hlediska urbanistického je mozno
konstatovat, ze vybrané FeSeni je z ddvodl uvedenych v problémové analyze jako jediné mozné.
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Obr. 3: Varianty rfeseni z pribéhu zpracovani reparcelace a zastavby lokalit C4 a C5.
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Lokalita C4:

Zasadnim prvkem feSeni lokality C4 je dle pozadavku uzemniho planu a zadani této uzemni studie
na vyreSeni péSi prostupnosti z navsi pfes lokality C4 na ulici Za brankou — respektive k lokalité C5.
Z tohoto duvodu byla po nékolika jednanich s viastniky provedena a odsouhlasena reparcelace parcel
€. 209, 210 a 211 stim, Ze v severni €asti téchto 3 parcel byl vytvofen koridor o Sifce 3 m, ktery
zaroven zabezpedi ve své zasunuté poloze i zadni pfistup k jednotlivym nové upravenym parcelam.
Uli¢ni fronta a jeji zastavba do ulice Za brankou bude charakteru seviené fadové zastavby v odsunuté
poloze dle projednani a konzultace se zpracovatelem rekonstrukce celé ulice. Pozice nového
oploceni, stavebni ¢ary objektll a polohy sjezdu jsou zfejmé z grafické ¢asti tzemni studie. Vzhledem
k tomu, Ze pozadavek Uzemniho planu nedovoluje ¢aste¢nou fragmentaci vymezenych ploch pro
fedeni uzemni studii, byla navrZzeno pokracovani tohoto pésiho koridoru o Sifce cca 3 m i smérem
k navsi pfes pozemky a parcely €. 206 a 207 v jejich severni poloze, a to i pfes to, Ze vlastnici téchto
dvou pozemkl s timto feSenim nesouhlasili. Objekt na pozemku p.¢. 206 do navsi a jeho umisténi
jsou zfejmé z grafické Casti uzemni studie. SouCasné je nutno fesit i ochranu a udrzbu odkrytého
vodniho toku na pozemku p.¢. 207. Zbylé plochy lokality C4 jsou vyuzitelné dle funkénich a
technickych regulativi z této textové zpravy (viz dale v kapitole E. Funkéni, prostorové a ¢asové
regulativy).

Lokalita C5:

Pro obsluhu zastavitelné plochy C5 je uréena ulice Za brankou - bude pouzit stejny dopravni a
technicky koridor jako pro lokalitu C4, ktery Sifkové odpovida koridoru a komunikace pro obousmérny
provoz vCetné stavajicich a navrZenych inzenyrskych siti. Severni strana lokality C5 je dotCena
budoucim koridorem pro napojeni planované sportovni funkce, a proto z tohoto duvodu je zastavitelna
a oplotitelna plocha lokality C5 a parcely ¢. 496/1 upravena dle grafické casti této uzemni studie.
V pfipadé prelozky stavajiciho melioratniho kanalu do pozice dle uzemniho planu se zastavitelna
plocha muze rozsifit o plochu uvedenou v grafické ¢asti této uzemni studie. Objekt ve zbytkové plose
bude umistén obdobné s odstupem ve stavebni ¢afe jako objekty v lokalité C4 — viz graficka Cast a
kapitola E. Funkéni, prostorové a Casové regulativy.

Sitkové byly koridory jak pro p&si propojeni lokality C5 na naves, tak koridor v pokradovani
meziprostoru mezi lokalitami C4 a C5 — pokracovani ulice Za brankou — v prabéhu konzultovany se
zpracovatelem projektové dokumentace na rekonstrukci celé ulice Za brankou v&etné stavajicich i
navrzenych inZzenyrskych siti — dale je nutno se Fidit touto dokumentaci. Stavajici nadzemni vzdusné
elektrické vedeni VN v€etné jeho ochranného pasma vtomto koridoru sice dovoluje realizovat
planovanou zastavbu v lokalitach C4 a C5, ale vyhledové je urCeno k pfelozeni do zemniho
kabelového vedeni.

Propojeni do krajiny bude zajisténo pokracovanim planované komunikace pro obsluhu budouci
sportovni funkce do zapadni zastavitelné ¢asti uzemi obce.

Soucasti vefejného prostranstvi v ramci obsluzného technického koridoru a prijezdové obsluzné
komunikace je feSeno podélné parkovaci stani s ohledem na vjezdy na nové pozemky. Odstavna stani
jsou feSena v ramci pozemkuU jednotlivych stavebnich parcel — garaze nebo kryta &i oteviena stani dle
technického feSeni objektu rodinného domu, dalSi stani v prostoru pfed a vedle objektu rodinného
domu.

Separovany odpad bude feSen v souladu se systémem svozu TKO v ramci celé obce.

Prostor pro odpocinkovou a kazdodenni rekreaéni ¢innost bude soustfedén v centralni ¢asti obce.
Lokalita C4 a C5 je feSena se zatim zaslepenou cilovou dopravni obsluznosti. Pfedmétna lokalita
bude napojena na stavajici mistni komunikaci. Ostatni - viz dopravni feSeni.

VySkové osazeni bude feSeno jednotlivymi dokumentacemi konkrétnich rodinnych domu
s ohledem na vysSkové feSeni nové komunikace a v souladu s technickymi regulativy této uzemni
studie. Ostatni viz graficka ¢ast.

Koncepce architektonického reSeni:

Z hlediska architektonické je mozno konstatovat, Ze vtomto pfipadé neni tfeba stanovovat
samostatné zasady Ci popisy — vSe je FeSeno v kapitole ,Prostorové regulacni zasady*.
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D. Podminujici faktory v zemi — majetkopravni vztahy, reparcelace, etapizace, vefejné
prospésné stavby, limity vyuziti tzemi

Majetkopravni vztahy:

Obec Sivice je v v feSeni lokalité majitelem pouze pozemk, které maji charakter mistnich nebo
uCelovych komunikaci nebo krajinné zelené&. Ostatni pozemky jsou ve vlastnictvi soukromych
fyzickych osob.

Obr. 4: Majetkopravni vztahy v lokalité — modre jsou zvyraznény pozemky ve vlastnictvi Obce Sivice

Reparcelace:

Majetkopravni vztahy a stav vlastnictvi pozemk( v lokalit¢ C4 a C5 nedovoluje bezkolizné
zrealizovat nové komunikace a inZenyrské sité, proto pro vybudovani technickych koridor(
(komunikace, péSi tah a inzenyrské sité) je nutno prevést ¢ast pozemku do vlastnictvi obce, pfipadné
toto fesit jinou formou majetkopravniho pfevodu.

Z tohoto ddvodu byla po nékolika jednanich s vlastniky provedena a odsouhlasena reparcelace
parcel €. 209, 210 a 211 s tim, Ze v severni ¢asti téchto 3 parcel byl vytvofen koridor o Sifce 3 m, ktery
zaroven zabezpecCi ve své zasunuté poloze i zadni pfistup k jednotlivym nové upravenym parcelam.
Stejnym zpusobem musi byt provedeno vymezeni plochy pro pési propojeni i u parcel ¢. 206 a 207.
Meziprostor mezi uli¢ni zastavbou lokalit C4 a C5 v lici Za brankou by mél byt vyhledové mezi
pozicemi uli¢nich oploceni také preveden do vlastnictvi Obce Sivice.
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Obr. 5: Definitivni navrh reparcelace lokalit C4 a C5.

Etapizace:

Vzhledem k feSeni lokality i s ohledem na jednoduchost urbanistického feSeni a po¢tu moznych
stavebnich pozemki je mozno konstatovat, Ze etapizace zastavby lokalit C4 a C5 neni stanovena. Po
realizaci rekonstrukce dopravni a technické infrastruktury v ulici Za brankou a pfipadné i pfed ni je na
aktivité vlastnikd jednotlivych pozemkd, kdy a v jakém prostoru budou planovat vystavbu jednotlivych
objektd. Objekt na pozemku p.¢. 206 do navsi mize byt realizovan za pfedpokladu respektovani
planované rezervy pro p&Si propojovaci koridor k lokalité C5.

Co se tyCe zastavitelnosti plochy C5 — v pfipadé prelozky stavajiciho melioraéniho kanalu do
pozice dle uzemniho planu a pFeloZky venkovniho vedeni VN do zemniho kabelového vedeni se
zastavitelna plocha vcéetné oploceni dle této studie mize rozsifit o plochu a na pozice, uvedené
v grafické ¢asti této uzemni studie.

Verejné prospésné stavby v lokalité:

V ramci feSené lokality D2, D3 a D4 jsou dle vydaného uzemniho planu obce navrzeny nasledujici
verejné prospésné stavby — VPS:

- VPS DT 6 — koridory (plochy) pro dopravu a technickou infrastrukturu s pfisluSenstvim v¢etné
ploch, nezbytnych pro zajisténi vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny ucel

- VPS DT 7 - koridory (plochy) pro dopravu a technickou infrastrukturu s pfislusenstvim véetné
ploch, nezbytnych pro zajisténi vystavby a fadného vyuzivani pro stanoveny ucel

- VPS D 16 — u€elova komunikace k obsluze toku Svodnice v Useku pfi lokalité C5

- VPS T 37 — trafostanice — kiosek TS2 a kabelovy pfipoj od lokality C5 a kabelosvod

Limity vyuZziti uzemi:

Po provedené dlkladné analyze podkladli a provedeném pruzkumu na misté samém jsou
v FfeSeném Uzemi nasledujici hlavni limity:

- Stavajici nadzemni elektrické vedeni VN

- Stavajici dalSi inzenyrské sité v trase koridoru ulice Za brankou

- Stavajici meliora¢ni kanal — neni soucasti pfimo feSeného uzemi, ma ovsem vliv na cilové
zastavitelné uzemi obce,

- Stavajici melioraéni kanal na pozemku p.€. 207 — nutno zabezpecit jeho udrZitelnost a pfistup
k nému véetné ochranného pasma
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- Intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku — feSeni pozemku RD musi zabezpecit min. 50 %
volné plochy, ktera umozni funkéni zasakovani srazkovych vod, soudinitel odtoku z nové
zastavovanych pozemkd je navrzeno max. 0,4.

E. Funkéni a prostorové regulaéni zasady

1. Funkcéni requlacni zasady a vyuZiti:

V ramci této lokality C4 a C5 je specifikace funkéniho vyuZiti jednotlivych ploch dle feSeni
Uzemniho planu a dle upfesnéni této uzemni studie. Velky ddraz bude poloZzen na rezim a systém
parkovani vSech uzivatel(l této lokality. Ostatni podrobnosti viz vydany Uzemni plan obce véetné jeho
zmén v kapitole STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi - SYSTEM REGULATIVU.

Specifikace funkéniho vyuziti FeSenych ploch:

C4 - 4b— plocha centralni obytna — plocha pro bydleni (p.¢. 206 mimo pési koridor),

podrobny funk&ni regulativ plochy pro zastavbu:

- Ba 1+ = bydleni v rodinnych domech s pfislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni
¢innosti, sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky
neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu zvirat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi
zasahnout sousedni pozemky. Rozsah bydleni min. 50 % zastavénych ploch, s hornim
limitem po¢tu nadzemnich podlazi + vyuziti podkrovi.

- OB 1+ = smiSena obsluzna funkce — obCanska vybavenost s moznosti integrovaného
bydleni spravce; sport a rekreace bez rekreace rodinného typu s moznosti doplnkového
ubytovani.

C4 - 14c — plocha zahrad (p.¢. 207 mimo pési koridor),

podrobny funkéni regulativ plochy pro zastavbu:

- UR 1 = uzitkova zelen v malovyrobni struktuife a moznosti umisténi staveb ,pfislusenstvi“
v plochach.

C4 - 4a — plocha obytna — plocha pro bydleni (p.¢. 209, 210 a 211 mimo pési koridor),

podrobny funkéni regulativ plochy pro zastavbu:

- Ba 2+ = bydleni v rodinnych domech s prisluSenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni
¢innosti, sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky
neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu zvirat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi
zasahnout sousedni pozemky. Rozsah bydleni min. 50 % zastavénych ploch, s hornim
limitem poétu nadzemnich podlazi + vyuziti podkrovi.

- OB 2+ = smiSena obsluzna funkce - obfanska vybavenost s moznosti integrovaného
bydleni spravce; sport a rekreace bez rekreace rodinného typu s moznosti doplfikového
ubytovani.

C5 - 14a — zemédélska prvovyrobni, ale zaroveri je plochou potencialné rozvojovou s Sirsim

spektrem funkéniho vyuziti,

podrobny funkéni regulativ plochy pro zastavbu:

- OB 1+ = smiSena obsluzna funkce — obCanska vybavenost s moznosti integrovaného
bydleni spravce; sport a rekreace bez rekreace rodinného typu s moznosti doplfikového
ubytovani.

- Ba 1+ = bydleni v rodinnych domech s prislusenstvim v pfipustné kombinaci s obchodni
¢innosti, sluzbami, integrovanou drobnou vyrobou, hygienicky, dopravné a esteticky
neobtézujici sousedni pozemky, moznost chovu zvirat v nekomerénim rozsahu, PNV nesmi
zasahnout sousedni pozemky. Rozsah bydleni min. 50 % zastavénych ploch, s hornim
limitem poétu nadzemnich podlazi + vyuziti podkrovi. Tato funkce ,Ba“ je v lokalité
povolitelnd v ramci uzemniho Fizeni pouze za predpokladu kladného projednani takového
zaméru s prislusnymi dotéenymi organy statni spravy, zejména KHS apod.).
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POZNAMKA:

Pro stavby v plochach C4 a C5, které maji SirSi spektrum funkéniho vyuziti, v pripadé
navrhu vyuziti ploch pro obéanskou vybavenost je tieba, aby:
e vypracoval architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany

architekt,

« stavba a jeji funkce negativné neovlivnila okolni a sousedni obytné plochy a

objekty.
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Obr. 6: Zakres lokality do platného tzemniho planu obce — soulad z hlediska funkéniho vyuZiti.

2. Prostorové requlacni zasady:

Zastavba v obci tvofena obytnymi domy do max. 2 nadzemnich podlazi v tradiéné prevazné
sevieném typu zastavby.

Z hlediska tvaroslovi se v obci vyskytuje vySkova hladina puvodné pfizemni zastavby, dnes od
pfizemnich po 1 - patrové objekty, pfevazné tradicné kryté sedlovymi soumérnymi stfechami,
orientovanymi v uliéni fronté hfebeny soubézné s ulici v pfevazné sevieném typu zastavby. Ojedinéle
se v celé obci vyskytuje odliSny typ stfechy (novotvary s rliznym sklonem stfeSnich rovin, rovné
stfechy). Novéjsi zastavba v okrajovych ¢astech obce je v typu individualistickém, otevieném,
nevytvarejicim tradi¢ni uliéni obytny prostor. V tradi¢nim razu zastavby je vstup do domu v blizkosti
terénu, bez pfedsazenych schodist & ramp, s upravenou predzahradkou, popf. nizkou vegetaci.

Obraz sidla je vlivem komponovanych staveb ve vztahu ke krajiné z&asti rusivy.
Citace: Vydany uzemni plan Obce Sivice, zpracovatel ing. arch. Ivo Kabelac¢, Anénska 12, 602 00 Brno, zak.¢. 1403,
datum ¢ervenec 2017.
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Charakter navrzené zastavby:
Lokalita C4 — naves:

Zastavba proluky C4 — naves na pozemku p.¢. 206 je navrzena jako seviena zastavba
s respektovanim proluky pro pési koridor k lokalité C5 — viz graficka ¢ast.

Zastavba lokality C4 — Za brankou na pozemcich p.¢€. 209, 210 211 je navrzena jako seviena
zastavba s respektovanim proluky pro péSi koridor k navsi — viz graficka cast.

Zastavba lokality C5 — Za brankou na pozemku p.¢. 496/1 je navrZzena jako volna zastavba —
viz graficka ¢ast.
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Zavazné prostorové uzemné technické requlativy:

a) Stavebni éara:

Zastavba proluky C4 — naves na pozemku p.¢. 206:
Stavebni &ara je stanovena v prodlouzZeni levé majetkové hranice p.€. 206 na levy roh parcely €.
198 — viz graficka ¢ast uzemni studie.

Zastavba lokality C4 — Za brankou na pozemcich p.¢. 209, 210 211

Stavebni ¢ara je stanovena v odstupu 5,5 m od linie budouciho mozného oploceni, uréeného
v zavislosti na koridoru ulice Za brankou v PD na rekonstrukci celé ulice Za brankou — viz graficka ¢ast
Uuzemni studie. Z divodu zabezpeceni feSeni odstavnych stani byla stavebni uli¢ni ¢ara stanovena
tak, aby byla vytvofena moznost pro feSeni téchto odstavnych stani prfed a vedle stavby RD na
pozemcich soukromych. Do této stavebni ¢ary bude umisténa hlavni a dominantni hmota objektu.
Soucasné je stanovena i zadni maximalni hranice zastavitelnosti pozemku souvislou hmotou objektu
RD od pfedni stavebni ¢ary — 25 m. Ostatni viz graficka ¢ast uzemni studie.

Zastavba lokality C5 — Za brankou na pozemku p.¢. 496/1

Stavebni ¢ara je stanovena v odstupu 5,5 m od linie budouciho mozného oploceni, uréeného
v zavislosti na koridoru ulice Za brankou v PD na rekonstrukci celé ulice Za brankou — viz graficka &ast
Uzemni studie. Z dlvodu zabezpeceni feSeni odstavnych stani byla stavebni uliéni ¢ara stanovena
tak, aby byla vytvofena mozZnost pro feSeni téchto odstavnych stani pfed a vedle stavby RD na
pozemcich soukromych. Do této stavebni ¢ary bude umisténa hlavni a dominantni hmota objektu — viz
graficka ¢ast uzemni studie.

Poznamka pro vSechny lokality:
Symboly tvaru pudorysu objekti v grafické casti jsou pouze orientacni — zavazna je stavebni
Cdra a ostatni regulace.

b) Boc¢ni odstupy staveb:

Minimalni odstupy od spoleénych majetkovych hranic nejsou vzhledem k charakteru zastavby
stanoveny — pouze:

e odstupy krajovych objektl lokality C4 — Za brankou od krajnich bocénich hranic
reparcelovanych parcel (na pozemcich p.€. 209 a 211) mohou byt od krajni majetkové
hranice dle dohody s vlastnikem sousedniho pozemku,

e odstup objektu v lokalité C4 — naves na pozemku p.¢. 206 od objektu na pozemku p.¢.
198 musi byt feSen vramci vyjimky, pfipadné splnit ustanoveni o odstupech dle
ustanoveni stavebniho zakona a pfedpist souvisejicich.

Pfi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem uzemniho planu a
dle ustanoveni stavebniho zakona a pfedpisu souvisejicich, zejména pak § 25 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpis(.

c) Vyska objekti, vyskové osazeni:

Zastavba proluky C4 — naves na pozemku p.¢. 206:
Pro lokalitu je stanovena maximalni vyska zéstavby o maximalné jednom plném nadzemnim
podlazi s moznosti podkrovi, pfipadné s plidnim prostorem.

Zastavba lokality C4 — Za brankou na pozemcich p.¢. 209, 210 211

Pro lokalitu je dle vydaného a platného uzemniho planu a dle této uzemni studie stanovena
maximalni vySka zastavby o maximalné dvou plnych nadzemnich podlaZzich s moznosti podkrovi,
pfipadné s pldnim prostorem.

Zastavba lokality C5 — Za brankou na pozemku p.¢. 496/1
Pro lokalitu je stanovena maximalni vySka zastavby o maximalné jednom plném nadzemnim
podlazi s moznosti podkrovi, pfipadné s ptidnim prostorem.
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Maximalni aroven vstupniho 1. nadzemniho podlazi do objektu bude feSena maximalné 60 cm
nad okolni stavajici terén.

Vzhledem k terénnim pomérdm v lokalité bude vySkové osazeni jednotlivych rodinnych domi
feSeno individualné za podminky dodrZeni bodu c), zejména s ohledem na vySkovou uroven
obrubniku komunikace, uroven 1. nadzemniho podlazi objekt rodinnych domud a na vySkové osazeni
jednotlivych rodinnych domi mezi sebou a ve vazbé na vySkovou a hmotovou harmonii uliéni fronty.
Je nutno v maximalni mife respektovat plvodni rostly terén a nevytvaret zasadni terénni Upravy za
pouziti nadmérnych opérnych zdi a pfesunu hmot.

d) Oploceni:

Zastavba proluky C4 — naves na pozemku p.¢. 206:

Zbytkovy pozemek p.¢. 206 a 207 je mozno oplotit v pozici nové jizni hranice budouciho pésiho
koridoru. Uliéni oploceni bude feSeno dostavbou objektu. Neni pfipustné oploceni z velkoploSnych
betonovych prefabrikovanych dilcti. Oploceni bude mit tvaroslovny charakter stejny jak hlavni hmota
rodinného domu (materialy, méfitko, barevnost, rytmus apod.).

Zastavba lokality C4 — Za brankou na pozemcich p.¢. 209, 210 211

V lokalité je mozno pozemky v uliéni fronté oplotit v pozici dle grafické €asti uzemni studie.
Oploceni do ulice bude maximalni vysky 1,4 m od upraveného terénu, ktery bude ve stejné urovni jak
z venkovni, tak z vnitfni strany oploceni. Oploceni bude mit tvaroslovny charakter stejny jak hlavni
hmota rodinného domu (materialy, méfitko, barevnost, rytmus apod.). Ostatni oploceni do ploch
zahrad bude vychazet ze situace a z dohody vlastnikll téchto pozemkU a bude feSeno jako draténé
pruhledné. Neni pfipustné oploceni z velkoploSnych betonovych prefabrikovanych dilct.

Zastavba lokality C5 — Za brankou na pozemku p.¢. 496/1

V lokalité je mozno pozemky v uliéni fronté oplotit v pozici dle grafické Casti uzemni studie.
Oploceni do ulice bude maximalni vysky 1,4 m od upraveného terénu, ktery bude ve stejné drovni jak
z venkovni, tak z vnitini strany oploceni. Oploceni bude mit tvaroslovny charakter stejny jak hlavni
hmota rodinného domu (materialy, méfitko, barevnost, rytmus apod.). Ostatni oploceni do ploch
zahrad a krajiny bude vychazet ze situace a z dohody vlastnikl téchto pozemki a bude feSeno jako
draténé pruhledné. Neni pfipustné oploceni z velkoploSnych betonovych prefabrikovanych dilct.

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objektii:

Zastavba proluky C4 — naves na pozemku p.¢. 206:

Stfechy rodinnych domu v pfipadé feSeného podkrovi €i pudniho prostoru budou feSeny jako
sedlové, valbové nebo polovalbové s hfebenem rovnobéznym se stavebni ¢arou. Polovalbovy nebo
sedlovy §tit nesmi byt orientovan do ulice. Pfipadny stfedni vikyf nesmi mit charakter pIiného
hmotového podlazi svou hmotou &i ¢etnosti. Pro sklony stfech v§ech objektll v lokalité je stanoven
minimalni sklon 35°.

Zastavba lokality C4 — Za brankou na pozemcich p.¢. 209, 210 211

Stfechy rodinnych domi v pfipadé feSeného podkrovi &i pudniho prostoru budou feSeny jako
sedlové, v pFipadé krajni objektd mohou byt vnéjSim okrajem FeSeny jako valbové nebo polovalbové,
s hfebenem vzdy kolmym na spoleéné majetkové hranice. Polovalbovy nebo sedlovy $tit nesmi byt
orientovan do ulice. Pfipadny stfeSni vikyf nesmi mit charakter plného hmotového podlaZi svou
hmotou ¢i €etnosti. Pro sklony stfech v§ech objektl v lokalité je stanoven minimaini sklon 25°.

Zastavba lokality C5 — Za brankou na pozemku p.¢. 496/1

Stfechy rodinnych domu v pfipadé feSeného podkrovi €i pudniho prostoru budou feSeny jako
sedlové, valbové nebo polovalbové. Polovalbovy nebo sedlovy Stit nesmi byt orientovan do ulice.
Pfipadny stfeSni vikyf nesmi mit charakter plného hmotového podlazi svou hmotou ¢i ¢etnosti. Pro
sklony stfech vSech objektll v lokalité je stanoven minimalni sklon 35°.

f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:
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Zpevnéné plochy v ramci vefejné &asti prostoru od obruby komunikace po oploceni budou mit
pouze UcCel pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci. V ramci vnitfniho prostoru za
oplocenim je mozno feSit zpevnéné plochy dle uvazeni investora rodinného domu, zejména s ohledem
na nutnost zabezpeleni odstavnych parkovacich mist pro uzivatele a navstévniky jejich objektu
rodinného domu a na intenzitu zastavby a zastavitelnost pozemkd - viz. bod h) téchto regulativa.

Vedkeré nadzemni prvky méfeni a instalace technické infrastruktury a inzenyrskych siti budou
umistovany do konstrukce oploceni nebo na objekt rodinného domu.

g) Doplrnikové stavby:

Vystavba dopliikovych staveb ke stavbé rodinnych dom( v feSené Iokalité bude podiéhat
ustanovenim GUzemniho planu obce a ustanoveni § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

h) Zavazné limity dle vydaného uzemniho planu:

- Intenzita zastavby, zastavitelnost pozemku — feSeni pozemku RD musi zabezpecit min. 50 %
volné plochy, ktera umozni funkéni zasakovani srazkovych vod, soucinitel odtoku z nové
zastavovanych pozemkd je navrzeno max. 0,4.

ch) Materialové a barevné reseni:

Materialové a barevné feSeni objektl v lokalité bude odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stfesni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvkd a podobné.

i) Doprava v klidu, parkovani:

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchl vefejného prostoru pro ucely zfizovani dalSich
parkovacich mist. V ramci vystavby objektu rodinného domu je doporuceno investorim zabezpecit
parkovani a odstavovani vozidel nasledovné:

* minimalné 1 parkovaci stani v garazi ¢i krytém parkovacim stani vedle objektu rodinného
domu (doporuc¢eno dle podminek stavebné technického feSeni objektu RD)

« minimalné 2 parkovaci stani uvnitf parcely mezi objektem a oplocenim na vnitfnich
zpevnénych plochach

* minimalné 1 rezervni parkovaci stani vramci zbytkového prostoru parcely bud pfed
anebo vedle objektu rodinného domu,

J) Zelen:

Prostor vefejny od obruby komunikace po oploceni je moZno ozelenit zeleni podle koncepé&nich
podkladll a rozhodnuti obce.
k) Odpadové hospodarstvi :

Kazdy investor RD bude feSit své odpadové hospodarstvi (TKO) na svém pozemku uvnitf
zaplocené parcely.

‘ F. Verejna infrastruktura — dopravni feseni, inzenyrské sité, vefejné prostranstvi

Dopravni feseni, odstavnd a parkovaci stani:

Dopravni feseni vypracoval a podklady od dopravniho feseni byly pfevzaty od Ing. Svatopluka
Holotika, Jugoslavska 100, 613 00 Brno, IC: 643 14 618, CKAIT: 1006476.

Obec Sivice vramci rekonstrukce komunikace a inzenyrskych siti v ulici Za brankou zahajila
projekéni pfipravu na tuto revitalizaci, v€etné navrhu prodlouzeni nutnych inZenyrskych siti i pro
obsluhu lokalit C4 a C5 ztéto ulice Za brankou. Uzemni studie podklady ztéto projektové
dokumentace prevzala. Pfipadna dostavba lokality C4 do prostoru navsi bude feSena z tohoto
prostoru. Je mozno konstatovat, ze objekty realizovatelné dle této studie budou napojitelné na
stavajici, pfipadné na jiz vyprojektované inzenyrské sité.
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Uzemni studie fe$i koncepci prostoru jako jeden celek s tim, Ze respektuje technicky koridor
v trase mistni komunikace Za brankou a respektuje jiz vypracované projekéni podklady na obsluhu
tzemi.

V souCasné dobé je ing. Holotikem navrzena rekonstrukce stavajici mistni komunikace v ulici
Branka v délce cca 231,50m a jeji prodlouzeni podél nové vznikajici zastavby rodinnych doma (RD) o
cca 128 m. Celkova délka komunikace v ulici Branka tak bude €init 359,42 m. Mistni komunikace je od
zaCatku useku do km 0,218 11 zafazena do funkéni tfidy C — obsluzné mistni komunikace. Je
dvoupruhova, obousmérna, se Sitkou jizdnich pruht minimalné 2 x 2,75 m a samostatnym chodnikem
v Sifce 1,50 m. Ve trase komunikace jsou vloZena vefejna parkovaci mista pro osobni vozidla
v celkovém podctu 10 mist.

Od km 0,218 11 do konce useku (km 0,359 42) je komunikace navrzena v dopravnim rezimu
obytna zoéna — funkéni tfidé D1 — jako obousmérna, jednopruhova s vyhybnami a obratistém pro
vozidla délky do 10 m pfi konci Useku.

V celé délce obou komunikaci jsou navrzeny sjezdy na pfilehlé pozemky a napojeni navazujicich
nezpevnénych polnich cest.

Vozovka komunikace je navrZena pro provoz osobnich a obCasny pojezd nakladnich vozidel.

Komunikace a prostory v &asti C4 do navsi jsou po predeslé rekonstrukci stabilizované.

InZenyrské sité:
Podklady od navrienych i stdvajicich inZenyrskych siti byly pfevzaty od Ing. Svatopluka Holotika,
Jugoslavska 100, 613 00 Brno, IC: 643 14 618, CKAIT: 1006476. Zpracovatel reseni splaskové kanalizace,

destové kanalizace, vodovodu a pfelozky vedeni VN je ing. Petr Hlavaé, Travniky 41, 613 00 Brno, ¢
66558239, DIC 6612151559. Ostatni informace byly predany Obci Sivice.

VSEOBECNE :

PFi vystavbé je nutno respektovat stanoviska jednotlivych spravcli IS a platnych stavebnich
povoleni.

Trasy inzenyrskych siti jsou v situaci zakresleny podle tdaja v archivech jejich spravci, je
nutno je povazovat pouze za orientacni a pred zahajenim zemnich praci je nutno zajistit jejich
vytyéeni spravci pfimo na stavenisti.

Realizaci stavby si vyzada ochranu stavajici tras NN a sdélovacich kabell CETIN, které bude
provedeno dle poZadavku jejich spravcl. Stavajici chrani¢ky kabelovych tras inzenyrskych siti budou
ovéfeny a pfipadné prodlouzeny (PVC DN 110). Budou k nim pfipolozeny rezervni (PVC DN 110).

Vzhledem k tomu, Ze objekty FfeSené v této uzemni studii jsou urbanisticky velmi zfejmé a jejich
umisténi a napojeni na inZenyrské sité je feSeno v podstaté na stabilizovany stav v ulici (nejsou
v kolizi s Zaddnym SO a jsou umistovany ve vnitrobloku vymezeného Uzemi), neni nutno podrobnéji
nize uvedené objekty specifikovat.

Vedkeré niZze uvedené stavebni objekty jsou podrobné feSeny v projektové dokumentaci ing.
Holotika na rekonstrukci celé ulice Za brankou, ktera je soubézné s touto Uzemni studii zpracovavana,
aktualizovana a projednavana.

Z tohoto divodu jsou v této izemni studii popisovany s odkazy na zdroje a jsou vyznacéeny
v grafické €asti.

SO 01... Vedeni VN

Dle sdéleni Obce Sivice a dle dokumentace ing. Holotika je navrZzena pfelozka stavajiciho
vzduSného vedeni VN do zemniho kabelového vedeni v trase ulice Za brankou — viz graficka ¢ast.
Tuto pfeloZzku zadavala spoleénost EG.D a projektuje ji firma ELING PLUS —ing. Travnicek.

Do doby realizace této pfeloZzky musi byt respektovano stavajici vzdusné vedeni VN vietné jeho
ochranného pasma.

SO0 02 ... Zpevnéné plochy (komunikace, chodniky)

Viz kapitola Dopravni feSeni, odstavna a parkovaci stani — PD ing. Holotik.
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S0 03 ... Kanalizace

Kanalizace splaskova

Dle sdéleni Obce Sivice a dle dokumentace ing. Holotika je provedeno prodlouzeni kanalizace
v trase ulice Za brankou — viz graficka ¢ast. Tuto pfelozku zadavala spolecnost Vodarenska akciova
spolecnost a.s. Brno - venkov a projektoval ji ing. Hlavac.

Kanalizace desStova

Destové vody z planované vystavby RD budou feSeny pfedevSim akumulaci a vsakem na
pozemcich investord. Okamzity odtok (z planovanych ploch) de$tovou kanalizaci nesmi prevysit
stavajici odtok z uzemi pfed vystavbou. Navrhuje se, Ze vdechny RD budou destové vody akumulovat
v nadrzich (zalévani a zavlahy pfipadné splachovani WC).

SO 04 ... Vodovod

Dle sdéleni Obce Sivice a dle dokumentace ing. Holotika je zrealizovano prodlouzeni vodovodu
v trase ulice Za brankou — viz graficka ¢ast. Tuto pfelozku zadavala spole¢nost Vodarenska akciova
spole¢nost a.s. Brno - venkov a projektoval ji ing. Hlavac.

S0 05... Plyn

Dle sdéleni Obce Sivice s prodlouzenim plynovodu k lokalitdm C4 a C5 v souCasné dobé
neuvazuje.

SO 06 ... Rozvody NN

Dle sdéleni Obce Sivice a dle dokumentace ing. Holotika je zrealizovano zemni kabelové vedeni
NN v trase ulice Za brankou — viz graficka ¢ast. Tuto akci zadavala spole¢nost EG.D a projektovala ji
firma ELING PLUS - ing. Travnicek.

SO 07 ... Sdélovaci kabely

Viz graficka ¢ast dokumentace ing. Holotika a této Uzemni studie.

SO 08 ... Verejné osvétleni

Dle sdéleni Obce Sivice a dle dokumentace ing. Holotika je naprojektovano zemni kabelové
vedeni VO véetné stozaru v trase ulice Za brankou — viz graficka ¢ast. Tuto akci projektovala firma
ELING PLUS - ing. Travnicek.

SO 09 ... Sadové upravy

Obec Sivice vramci rekonstrukce komunikace a inzenyrskych siti v ulici Za brankou zahaijila
projekeni pFipravu na tuto revitalizaci, v€etné navrhu prodlouzeni nutnych inzenyrskych siti i pro
obsluhu lokalit C4 a C5 ztéto ulice Za brankou. Uzemni studie podklady ztéto projektové
dokumentace prevzala. Pfipadna dostavba lokality C4 do prostoru navsi bude feSena z tohoto
prostoru. Je mozno konstatovat, ze objekty realizovatelné dle této studie budou napojitelné na
stavajici, pfipadné na jiz vyprojektované inZenyrské sité.

Uzemni studie fe$i koncepci prostoru jako jeden celek s tim, Ze respektuje technicky koridor
v trase mistni komunikace Za brankou a respektuje jiZz vypracované projekéni podklady na obsluhu
tzemi.

Verejna prostranstvi:

Vramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto uzemni studii je
specifikovana plocha ... vefejnych ploch a zelené ..., ktera ve své zasadni podstaté zahrnuje ve
vykresové grafické ¢asti vSechny plochy, které budou bud pfevedeny, nebo budou mit rezim obecné
verejné pfistupnych pozemkl. Jedna se o plochy koridord pro komunikace a inzenyrské sité (mimo
plochy vlastnich komunikaci, chodnik(i a parkovacich stani) — tyto se do vypoétu plochy vefejnych
prostranstvi dle ustanoveni novely vyhlasky &. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.)
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nezapocitavaji a nejsou nize dale feSeny, a poté veSkeré plochy majici charakter pravé verejnych
prostranstvi pro ucely odpocinku a rekreace pro spinéni vyhlaskou pozadované vymery.

V souladu s ustanovenim vySe uvedené novely vyhlaSky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl.
269/2009 Sb.) je soucasti lokality prostor pro rekreacni a odpocinkovou €innost, ktery je soustfedén
v hlavni mife v centralni &asti obce a vymezuje a stanovuje prostor a podstatu vefejnych prostranstvi
dle vyhlasky €. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.).

Vzhledem k tomu, Ze plocha feSeného Uzemi ma rozlohu cca 0,75 ha a dle ustanoveni vyse
uvedené vyhlasky musi byt plocha souvisejicich vefejnych prostranstvi pro zastavitelnou plochu
bydleni o vymérfe 20 000 m2 minimalné 1000 m2, je tfeba specifikovat plochu vefejnych prostranstvi o
vymeéfe min. 375 m2. V pfedmétném prostoru lokality Sivice — C4 a C5 je dle Sitkovych moznosti
Uzemni prostor pro zfizovani détskych a odpocinkovych koutl, péSich tras s mobiliafem a podobné
velmi omezen a dalSi plochy neni mozZno vzhledem k charakteru zastavby pro ucel vefejného
prostranstvi vyclenit, pro odpocinkovou a rekreacni €innost musi byt vyuzivany jiné prostory v obci,
k tomu UcCelu realizované a navrzené.

G. Podminky pro ochranu prostiedi a zvlastnich zajmu - ochranu hodnot a
charakteru uzemi, vytvareni priznivého Zivotniho prostfedi, bezpecnosti a ochrany vefejného
zdravi

Ochrana hodnot a charakteru uzemi, vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostredi

Na zakladé vypracované urbanistické koncepce dle této uzemni studie a v souladu s vydanymi
funkénimi a prostorovymi regulaénimi zasadami je mozno konstatovat, ze pokud budou tyto zasady
dodrzeny pfi realizaci veSkerych stavebnich akci v lokalité Sivice — C4 a C5, stavajici hodnoty a
charakter Uzemi bude zachovan a nebude znehodnocen. Sou€asné bude vytvofeno i odpovidajici
Zivotni prostredi.

Veskeré realizované objekty budou v souladu s poZarné bezpecénostnimi pfedpisy a v souladu
s vyhlaSkou ¢&. 398/2009 Sb., o obecnych technickych poZadavcich zabezpedlujicich bezbariérové
uzivani staveb — bude feSeno v dalSich stupnich dokumentaci.

Bezpeénost a ochrana verejného zdravi

Posouzeni z hlediska moZzného zatizeni lokality zdrojem hluku

Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi U&inky hluku a vibraci je v sou€asné dobé upravena nafizenim
vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uginky hluku a vibraci, ve znéni pozdé&jsich
predpisl (dale také ,nafizeni vliady €. 272/2011 Sb.").

Hodnoty hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A
LAeq,T.

Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach a pro hluk z leteckého provozu se
ekvivalentni hladina akustického tlaku stanovi pro celou denni a celou no¢ni dobu.

NejvySsi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku ve venkovnim prostoru se stanovi
souctem zdakladni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 50 dB. Korekce pro stanoveni hygienickych
limitd hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb jsou uvedeny v pfiloze 2 nafizeni viady ¢. 272/2011
Sb.. Korekce pro stanoveni hygienickych limitd hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v
chranéném venkovnim prostoru jsou uvedeny v pfiloze 3 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb..

Zoény bydleni: Denni doba (6°°-22%):

zakladni hladina Laeqr = 50dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

vysledna hladina Laegr= 55dB

Noéni doba (22°°-6%):

zakladni hladina Laegr= 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

korekce k= -10dB ( nocni doba)
vysledna hladina Laeqr= 45dB
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Viiv externi dopravy na celkovou hlukovou imisni situaci FeSené lokality C4 se
z divodu jejiho odsunutého umisténi a polohy nepredpoklada.

Lze predpokladat, Ze zvySeni celkové hlukové zatéze okoli z dlivodu stavebni ¢innosti bude nizké
a pouze doCasné a nebude svymi vlivy zatéZovat nejblizsi obytnou zastavbu.

Viiv budouci sportovni zény na zdastavbu Iokality C5 nelze v soucasné dobé
predpokladat, a z tohoto divodu pfi povolovdni zaméru na zastavbu této lokality C5 je nutno
prové¥it pfipadnou hlukovou imisni situaci hlukovou studii, a dle vysledku provést pfislusna
rozhodnuti.

Lze predpokladat, ze zvySeni celkové hlukové zatéze okoli z dlivodu stavebni €innosti bude nizké
a pouze docasné a nebude svymi vlivy zatéZovat nejbliZsi obytnou zastavbu.

Viiv nové obytné zastavby na stavajici obytnou zastavbu:

S ohledem na formu a rozsah trasovani nové obsluzné komunikace v€etné feSeni zastavby je
mozno konstatovat, ze nova obytna zastavba lokality Sivice — C4 a C5 nebude mit negativni vliv na
stavajici obytnou zastavbu.

H. Priprava realizace lokality

V ramci dalSi pfipravy a moznosti vyuzZivani pfedmétného prostoru a moznosti povoleni rodinnych
doma v lokalité je nutno provést nasledujici Gzemni a spravni procedury:
e Zpracovana projektova dokumentace na rekonstrukci ulice Za brankou se zakresem vSech
inzenyrskych siti bude pfedlozena spravcim inzenyrskych siti a dot€enym organiim statni spravy
k posouzeni a odsouhlaseni

Realizace objektu bude odvisla od financni pfipravenosti jednotlivych stavebnikll a dle realiza¢ni
pfipravenosti a kompletnosti technického koridoru.

\ I. Odiivodnéni koncepce FeSeni

Dle § 30 stavebniho z&kona Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozina Feseni
vybranych problému, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systému v Gzemi, napfiklad
vefejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podmifiovat vyuZiti a uspofadani uzemi nebo jejich vybranych &asti. Citace — stavebni zakon.

Smyslem Uzemnich studie je provéreni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v Gzemi,
slouzi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Z tohoto duvodu a v souladu s vySe uvedenym ustanovenim je (po provedené dukladné analyze
limitd v izemi) hlavnim cilem této Uzemni studie provéfit Zivotaschopnost lokalit C4 a C5 ze vSech
hledisek.

Smyslem Uzemnich studie je provéfeni moznosti vyuziti lokality a podminek pro zmény v Uzemi,
slouzi jako podklad pro koordinované rozhodovani v uzemi.

Lokality C4 a C5 jsou ponékud problematické. S ohledem na pozadavek Uzemniho planu na
nedéleni — nefragmentaci - vymezeného Uzemi k feSeni bylo nutno vyfesit lokality C4 a C5 jako jeden
celek. Z tohoto divodu doslo k dohodé u reparcelace pozemkd p.¢. 209,210 a 211 se zamérem
vytvofeni minimalniho koridoru o Sifce 3 m na propojeni na naves. Vlastnici pozemku p.¢. 206 a 207
se zamérem na zfizeni koridoru nesouhlasi, ale z divodu poZadavku Uzemniho planu bylo nutno tento
koridor pres tyto pozemky vyfeSit. Zbytkovy pozemek p.€. 206 mlze byt zastavén do navrzené
stavebni ¢ary dle zdméru investora za splnéni regulaci z této studie a dle ustanoveni stavebniho
zakona — odstupy staveb. Lokalita C5 se jevi jako solitér s tim, Ze musi byt respektovany pozice
oploceni — reparcelace — zastavitelné plochy — v€etné provéreni pfipadné hlukové imise — viz textova
Cast.

Z hlediska funkéniho vyuziti jednotlivych ploch bylo po nékolika jednanich a konzultacich
dohodnuto feSeni, které je vyznaceno v této uzemni studii.

Z hlediska dopravy a inzenyrskych siti je soub&zné zpracovavana projektova dokumentace na
rekonstrukci celé ulice Za brankou, takze tyto nalezitosti Uzemni studie feSila a pfebirala z této
dokumentace.
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Z vySe uvedenych duvodld byla tato uzemni studie vypracovana tak, jak byla predlozena
k posouzeni.

J. Vyhodnoceni zplisobu zapracovani stanovisek dotéenych organti a
spravcu siti

Vzhledem k tomu, Ze se v sou€asné dobé projednava dokumentace ing. Holotika na rekonstrukci
ulice Za brankou, kde jsou veskere inZenyrské sité vyznaceny a vétsina je jiz zrealizovana a realizaci
zastavby lokalit C4 a C5 nedojde k jejich dotéeni (pouze pfFipojkami k planovanym objektim), neni tato
studie se spravci inZenyrskych siti projednavana. V pfipadé pozadavku z vyjadfeni na uUpravu
nékterého dil¢iho aspektu bude tento samostatné upraven v PD ing. Holotika.

V ramci projednavani se spravci a DOSS bude mit PD ing. Holotika urcité vy$si zavaznost, nez
tato studie, ktera se v hlavni mife zabyva zejména urbanistickym dofeSenim a reparcelaci
zbytkovych blokd C4 a C5 — viz urbanistické a funkéni podminky. Bude uréité uc¢elnéjsi se odvolat na
stanoviska k PD ing. Holotika v ramci jeho nasledného Uzemniho nebo spoleéného fizeni. Dle
prfedbé&Znych souvislosti ale v nasi &asti problémy neodekavame.

Obecné ovsem plati:

Pfi vystavbé je nutno respektovat stanoviska jednotlivych spravcli IS a platnych stavebnich
povoleni.

Trasy inzenyrskych siti jsou v situaci zakresleny podle tdaja v archivech jejich spravci, je
nutno je povazovat pouze za orientacni a pred zahajenim zemnich praci je nutno zajistit jejich
vytyéeni spravci pfimo na stavenisti.

Realizaci stavby si vyzada ochranu stavajici tras NN a sdélovacich kabelt CETIN, které bude
provedeno dle poZadavku jejich spravcl. Stavajici chrani¢ky kabelovych tras inzenyrskych siti budou
ovéfeny a pfipadné prodlouzeny (PVC DN 110). Budou k nim pfipoloZzeny rezervni (PVC DN 110).

K. Graficka &ast |

V.01 Situace SirSich vztaht M 1:5000

V.02 Analyza stavajiciho stavu, problémovy vykres, majetkopravni vztahy M 1:500
V.03 Urbanistické feSeni, doprava M 1:500

V.04 Technicka infrastruktura, vykupy M 1:500

L. Tym zpracovatelu
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.... Ing. arch. Vladimir Bily, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov ...

Koordinace dopravniho a technického reseni lokality, dopravni FeSeni
... Ing. Svatopluk Holotik, Jugoslavska 100, 613 00 Brno ...

Kanalizace, vodovod ...
... ing. Petr Hlavag, Travniky 41, 613 00 Brno ...

VN, NN, VO ...
... pan Travnicek, firma ELING PLUS ...

V Kyjové duben 2022
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