Zmeéna ¢. | Uzemniho planu Ochoz u Brna

LA Textova éast odlivodnéni
- text UP Ochoz u Brna s vyznaéenim zmén

Zapracované zmény jsou vyznaceny tucné, ruSené je preskrtnuté.

Jedné se vyznaceni navrhovanych a poté vydanych zmén textu opatfeni obecné povahy textové ¢asti
Uzemniho planu Ochoz u Brna. Je uvadén ztoho divodu, aby provadéna zména byla jasna a
pfehledna. Na zékladé tohoto Srovnédvaciho textu s vyznacenim zmén je mozné v procesu pofizovani
zmény UP jednozna¢né doloZit, co se v textové Gasti UP méni oproti pfedchozimu pravnimu stavu.

Zmeény textu, které jsou zménou provadény jsou zde promitnuty tak, Ze to, co se zménou pfidava je
vyznaceno ¢erveng, co se zménou rusi je éervené - preSkrtnutym pismem.

A) TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Pojmy uzité v textovych i grafickych éastech UP Ochoz u Brna:

plochy stabilizované = stav = plochy stavajici - dil¢i ¢asti feSeneho Uzemi, ve kterem se stavajici (cel a
intenzita vyuZiti nebude z&sadné ménit, za zasadni zménu se pfitom nepovaZzuje modernizace,
revitalizace, dostavba Uzemi, z&stavba proluk a zastavba uvnitf stavajicich aredld pfi dodrZeni
podminek vyuziti plochy

plochy zmén = plochy ndvrhové = rozvojové plochy jsou dilCi ¢asti feSeného uzemi, kde je navrzena
zména zpusobu vyuZiti neboli plochy vymezené k rozvoji jiného vyuZiti odliSného od vyuZiti stavajiciho

pobytova rekreace - rekreace umoznujici ubytovani a pobyt, neumoznuje bydleni

nepobytovd rekreace - rekreace nezahrnujici a neumoZziujici ubytovani = rekreace a relaxace
v pfirodnim prostfedi

souvisle urbanizovany celek — souvisle navazujici za&stavba zastavéného Uzemi a navazujicich
zastavitelnych ploch, bez preruseni plochami nezastavéného tzemi

podkrovi - pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu a
dalSimi stavebnimi konstrukcemi, ureny k G¢elovému vyuZiti; jeho zastavéna plocha nepresahuje 70%
uzitné plochy posledniho nadzemniho podlazi dané stavby, v opacném pfipadé je takovy prostor
povazovan za dalSi nadzemni podlazi.

podzemni podlazi - kazdé podlazi, které ma Urover podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 800mm
pod nejvyssi arovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu.

Pojmy vztahuijici se k regulaénim prvkiam vymezenym v UP Ochoz u Brna:

Stavby venkovského charakteru typické pro  CHKO Moravsky kras® — maji jednoduchy pldorys
obdélnikovy, L, U nebo uzavfeny dvorec, pfizemni s moznosti obytného podkrovi, sedlové nebo
polovalbové stfechy se sklonem 35 - 45° barva stfeSni krytiny &ervena, &ervenohnéda, v
odivodnénych pripadech hnéda..




.0bytné podkrovi stavby venkovského charakteru typické pro Moravsky kras" — obytny prostor pod
sedlovou stfechou nebo polovalbovou stfechou se sklonem 35 - 45°, s vySkou nadezdivky do 1,25 m,
prosvétlené stfeSnimi okny nebo pultovymi vikyfi.

Lypické vesnické oploceni — zahrnuje oploceni pletivem nebo oploceni s pouZitim sloupki s moZnosti
podezdivky a s prahlednou vyplni, ¢i jinym prihlednym plotem, naopak nezahrnuje betonové nebo
gabionové stény.

1.  VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Hranice soucasné zastavéného uzemi dle § 139 a stavebniho zakona byla stanovena k 15. 11. 2005.

Zastavéné Uzemi je vymezeno k-31-5-2008 k 15.3.2022, v grafické &asti je vyznaceno ve vykresech €. 1, 2
(vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi a hlavni vykres).

RAMCOVY POPIS ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi je tvofeno souvisle zastavénym smiSenym obytnym Gzemim sidla, zahrnujicim dale plochy pro
rodinnou rekreaci, ob¢anské vybaveni, vefejna prostranstvi, smiSenou vyrobu, vyrobu a skladovani a plochy
dopravni infrastruktury. Dale je na Uzemi obce je vymezeno nékolik dalSich zastavénych Uzemi, pfevazné plochy
rodinné rekreace.

Hranici zastavénych Uzemi tvofi ¢ara vedend po hranici parcel a ve vyjimeénych pfipadech ji tvofi spojnice
lomovych bodu stavajicich hranic nebo bod na téchto hranicich.

Hranice zastavéného Uzemi v zasadé kopiruje hranici intravilanu (zastavéna ¢ast obce k 1. 9. 1966), rozSifenou
0 zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, ¢asti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného (zemi, dale o ostatni vefejna prostranstvi a o dalsi pozemky, které jsou obklopeny
ostatnimi pozemky zastavéného tzemi (v souladu s § 58 zak. ¢. 183/2006 Sb.).

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Koncepce rozvoje obce Ochoz u Brna (viz. vykres €. 2 Hlavni vykres) vychazi jednak z podminky respektovani
definovanych a chranénych hodnot Gzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy i spravnimi
opatfenimi, a dale z poZadavku vymezeni rozvojovych ploch obce s hlavnim cilem zabezpeéeni souladu vSech
pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich hodnot Uzemi s dirazem zejména na velky rekreacni potencial Uzemi
(turistika, cykloturistika).

Prioritou navrhu je vedle regenerace stavajicich fondd, vyuZiti proluk a dostavba okrajovych ¢asti na stavajici
zastavbu plynule navazujicich pro obytnou funkci, pro vyrobu a skladovani, smiSenou vyrobu, technickou
infrastrukturu a plochy vefejnych prostranstvi. Pro rozvoj krajiny je zapracovan USES, feSena prichodnost Gizemi
a ochrana proti extravilanovym vodam.

V FeSeném Uzemi se vyskytuji pfirodni hodnoty, které jsou dany pfedevSim rozmanitosti ploch vyuZivani tzemi,
krajinnymi formacemi i maloploSnymi zvi&sté chranénymi Gzemimi — pfirodnimi rezervacemi a vodnimi plochami.
Jejich ochrana je feSena vymezenim ploch pfirodnich (¢l. 6.1.11.), popfipadé smiSenych nezastavéného Gzemi
se specifikaci krajinny ramec, pro které jsou urena podminky vyuZiti (¢l. 6.1.14.) a dale ploch lesnich
(€l. 6.1.13.).

V feSeném (zemi se dale vyskytuji hodnoty kulturni, urbanistické a architektonické, které jsou dany kulturnim
dédictvim.
Pro ochranu téchto hodnot je navrZzena zonace Uzemi:

Uzemi zésadniho vyznamu pro charakter sidla a krajiny, které je mozno povaZovat za Uzemi

Vv

ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi. Jedna se o feSené Uzemi naleZejici do Chranéné
krajinné oblasti Moravsky kras. Pro toto Uzemi jsou stanoveny podminky ochrany:



VeSkeré déje, ¢innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu pfirodniho, urbanistického a architektonického
charakteru prostfedi. Mezi hlavni znaky krajinného rdzu patfi struktura Ochozi tvofend obytnymi
plochami se smiSenym vyuZitim se zahradami, polnimi bloky a okraji lesnich masiv(l. Prevazujici je
harmonické lidské méfitko. Sidlo tvofi ulicovou zastavbu, situevané situovanou v dolnich polovinach
svah(. Hladina zastavby je mimo dominanty max. dvoupodiazni, normainé jednopodlazni. Dominantu
tvofi pouze kostelni véz. Domy maji sedlové Ci polovalbové stiechy klasickych sklon( 40 aZ 45 stupiu
z palené krytiny. Volné stojici rodinné domy jsou okapové orientovany k ose ddoli, fadove é&i-fadkeve
domy okapem k ose ulice. Respektovana bude nemovita kulturni pamatka - kfiz.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby (hlavni, drobné, garaze),
které by urbanisticky, architektonicky a pfirodni charakter Gzemi znehodnotily svym architektonickym
ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, G¢inky provozu a pouzitymi materialy.

V nezastavitelném Gzemi je nutno respektovat podminky ochrany chranénych Gzemi vSech stupnd
ochrany a podporovat rozmanitost ploch vyuzivani tzemi, krajinné formace a prostorovou diverzitu

V temte-nezastavéném (zemi je Ucelné pripadny zamér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vnimani a
charakter prostoru provefit studif, pfipadné posudkem zohledfiujicim jeho viiv na prostredi, popf. krajinny
raz. Uelnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi stavebni Ufad popf. pfisluSny organ ochrany
pfirody

Uzemi s negativnim dopadem na charakter sidla a krajiny — stavajici areal vyroby a skladovani Pastyfky
a areal smiSeny vyrobni v prostoru za &erpaci stanici pohonnych hmot. Jsou to Uzemi, ve kterych veSkeré
¢innosti, déje a zafizeni budou pfispivat k vytvafeni nové pozitivni identity areal.

Déle jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot
pro celé feSené Gzemi:

zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného tzemi obce musi byt situovana vzdy tak, aby do
volného Uzemi byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je
nutno fesit pfechod zastavby do krajiny ozelenénim

u navrzenych ploch obytné zastavby v prolukéach stavajicich rodinnych domd ctit tradicni zpGsob ulicové
zastavby a nové stavhy situovat pouze v uli¢ni fronté podél komunikaci

u vétSich ploch pohledové exponovanych zachovat tradicni zplGsob ulicové zastavby a zastavbu
koncipovat jako sevienou podél navrzenych komunikaci nékde rozvolnénou, osazenou v zeleni

rodinné domy budou vesnického charakteru odpovidajiciho méfitka a objemového a tvarového feseni.
Stavebni pozemky budou obraceny do volné krajiny zahradami. Rodinné domy méstského charakteru s
vySkou zastavby max. 2 nadzemni podlazi Ize akceptovat pouze na nékterych mistech v centru obce a
to s pfimou navaznosti na stavajici dvoupodlazni zastavbu, nepfekrocit stavajici vySkovou Uroven.
urbanistické FfeSeni zastavby ploch i méfitko, objemové a tvarové FeSeni a architektonicky vyraz
jednotlivych staveb nesmi predstavovat negativni zasah do krajinného razu

nova zastavba bude respektovat vySkové zénovani stavajici zastavby z divodd ochrany obrazu obce

v zastavéném Gzemi obce, vyznaéeném ve vykresové dokumentaci, je tfeba pfi dostavbach zachovat
ulicovy zpUsob zastavby podél stavajicich komunikaci

neuvazovat s dalSimi stavebnimi misty na paprscich zahrad vybihajicich do volné krajiny

neni pfipustna vystavba novych objekt( pro bydleni v zahradach stavajicich rodinnych domd mimo uliéni
¢aru bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi

vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova uliéni sit, musi byt vybaveny zeleni,
rozsah bude upfesnén podrobnéjsi dokumentaci

respektovat a chranit drobné sakrélni a lidové objekty v obci a krajing, véetné jejich okoli

potladit ruSivé dominanty (objekty ve vyrobni zéné Pastyrky a smiSené vyrobni zoné u Cerpaci stanice
pohonnych hmot) v panoramatu obce a krajiny ozelenénim, nova vystavba bude svym architektonickym
feSenim vytvaret pozitivni barieru v pohledech

neménit charakter pfirodnich horizont( (napf. trvalym odlesnénim) a pfirodnich dominant

nerozSifovat souéasny rozsah ploch rekreace rodinné, nepfipustit jeji zménu na trvalé bydleni
respektovat stavajici liniovou a solitérni zeled v krajiné, doplnit ji 0 navrzené (neexistujici) interakéni
prvky



chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromofadi v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasahu nahradit
ve vhodnéjSim misté)
posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostd v krajing, realizovat zaluénéni v plochach
orné pady podél tokd a v plochéach pro navrzeny USES
udrZovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci
tok( s doplnénim bfehovych porostd a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch
neumistovat Zadné stavby na pfirodni dominanty — vyrazné vrcholy zalesnénych hibet(i, obnova
rozhleden (pfip. sakralnich staveb) nebo podminéna vystavba novych je mozna
respektovat charakter pfirodnich horizontl sidla (nesmi se trvale odlesnit, vykacet vzrostla zelen na
pohledové exponovanych horizontech)
OCHRANA KRAJINNEHO RAZU
zachovat stavajici podil zalu¢néni
zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.
podporovat dosadbu dfevin podél cest - vhodné dreviny jsou klen, lipa, ovocné dieviny
podél vodnich tokd moZno doplnit jilm, olSi, dub letni aj.
realizovat Uzemni systém ekologické stability, véetné interakénich prvka.
podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumencich, v ndvaznosti na zastavéné Gzemi
DalSi hodnotou Gzemi jsou zdravé Zivotni podminky a zdravé Zivotni prostiedi. Pro ochranu téchto hodnot jsou
stanoveny tyto podminky :
chov hospodarskych zvifat v zemédélskych arealech je mozny pouze v takové koncentraci, aby nedoslo
k obtéZovani obyvatel a navstévniku obce vy$Simi koncentracemi emisi pachnoucich latek, rozhodujici

v v

vystupujici vzduSiné obsazeny v koncentraci obtéZujicich obyvatelstvo
vzhledem k rekreaénimu vyuZiti fFeSeného (zemi neni pripustné umistovani novych zdrojd hluku

3. URBANISTICKA -KONCEPCE VCETNE-VYMEZENI-ZASTAVITELNYCH-PLOCH; A VG E | Y .
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URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI

PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1.  URBANISTICKA KONCEPCE, URBANISTICKA KOMPOZICE

Urbanisticka koncepce UP Ochoz u Brna vychazi jednak z pfirodnich podminek (morfologie terénu, vodotege...),
jednak ze stavajiciho &lenéni ploch s rozdilnym zpliisobem vyuZiti.

Rozvoj sidla o plochy vhodné zejména pro bydleni je navrZen v ndvaznosti na zastavéné Gizemi. Jedna se v prvé
fadé o dostavbu proluk (P2 - P5 Na garazi, P8 U hfisté, P10 U Svazarmu, P11 U potoka, P12 U matefské Skoly
., P13, P14, P15 U matefské Skoly, P16 Na pile, P17 U Casnyfe, P18 U kiizku, P24, P25 v Brnénské ulici, P26
za obchodem, P29 v zata¢ce u kapli¢ky, P31, P33 Skalky, P32, P34, P36 Dlouhé dily, P35 Skalky.

Déle je obytna zastavba rozvijena ve volnych plochach v urbanistické struktufe (lokalita Z1 Na garazi, Z6 Siroky,
Z7 Za humny, Z9 Skalka, Z20 Za kfizkem, Z21, Z22 U farmy, Z28 Za hibitovem, Z30 Dlouhé dily, Z 37 U kfizku |,
748 Pod Skalkou, Z50 Pod Skalkou, Z51 a Z52 Pod Skalkou, Z 64 Pod Skalkou A.

Chranéné prostory u silnice 11/373 a 11/383 Ize navrhovat aZ na zé&kladé hlukového vyhodnoceni, prokazujiciho
splnéni hlukovych limitd.

Pro posileni obce voblasti cestovniho ruchu nejsou navrzeny rozvojové plochy. DalSi zafizeni turistické
infrastruktury (ubytovani, stravovani, agroturistika...) Ize budovat v ramci stavajicich a navrzenych smiSenych
obytnych ploch.

Pro posileni obce obCanského vybaveni v obci jsou navrzeny dvé plochy v centru obce P38 pro hasi¢skou
zbrojnici a P39.



NavrZzené plochy vefejnych prostranstvi (259, Z61, Z62 a P59, P72, Z77) zajistuji dopravni obsluhu Uzemi a
prostor pro umisténi technické infrastruktury.

Pro rozvoj ekonomické zakladny obce jsou navrzeny rozvojove plochy - plocha pro vystavbu farmy chovu koni
Na Sébé Z40 a plocha pro rozSifeni arealu Kopaniny Z65.

UP Ochoz u Brna navrhuje plochy pro vystavbu rybnika (246 a Z47).

Jednotlivé zastavitelné plochy jsou oznaceny indexy uvedenymi také v grafické ¢asti UP Ochoz u Brna (viz.
vykres €. 1 Viykres zakladniho ¢lenéni Gzemi).

Urbanisticka kompozice z&stavby v plochach smiSenych obytnych podél prajezdnych komunikaci
pfedstavuje tradiéni venkovskou zastavbu, ktera je charakterizovana nizkopodlazni, pfevazné sevienou
obytnou zastavbou fadovych rodinnych domd, s okapovou orientaci sedlovych stfech k uliéni ¢are a
spoluvytvarejici prostory ulic.

Plochy ob¢anského vybaveni obsahuji vyznamné stavby obce, nejedna se vSak o stavebni dominanty.
Plochy s rekreacnimi objekty jsou charakteristické volné stojicimi objekty s podstatné mensim
obestavénym prostorem ve srovnani s objekty bydleni v obci, z&stavba ploch je rozptylend, nevytvari
prostory ulic.

Plochy vyroby a smiSené vyrobni obsahuji i objemoveé vyrazné stavby halového charakteru, jejich viiv na
krajinny raz je korigovan ostatni zastavbou obklopujici tyto stavajici aredly. Stavajici velikost staveb

v areélech je limitujici pro dalSi stavby vyroby.

Na Uzemi obce je v rozsahu vyznaéeném ve vykresu 1. vymezena oblast RP1, kde

jsou stanoveny prvky regulaéniho planu.

V Gzemnim rozsahu vyznaéeném ve vykresu 1. jsou stanoveny nad ramec podminek
stanovenych kap. 6 a 3 také tyto podrobné podminky ploSného a prostorového usporadani a
podminky ochrany krajinného razu (prvky regulaéniho planu):

- zachovat a dale budovat pro bydleni ,stavby venkovského charakteru typické pro Moravsky
kras*, dvoupodlazni zastavba se pfipousti pouze v pfimé navaznosti na stavajici dvoupodlazni zastavbu
rodinnych domu, neprekrodit stavajici vySkovou Uroveri.

- v Uzemi neni pfipustné vytvaret nové dominanty, (dominujici objemem ¢i vySkou, plati pro
jednotlivé stavby nebo soubory staveb) s vyjimkou vybranych objekti ob&anského vybaveni (kostel,
kaple, Skola, obecni Urad, kulturni dim, hasiéska zbrojnice, télocviéna, 1é¢ebna),

- v pfipadé oplocovani pozemku je poZadovano ,typické vesnické oploceni*

- minimalni plocha stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach (pro novostavby) 800 m2, v
pfipadé prokdzani kompozi¢né vhodného feSeni zpracovanim Gzemni studie je mozné v odivodnénych
pfipadech akceptovat na €asti zastavitelnych ploch mensi stavebni pozemky

- v pfipadé podzemniho podlazi nesmi podzemni podlaZi vystupovat nad pavodnim terénem vice
nez v 1/3 plochy tohoto podlaZi, a to maximalné do vysky max. 1 m (po celém obvodu stavby, podminka
plati i ve svaZzitém terénu)

Pro stavby v plochéch individulni rekreace (RR) je také poZadovéno:

- pfipustné je vyuZit podkrovi pod sedlovou Sikmou stfechou, avSak bez moznosti nadezdivek v
podkrovi

(1 nadzemni podlaZi ma pro ucely této regulace stanovenu konstrukéni vysku max. 3,5 m), podminka
plati i ve svazitém terénu

- je nutno vyresit dopravu v klidu na stavebnim pozemku individualni rekreace, min 1 odstavnym
stanim, samostatné objekty gardZi se nepfipoustéji




VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym vyuZitim jsou vymezeny v rdmci celého feSeného Uzemi a vytvareji tak Uzemni podminky pro
vyuzivani pozemk( pro rdzné moznosti vyuziti takovym zpisobem, ktery minimalizuje moznost stfetli rGznych
vyuZiti. Jsou stanoveny podminky vyuZziti téchto vymezenych ploch, uvedené v kap. 6. dale v textu.

3.2.

REZERV

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A-PLOCH-UZEMNICH

3.2.1. ZASTAVITELNE PLOCHY

I.C.

katastralni izemi

pozadavek na
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuziti Gzemi

SO -

plochy smiSené

1

Ochoz u Brna

obytné

plocha pro bydleni Na garazi I.
obsluha Uzemi - ze stavajiciho koridoru silnice I1. tfidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy
pozemek p.¢. 1920/134 tvofi hranici zastavéné plochy

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Siroky
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice I. tFidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy
respektovat podminky ochrany el. vedeni vn

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Za humny (u hfisté)
obsluha Gzemi — z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
respektovat podminky ochrany el. vedeni vn

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Skalka
obsluha Gzemi - z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti

20

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Za kfizkem
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
respektovat podminky ochrany proti vlivim z farmy Zivocisné vyroby
respektovat podminky ochrany el. vedeni vn
respektovat podminky ochrany délkového kabelu
pozemek p.¢. 1432/17 tvofi hranici zastavéné plochy

21

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni U farmy I.
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich a navrzenych inZzenyrskych

siti

respektovat podminky ochrany proti vlivim z farmy Zivocisné vyroby
respektovat podminky ochranného pasma II. stupné vodniho zdroje Ricky
respektovat podminky ochrany dalkového kabelu
pozemek p.&. 1434/2 tvofi hranici zastavéné plochy

22

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni U farmy II.
obsluha Uzemi - ze stavajiciho koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace),
navrzeného k prodlouzeni
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich a navrzenych inZzenyrskych
siti
respektovat podminky ochranného pasma II. stupné vodniho zdroje Ricky
pozemek p.¢. 1441/15 tvofi hranici zastavéné plochy

28

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni za hrbitovem
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)




katastralni Gzemi

pozadavek na
provéreni

dalsi podminky vyuziti Gzemi

podrobnéjsi
dokumentaci
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZzenyrskych siti
respektovat podminky ochranného pasma okolo vefejnych pohrebist
respektovat plochy do vzdalenosti 50m od okraje lesa
30 | Ochoz uBma plocha pro bydleni Diouhé dily I
obsluha Uzemi ze stavajiciho koridoru silnice IIl. tfidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZzenyrskych siti
37 | Ochoz u Bra plocha pro bydleni U kizku I.
obsluha Uzemi - ze stavajiciho koridoru silnice III. tfidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZzenyrskych siti
respektovat podminky ochrany délkového kabelu
hrana proté&jSi komunikace p.€. 1217 blizSi k obci tvofi hranici zastavéného Gzemi
48 | Ochoz uBrma RGP plocha pro bydleni Pod Skalkou
podminkou pro rozhodovani o zménach vyuZiti ploch a koridor( je pofizeni a vydani
regulacniho planu
obsluha Uzemi - ze stavajiciho koridoru silnice Il tfidy a vefejnych prostranstvi,
napojit na stavajicl inzenyrskeé sité; je navrzena nova trafostanice
respektovat plochy do vzdalenosti 50m od okraje lesa
respektovat podminky ochranného pasma nadzemniho vedeni vn
respektovat dostate¢né odstupové vzdalenosti od hranice EVL Moravsky kras
lokalita pro i.€. 48 zahrnuje plochy i.¢. 48, 49, 51, 52, 53, 54 a 57 dle konceptu
Uzemniho planu
50 | OchozuBma plocha pro bydleni Pod Skalkou 1.
obsluha Uzemi - ze stavajici mistni komunikace (koridoru verejného prostranstvi)
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
51 | Ochoz uBma plocha pro bydleni Pod Skalkou IV.
obsluha Uzemi — z navrZzeného koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
napojit na stavajici inzenyrské sité
52 | Ochoz uBma plocha pro bydleni Pod Skalkou V.
obsluha Gzemi — z navrzeného koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
napojeni na technickou infrastrukturu feSit prodlouZenim stavajicich inZzenyrskych
siti
64 | Ochoz u Bra plocha pro bydleni Pod Skalkou A.
obsluha Gzemi ze stavajiciho koridoru silnice II. tFidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZzenyrskych siti
76 | Ochoz u Brna plocha pro bydleni na severnim okraji U kfize
- obsluha Uzemi ze stavajiciho koridoru silnice II. tfidy, zastavba bude navrhovéna tak,
aby na ni nevznikaly poZadavky na omezovani provozu na silnici na zakladé zakona o
ochrané vefejného zdravi
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
0OS - plochy obéanského vybaveni - télovychova a sport
75 | Ochoz uBrna - plocha pro rozsifeni sportovisté v navaznosti na hfisté v severni ¢asti obce

- souéast uzemi, jehoZ podminkou vyuZiti je zpracovani Uzemni studie

U - plochy verejnych

prostranstvi

59 | Ochoz uBrna koridor mistni komunikace k obsluze navrZené zastavby v lokalité &. 7
smiSeny provoz — obytna ulice bez chodnikl
61 | Ochoz uBrna koridor mistni komunikace k obsluze navrZzené zastavby v lokalité ¢. 22
smiSeny provoz — obytna ulice bez chodnik(
62 | Ochoz uBrna koridor mistni komunikace v k obsluze navrzené zéastavby v lokalité ¢. 9, 51 a 52
smiSeny provoz — obytnd ulice bez chodnik{
77 | Ochoz uBrna koridor mistni komunikace v k obsluze zastavhy v lokalité ¢. 7, 75
smiSeny provoz — obytnd ulice bez chodnikl
79 | Ochoz u Brna koridor komunikace na severnim okraji obce U kfize pro propojeni komunikaci
Vv nezastavéném lzemi
80 | Ochoz uBrna rozSifeni koridoru komunikace u vstupu do lokality ,Pod Skalkou"




katastralni Gzemi

pozadavek na
provéreni

dalsi podminky vyuziti Gzemi

podrobnéjsi
dokumentaci
SV - plochy smiSené vyrobni
65 | Ochoz u Bra - plocha pro rozsiteni areélu Kopaniny
obsluha Gzemi - ze stavajici silnice II. tfidy
napojit na inZenyrské sité ve stavajicim areélu
respektovat podminky ochrany ploch do vzdalenosti 50m od okraje lesa
V - plochy vyroby a skladovani
40 | Ochoz u Brna -

plocha pro areél chovu koni ,Na Séb&"
obsluha Gzemi - ze stavajici ¢elové komunikace
napojeni na technickou infrastrukturu feSit ze stavajicich inZenyrskych siti, je
navrzZen koridor pro sité
respektovat podminky ochranného pasma zvlasté chranénych Gzemi
respektovat podminky ochranného pasma II. stupné vodniho zdroje Ricky
respektovat podminky ochrany ploch do vzdalenosti 50m od okraje lesa

DS - plochy dopravni mfrastruktury silnicni doprava

73

Ochoz u Brna

plocha pro rozsifeni ploch silniénich na vjezdu do obce ze z&padni strany (od Brna)
pro stavbu zpomaleni dopravy

T — plochy technické

78

Ochoz u Brna

infrastruktury

plocha pro odpadové hospodarstvi

- docasné deponie odpadu a jeho tfidéni

- neni pFipustné trvalé ukladani odpadd

- neni pfipustné nakladani s nebezpeénymi odpady

- neni pfipustné jakékoli negativni ovlivnéni zvlasté chranéného Uzemi pfirody véetné
ovlivnéni krajinného razu

- dopravni napojeni G¢elovou komunikaci pfi vychodnim okraji plochy

3.2.2. PLOCHY PRESTAVBY

I.C.

katastralni Gizemi

pozadavek na
provéreni
podrobnéjsi
dokumentaci

dalsi podminky vyuziti Gzemi

SO -

plochy smiSené

2

Ochoz u Brna

obytné

plocha pro bydleni Na garazi Il.
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice II. tFidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Na garéZi lll.
obsluha Uzemi - ze stavajiciho koridoru silnice I1. tfidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZzenyrskych siti
respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Na garazi IV.
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice II. tfidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Na garézi V.
obsluha Uzemi - ze stavajiciho koridoru silnice I1. tfidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni U hristé
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti




katastralni Gzemi

pozadavek na
provéfeni
podrobnéjsi
dokumentact

dalsi podminky vyuziti Gzemi

10

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni U Svazarmu
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZzenyrskych siti
respektovat podminky ochranného pasma nadzemniho vedeni vn

11

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni U potoka
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice IIl. tfidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
respektovat podminky ochranného pasma nadzemniho vedeni vn

12

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni u matefskeé Skoly I.
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
napojit na stavajici inzenyrskeé sité

13

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni u matefské Skoly Il
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice I. tFidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy

14

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni u matefské Skoly Il
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice I. tfidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy

15

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni u matefské Skoly IV
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice II. tfidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy

16

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Na pile
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice II. tFidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy

17

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni U Casnyre
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice II. tFidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy
plochy zvétSena dle poZadavku zastupitelstva obce na celou proluku

18

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni U kfizku
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice II. tfidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
respektovat podminky ochrany proti hluku z dopravy
respektovat podminky ochrany el. vedeni vn

24

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni proluka v Brnénské ulici I.
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice II. tFidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZenyrskych siti

25

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni proluka v Brnénské ulici Il.
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice I. tFidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti

26

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni za obchodem

obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru vefejného prostranstvi (mistni komunikace)
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZzenyrskych siti
respektovat podminky ochranného pasma okolo vefejnych pohrebist

29

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni proluka v v zataéce u kaplicky
obsluha Uzemi - ze stavajiciho koridoru silnice I1. tfidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZenyrskych siti

31

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Skalky I.
obsluha Gzemi ze stavajiciho koridoru silnice II. tFidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZenyrskych siti

32

Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Dlouhé dily I1.




I.C. | Katastralni (izemf pozadavek na dalsi podminky vyuZziti Gizemfi
provereni
podrobnéjsi
dokumentact

obsluha Uzemi ze stavajiciho koridoru silnice I1. tfidy

napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
33 | Ochoz uBrma plocha pro bydleni Skalky Il

obsluha Uzemi ze stavajiciho koridoru silnice I1. tfidy

napojit na stavajici inzenyrské sité
33 | Ochoz uBra plocha pro bydleni Skalky Il A
A obsluha Gzemi ze stavajiciho koridoru silnice II. tFidy

napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZzenyrskych siti
34 | Ochoz uBma plocha pro bydleni Dlouhé dily II.

obsluha Gzemi ze stavajiciho koridoru silnice llI. tfidy

napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
35 | OchozuBma plocha pro bydleni Skalky Ill.

obsluha Uzemi ze stavajiciho koridoru silnice IIl. tfidy

napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti
36 | OchozuBma plocha pro bydleni Dlouhé dily IV.

obsluha Uzemi ze stavajiciho koridoru silnice IIl. tfidy

napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZzenyrskych siti
74 | Ochoz u Brna

plocha pro bydleni Skalky .
obsluha Uzemi ze stavajiciho koridoru silnice I1. tfidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZzenyrskych siti

O - plochy obéanského vybaveni

38

Ochoz u Brna

plocha pro hasi¢skou zbrojnici
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice II. tFidy
napojeni na technickou infrastrukturu resit ze stavajicich inZzenyrskych siti
respektovat podminky ochrany nadzemniho el. vedeni vn

39

Ochoz u Brna

plocha pro ob&anské vybaveni
obsluha Gzemi - ze stavajiciho koridoru silnice II. tfidy
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inZzenyrskych siti
respektovat podminky ochranného pasma okolo vefejnych pohfehist

70

Ochoz u Brna

plocha pro obéanskeé vybaveni
napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti

71

Ochoz u Brna

plocha pro ob&anské vybaveni pro Skolstvi, zdravotnictvi, sociélni péci

obsluha Gzemi — z navazujiciho vefejného prostranstvi v ploSe 72 a okolnich ploch

napojeni na technickou infrastrukturu fesit ze stavajicich inzenyrskych siti

U - plochy verejnych

prostranstvi

59 | Ochoz uBrna koridor mistni obsluzné komunikace — zména stavajici silnice Il. tfidy
smiSeny provoz — (prava prostoru ndvsi
72 | Ochoz u Brna koridor mistni obsluzné komunikace

pro obsluhu plochy 71 a navazujiciho Gzemi

B S : |

3.3.

Obec ma kvalitni pfirodni prostredi, pronikajici do zastavéného Gzemi. Vzhledem ktomu nejsou navrzeny

VYMEZENI| SYSTEMU SIDELNi ZELENE

rozvojové plochy.
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4. KONCEPCE VEREJINE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZEN PLOCH A KORIDORU PRO VEREJINOU
INFRASTRUKTURU, VEETNE STANOVENT PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

41  KONCEPCE DOPRAVY

Koncepce dopravni infrastruktury je vyznacena v grafické ¢asti ve vykrese €. 3 Koncepce dopravni infrastruktury
a ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.
Hlavni koncepce dopravni infrastruktury
- zména trasovani silnice 11/383 v obci - v trase stavajici 111/373 68

zména tfidy silnice 11/383 v Gseku stara naves - OU, sokolovna — silnice bude pfefazena do kategorie

mistnich obsluznych komunikaci

vyhled - zména tfidy silnice 11/383 — silnice bude zafazena do kategorie Ill. tfidy

navrZeni ploch, resp. vymezeni prostoru pro zastavky autobusu

41.1 SILNICNi DOPRAVA

respektovat plochy dopravni infrastruktury — silniéni doprava — DS, zasady a podminky vyuZivani ploch,
jsou navrzené pro prachod nadfazenych komunikaci a jejich kfizeni a pro obsluhu stavajicich
a rozvojovych ploch
respektovat zmény navrzené ve stabilizovanych plochach komunikaci v zastavéném tzemi
zména trasovani silnice 11/383 v obci - v trase stavajici 11/373 68
respektovat stabilizované plochy mistnich obsluznych komunikaci (vefejnych prostranstvi)
respektovat stavajici a navrzené plochy vefejnych prostranstvi — U — jednd se o mistni obsluzné
komunikace a komunikace charakteru zklidnénych komunikaci, vymezené pro obsluhu stabilizovaného
Uzemi a obsluhu rozvojovych lokalit. Viz. kap. Koncepce vefejnych prostranstvi

OBECNE PODMINKY PRO UMISTOVANI KOMUNIKACI

V plochach dopravni infrastruktury vymezenych podle vyznamu umoznit vznik novych komunikaci v Sitkovych
parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle divodu vzniku komunikace.

silnice |I. tfidy v zastavéném (zemi uvaZovat jako sbémé dvoupruhové komunikace s pfevazné
dopravnim vyznamem s ¢asteCné pfimou obsluhou Uzemi v kategori MS2p 15/11,5/50 resp.
MS2 11/7,5/50 (bez parkovacich pruh(l), mimo zastavéné Gzemi v kategorii S 9,5/70

silnice_lIl. tFidy - v zastavéném Uzemi uvaZzovat jako komunikace umoZnujici pfimou obsluhu vSech
objektd v kategorii MO2 10/6,5/50, mimo obec v kategorii S 7,5/50, min. S 6,5/50

mistni_obsluzné komunikace - komunikace feSit dle platnych pfedpist jako obsluzné komunikace
umoZzAujici pfimou obsluhu vSech obijektl v kategorii MO2 10/6,5/30 nebo jako zklidnéné komunikace -
obytné ulice s minimalni Sifkou uliéniho prostoru 8 m

Ucelové komunikace - komunikace FeSit dle platnych predpist

V zastavitelnych plochach je moZzné navrhovat nové komunikace v Sifkovych parametrech v souladu
s pfislusnymi normami dle divodu vzniku komunikace.
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4.1.2 NEMOTOROVA DOPRAVA
respektovat stavajici p&si trasy v zastavéném tzemi
Jsou vymezeny koridory pésich tras a chodniki. Sife koridoru min.1,5m.

Podminky vyuZiti koridorG: Jiny zpisob vyuZiti koridoru neznemozni a neztizi prichod Gzemim ve stanovené Sifi .
respektovat stavajici turistické trasy v feSeném Gzemi
Jsou vymezeny koridory péSich tras znagenych. Sife koridoru min.1,5m.
Podminky vyuziti koridord: Jiny zptsob vyuZiti koridoru neznemozni a neztizi prichod Gzemim ve stanovené Sifi,
neznemozni oznaceni trasy pfisluSnymi grafickymi symboly.
respektovat znaCené a navrzené cyklotrasy
respektovat navrzenou cyklostezku Nad Klajdovkou, které se napoji na stavajici u rozcesti Ricky
respektovat navrzenou cyklotrasu Bilovice — Ochoz v trase stavajici ucelové komunikace
Jsou vymezeny koridory cyKlistické dopravy. Sife koridoru min.3,5m.
Podminky pro umisténi cyklistické dopravy v koridoru: cyklistické trasy neomezi uzivani koridoru pro ostatni
druhy dopravy tam, kde jsou umistény v soubéhu (pési doprava, Ucelova doprava, obsluha pozemku) a kde je
soubéh raznych druhl dopravy nezbytny .
Podminky vyuZiti koridoru pro jiny Gcel, nez pro stavbu hlavni:
Jiny zpasob vyuZiti koridoru neznemozni a neztizi vyuZiti tzemi pro cyklistickou dopravu ve stanovené Sif,
neznemozni oznaceni trasy pfisluSnymi grafickymi symboly.

413 HOSPODARSKA DOPRAVA

respektovat plochy dopravni infrastruktury — ucelové komunikace - DU, stavajici i navrzené pro obsluhu
rozvojovych lokalit, pro zlepSeni prostupnosti krajiny a pfistupu na pozemky

4.1.4 VEREJNA DOPRAVA

zachovat stavajici koncepci vefejné dopravy - zajiStovanou autobusovymi linkami
respektovat stavajici zastavky verejné dopravy, resp. vymezeni prostoru pro zastavky autobusu

4.15 STATICKA DOPRAVA

plochy pro parkovani a odstaveni vozidel feSit vramci stavajicich a navrzenych ploch dopravni
infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi dle pfislusnych norem, pfip. vramci dalSich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji, v obci budou
chybgjici parkovaci stani navrhovana podle potfeby na stupen automobilizace 1: 2,5

pfi rozSifeni bydleni ve stabilizovanych plochéach bydleni je nutno vyresit dopravu v klidu na pozemcich
investora

u navrZzenych rodinnych domu se predpoklada 100% odstaveni v rdmci plochy pro bydleni
podél obsluznych i zklidnénych komunikaci je mozno mistné zfidit v pfidruzeném dopravnim prostoru
podélné stani pro kratkodobé parkovani

VYSTUPNI LIMITY

hranice negativniho vlivu hluku z dopravy — podél silnic Il. tfidy je vymezena hranice negativniho vlivu pro
Uzemi, které je ovliviiovano. Izofony hluku 60dB ve dne bude dosaZeno ve vzdalenosti od osy komunikace:
Silnice 11/373
- jih=125m
- pres obec (peaz 11/383) - 9,4 m
Silnice 11/383
- vtrase pavodni lll. tf., ani dale na Hadek nebude dosaZzeno 60 dB
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4.2.  KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve
vykresech €. 2 Hlavni vykres, €. 4 Koncepce technicke infrastruktury.

- respektovat navrZené koridory pro technickou infrastrukturu, zasady a podminky vyuzivani koridor
inZenyrské sité v zastavéném a zastavitelném Gzemi budou feSeny v rdmci stavajicich a navrzenych
ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dalSi prabéh siti v rozvojovych plochéch
bude feSen naslednou dokumentaci
deStové vody v maximalni mife uvadét do vsaku

4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

ZASADY PRO VYUZITi UZEMi KORIDORU
Plochy jsou vymezeny jako ochrana Gzemi pro realizace zdmérl vystavby technické infrastruktury. Tato
Uzemi je nutno chranit z divodu zajiSténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich fizenich
(vEetné prostoru pro OP plynoucich z pfisluSnych pravnich predpist) a popfipadé také nasledny pfistup
k nim.
Pusobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou
Uzemniho planu navrzeno jiné vyuZiti Gzemi, zGstava stavajici vyuZziti Gzemi.

PODMINKY PRO VYUZITi UZEMi KORIDORU

V rdmci zemniho planu je vymezen koridor pro technickou infrastrukturu:

TVKP1Nv spolecny koridor pro vodovod, kanalizaci a plynovod
TVKP2/v spoleény koridor pro vodovod, kanalizaci a plynovod
TElNV koridor pro nadzemni vedeni vn véetné trafostanice
TE2Iv koridor pro umisténi trafostanice

4.2.2.  VODNi HOSPODARSTVI

Vodni hospodarstvi je dano moznostmi a potfebami tizemi. Obec ma vybudovany vefejny vodovod i vefejnou
kanalizaci. Odpadni vody jsou pfeCerpavany na COV Bilovice nad Svitavou.

Resenym Gzemim protéka vodni tok — Ri¢ka, na kterém je stanoveno zéplavové (izemi.

4.2.2.1. ZASOBOVANI VODOU

Koncepce zasobovani vodou je v feSeném Gzemi stabilizovana.
rozvody v zastavéném a zastavitelném Gzemi budou feSeny v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu

V rdmci koncepce je navrZeno:
rozvodna sit je stabilizovana — vefejny vodovod

4.2.2.2. ODKANALIZOVANI A CISTENI ODPADNICH VOD

V ohci v souéasnosti je vybudovana kanalizace pro odvadéni destovych vod.
Kanaliza¢ni shérade v zastavéném a zastavitelném Gzemi budou FeSeny v rdmci vefejnych prostranstvi
a ploch pro dopravu
V rdmci koncepce je navrZeno:
- odkanalizovani je stahilizovano — vefejna kanalizace
nesmi dochazet ke zhorSeni odtokovych pomér( — v ramci zastavitelnych ploch je nutno zabezpedit
max. vsak deStovych vod (podrobnéjSi dokumentace)
deStové vody v maximalni mife uvadét do vsaku
napojeni zastavitelnych ploch pro bydleni bude mozné aZ po intenzifikaci COV Bilovice

4.2.2.3. VODNi PLOCHY A TOKY

V rdmci koncepce je navrZeno:
o vodni toky a plochy v Gzemi jsou stabilizovany
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o revitalizace vodnich tokd a melioranich pfikopd bude feSena v pfipadé potieby podrobngjsi
dokumentaci

je navrzena plocha pro nadrz ochrannou - poldr na Ochozském potoce severné od obce

je navrzena plocha pro umisténi rybnika na Ochozském potoce v jizni ¢asti feSeného Uzemi pod obci
respektovat ochranu pfistupu k vodote¢im — viz. kap Vystupni limity

o O ©

4.2.2.4. ZAPLAVOVE UZEMi A EXTRAVILANOVE VODY
ZAPLAVOVE UZEMI

v k.0. Ochoz je stanoveno zaplavova tzemi vodniho toku Rigka
EXTRAVILANOVE VODY

v ieSeném (zemi nejsou problémy s extravilAnovymi vodami, ohroZujicimi zastavéné (zemi nebo
zastavitelné plochy

lokality s potencidlnim rizikem zvySené hodnoty vodni eroze jsou navrZeny k feSeni formou opatfeni
sniZujicich erozi pady - viz. kap. 5.4. Protierozni opatfeni

4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Uzemi k.0. Ochoz u Brna je zasobovano elektrickou energii z rozvodny 110/22 kV Brno z nadzemniho vedeni
s napétim 22 kV, které prochazi zapadné od soucasné zastavéného Uzemi. Z tohoto vedeni jsou nadzemnimi
pfipojkami napojeny jednotlivé sloupové trafostanice 22/0,4 kV.
KONCEPCE ROZVOJE
pro zajisténi vyhledovych potieb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic; v pfipadé nutnosti
je mozno stavajici trafa vyménit za vykonngjsi
je navrZzeno nadzemni vedeni vn v€etné trafostanice u lokality 7
je navrZena trafostanice u lokality 48
u sité nizkého napéti se predpoklada jeji rozSifeni a zahusténi novymi vyvody

4.2.3.2. ZASOBOVANI PLYNEM
Obec Ochoz u Brna je z&sobovana zemnim plynem ze STL plynovodu, ktery je napojen na STL plynovod
v Kanicich. Vlastni rozvodna sit obce je provedena v systému stfedotlak.
KONCEPCE ROZVOJE
plynofikace je stabilizovana

rozvody v zastavéném a zastavitelném (zemi budou feSeny v rdmci vefejnych prostranstvi a ploch pro
dopravu

4.2.3.3. ZASOBOVANI| TEPLEM

V obci jsou pouze lokalni zdroje pro zasobovani teplem. Zavedenim plynu byla u vétSiny lokalnich zdroju
zménéna palivova zakladna — pevna paliva jsou nahrazena plynem.

4.2.4. TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

4.2.4.1. POSTA A TELEKOMUNIKACE

Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy.

4.2.4.2. RADIOKOMUNIKACE

telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované
v pfipadé rozvoje mobilnich operator navrhnout spolecny objekt
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425 KONCEPCE NAKLADANI S ODPADY

TUHY KOMUNALNi ODPAD

Nakladani s odpady vznikajicimi na Uzemi obce je zajiStovano centralné pravidelnym svozem na skladku odpad
mimo feSené Uzemi.

ZVLASTNI A NEBEZPECNE ODPADY

Tento druh odpadu je likvidovan mimo feSené (zemi.

Je vymezena plocha Z78 pro technickou infrastrukturu, pro sbérny dvir odpadu.

43  KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

V UP Ochoz u Brna jsou navrzeny dvé plochy zmén pro obanské vybaveni. Jedna se o plochu pro hasi¢skou
zbrojnici (38) a zafizeni obéanského vybaveni (39) v ¢asti Obce. DalSi ob¢anské vybaveni zejména komeréniho
charakteru je mozno rozvijet v ramci ploch smiSenych obytnych.

Plochy ob&anského vybaveni jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.

44  KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

UP Ochoz u Brna vymezuje plochy vefejnych prostranstvi slouZici obecnému uZivani, a to jak stavajici tak
i navrzené. Jedna se o prostranstvi k umisténi zejména komunikace a inZzenyrskych siti k nové zastavbé (59, 61,
62, 69, 72,77). Je vymezen koridor komunikace ke zvySeni prostupnosti krajiny v plose 79.

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni
vykres.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE

Historickd a z pfirodniho hlediska velice hodnotna krajina je chapana jako stabilizovana a navrh lokalizace
rozvojovych ploch pak vychazi ze snahy o zachovani a ochranu krajinného razu. Toto se tyka vyhradné doplnéni
a zaloZeni novych prvkd USES. Jsou to zejména lokalni biokoridory, které jsou v UP Ochoz u Brna vyjadfeny
navrhovou plochou smiSenou nezastavéného Uzemi (66). Dale jsou navrZeny interakéni liniové prvky spocivajici
ve vysadbé doprovodné zelené podél komunikaci.

PODMINKY PRO ZMENY VE VYUZITI PLOCH V KRAJINE
zmény vyuZziti ploch jsou pfipustné v rdmci vymezeni ploch vyuZiti Gzemi a navrZzenych podminek vyuZiti

pro udrZeni a posileni ekologické stability Gizemi je vyznacen (izemni systém ekologické stability (USES)
véetné vysadby dfevin na nékterych plochach a regulativi pro vyuzZivani krajiny, jsou navrzeny pasy
a plochy krajinné zelené s izolacni funkci

51, VYMEZEN PLOCH V-KRAJINE S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT, PLOCH ZMEN
V KRAJINE A STANOVEN( PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT]

Uzemni rozsah je vymezen v grafické asti dokumentace ve vykrese ¢. 2 Hlavni vykres.
V KRAJINE JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY:

5.1.1. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (N)

V feSeném Gzemi jsou respektovany veskeré stavajici vodni plochy, toky i svodnice.
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V ramci opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti Gzemi jsou navrzeny vodni plochy (N) v lokalitach i.¢. 46
nadrZ ochranné - poldr nad obci a rybnik pod obci i.¢. 47.

5.1.2. PLOCHY PRIRODNI (E)

Re3ené (izemi je stabilizovano. Plochy pirodni zahmuif I. zénu CHKO Moravsky kras a plochy biocenter.

5.1.3. PLOCHY ZEMEDELSKE (P)

Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan.

V plochach zemédé&lskych je vhodné zvysit podil pfirodnich prvku a plochy orné pady rozdélit vzrostlou zeleni.
Uzemni plan navrhuje rozvoj zastavitelnych ploch na dkor ploch zemédélskych v lokalité i.¢. 1, 6, 37, 48, pro
plochy smiSené obytné (SO) v ndvaznosti na zastavéné (izemi.

Ve volné krajiné jsou navrZzeny na ukor ploch produkénich dale plochy pro smiSené plochy nezastavéného Gizemi
— krajinny rAmec (SX) s funkci biokoridoru v lokalité i.C. 66.

5.1.4. PLOCHY LESNI (L)

Plochy lesni jsou v Gizemi stabilizované.

5.1.5. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — KRAJINNA ZELEN (SX)

Plochy extenzivné vyuZivané jiz Castecné zarostly néletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné minulosti
hospodarsky obhospodafované, v sou¢asné dobé vykazuji stav druhové pestrych remizii a dfevin rostoucich
mimo les.

V (zemnim planu je navrZzeno rozSifeni téchto ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti formou realizace (zemniho
systému ekologické stability v trase nadregionalniho biokoridoru v lokalit¢ Doliny i.¢. 66 a zménou pozemku
kamenolomu po ukonéeni téZby a nasledné rekultivaci i.€. 67 dle poZzadavkd Spravy CHKO.

Plochy 66 a 67 jsou plochami zmén v krajiné. Vtéchto plochach plati podminky vyuZiti ploch smiSenych
nezastavéného (zemi - krajinna zelen (SX) dle kapitoly 6.1.14.

5.1.6. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — ZEMEDELSKE (SM)

Plochy vyuZivané prevazné k zemédélskym ucellim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Gizemi.
Plochy jsou v Uzemi stabilizované.

Uzemni plan navrhuje rozvoj zastavitelnych ploch na akor ploch smidenych nezastavéného izemi zemédélskych
v lokalitach i.¢. 7, 9, 17, 20, 21, 21, 22, 28, 30, 50, 51, 52, 64 pro plochy smiSené obytné (SO) v ndvaznosti na
zastavéné (zemi, pro plochy smiSené vyrobni (SV) v lokalité €. 65, pro plochy vyrobny a skladovani (V) v lokalité
¢. 40.

Pro rozvoj ploch smiSenych nezastavéného Gzemi — zemédélskych (SM) jsou navrZeny lokality i.6. 55 a 56
v lokalité ,Pod Skalkou* mezi okrajem lesa jako nezastavitelné tizemi a zména i.C. 68 - plocha rodinné rekreace
Na Sébé.

Plochy 55,56 a 68 jsou plochami zmén v krajiné. V téchto plochach plati podminky vyuZiti ploch smiSenych
nezastavéného Uzemi — zemédélskych (SM) dle kapitoly 6.1.15. Pro plochu 68 plati navic podminky zastavby ve
Il. z6né CHKO Moravsky kras.

Uzemni rozsah ploch je vymezen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese &. 2 Hlavni vykres.

5.2.  UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
Uzemni systém ekologické stability je vyznacen v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. 2 Hlavni vykres.
KONCEPCE ROZVOJE

Nadregionalni trasa-kerideru-€-132 biokoridor K 132T reprezentujici teplomilna doubravni spolecenstva vede
z Udoli Ri¢ky na z&padni hranici katastru pfes vioZzené BC-Pastyfky— K 132T / LBC Pastyiky k RBC Hornek
(mimo k.. obce) ve smiSenych prevazné jehliénatych porostech, jez vyZaduji zasadni zménu hospodareni
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(Gprava druhové skladby, obmyti, zptisobu obnovy ap.). Césteéné funkéni je rovnéz regionaini trasa odpojujici se
smérem na RBC-Zadni-Hady RBC JM19 / Zadni Hady (pfirodni rezervace) a dale na jih po svazich Gdoli Svitavy.
Nadregionalni trasa-&—135 biokoridor K 135MH spojujici RBC-Udeli-Rigky RBC 200 / Udoli Rigky s NRBC
Josefovské—dol NRBC 31Josefovské udoli reprezentuje mezofilni hajova spole¢enstva. Je vymezena ve
stavajicich lesnich porostech, vzhledem k velké vékové a druhové diferencovanosti vSak neni zcela funkéni
(velky podil smiSenych i jehlinatych porostd, pfip. obnovovanych lokalit). V Gseku kolem silnice Ochoz -
Hosténice dochazi k pfipustnému preruSeni, jeho spojitost je vSak nutné nahradit zaloZenim biokoridoru v min.
lokalnich parametrech. VloZena jsou dvé biocentra --BC-Maly-Lesik-a-RBCPrskev K 135MH / LBC Maly lesik a
RBC JM18/ Prskov -z-velké-&astivymezena-yv-prycich-kostry-ekologické-stability-

Regionalni biokoridor RBK-1503 RK 1053B - vymezen na jihozapadnim okraji katastru, propojuje regionalni
blocentrum RBC JM19 /Zadm Hady a RBC Hornek (mlmo k.0. Ochoz)

%Fasa—spejuﬁen—R-BG—&hadJre—a—RBG—%kev Reglonalnl blokorldor RK JM031 sméFUJe k RBC JM18 a do

katastru zasahuje severné nad obci a zachytava druhové bohaté smiSené lesni porosty. Dvé vloZzena optimalné
funkéni BC jsou vymezena v cennych bukovych a dubohabrovych porostech.

Regionalni trasa €.1500 vedouci z udoli Rieky na vychod k-RBC-Galaska zasahuje do Gzemi jen okrajové - na
severnim svahu Gdoli nad Hadeckym rybnikem — biokoridor RK 1500/1 , biocentrum RK 1500 /LBC Nad hajkem.

MISTNIi SYSTEM

Mistni trasa lesnich spolecenstev se odpojuje z RBC Paskov do Hosténického katastru, v trase vymezeného
EVSK Tetfivkové - je tedy prevazné funkéni, zachytavajici pestré bukové, dubové a habrové porosty s fadou
pfimiSenych a vtrouSenych druhl drevin. Tato trasa, vymykajici se jiz vlivu vapencového krasu, reprezentuje
nejen stfedné Zivn, ale i mineralné chudsi spole¢enstva pfevazné 3.v.s.

Dal3im typem v mistnim systému USES jsou trasy reprezentujici vodni a vinkomilna spole¢enstva potoénich niv
s prechodem ke spoleéenstvim normalni hydrické fady. Tyto jsou reprezentovany funkénim biokoridorem
vedoucim po Ri¢ce. Niva Rigky, vymezené jako EVSK na katastru Ochozu i Hosténic, méa luéni charakter, tok je
prirozené meandrovity, doprovazeny dievinnymi bfehovymi porosty a hiotopy mokfadi a tdni.

TABULKOVA CAST - BIOCENTRA

nazev vyznam | vymérav k.i. popis | navrh, cilovy stav
Zadni-Hady | regionalni | 3,8 ha | lesni porost, kmenovina dubu zimniho Ponechat pfirozenému vyvoji, lesni
RBC JM19/ s borovici, v bylinném podrostu mezofilni | porosty — dubova bucina
Zadni Hady druhy
UdoliRigky | regiondini | 141 ha | ddolni dno a pfilehlé svahy s pestrou ponechat pfirozenému vyvoji
RBC 200 / mozaikou spole¢enstev podminénych
Udoli Iv?iéky pfirodnimi podminkami.Pfirozené lesni,
stepni, skalni a poto¢ni hiocendzy.
Prskov regionaini | 25ha | ¢ast nahorni ploSiny, skalnaté hibety pfizplisohit hospodareni s ohledem na
RBC JM18 / a pfikré strané. Druhové bohaté lesni funkci biocentra, cilovy stav — lesni
Prskov / porosty véetné bylinného podrostu porosty - bukové doubravy, dubové
buciny, dubové buciny s lipou a javorem
Pastyfky mistni 5,5ha | lesni porost jizné od obce, smrkové pfizplisohit hospodareni s ohledem na
K 132T | porosty s pfimiSenym bukem a habrem | funkci biocentra, cilovy stav — lesni
LBC porosty - lipojavorové bukqvé doubravy
Pastyiky a lipojavorové dubové buciny, bukové
dfinové javofiny.
Maly-lesik mistni 21ha | Druhové bohaté lesni porosty véetné prizplisohit hospodareni s ohledem na
K 135MH/ bylinného podrostu funkci biocentra, cilovy stav — lesni
LBC  Maly porosty - dubové buéiny s lipou
lesik
Uvapenky mistni 12 ha | Druhové bohaté lesni porosty véetné prizplisohit hospodareni s ohledem na
RK JMO31 bylinného podrostu, vyskyt ohroZenych funkci biocentra, cilovy stav — lesni
/ LBC U druh( rostlin porosty - dubové buciny s lipou
vapenky a javorem
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TABULKOVA CAST - BIOCENTRA

nazev vyznam | vymérav k.. popis | navrh, cilovy stav
Pod-Skalkeu |  mistni 14 ha | Druhové bohaté lesni porosty véetné prizplisohit hospodareni s ohledem na
RK JMO31 bylinného podrostu, vyskyt ohrozenych funkci biocentra, cilovy stav — lesni
ILBC druh( rostlin porosty - dubové buciny s lipou, zakrslé
doubravy s ptac¢im zobem
Skalka
Tetfivkova mistni 6,5ha | Druhové bohaté lesni porosty véetné prizplisohit hospodareni s ohledem na
mezofilniho bylinného podrostu funkci biocentra, cilovy stav — lesni
porosty - typické dubové buciny
Nad Hadkem | mistni 3,7ha | Skalnaty svahovy hibet, pfirozeny Uprava druhové skladby porostu ve
smiSeny porost prospéch pfirozenych druhl dle STG -
dubové bucina a lipova javofina
Na Ri¢kach mistni 3ha | Niva Rigky s neregulovanym korytem, zajisténi hospodafeni na loukach, koceni,
pfirozené meandrujicim v (izké nivé. ochrana brehovych porost

Bfehové porosty a navazujici mokfadni
spoleCenstva luk.

INTERAKCNI PRVKY

Interakéni prvek (IP) je nepostradatelnd &ast krajiny, kterd zprostfedkovava pusobeni stabilizujicich funkci
prirodnich prvkd na kulturni plochy (pole). Maji vétSinou liniovy charakter a slouZi jako Utogisté hmyzu (opylovadi,
prirozeni nepratelé Skadcd). Skidci polnich plodin vétSinou prodélavaji cely svij vyvoj a prezimuii piimo na poli,
kdezto jejich pfirozeni nepratelé (dravé druhy hmyzu) potfebuji pro pfezimovani vhodné prostfedi — meze, dhory,
kamenité okraje polnich cest, remizky, apod. Pro IP je charakteristickd vysokd rozmanitost funkci, od
ekologickych po estetické, hygienické apod. V katastru obce byly vymezeny interakéni prvky zejména s ohledem
na krajinny rdz — doplnéni a udrZeni obrazu mista ve spojitosti ze zachovanim ekologické hodnoty kterou vytvari
stromoradi a doprovodné aleje cest.

NAVRH OPATRENI

Pfi zpracovani pozemkovych Gprav je mozné vyuZzit vymezeni dalSich interakénich prvki a rozsahlé plochy orné
pudy roz¢lenit do blokad.

5.3.  PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury — hlavnich G¢elovych komunikaci, které
tvofi zékladni kostru zajistujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky ZPF a PUPFL. Navrhem UP Ochoz
u Brna neni naruSen systém ucelovych pfipadné mistnich obsluznych komunikaci a tak je v plném rozsahu
zachovana prostupnost krajiny. Cyklotrasy v Uzemi sleduji stavajici uéelové komunikace.

5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Resené Gzemi se nenachazi v krajing s vysokym stupném erozniho ohroZeni. Lokality s potenciélnim rizikem
zvySené hodnoty vodni eroze jsou navrzeny k feSeni formou opatfeni sniZujicich erozi pady.

PLOCHY PROTIEROZNICH OPATREN

Jedna se o svazité plochy orné pldy v krajin€, na nichZ je nutno provést opatfeni na eliminaci G¢ink( vodni
eroze. K Upravam jsou vymezeny plochy:

Y1 plochy protieroznich opatfeni Chocholky

Y2 plochy protieroznich opatfeni Chocholky

Y3 plochy protieroznich opatfeni Chocholky

Y4 plochy protieroznich opatfeni Doliny

Lokalita se zvySenym potencialnim rizikem vodni eroze Y4 je navrZena k feSeni formou vysadby biokoridoru
(plochy SX), lokalita i.¢. 66.

STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI
Z&sady pro vyuzivani uzemi:
PFipustné vyuziti:
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¢innosti, opatfeni a vyuZiti, které je moZno povaZovat za preventivni proti vodni erozi a které zvySuji
retencni schopnosti krajiny (napfiklad zatravnéni, protierozni osevni postupy, realizace mezi, pralehd,
vsakovacich pas(, agrotechnicka opatfeni typu hrazkovani, vrstevnicové obdélavani ploch, stfidani
vrstevnicovych pasu plodin, agrotechnicka a technicka protierozni opatfeni)

Nepiipustné vyuZiti:
¢innosti, opatreni a funkéni vyuZiti, které by zrychlily odtokové poméry, nebo by k tomu mohly druhotné
vest

55  OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Gzemi je stanoveno zaplavové Gzemi.
V feSeném Gzemi nejsou problémy s extravilanovymi vodami — podminéno udrZbou stavajicich pfikopd.
KONCEPCE ROZVOJE
destové vody budou odvadény stavajicim systémem deStové kanalizace
pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi - navrhnout organizacni
(osevni postupy, velikost a tvar pozemku), agrotechnickd (vrstevnicova orba) a stavebné-technicka
(prtlehy, zelené pasy) opatfeni
ZASADY PRO OCHRANU PROTI ZAPLAVAM A PRIVALOVYM VODAM

spravci vodnich tokd mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po

predchozim projednani s viastniky pozemki uZivat pozemkd sousedicich s korytem vodniho toku, a to:
u drobnych vodnich toku nejvySe v Sifce do 6 m od bfehové Cary

nesmi dochazet ke zmenSovani pritoéného profilu

5.6. REKREACE

Koncepce rozvoje rekreace je zaloZzena na vyuZiti rekreacniho potencidlu feSeného Uzemi a jeho blizkého
zézemi (CHKO Moravsky kras, ddoli Ricky atd.), v souginnosti se zachovanim pfirodniho potencilu, a tak
dosazeni udrZitelného vyvoje Gzemi. Pro pohybovou rekreaci — péSi turistiku a cykloturistiku bude vyuzita
stavajici sit ucelovych komunikaci a cest.

SmiSenym vyuzitim ploch (plochy smiSené obytné) je umoznéno podnikani v oblasti turistického ruchu — plochy
umoZznuji situovani zafizeni pro stravovani, ubytovani, agroturistiku apod.

5.7.  DOBYVANi NEROSTU

V FeSeném (zemi jsou evidovana vyhradni loZiska nerostnych surovin a stanovena chranéna loZiskova Gzemi
z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostd ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 1 z&kona ¢.44/1988 Sbh.
0 ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni zékon), v platném znéni, a § 13 odst. 2 zékona €. 62/1988 Sh.
0 geologickych pracich, v platném znénf - vyhradni loZisko vapence ¢. 3035800 Ochoz u Brna.

Na katastru obce jsou evidovany dva dobyvaci prostory loZiska vysokoprocentniho vapence
DP Ochoz u Brna ¢. 70549
DP Ochoz uBrnal &. 70761

Je respektovano vyhradni lozisko a dobyvaci prostory.

PODDOLOVANA UZEMI

Na Uzemi obce nejsou jsou evidovana poddolovana tzemi.

SESUVNA UZEMI

Na feSeném Uzemi a v bezprostfedni ndvaznosti na néj nejsou evidovana.
Navrh

poZadavek spravy CHKO - u dobyvaciho prostoru Ochoz u Brna bude Sprdvou CHKO iniciovan proces odpisu
zbytkovych zasob azruSen dobyvaci prostor. Nasledné se uvazuje o zaclenéni Uzemi pro téZbu do ploch
smiSenych nezastavéného tzemi (lok. €. 67).
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STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1.

S URCENIM PREVAZUJICIHO UGELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE
MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI
(VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UGELY
UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI
PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH
PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU
A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese €. 2
Hlavni vykres.

V RESENEM UZEMi JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT

plochy smiSené obytné - SO

plochy rekreace - R

rodinna rekreace - RR*

plochy obéanského vybaveni - O

vefejna vybavenost - OV*
ubytovaci zafizeni - OU*
télovychova a sport - OS*

plochy vefejnych prostranstvi - U
plochy smiSené vyrobni - SV
plochy vyroby a skladovani - V
plochy dopravni infrastruktury - D

silni¢ni doprava — DS*
Ucelové komunikace — DU*

plochy technické infrastruktury - T

plochy vodni a vodohospodarské — N

plochy pfirodni — E

plochy zemédélské — P

plochy lesni - L

plochy smiSené nezastavéného Uzemi — krajinny ramec - SX**
plochy smiSené nezastavéného Gzemi - SM

plochy tézby nerostt - H

POZNAMKA:

*

*%

plochy jsou podrobnéji €lenény s ohledem na specifické podminky a charakter Gzemi
plocha vymezena nad ramec vyhlasky &. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi

VYMEZENI HRANIC PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Hranice ploch je moZno pfiméfené zpfesnovat. Za pfiméfené zpfesnéni hranice plochy se povazuje Uprava
vychazejici z jejich vlastnosti nepostiZitelnych v podrobnosti Gzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich
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vlastnosti, tras inZenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.),
které& podstatné nezméni usporadani Gizemi a vzajemnou proporci ploch.

PFi rekonstrukci stavajici plochy, resp. stavby, ktera koncep&né neodpovida regulativim, budou tyto
uplatnény pfimérené, avSak vzdy v souladu s harmonickym formovanim prostoru obce a krajiny. Rozpor
s regulativem nelze dale rozvijet, ¢i prohlubovat.

6.1.1. PLOCHY SMISENE OBYTNE - SO

HLAVNI VYUZITi

Plochy jsou ur€eny pfevazné pro bydleni, dale pro ob&anské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba,
sluzby a femesla).

PFipustné vyuZiti:
pozemky staveb pro rodinné bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky ob¢anského vybaveni a vefejnych
prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pfipustné vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi, napfiklad rekreaéni
zafizeni, neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni
zatéz v (izemi

vyrobni sluzby, pokud nesnizuiji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim daného Uzemi

soubézny navrh plochy dopravni a navrh plochy pro bydleni — hlukova z&téz z dopravni plochy
nepiekroéi hodnoty hygienickych limitl hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné
venkovni prostory staveb, v€. doloZeni realnosti provedeni pfipadnych navrhovanych protihlukovych
opatreni.

navrh plochy pro bydleni u stavajicich ploch dopravy - Ze chranéné prostory budou u stavajici
plochy dopravy navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni, prokazujiciho spinéni
hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb, v¢. dolozZeni reélnosti provedeni pfipadnych navrhovanych protihlukovych opatfent.

navrh plochy pro bydleni u stavajici plochy vyrobni — chranéné prostory budou u stavajici plochy vyroby
navrhovany az na zakladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéZ z plochy
vyroby nepfekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb.

u ploch s potencialné rozdilnym vyuzitim s pfevazujici funkci bydleni je nepfipustné vyuziti pro veSkeré
stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekraCuji nad pripustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylou€eni negativnich G¢ink( musi byt prokazano v
ramci Uzemniho fizeni)

Nepfipustné vyuZiti:
¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
bytove domy

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

vySkova regulace zastavbhy — maximalné 2 nadzemni podlaZi u vSech staveb obsahujicich bydleni a
funkce souvisejici s bydlenim

zastfeSeni bude FeSeno sklonitou stfechou ve sklonu, odpovidajicimu venkovskému charakteru zastavby

minimalni plocha stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach (pro novostavby) mimo plochy
vymezené ve vykresu 1 oblasti RP1 je stanovena na 600 m2, v pfipadé prokazani kompozi¢né
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vhodného feSeni zpracovanim Gzemni studie je mozné v oddvodnénych pfipadech akceptovat na ¢asti
zastavitelnych ploch mensi stavebni pozemky

plocha zastavitelna rodinnym domem max.30% velikosti pozemku,
plocha zastavitelna ostatnimi stavbami véetné zpevnénych ploch 25% velikosti pozemku,
podil zelené minimalné 45% velikosti pozemku,

vySka zastavby navazujici na stabilizované plochy navaze na vySkovou Groven okolni zastavby,
maximalné vSak dosahne 2 nadzemnich podlazi

vySka vystavby na okraji obce : 1 nadzemni podlazi a podkrovi, tato podminka plati i ve svazitém terénu,

6.1.2. PLOCHY REKREACE -R

rodinna rekreace RR

HLAVNI VYUZITi

Plochy vyuZivané pro €innosti, déje a zafizeni slouZici k uspokojovani individualnich rekreaénich potfeb ob&anu.

PFipustna a obvyklé jsou, mimo pfirodni park Ricky, zafizeni slouZici rodinné rekreaci, sady a zahrady meniho
rozsahu, neumoZznujici velkovyrobni obhospodarovani.

v plochach rodinné rekreace (RR) je pfipustna vystavba drobnych staveb
u chat vl zone CHKO je mozne provadet jen beznou udrzbu - pocﬂa ses jEJICh eX|stenC| na doZziti.

Meravsky—kltas Podmlnka vypvaa z NARIZENI VLADYze dne 18 brezna 2019 0 Chranene krajlnne
oblasti Moravsky kras

~ uchatve ll. z6né Ize provadet Jen beznou udrzbu pfipadné stavebnl Upravy — neIze provadet prlstavby

a nastavby. Ped
&GHKGLM@Favsky—kra& Podmlnka vyplyva z NARIZENI VLADYze dne 18 brezna 2019 0 Chranene
krajinné oblasti Moravsky kras

PFipustné je pouZzivat lesni cesty a vstupovat do lesnich porostl pokud nejsou zahajeny a shirat v nich lesni
plody.

PFipustné v piirodnim parku Rigky je hospodarské vyuziti oblasti pro lesnictvi a zemé&délstvi, ale upravuje se
z hlediska dalSiho vyvoje a poslani oblasti.

Podminéné pripustna je na téchto plochach vystavba zafizeni siti technického vybaveni, které nesnizuji kvalitu
prostredi ve vymezené ploSe a jsou sluditelné s rekreaénimi aktivitami

Podminéné pripustné v pfirodnim parku Rigky jsou zemni a melioraéni prace za predpokladu, Ze nebude
dotéeno dnesni zastoupeni trvalych travnich ploch a porostt, rozptylené zelené a dalSich ochrannych podminek,
které stanovi organy ochrany pfirody.

Nepiipustna je na Gzemi CHKO Moravsky kras vystavba novych chat s vyjimkou dostavby ve stavajici chatové
lokalité Skalky. Podminka vyplyva ze schvaleného Planu péce o chranénou krajinnou oblast Moravsky kras.

Nepfipustné jsou ve vSech funkénich typech €innosti, déje a zafizeni, které narusuji pohodu prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Nepfipustné v pfirodnim parku Ricky je umistovat a zfizovat, pfipadné rozsifovat prlimyslové objekty,
zemédélské provozni objekty, sklady, pily a téZba nerostnych surovin.
Nepfipustné v piirodnim parku Rigky je dale hubent & rueni Zivogich véetné nigeni ¢ poskozovani vegetace.
Nepfipustné v pfirodnim parku Rigky je vyuZivani stavajicich rekrea¢nich objektd kjinym neZ rekreaénim
celdm (napf. k drobné vyrobé, pofadani zabavnich podniku aj.).
V piirodnim parku Ricky je pro vystavbu objektd individulni a hromadné rekreace vyhlasena trvala stavebni
uzaveéra.
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

vySkova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi a uzitné podkrovi
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zastavéna plocha stavby rodinné rekreace — max. 40 m?

zastavitelnost pozemkU véetné zpevnénych ploch maximainé 20%

vedlejSi stavby na pozemku nejsou pfipustné

nové vymezené pozemky (oddélené, slouc¢ené) musi mit vyméru minimalné 800m?

je nutno vyfeSit dopravu v klidu na stavebnim pozemku individualni rekreace, min 1 odstavnym stanim

v % o
a oanim-n », a_Nnro a\ alalla na a a nromanna a\ a\ a\ a) an
ot v Y vy A oo v Voo v i Y v v

6.1.3. PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI - O
verejna vybavenost 0)Y]

HLAVNI VYUZITI
Plochy jsou uréeny k uskute¢iiovani ¢innosti, déji a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu, zejména v oblasti
vefejné spravy, Skolstvi, zdravotnictvi a socilni péce, dale zafizeni komeréni.
PFipustné vyuZiti:
pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni slouzici napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva
pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby,
védu a vyzkum, lazenstvi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi
Podminéné piipustné vyuZiti:

bydleni v pfipadé, Ze se jedna o 1 byt spravce nebo majitele zafizeni
Nepfipustné vyuZiti:

¢innosti, d&je a zafizeni, které narusuiji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

vySkova regulace zastavby — maximéiné-t-nadzemni-podiazi-maximalné 2 nadzemni podlazi + podkrovi
nebo v pfipadé halovych staveb max. 10m po fimsu nebo atiku

ubytovaci zafizeni Oou

HLAVNI VYUZITI
Plochy jsou uréeny k uskute¢iiovani ¢innosti, déji a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu, zejména v oblasti
ubytovani, stravovani, a rekreace.

PFipustné vyuZiti:
pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni slouZici napfiklad pro ubytovani a stravovani
pozemky a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu
a vyzkum, lazenstvi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi
Podminéné pfipustné vyuZziti:
bydleni v pfipadé, Ze se jedna o 1 byt spravce nebo majitele zafizeni
Nepiipustné vyuZiti:
¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

vySkova regulace zastavby — maximalné 2 nadzemni podlazi

télovychova a sport 0s
HLAVNI VYUZITI
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Plochy jsou ur€eny k umistovani ¢innosti, d&ji a zafizeni slouzicich k uspokojovani télovychovnych, sportovnich
a rekreaénich potfeb ob&and.

PFipustné vyuZiti:
¢innosti jsou sportovni a télovychovna zafizeni, rekreaéni, kulturni a spole¢enské vyuziti

na ploSe stavajici rekreacni louce Pod Hadkem Ize umistit stavby provozniho a hygienického zazemi,
a to venkovského charakteru, odpovidajici pfirodnimu prostredi okoli

Podminéné pfipustné vyuziti:

stravovaci a ubytovaci zafizeni, doprovodné sluzby, maloobchod, technicka a dopravni zafizeni
Nepfipustné vyuZiti:

veSkeré ¢innosti a zafizeni, které naruSuji prostredi, nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

vySkova regulace zastavby — maximalné 2 nadzemni podlaZi + podkrovi

6.1.4. PLOCHY VEREIJNYCH PROSTRANSTVI-U

HLAVNI VYUZITi

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostfedkovavaji bezpecné pfistupna verejna prostranstvi
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.
PFipustné vyuZiti:
nameésti, navsi, chodniky, ulice s Gpravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich, zastavky a zalivy
hromadné dopravy
odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky
vefejna zelen, parky
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Podminéné piipustné vyuZiti:
zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, pujéovny sportovniho vybaveni, ob&erstveni s venkovnim
posezenim, trzisté, détska hfisté apod., v pfipadé, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem nejsou
v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu tzemi
Nepfipustné vyuZiti:
¢innosti, d&je a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

vySkova regulace zastavby — maximalné 1 nadzemni podlazi

6.1.5. PLOCHY SMISENE VYROBNI — SV

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi k umistovani pozemki staveb vyroby a skladovani, které svou Cinnosti neovliviiuji negativné
Zivotni prostredi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavhy.
PFipustné vyuziti:
- pozemky staveb pro femesinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani
maloobchodni a obchodni provozy
pozemky souvisejici vefejné infrastruktury
sbérna mista komunalniho odpadu
ochranna a izolaéni zelen
Podminéné pfipustné vyuZiti:
vyzkumna a Skolska zafizeni v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato
zafizeni
obc¢anské vybaveni a sport (vybavenost pro zaméstnance)
bydleni pro osoby zajistujici dohled nebo maijitele provozovny

Nepfipustné vyuZiti:
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¢innosti, déje a zafizeni, které naruuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:

vySkova regulace zastavby - maximalné 1 nadzemni podlazi
- v pfipadé vyrobnich a skladovych objektl vySka fimsy
max. 5m

6.1.6. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI -V

plochy zemédélské vyroby
HLAVNI VYUZITI:
Plochy slouZi pro umisténi zeméd&lskych aredld.
PFipustné vyuZiti:
- stavhy a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a skladovani
souvisejici verejnd infrastruktura
stavby pro femeslnou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani
shérna mista komunalniho odpadu
izolacni zelen, vyhrazena zelen
Nepiipustné vyuZiti:
¢innosti, déje a zafizeni, které naruuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi
Podminéné piipustné vyuZiti:
stavby a zafizeni obcanského vybaveni pro stravovani, ubytovani, ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska
zbrojnice) v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviovat tato zafizeni
stavby pro bydleni v pfipadé, Ze se jedna napF. o osoby zajiStujici dohled, majitele provozovny
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- vySkova regulace zastavby - maximalné 1 nadzemni podlazi
- v pfipadé vyrobnich objektd vySka fimsy max. 5 m
objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

6.1.8. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - D
silniéni doprava DS

HLAVNI VYUZITI
Plochy slouZi zpravidla k zajiSténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného Gzemi dopravni infrastrukturou.
PFipustné vyuZiti:
- silnice, ndspy, zarezy, opérné zdi, mosty

plochy pro pési a cyklisty, rGzné formy zelené, napf. izolacni zelen

odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze

zalivy zastavek hromadné dopravy, odpocivadla, protihlukova opatfeni

¢erpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci
Podminéné pfipustne vyuziti:

navrh plochy dopravy u stavajici obytné zastavby — nejpozdéji v ramci zemniho fizeni dopravni stavby
musi byt prokdzéno, Ze hlukovd z&té7 z dopravni stavby nepfekroCi hodnoty hygienickych limitd hluku
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéne venkovni prostory staveb, v€. doloZeni realnosti
provedeni pfipadnych navrhovanych protihlukovych opatfeni.

soub&zny navrh plochy dopravni a navrh plochy pro bydleni - hlukova zatéz z dopravni plochy

neprekro¢i hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni
prostory staveb, v¢. dolozeni reélnosti provedeni pfipadnych navrhovanych protihlukovych opatfeni
Nepfipustné vyuZiti:

¢innosti, d&je a zafizeni, které naruuji hlavni vyuZiti
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ucelové komunikace DU

HLAVNI VYUZITI
Plochy vefejné pfistupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemkl v sidle a krajiné
a umoznuijici bezpeény prdchod krajinou (napfiklad priichod cyklistickych, péSich tras).
PFipustné vyuziti:
Ucelové komunikace, doprovodnad a izolaéni zelefi, manipulacni plochy, cyklistické a péSi trasy,
odpodivadla
Neprlpustne VyuZiti:
¢innosti, deje a zafizeni, které svym provozovanim a technlckym zafizenim naruduji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi
¢innosti, které naruSuji pfirodni hodnoty Gzemi, napfiklad ruSeni mezi, kamenic
¢innosti, déje a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti

6.1.9. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY - T

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a d&ji souvisejici se zajiSténim obsluhy Gzemi technickou
vybavenosti.

Plochy a koridory a navrh koncepce technické infrastruktury jsou vyznaceny v grafické ¢asti dokumentace ve
vykresech €. 2 Hlavni vykres a €. 4 a 5 Koncepce technické infrastruktury.

Re3eni koncepce technické infrastruktury je popsano v samostatné kapitole 4.2.

Prlpustne VyuZiti:
pozemky vedeni, staveb a snimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovodl, vodojeml, kanalizace, distiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikacnich vedeni vefejné komunikaéni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné
komunikaéni sité a produktovody
stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
ochrann a izola¢ni zelen

Nepfipustné vyuZziti:
¢innosti, déje a zafizeni, které naruuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a sniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi

6.1.10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — N

HLAVNI VYUZITI

Zahrnuije plochy vod tekoucich a stojatych s pristupnou vodni hladinou se zvI&Stnim estetickym vyznamem pro
utvafeni krajinného razu Gzemi.
PFipustné vyuziti:
¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v Gizemi a kolobéhem vody v pfirodé
vystavba vodnich ploch
revitalizace tokl a protipovodiova opatieni
Podminéné pfipustné vyuZiti:
¢innosti a zafizeni souvisejici s rybarstvim nebo rekreaci v pfipadé, Ze budou minimalizovany negativni
dopady do vodniho reZimu - Cistoty vod
Neprlpustne Vyuziti:
¢innosti, déje a zafizeni, které naruSuji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a istotu
vody a vodniho reZimu
nepfipustna je vystavba objektl v tésné blizkosti biehd

veskeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavénem Gzemi v
souladu s jeho charakterem
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6.1.11. PLOCHY PRIRODNi —

HLAVNI VYUZITI
Zahrnuje plochy s Uucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. V Gzemi se jedna o plochy biocenter.
PFipustné vyuZiti:
VyuZiti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkém
zménou vyuZiti uzemi nesmi dojit k naruSeni nebo omezeni pfirodni funkce souc¢asnych ploch USES
Podminéné piipustné vyuZiti:
pouze Ve vyjimeénych pFipadech nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim z&sahu a naruSeni funkénosti biocentra.
Neprlpustne VyuZziti:
zmény vyuZziti Gzemi, které by sniZovaly souc¢asny stuper ekologické stability ploch

jakékoli zmény vyuziti Gzemi, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo (izemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

ruivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemk, téZba nerostnych surovin apod., mimo
¢innosti podminénych

veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy (818 odst. 5 zékona
183/2006 Sh.) v nezastavéném tzemi v souladu s jeho charakterem

6.1.12. PLOCHY ZEMEDELSKE - P

HLAVNI VYUZITI
Plochy slouZict k zajisténi podminek pro pfevazné zemédeélské vyuziti.
Prlpustne VYUZiti:
pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury
¢elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich
a na sanich
opatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy Gzemi
opatfeni pro pfispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destd, protipovodiova
a protierozni opatreni

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- pouze stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu pfirody, dostavby a pfistavby malého rozsahu
stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narist plochy o max. 20% prvotné zkolaudované
plochy)
vystavba menSich vodnich nadrzi, v pfipadé, Ze jejich vyuZziti bude extenzivni
zalesnéni mimo zemédélské puady v 1. aZ Ill. tfidé ochrany ZPF

Nepiipustné vyuZiti:
vSechny ¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektd rodinné rekreace, dale
objektd, které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci), veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize
umistovat dle platné legislativy (8§18 odst. 5 zakona 183/2006 Sh.) v nezastavéném Uzemi v souladu s
jeho charakterem

v oblasti zasahujici do CHKO Moravsky kras neni pfipustna nova vystavba s vyjimkou staveb dopravni a
technické infrastruktury
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6.1.13. PLOCHY LESNI - L

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouZi k plnéni funkci lesa a €innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

PFipustné vyuZiti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury
ginnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy zemi - realizace USES, opatfeni
pro udrZeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalSi
opatfeni prispivajici k vySsi retenci krajiny
Ucelove komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich
a na sanich

Podminéné pfipustné vyuZiti:
stavby nezbytné nutné pro myslivost, ochranu pfirody
dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na viastnim pozemku (nartst plochy
0 max. 20% prvotné zkolaudované plochy) mimo II. zénu CHKO
vystavba menSich vodnich nadrzi, v pfipadé, Ze jejich vyuZziti bude extenzivni

Nepfipustné vyuZiti:
vSechny ¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektd rodinné rekreace, dale
objektd, které by mohly slouzit k bydleni, rekreaci), veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize
umistovat dle platné legislativy (818 odst. 5 zakona 183/2006 Sh.) v nezastavéném (zemi v souladu s
jeho charakterem
v oblasti zasahujici do CHKO Moravsky kras neni pfipustna nova vystavba s vyjimkou staveb dopravni a
technické infrastruktury

6.1.14. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — KRAJINNY RAMEC - SX

HLAVNI VYUZITi

Plochy slouZi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, tvofi je plochy rozptylené zelené v krajing,
liniova zelen.
PFipustné vyuZiti:
- Cinnosti a zafizeni, které souvisi s extenzivni zemédélskou vyrobou, se zachovanim ekologické

rovnovahy Uzemi

realizace USES

realizace vodnich ploch, opatfeni pro udrzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych desta,

protipovodriova a protierozni opatfeni a dalSi opatreni pfispivajici k vySsi retenci krajiny

liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vystavba objektt pro ochranu pfirody, véeliny, seniky
Podminéné piipustné vyuZiti:

vystavba vodnich nadrZi, pokud jejich vyuziti bude extenzivni a nedojde ke zméné krajinného razu
Nepiipustné vyuZiti:

¢innosti, zafizeni a vystavba zmensuiji jejich plochu, nova vystavba, pouZivani zemédélskych technologii

které mohou narusit strukturu a charakter ploch.

veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavéném Gzemi v
souladu s jeho charakterem

v oblasti zasahujici do CHKO Moravsky kras neni pfipustna nova vystavba s vyjimkou staveb dopravni a
technické infrastruktury
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6.1.15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi — SM

HLAVNI VYUZITI
Plochy vyuzivané pievazné k zemédélskym acelim, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v tzemi.
Prlpustne VyuZiti:
pozemky zemédélského pldniho fondu
pozemky prirozenych a pfirodé blizkych ekosystému
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické
infrastruktury, manipulacni plochy
&elové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich
a na sanich
opatfeni pro zachovani ekologické rovnovahy Gzemi
pozemky staveb pro ochranu pfirody
opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiiova a protierozni
opatreni
Podminéné pfipustné vyuZiti:
nezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, myslivost (napf. véeliny,
seniky)
dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (narGst plochy
0 max. 20% prvotné zkolaudované plochy) mimo II. z6nu CHKO
vystavba mensich vodnich nadrZi, v pfipadg, Ze jejich vyuZiti bude extenzivni
Neprlpustne VyuZiti:
vSechny ¢innosti a zafizeni kromé vySe uvedenych (napf. vystavba objektd rodinné rekreace, dale
objektd, které by mohly slouZzit k bydlenti, rekreaci)
¢innosti narusujici ekologickou rovnovahu Gzemi

oplocovani pozemkU

veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavéném Gzemi v
souladu s jeho charakterem

v oblasti zasahujici do CHKO Moravsky kras neni pfipustna nova vystavba s vyjimkou staveb dopravni a
technické infrastruktury

6.1.16. PLOCHY TEZBY NEROSTU - H

HLAVNI VYUZITi
Plochy téZby nerostl a pozemky naslednych rekultivaci.
PFipustné vyuZiti:
pozemky povrchovych dold, lomd a piskoven
pozemky pro ukladani dogasné nevyuzivanych nerostli a odpadd, kterymi jsou vysypky, odvaly a kalisté
pozemky rekultivaci
pozemky staveb a technologickych zafizeni pro t&zbu
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
Neprlpustne Vyuziti:
naruSeni Zivotniho prostfedi pfi t€Zebni ¢innosti a Gpravé nerostl
¢innosti, d&je a zafizeni, které narusuji uzivani tzemi

veSkeré stavby s vyjimkou staveb, které Ize umistovat dle platné legislativy v nezastavéném Gzemi v
souladu s jeho charakterem
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7.  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH

OPATREN|, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVAN[ OBRANY
A BEZPECI\!OSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prosp&snych staveb, opatfeni je vymezen ve vykrese &. 6 5 — Vefejné prospésné stavby,

opatfeni a asanace. Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a opatfeni niZze uvedenych nevyluéuje moZnost
vymezit dalSi vefejné prospésné stavby, opatfeni pfip. asanace v navazujici zemné planovaci dokumentaci.

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI A UPLATNENI PREDKUPNIHO PRAVA

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

VPS | charakteristika VPS | k.. parcelni gisla | identifikace - vyuZiti plochy
dopravni a technickd infrastruktura (komunikace a inzenyrské sité)
TVKP1/v | spoleény koridor pro inZenyrske sité (vodovod, kanalizace, plynovod) Ochoz u Brna
TVKP2/v_| spoleény koridor pro inZenyrskeé sité (vodovod, kanalizace, plynovod) Ochoz u Brna
TEI1N | nadzemni vedeni vn véetné trafostanice v u lokality 7 Ochoz u Brna
TE2/v | trafostanice v u lokality 48 Ochoz u Brna
VD1 koridor mistni komunikace k obsluze navrZené zastavby v lokalité &. 7 Ochoz u Brna 59
VD2 koridor mistni komunikace k obsluze navrzené zastavby v lokalité ¢. 22 Ochoz u Brna 61
VD3 koridor mistni komunikace v lokalité Pod Skalkou Ochoz u Brna 62
VD4 Uprava silnice 11/373 na vjezdu do obce pro zpomaleni provozu Ochoz u Brna 73
VD5 Uprava mistni komunikace - rozSifeni Ochoz u Brna 80
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
VPO | charakteristika VPO | k0., parcelni gisla__ | identifikace - vyuZiti plochy
opatfeni ke sniZovani ohroZeni v Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami
VK1 | protierozni opatfeni Chocholky Ochoz u Brna Y1
VK2 | protierozni opatfeni Chocholky Ochoz u Brna Y2
VK3 protierozni opatieni Chocholky Ochoz u Brna Y3
VK4 protierozni opatfeni Doliny Ochoz u Brna Y4
opatreni ke zvySeni retenénich schopnosti Uzemi
VR1 | plochy pro vystavbu nddrze (rybnika) na Ochozském potoce nad obci Ochoz u Brna 46
VR 2 | plochy pro vystavbu ndrZe (rybnika) na Ochozském potoce pod obci Ochoz u Brna 47
Uzemni systém ekologickeé stability
VU1 |lokalita Doliny, plochy pro zaloZzeni USES, NRBK 135 Ochoz u Brna 66
dosadba interakénich prvk Ochoz u Brna

ASANACNI UPRAVY
Nejsou navrzeny.
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VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTV],
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V_Ci
PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Ochoz u-Brna 59
Ochoz u-Brpa 61
Ochoz u-Brpa 62
Ochoz u-Brpa 69
01 | plochapro-vystavbu-hasiéské zbrojnice | OchozuBra | 38

Nejsou vymezeny.

8A. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Nebyla stanovena.

9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Uzemni rezervy nebyly vymezeny.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN
JEJICH VYUZIT{ UZEMNI STUDI PODMINKOU PRO ROZHODOVANI, A DALE
STANOVENI LHUTY PRO PORIZENi UZEMNI STUDIE, JEJi SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENI DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Nebyly-vymezeny:

Je vymezena plocha US1, ve které je provéfeni zmén jejich vyuZiti Gzemni studii podminkou pro rozhodovani.
Podminky pro pofizeni Gzemni studie:

- provéfeni napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu

- provéreni celkové kapacity Uzemi, Uéelu a vyuZziti staveb

- navrh podrobnych podminek prostorového usporadani tzemi ohledem na ndvaznost na volnou krajinu

Lhata pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a viozeni dat o této studii do evidence tzemné
planovaci ¢innosti je 4 roky od data nabyti G¢innosti Zmény ¢&. | Uzemniho planu Ochoz u Brna.
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11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANI
REGULAGNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH
JEJICH VYUZITI A ZADANI REGULAGNIHO PLANU V ROZSAHU DLE
PRILOHY €. 9

Byly vymezeny plochy, pro které je podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuZiti pofizeni a vydani
regulacniho planu. Jedna se o lokalitu Pod Skalkou (i.C. 48).

Regulaéni plan nabyl G&innosti 3.4.2012 a zavazné stanovil podrobné podminky pro rozhodovani v tzemi

v rozsahu lokality Pod Skalkou.




Vystavba-fodinrych dorivlokaite-Ufary I(gg)
vystavba-fodinnyeh domu vlokalis . {G{Z}}

13— UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Dokumentace Uzemniho planu obsahuje 38 35 list(i textu.
Dokumentace Uzemniho planu obsahuje 5 listl grafické ¢asti.
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