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1. Uvod a cile

1.1. Uvod

Analyza je vypracovana na zakladé objednavky &. KS/104/2022 ze dne 14.4.2022 pro mésto Slapanice.

Analyza parametrd pofizovaného majetku je Fazi ¢. 1 Odborného vyjadfeni k zaméru pofizeni nemovitého majetku do
vlastnictvi mésta Slapanice. Nemovitym majetkem pro toto vyjadfeni je myslen soubor nemovitych véci ve vlastnictvi
Masarykovy univerzity, vyuzivany jako Skolici centrum.

Mésto Slapanice predb&zné avizovalo Masarykové univerzité svij zajem o nabyti budovy, pficemz MU ukongila v roce 2020
své aktivity v budové a nabidla objekt k prodeji za ¢astku odpovidajici znaleckému posudku na cenu obvyklou. Objekt nebude
pfedmétem drazby, MU takto postupuje s ohledem na to, Ze kupujicim subjektem je vefejnopravni subjekt — mésto Slapanice,
které chce v objektu realizovat vefejny zajem centrum socialnich a zdravotnich sluzeb.

V planu vedeni mésta je predlozit zastupitelstvu ke schvaleni zamér nabyti tohoto souboru nemovitosti. V pfipadé schvaleni
zaméru zastupitelstvem bude predlozen navrh kupni smlouvy mezi méstem a MU s cenou 42 000 000 Kg.

1.2. Cile
Cilem analyzy je ziskat odpovédi na niZe definované otazky:

1. Je pozadovana cena za prodej souboru nemovitych veci Masarykovy univerzity ve vysi 39 379 000 K¢
odpovidajici a je mozné ji oznacit jako cenu, kterd je pro mésto Slapanice vyhodna.

2. Jaka je minimalni hodnota nemovitého majetku v pripade, kdy se stavby, které jsou soucdsti pozemkii,
ukazou jako stavby neodpovidajici nejlepsimu moznému vyuziti pozemkit.

3. Jaka jsou silné a slabé stranky nemovitého majetku, ktery bude predmétem koupe méstem.

Ukolem analyzy je pfipravit soubor informaci pro zastupitele mésta Slapanice, které pomohou pii rozhodovani o zaméru koupi
soubor nemovitych véci pfi hlasovani podpofit. Pfi zpracovani analyzy vychazi zpracovatel ze zajmu mésta o nabyti,
vychéazejici z pfedchozich rozhodnuti a dale ze zaméru, vypracovaného pracovniky méstského Ufadu a starostkou mésta.

2. Vstupni udaje

Analyza je provedena na zéakladé sdéleni a listinnych podkladd poskytnutych pracovniky méstského Gfadu Slapanice a na
zakladé vysledk( mistniho Setfeni provedeného na misté samém a podle podminek trhu v dobé jejiho zpracovani.

Zpracovatel vychazi pouze zinformaci, které mu byly o pfedmétnych pozemcich dostupné k datu vypracovani analyzy
a vychazi z toho, Ze informace ziskané z pfedloZenych podkladd a informace z ostatnich zdroji (zejména vefejnych zdrojd)
jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiZ z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti dale ovéfovany.

Zpracovatel dale nepfijima jakoukoli odpovédnost v pfipadé, Ze objednatel analyzy, nepfediozil vSechny podklady, které by
mohly mit vliv na zpracovani analyzy. S ohledem na skute¢nost, ze znéni otazek vyzaduje pro odpovédi definovat parametry,
pfi jejichz vyuZiti bude moZno odpovédét na otazky, zpracovatel vyuZil svych odbornych znalosti a tyto parametry definoval
pro vypoCet sam. S timto postupem byl objednatel sezndmen.



2.1. Identifika¢ni udaje dle KN

VYPIS Z KATASTRU
Okres: CZ0643 Brno-venkov

Katastralni tizemi: 762792 Slapanice u Brna

A Viastnik, jiny opravnény
Vlastnické prévo

Masarykova univerzita, Zerotinovo namésti 617/9, Brno-mésto, 60200 Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m?]
1789/1 848

Soucasti pozemku je stavba:
Stavba stoji na pozemku parc.C.:

NEMOVITOSTI k datu: 25. 05. 2022

Obec: 583952 Slapanice

List viastnictvi: 2793
Identifikator Podil
00216224
Druh pozemku Zpusob vyuZiti  Zpusob ochrany
zastavéna plocha a nadvofi

Slapanice, ¢.pop. 465, ob&. vyb.
1789/1

1789/2 335 ostatni plocha ostatni komunikace
1790/1 712 ostatni plocha jina plocha
1790/2 541 zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti pozemku je stavba: Bez ¢.ev./€.pop., obE. vyb.

Stavba stoji na pozemku parc.C.: 179072

1790/3 15 ostatni plocha jina plocha
1790/4 35 ostatni plocha jina plocha

B1 Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich tdaju - Viz LV v pfiloze této analyzy
D Poznamky a dalsi obdobné tidaje — Bez zapisu

Plomby a upozornéni — Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu - Viz LV v pfiloze této analyzy

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam — Bez zépisu

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov Vyhotoveno: 25. 05. 2022

2.2. Podklady pro vypracovani

Pro vypracovani analyzy mél zpracovatel k dispozici podklady, které mu byly pfedany ze strany objednatele &i pro Fadné feSeni
si je zpracovatel zajistil sam.

2.21 Podklady dodané objednatelem

e Znalecky posudek €. 2593-38/21, vypracovany Ing. Liborem Meduriou na ocenéni souboru nemovitych véci obvyklou
cenou ze dne 05.11.2021

e  Znalecky posudek &. 2594-39/21, vypracovany Ing. Liborem Meduriou na ocenéni souboru nemovitych véci obvyklou
cenou ze dne 05.11.2021

o  Pasport JSA0INO1 - 1.NP vyukového objektu, vypracovany Oddélenim facility a managementu SUKB MU, Brno
v prosinci 2021

e  Pasport JSAOTNO1 - 1.NP pfistavku u vyukového objektu, vypracovany Oddélenim facility a managementu SUKB
MU, Brno v prosinci 2021

e  Pasport JSA01INO2 - 2.NP vyukového objektu, vypracovany Oddélenim facility a managementu SUKB MU, Brno
v prosinci 2021

o  Pasport JSAOTNO1 - 2.NP pfistavku u vyukového objektu, vypracovany Oddélenim facility a managementu SUKB



MU, Brno v prosinci 2021

Schéma €lenéni provozl 1.NP objektl celého areélu

Schéma €lenéni provozd 2.NP objektl celého areélu

Schéma ¢lenéni provozd 3.NP objektli celého arealu

Schéma navrhu Uprav socialniho zazemi a vstupu do jidelny, padorys, bfezen 2022

Usneseni 95. schiize rady mésta Slapanice o ud&leni souhlasu s plisobenim $koly Arktur na tzemi mésta, ze dne
20.10.2021

2.2.2 Podklady opatiené zpracovatelem

e Vlastni prizkum, méfeni a fotograficka dokumentace ze dne 03. 05. 2022.

Vypis z katastru nemovitosti pro list vlastnictvi €. 2793, prokazujici stav evidovany k datu 25. 05. 2022
Snimek z katastraini mapy z internetového serveru www.cuzk.cz.

Informace z vlastni databaze.

Inzerce realitnich kancelafi na internetovych serverech www.sreality.cz, a na dalSich realitnich serverech

e Databaze nabizenych realit ze serveru www.inem.cz

3. Popis vécného zaméru porizeni

3.1. Zamér nabyti majetku

Zastupitelstvo mésta schvalilo na svém 7. zasedani 2019 Strategicky plan rozvoje mésta pro roky 2020 - 2025 (dale SPR).
Sougasti vize formulované v SPR 2020-2025 je navyseni kapacit socilnich a zdravotnich zafizeni ve mésté Slapanice. V roce
2019 dle SPR odpovidalo spektrum socialnich sluzeb velikosti a vyznamu mésta, vzhledem k demografickym trendim ve
mésté vSak Ize pfedpokladat narist poptavky po socialnich a zdravotnich sluzbach. V opatfeni SPR A.4 Socialni a zdravotni
sluzby si stanovilo zastupitelstvo jako cil vznik denniho stacionéfe, déle podporu dopinéni odbornych zdravotnickych pracovist
a rozvoj peCovatelské sluzby. Pro tyto aktivity byl nové vytipovan objekt byvalé hospodarské Skoly na Nadrazni ulici 58, nyni
v majetku Masarykovy univerzity jako Skolici centrum MU. Objekt ma vhodnou polohu v centru mésta navazujici na pfilehly
aredl Cukrovaru uréeny pro rozvoj. V blizkosti je i zdravotni stfedisko. Zdravotni stfedisko je nyni jiz kapacitné nedostaujici,
nelze ho stavebné rozsifit. Poptavka po zdravotnich zafizenich ve mésté stdle narlistd. Zdravotni stfedisko a Dim
s pedovatelskou sluzbou neslouzi jen obyvatelim Slapanic, Slapanice jsou spadovou oblasti a také obci s rozsitenou
plisobnosti. Opravnéné Ize predpokladat rozvoj této oblasti vefejnych sluzeb. Mésto Slapanice timto zamérem napliiuje zakon
o obcich €. 128/2000Sb, §35, odst. 2, dle kterého ...obec v samostatné plsobnosti ve svém tzemnim obvodu peéuje v souladu
s mistnimi pfedpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvafeni podminek pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani potfeb svych
obcandl.

3.2. Vazba na strategické plany rozvoje mésta

Budova byvalé hospodarské Skoly je situovana na vyznamné méstské tfidé Nadrazni v pfimé vazbé na areal byvalého
cukrovaru, kde mésto dlouhodobé pfipravuje rozvoj ob¢anského vybaveni mésta. Budova hospodarské Skoly je dobfe
dopravné dostupnéd hromadnou dopravou a potenciélné i individualni automobilovou dopravou diky planovanému umisténi
novych parkovacich kapacit v arealu cukrovaru. Objekt se tedy nachazi v optimalni poloze k rozvoji ob&anského vybaveni v
ramci celého mésta. Mize vhodné doplinit budouci koncentraci ob&anského vybaveni pravé v aredlu cukrovaru i stavajici
obganské vybaveni v severni ¢asti ulice Nadrazni a ulici Karla Capka a rozvijet tak jedno z pfirozenych t&Zigt ob&anského
vybaveni Slapanic.


http://www.cuzk.cz/
http://www.sreality.cz/

4. Popis nemovitého majetku

4.1. Umisténi majektu v ramci mésta

Ocefiovany aredl ve vlastnictvi Masarykovy univerzity se nachazi ve mésté Slapanice, které je situovano jihovychodné od
mésta Brna. Zastavéné Uzemi obce je obklopeno pfevazné ornou pidou. Okolni zastavba ocefiovaného aredlu je tvofena
pfevazné residenéni zastavbou, podél vychodni hranice protéka vodni tok Ricka. Ve mésté jsou umistény objekty zakladni
obCanské vybavenosti, pfi€emz plna a nadstandardni vybavenost Brna je snadno dostupna MHD, autobusy, vlaky ¢i osobnimi
vozidly. V ramci mésta je aredl situovan v jiznim intravilanu, pfiblizné 600 m od jeho centra. Pfistup a pfijezd je umoznén z
ulice Nadrazni. Dopravni napojeni na patefni komunikaci na ulici Brnénska, vedouci do spadového mésta Brna se nachazi ve
vzdalenosti 350 m.

Vzdalenéjsi okoli je tvofeno pfevazné rezidencni zastavbou situovanou podél mistnich komunikaci a nékolika pramyslovymi
zbnami, pficemz ta nejrozsahlej$i se nachazi na severovychodnim okraji obce. Parkovani je bezproblémové na vlastnich
pozemcich pfed historickou budovou Skoly, pfipadné na okraji mistnich komunikaci, které jsou klidné, s nizSim poctem
projizdgjicich vozidel. Zastavka MHD je od posuzovanych nemovitych véci vzdalena cca 350 m, viakova stanice Slapanice
1000 m a centrum obce s mé&stskym Gfadem Slapanice cca 750 m.

Posuzované nemovitosti jsou strategicky vhodné umistény v lokalité, ktera je velmi klidn. RuSivym elementem je snad pouze
Zeleznicni trat, vzdalena vzduSnou Carou pfiblizné 100 m od Stitové zdi ubytovaciho zafizeni. Naproti arealu za fadou
rodinnych dom0 se nachazi primyslovy areal ICEC (byvaly cukrovar), ve kterém probiha odstranéni staré ekologické zatéze
a v budoucnu se predpoklada rozsahla zastavba.

Z pohledu ubytovani ¢i nevyrobni ¢innosti typu administrativa, ordinace, Skolici agenda) se tedy jedna o pomérné vyhodné
umistény areal. S ohledem na skutecnost, ze Mésto Slapanice je obci, ktera se z pohledu podtu obyvatel rozsifuje velmi
rychlym tempem a vhodné navazuje svou zastavbou na okrajové ¢asti mésta Brna, je patrné, ze obdobné nemovité véci typu
posuzovanych budou ve Slapanicich stale 7adan&j$im segmentem.

4.2. Zakladni popis

Pfedmétem odborného vyjadfeni jsou nemovité véci — pozemek parc.¢. 1789/1 v KN evidovany jako zastavéna plocha a
nadvofi o vyméfe 848 m2, jehoZ soucasti je budova &.pop. 465 (objekt obCanské vybavenosti), dale pozemek parc.¢. 1789/2
v KN evidovany jako ostatni plocha — ostatni komunikace o vyméfe 335 m2, dale pozemek parc.¢. 1790/1 v KN evidovany jako
ostatni plocha — jina plocha o vymére 712 m2, dale pozemek parc.¢. 1790/2 v KN evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi,
jehoZ soucasti je budova bez €.pop./C.ev. (objekt obcanského vybaveni) o vymére 541 m2, déle pozemek parc.¢. 1790/3 v KN
evidovany jako ostatni plocha - jina plocha o vyméfe 15 m2 a dale pozemek parc.¢. 1790/4 v KN evidovany jako ostatni plocha
— jina plocha o vyméfe 35 m2,

Celkova vyméra piedmétného arealu €ini celkem 2 486 m2.

Soucasti pozemkl jsou stavby ob&anského vybaveni — Budova pro vzdélavani a ubytovaci zafizeni. Pozemky spole¢né
s budovami tvofi uzavieny areal.

Budova pro vzdélani

Historick& budova byla realizovana v roce 1899 a od po€atku uzivana jako hospodarskéa Skola. Jedna se o samostatné stojici
objekt 0 3 nadzemnich podlazich a jednom podlazi podzemnim. K historické budové bylo pfistavéno dvorni kfidlo. Budova
Skoly sousedi s ubytovacim zafizenim a je s nim komunikacné propojena krékem. Zdény objekt obdéInikového pldorysu je
zastfeSen sedlovou stfechou s vikyfi.

Dle katastru nemovitosti se jedna o objekt obCanského vybaveni, ve skuteCnosti se jedna o byvalé vzdélavaci stfedisko
s uebnami a stravovacim provozem. Pfi pohledu z ulice NadraZni je patrna rozdilnd vySkova uroved a architektura levé a
pravé Casti. Leva Cast je plvodni historickou ¢asti, prava Cast je pfistavbou, realizovanou v pozdéjsim obdobi. Pfistavba je
s pavodni ¢asti komunika¢né propojena a je tak jeji soucasti.

Stav budovy pro vzdélani vé. pfistavby je z celkového pohledu v dobrém stavu, vhodném k vyuZiti dle pfedeslé praxe (Skolici



stiedisko), pfipadné k variantnimu vyuZiti bez nutnosti vétsi adaptace (sidlo spoleénosti, administrativni objekt, polyfunkéni
objekt s kancelafemi, ordinacemi a stravovacim provozem.

Viytapéni hlavni stavby veetné pfistavby je feSeno z kotelny, ktera je umisténa ve vedlejsi budové ubytovaciho zafizeni,
v pfipadé nutnosti realného rozdéleni jsou tedy zavislé nejen komunikacné ale i energeticky.

Objekt je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci, elektfinu.

Ubytovaci zafizeni

Dle dostupnych Gdaju bylo ubytovaci zafizeni postaveno v roce 1988. Dobé vzniku a plvodnim potfebam vlastnika odpovida
prevazné dispozi¢ni feSeni objektu. Ten ma jedno podzemni a 3 nadzemnim podlazi, pficemz 3.NP je obytnym podkrovim
v ploché stfede s pultovymi pasazemi s vikyfi. Materialové a konstrukéni feSeni je pomérné zdafilé, a to i diky rekonstrukci
zroku 2003. Ubytovaci zafizeni je se vzdélavaci budovou propojena krékem. Toto feSeni je vhodné zejména v pfipadé
vzdélavaciho uziti arealu napf. soukromé Skoly. V takovém pfipadé se areal stava absolutné nezavisly okolni vybavenosti,
jelikoz obsahuje ubytovaci kapacity, stravovaci provoz a prostory vyukového charakteru.

Dle katastru nemovitosti se jedna o objekt ob¢anského vybaveni. Ve skuteénosti se jedna o ubytovaci zafizeni, které obsahuje
27 jednolGzkovych pokojl, 18 dvoulizkovych pokojl, jeden jednollzkovy pokoj s bezbariérovym pfistupem a 2 apartmany.
Ubytovaci zafizeni je vybaveno recepci, ve vétsiné pokojl neni k dispozici kuchyrisky kout, dle veskerych charakteristik Ize
zafizeni zafadit mezi objekty pro kratkodobé ubytovani.

Objekt je napojen na vefejny vodovod, kanalizaci, plyn a elektfinu.

4.3. Dispozi€ni ¢lenéni

431 1.PP

Budova pro vzdélani

Pfevaznou ¢ast 1. podzemniho podlaZi zabira stravovaci provoz - jidelna s kuchyni a potfebnym zdzemim (sklad potravin,
Uklidové komora, nékladni vytah, toalety). 1.PP se nerozkladéa celé pod terén, diky emuz jsou prostory pfirozené z pfevazné
Casti osvétleny dennim svétlem.

Ubytovaci zafizeni
1.PP obsahuije kotelnu, pfistupnou pfimo ze dvora, toaletu, sprchu, klidovou mistnost, dilnu, sklad a dvé garaze, které jsou
spolu propojeny, avsak pfistupné jsou ze dvora kazda vlastnimi vysuvnymi vraty.

43.2 1.NP

Budova pro vzdélani

Budova pro vzdélani je pfistupna hlavnim vchodem, orientovanym na severovychod do ulice Nadrazni. Vstupni dvefe jsou
usazeny v Urovni mezipodesty mezi 1.PP a 1.NP. Pfistup je umoZnén ze zpevnéné pfistupové a pfijezdové plochy
vyhrazeného parkovisté. Na hlavni vstup navazuje jednoramenné schodisté, vedouci do vstupni haly v 1.NP. Vstupni hala je
hlavnim komunika¢nim uzlem, ktery umoziuje pfistup do prostornych mistnosti, nazvanych dle predlozené pasportizace jako
cviCebny. Dvé cviCebny o ploSe pfes 58 m2 maji okna, orientovana do ulice Nadrazni, jedna men3i cviebna ma okna
orientovana na jihozapad do dvora. Ze vstupni haly je dale moZno pomoci dvouramenného schodisté vstoupit do pfistavby,
ktera byla zbudovéna v roce 1965 a ma tak dispoziéné i konstrukéné odlidny charakter. Prostory 1.NP pfistavby jsou také
samostatné pfistupné vedlej§im vchodem ze dvora aredlu, je tak mozné jejich provozni oddéleni od plvodni ¢asti vzdélavaci
budovy. 1.NP pfistavby obsahuje chodbu, $atnu, toaletu, uklidovou mistnost a v zadni ¢asti pak kancelaf, Satnu, socialni
zazemi a prostornou mistnost, ktera byla doposud uzivana jako posilovna. Nicméné pokud nebude bran v potaz aktualni
stavebné-technicky stav, Ize prostory vyuzit k jakémukoliv béznému komerénimu nevyrobnimu vyuZiti (kancelare, zasedaci
mistnost, ordinace, &i variantné i pro obchod.



Ubytovaci zafizeni

Ubytovaci zafizeni je pfistupné hlavnim vchodem, orientovanym na jihovychod do ulice Stefanikova. JelikoZ je budova
osazena do mirné svazitého terénu, je pro pfistup hlavnimu vchodu nutno prekonat nékolik stuprit pfedloZzeného schodisté,
které je vybaveno i bezbariérovym pfistupem pomoci rampy. Hlavni vchod je tedy orientovan v trovni zvySeného 1.NP, kterym
je umoznén vstup do zadvefi, ze kterého je pfistupna chodba s vratnici. Tato chodba protina budovu po jeji celé délce a déli
jitak na dvé ¢asti. Jedna se o hlavni komunikacni uzel podlazi a jsou z ni pfistupny veskeré pokoje pro ubytovani host(i. Mimo
tyto pokoje se na podlazi nachazi dalSi chodba, ze které je pfistupna kancelar &i nékladni vytah a dvouramenné schodiste,
kterym je mozno vstoupit do v3ech podlaZi ubytovaciho zafizeni. Ve stejné Urovni jako hlavni vstup se nachazi i ten vedlejsi,
kterym je do objektu mozno vstoupit ze dvora. Variantné je do objektu mozZno vstoupit pfes poZarni schodisté, které je k objektu
pfistavéno pfi jihozépadni Stitové zdi.
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Budova pro vzdélani

Do 2. nadzemniho podlazi vede dvouramenné schodisté, které volné pfechézi do prostorné chodby, ktera umoZriuje vstup do
kuchyiky, na kterou navazuji dvé kanceléfe, dale do prostorné uéebny, orientované do ulice Nadrazni, do kréku, ktery
propojuje vzdélavaci budovu s ubytovacim zafizenim a na druhé strané pomoci dalSi chodby do prostor pfistavby. 2.NP
pfistavby mimo vySe zminénou chodbu obsahuje dale oddélené socialni zazemi pro zeny a muze, uklidovou mistnost, prostory
IT (kancelar) a podlouhlou chodbou pfistupné dalsi 3 kancelare.

Ubytovaci zafizeni

2.NP ubytovaciho zafizeni mé obdobny charakter jako 1.NP. Je rozdéleno podélnou chodbou a na kaZzdé strané se nachazi
pokoje, pfistupné chodbickou, které maji k dispozici WC a koupelnu. Mimo tyto ubytovaci kapacity je k dispozici uklidova
komora, sklad ¢i kancelar. Pfistup do podlazi je umoznén krékem a dvouramennym schodistém.
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3.NP je situovano v podkrovi a obsahuje chodbu, 3 prostorné kancelafe/zasedaci mistnosti a dvé toalety.

Ubytovaci zafizeni

3.NP ubytovaciho zafizeni mé obdobny charakter jako 1.NP ¢i 2.NP. Je rozdéleno podélnou chodbou a na kazdé strané se
nachazi pokoje, pfistupné chodbickou, které maji k dispozici WC a koupelnu. Mimo standardni jednol(izkové ¢i dvoul(izkové
pokoje obsahuje dale dva apartmany, pfiCemz kazdy apartman ma k dispozici dvé obytné mistnosti. Dale 3. NP obsahuje
Uklidovou komoru, sklad, strojovnu nakladniho vytahu a kufarnu. PFistup je umoznén pomoci dvouramenného schodisté a dale

pomoci venkovniho pozarniho schodisté.
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4.4. Stavebné technicky stav

441

Budova pro vzdélani

Plvodni budova $koly byla postavena v roce 1899. K datu ocenéni je jeji stafi 123 let. V roce 1965 byla provedena pfistavba.
Mezi lety 2000-2001 byla provedena kompletni rekonstrukce a adaptace az do dnedni podoby. Nasledné byl v roce 2015
realizovan spojovaci kréek s ubytovacim zafizenim. VeSkera vétSina prostor je uZivatelnd bez nutnosti vkladu investic do
oprav. Nicméné zpracovatel pfi mistnim Setfeni zjistil uréité vady, které budou vyzadovat zasah. Jedna se zejména o opadané
vnitfni omitky a vihké mapy na zdivu stény pfistavby (v prostorach posilovny), v misté styku s okolnim upravenym terénem a
méné patrné lokalni loZiska opadané vnitfni i vnéjsi omitky v misté styku zdiva s okolnim upravenym terén pred budovou pfi
pohledu do ulice Nadrazni. VySe uvedené vady jsou zplsobeny absenci ¢i stravenou izolaci proti zemni vihkosti a bude nutné
zajistit napravné feSeni. Na objektu je provadéna bézna udrzba a jeji stav Ize oznadit jako dobry.

Souhrn stavu jednotlivych konstrukci je uveden v nésledujici tabulce, pfiemZ je nutné konstatovat, ze zjisténi stavu bylo
provedeno pouze vizuainé a nebyly provadény zadné sondy ¢i jiné destruktivni zkousky:

C.pol| konstrukce a vybaveni charakteristika stavebné-technicky stav, doporuceni
1 Zaklady véetné zZemnich praci Beton’ove pasy bez u€inné izolace proti Zhorsegy,’ nutr]o I(?I_<a|ne analyzovat a provést
zemni vlhkosti dodatecné vloZeni izolace
2 Svislé konstrukce Zdéné z pinych cihel Be;ne opptrelzlbpvam, Z?Sad”' vady nezjistény
vyjma vzlingjici vihkosti
3 Stropy Klenuté a ZB panelové s rovnym podhledem | B&2né opotiebovani, zasadni vady nezjitény
. e . Krov dfevény, stiecha sedlova vy . L , -
4 ZastfeSeni mimo krytinu Pfistavba - stfecha ploché Bézné opotrebovani, zasadni vady nezjistény
5 | Krytiny stiech Keramicka palena taska B&2né opotfebovani, zasadni vady nezjiétény
Vicevrstva Zivi€na svafovana
6 Klempifské konstrukce Médény plech BéZné opotrebovani, zasadni vady nezjistény
' Lokalné opadané a popraskané, zplsobené
7 Upravy vnitfnich povrch Dvouvrstvé vapenné omitky vzlinanim vihkosti, nutna sanace a odstranéni
pficiny
) 5 Lokalné opadané a popraskané, zplisobené
8 Upravy vnéjSich povrch( Stukové vapenné omitky vzlindnim vihkosti, nutna sanace a odstranéni
pficiny
9 Vnitfni obklady keramické Bézné keramické obklady Bé&Zné opotiebovani, zasadni vady nezjistény
10 Schody Zb monolitické BéZné opotrebovani, zasadni vady nezjistény
11 Dvefe Hladvk © plne “ prqsklene doocelovych Ci Bé&Zné opotiebovani, zasadni vady nezjistény
oblozkovych zarubni
12 Vrata chybi -
13 Okna Zﬁm $ izolaGnim - dvojsklem, - drevéna Bé&Zné opotiebovani, zasadni vady nezjistény
14 Povrch podlah Betonc_)va' mazanina, P, e Bézné opotrebovani, zasadni vady nezjistény
keramickd dlazba
15 Vytapéni _(?Snvtralnl plynova kotelna se zasobniky na Dle prohla$eni zastupc objednatele funkéni
16 Elektroinstalace Svételna a tfifazova Bézné opotrebovani, zasadni vady nezjistény
17 Bleskosvod instalovan Bézné opotiebovani, zasadni vady nezjistény
18 Vnitfni vodovod Rozvod studené i teplé vody BéZné opotrebovani, zasadni vady nezjistény
19 Vnitfni kanalizace Odkanalizovani veSkerého zafizeni Bé&Zné opotiebovani, zasadni vady nezjistény
20 Vnitfni plynovod Rozvod zemniho plynu Bézné opotrebovani, zasadni vady nezjistény
21 Ohfev teplé vody Pomoci plynovych kot a zasobnika TUV Bé&Zné opotiebovani, zasadni vady nezjistény
22 Viybaveni kuchyni Primyslova kuchyné BéZné opotrebovani, zasadni vady nezjistény




23 VpltrnJ hygienickad  zafizeni Umyvadla, vylevky, pisoary, keramické WC B&2né opotfebovani, zasadni vady nezjistény
véetné WC misy
24 Vytahy Nékladni ploinovy vytah Dle prohlaseni zastupcl objednatele funkéni
Pozérni hydranty, klimatizani jednotky,
25 Ostatni hasici pfistroje, pozarni hlasice, domaci | Dle prohladeni zastupct objednatele funkéni
telefon, vestavéné skiiné
26 Instalacni prefabrikovana jadra | chybi -

4.4.2 Ubytovaci zafizeni

Dle prohlaseni zastupcl objednatele bylo ubytovaci zafizeni realizovano v roce 1988. K datu ocenéni je jeho stafi 34 let.
V roce 2003 byla provedena kompletni rekonstrukce a modernizace, zahrnujici mimo jiné i osazeni nové technologie kotelny,
spole¢né pro obé budovy. V roce 2015 byl realizovan spojovaci kréek se vzdélavaci budovou. Stavebné-technicky stav objektu
Ize oznacit jako dobry, bézna udrzba je provadéna a veSkera vétSina prostor je uZivatelnd bez nutnosti vkladu investic do

oprav.

Souhrn stavu jednotlivych konstrukci je uveden v nasledujici tabulce, pficemz je nutné konstatovat, Ze zjisténi stavu bylo
provedeno pouze vizualné a nebyly provadény Zadné sondy ¢i jiné destruktivni zkousky:

C.pol. | konstrukce a vybaveni charakteristika stavebné-technicky stav, doporuceni
1 Zaklady v€etné zemnich praci | Betonové pasy s izolaci proti zemni vihkosti | BéZné opotfebovani, zasadni vady nezjistény
2 Svislé konstrukce Systém VELOX s tepelnou izolaci BéZné opotrebovani, zasadni vady nezjistény
3 Stropy S rovnym podhledem B&Zné opotiebovani, zdsadni vady nezjistény
4 ZastfeSeni mimo krytinu Ellg)cvhgreveny, FRISEYE i [UIEED & Bézné opotrebovani, zasadni vady nezjistény
5 Krytiny stfech Kgramlckg Balsng taSKVa . Bé&Zné opotiebovani, zasadni vady nezjistény
Vicevrstva Zivicna svafovand
6 Klempifské konstrukce Médény plech BéZné opotrebovani, zasadni vady nezjistény
7 Upravy vnitfnich povrchi Dvouvrstvé vapenné omitky Bézné opotiebovani, zasadni vady nezjistény
8 Upravy vnéj$ich povrch( S}'}é‘:g:ﬁva el 1 bk ZzEploEe) Lokalné opadané, zasadni vady nezjistény
9 Vnitfni obklady keramické Bézné keramické obklady Bé&Zné opotiebovani, zasadni vady nezjistény
10 Schody 7B monolitické, ocelové pozarni Bézné opotrebovani, zasadni vady nezjistény
1 Dvefe ZH:;‘SES piné Ci-prosklené do ocelowyeh | g« o otiebovan, zasadni vady nezjistény
12 Vrata 2x kovova vysuvna Bézné opotrebovani, zasadni vady nezjistény
13 Okna Plastlova! s izolacnim dvojsklem, - dfevena Bézné opotiebovani, zasadni vady nezjistény
zdvojend
14 Povrch podlah Betongva' mazanina, FVC, kobsrce, Bézné opotrebovani, zasadni vady nezjistény
keramicka dlazba
15 Vytapéni _(?Snvtralnl plynova kotelna se zasobniky na Dle prohla$eni zastupc objednatele funkéni
16 Elektroinstalace Svételna a tiifazova Bézné opotiebovani, zasadni vady nezjistény
17 Bleskosvod instalovan Bé&Zné opotiebovani, zasadni vady nezjistény
18 Vnitfni vodovod Rozvod studené i teplé vody BéZné opotrebovani, zasadni vady nezjistény
19 Vnitfni kanalizace Odkanalizovani veSkerého zafizeni B&Zné opotiebovani, zasadni vady nezjistény
20 Vnitfni plynovod Rozvod zemniho plynu Bézné opotrebovani, zasadni vady nezjistény




21 Ohrev teplé vody Pomoci plynovych kot a zasobnikd TUV Bézné opotiebovani, zasadni vady nezjistény

Zakladni  kuchyiiské linky sdiezy a
plotynkovymi vafici
Vnitfni  hygienicka  zafizeni | Umyvadla, vylevky, pisoary, keramické WC

22 Viybaveni kuchyni BéZné opotrebovani, zasadni vady nezjistény

23 veetng WC misy, sprchy B&Zné opotiebovani, zdsadni vady nezjistény

24 Vytahy Nékladni vytah Dle prohlaseni zastupcl objednatele funkéni
Pozérni hydranty, klimatizani jednotky,

25 Ostatni hasici pfistroje, pozarni hlasice, domaci | Dle prohlaseni zastupcti objednatele funkéni
telefon, vestavéné skfing, kamerovy systém

% Instalaéni prefabrikovana chybi _

jadra

4.5. Stavajici vyuziti

K datu mistniho Setfeni je posuzovana aredl vyuzivan méstem na zakladé smlouvy o vypujcce pro feSeni humanitarni krize,
zplisobené invazi ruskych vojsk na suverénni zemi Ukrajiny.

Ubytovaci zafizeni je v soucasném stavu plné vytizené a slouzi k ubytovani uprchlikG z Ukrajiny. Prostory pro doplikové
sluzby jsou také pfizplsobeny pro sou€asné uzivatele a ubytovani mohou vyuzivat prostory s prackami, pro uloZeni kocarkd,
kol a dalSich potfebnych véci.

Budova pro vzdélani slouzi uprchlik(i svym stravovacim provozem a vyukové mistnosti slouzi jako spole¢enské mistnosti ¢i
herny pro déti. Cast prostor této budovy neni k datu mistniho $etfeni vyuzivana.

4.6. Variantni vyuziti

Pred vyuZzitim k soucasnym ucelm byl cely areal vyuzivan primarné ke vzdélavaci ¢innosti, pficemz standard poskytovanych
sluzeb byl rozSifen 0 moznosti kratkodobého ubytovani a doplnén sluzbami stravovani. Pro tento Ucel byly obé stavby arealu
dispozi¢né upraveny.

Moznosti variantniho vyuZiti ovliviiuji dvé zakladni skuteCnosti:

e MoZnosti vyuziti dané Uzemné planovaci dokumentaci - tedy pfedpokladem zakladnich funkénich podminek pro
umisténi staveb konkrétniho druhu vyuZiti

e  Zvolena vySe investic do staveb pro zménu charakteru jejich vyuziti

Bez definovani téchto skutecnosti je mozné variantni vyuziti posuzovaného nemovitého majetku navrhnout pouze v obecné
roviné a ve zjednoduSené formé, pfi¢emzZ detailni feSeni této problematiky neni pfedmétem této analyzy.

Variantni vyuZiti je mozné fesit pro areal jako funkéni celek, vhodnéjsi se jevi ¢lenéni na jednotlivé provozni budovy
bez propojeni s dalSim ¢lenénim na mensi jednotky.

Budova pro vzdélani je stavbou, obsahujici mistnosti o vétSi podlahové ploSe pristupné ze spoleénych komunikaénich
prostor. Tento charakter dispozic je vhodny pro vyuziti vétSim poctem osob v ramci poskytovanych sluzeb &i provadéni uréité
¢innosti. S ohledem na tuto charakteristiku Ize budovu pro vzdélani vyuzit jako komeréni objekt, pfi¢emz mistnosti ¢i prostory
budou vyuZity k jiné &innosti, a to zejména k vyuziti jako kanceléfe Ci prostory pro poskytovani drobnych sluZeb. Velkoplodné
mistnosti se jevi za timto U¢elem vhodné €lenit na mensi. Prostory pro stravovani se zazemim se jevi jako nejvhodnéjsi vyuZit
opét pro gastronomii (restaurace, ob&erstveni, jidelna), variantné pak jako prostory po poskytnuti sluzeb.

Objekt pro ubytovani je svou dispozici natolik definovan, Ze pro jiny charakter vyuZiti by bylo moZné za vysokych stavebnich
nakladd. Z uvedeného dlvodu se tedy nabizi variantni feSeni pouze v drovni zmény zplisobu sou¢asného charakteru pfi
zachovani funkce pro bydleni. Nabizi se pfestavba na objekt s malometraznimi byty, byty pro kratkodobé ubytovani v ramci
socialniho bydleni &i vyuziti Casti pro bydleni v ndvaznosti na nékterou ze sluzeb, poskytovanou v ramci objektu pro vzdélani.



5. Sjednand/poZadovand cena

Zastupitelstvu je pfedkladan ke schvaleni zamér nabyti této nemovitosti. V pfipadé schvaleni zdméru zastupitelstvem bude do
pfistiho jednani zastupitelstva pfedlozen navrh kupni smlouvy mezi méstem a Masarykovou univerzitou s cenou 42 000 116,79
KE.

Zpracovatel obdrzel od zastupct mésta nabidku Masarykovy univerzity na prodej objektu, pficemz poZadovanou cenu ¢lenil
v nize uvedené struktufe:

o Nemovité véci 39 379 000,00 K& /kone€na cena — DPH se neuplatiuje/
o Movité véci 2621 116,79 K¢ /cena véetné DPH/
CELKEM 42 000 116,79 K&
Poznamka:

Cena nemovitych véci byla stanovena jako cena obvykla dle znaleckého posudku a byla navysena o budouci naklady
souvisejici s prodejem.

Cena movitych véci byla stanovena jako 50% ptvodni hodnoty majetku

6. TrZni hodnota porizovaného majetku

6.1. Definice trzni hodnoty

V zakonu &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, je trzni hodnota definovana takto:

§ 2, (4) TrZni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu
s principem trzniho odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, Ze Uéastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji
Zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Ve VyhlaSce ¢. 488/2020 Sb., upravujici Vyhlasku €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku je k trzni hodnoté
uvedeno:

§ 1b Ur&eni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urcuje zpravidla na zakladé vybéru z vice zplsobl
ocefovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. PFi uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni
se zohledniuji trzni rizika a pfedpokladany vyvoj na diléim ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

(2) Pii uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho
vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pripustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouzité pro uréeni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani, véetn& pouziti jednotlivych
zpUsobu ocerovani, musi byt z ocenéni zfejmy a dolozeny.

Definice trzni hodnoty (MARKET VALUE DEFINITION) podle Evropské skupiny odhadci majetku TEGoVA (The
European Group of Valuers” Associations) a Mezinarodniho vyboru pro ocefiovaci standardy IVSC (The International Valuation
Standards Committee):

Definice EU:
Trzni hodnota ma vyjadfovat cenu, za kterou by pozemky a budovy mohly byt prodany na zakladé soukromého
smluvniho aktu mezi ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za pfedpokladu, Ze majetek je



vefejné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovoluji Fadny prodej a Ze obvykla Ihita, zohledriujici povahu majetku, je
dosazitelna pfi jednanich o prodeji.

Definice IVSC/ITEGoVA (je chapana jako definice rozsifujici definici EU):

Trzni hodnota je odhadnuta Castka, za kterou by méla byt aktiva sménéna v den ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nestranné transakci po vhodném marketingu, kde obé strany jednaji na zakladé znalosti, opatrné a
z vlastni vile.

6.2. Pouzita metodika

V pedeslych kapitolach analyzy jsou uvedeny definice trzni hodnoty dle nékolika predpisl. Zpracovatel zkoumal moznosti
uréeni hledané trzni hodnoty v souladu s postupy, danymi v pfisluSnych definicich. Zakladnim pfedpokladem pro uréeni trzni
hodnoty porovnanim je nalezeni dostate¢ného vzorku ,,...stejnych, pfipadné obdobnych predmétii ocenéni...“ V
pfipadé oceriovanych pozemki, kdy soucasti jsou stavby ob&anské vybavenosti — ubytovaciho zafizeni a budovy pro vzdélani,
je Ukolem zpracovatele nalézt realizované prodeje obdobnych nemovitosti a to v mésté Slapanice & okrajovych &asti Brna.

S ohledem na vySe uvedeny pozadavek a charakter ocefiované nemovitosti je zcela zfejmé, ze prodeje stejného, pfipadné
obdobného majetku JAKO CELKU se podari pouze v ojedinélych pripadech.

Z uvedeného divodu tedy neni mozné sestavit plnohodnotnou databazi pro pfimé porovnani, Ize vak nalezené udaje vyuZzit
pro orientaéni uréeni pfisluSené jednotkové ceny a uréit tak nepinohodnotnou porovnavaci hodnotu alespon jako kontrolni.

Ocenéni porovnanim jako celku — ur€eni realnych obchodovatelnych cen porovnanim je mozno provést na zakladé srovnani
s jinymi prakticky stejnymi nemovitymi vécmi a jejich inzerovanymi resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech
souvislosti a zasad. Na zakladé uvedenych podkladd pak nasleduje zddvodnéni a uvedeni odhadnuté ceny.

Pro porovnani jsou z dvodu vyrazného vlivu lokality pfednostné vybirany zejména nemovité véci v totozné lokalité, jako jsou
nemovité véci oceflované, v pfipadé malého vzorku porovnavanych nemovitych véci pak i ze vzdalenéjiho okoli. Jednotlivé
odli$nosti jsou pak pro samotny vypocet zohlednény formou koeficientt, upravujicich rozdil mezi viastnostmi porovnavanych
a ocefiovanych nemovitych véci. Pfi vypoCtu je pak vyuZito i koeficientu zdroje informaci, ktery zohledfiuje pfesnost informace
o kupni ceng, tedy jedné-li se o skuteéné realizovanou kupni cenu nebo cenu kupcem poZadovanou, u které Ize pfedpokladat
v rdmci cenového vyjednévani jeji Upravu.

Pfi ur€eni trzni hodnoty pfedmétu ocenénli, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti,
které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné pfipustné a ekonomicky proveditelné.

S ohledem na uvedeny zplsob pfistupu k uréeni trzni hodnoty zvolil zpracovatel pro potfeby této analyzy pfistup, ktery
odpovida pfistupu, ktery by vedl k ziskani nejvétSich vynosi pfi zpenéZzeni posuzovanych nemovitych véci. Tento zplsob
zahrnuje nize uvedeny pfistup:

Ocenéni metodou porovnani jako souétu jednotlivych jednotek — z&kladni princip této metody je stejny jako metoda
porovnanim celku. Rozdil je tvofen skute¢nosti, Ze porovnavany jsou prostory, které je mozné dle pozadavk( zapsat do KN
jako jednotky, a to jak jednotky uréené k bydleni tak i jednotky nebytové, a to pfi vyuziti vSech souvislosti a zasad.

Soucet porovnavacich hodnot vSech jednotek je nasledné upraven o podmifiujici naklady, aby bylo tento zptsob ocenéni
mozné vyuzit. Jedna se o naklady nutné k moznosti rozdéleni budovy na jednotky (pravni sluzby, zaméfeni jednotek, zapis do
KN), dale o néklady nutné k prodeji vSech jednotek (provize RK, pfipadné inzerce a pravni sluzby) a ¢astku, vyjadfujici hodnotu
Casu straveného zvySenou dobou prodeje, obtiznosti organizace, riziko ,neprodeje” ur€itych jednotek v pfiméfeném Case a
konecné i motivacni slozku k vyuziti tohoto zpisobu feSeni.



6.3. Ocenéni souc¢tem cen jednotek

6.3.1 Analyza trhu

Pro uréeni vy3e trzni hodnoty ,jednotek” proved! zpracovatel priizkum realitniho trhu ve mésté Slapanice, katastralnim Gzemi

nebytovych prostor v komerénich objektech.
Pro zajisténi pfesnosti porovnani byly vybirany jednotky s alespon nékterym z charakteristickych znaku:

Bytové jednotky v dobrém stavebné-technickém stavu se zakladnim pfisluSenstvim

Bytové jednotky o dispozici garsonka bez balkénu a sklepl

ve zdénych bytovych domech bez vytahu a bez garéZzovych a parkovacich stani

situované v klidné lokalité mésta Slapanice s dobrou dostupnosti centra s dobrou dostupnosti zastavek

MHD

e vbytovém domé, kde jednotky nejsou vymezeny prohlasenim vlastnika, aviak s okamzitou moznosti
pfevodu do OV bez povinnosti dal$ich Ghrad.

o  Nebytové prostory v historické budové se zakladnim zazemim

Z prizkumu trhu Ize konstatovat, Ze k datu vypracovani odborného vyjadreni se na trhu v katastralnim Gzemi Slapanice a
obdobném stavebné-technickém stavu. V nabidce prevazuji byty po kompletni rekonstrukci, ¢i novostavby v ramci
developerskych projektt Do databaze tedy bylo nutno zahrnout bytové jednotky a nebytové prostory i ze vzdalenéjsiho
okoli okrajovych ¢asti mésta Brna (LiSen, Slatina). Pro sestaveni databaze bytovych jednotek zpracovatel vyuzil
pfevazné objekt byvalé ubytovny vul. Jedovnické , Brno-LiSen, kterd svym charakterem odpovida objektu
posuzovanému.

Trh byl zkouman na internetovych serverech www.sreality.cz, www.jiho.moravskereality.cz a www.realcity.cz,
www.bezrealitky.cz a na databazovém serveru www.inem.cz.

Jak je patrné z prizkumu trhu, ktery je soucasti pfilohy analyzy, pohybuji se jednotkové kupni a nabidkové ceny srovnatelnych
bytovych jednotek o dispozici garsoniéra &i 1+kk v katastrainim Uzemi Slapanice a blizkém okoli (Brno-Ligefi), v rozmezi
od 86 000 K&/m?2 do 97 000 K&/m?2/uzitné plochy. S ohledem na umisténi, stavebné-technicky stav, vybaveni, pfistup do centra
¢i dostupnosti MHD, zpracovatel jako odpovidajici jednotkovou cenu bytovych jednotek o dispozici garsoniéra, 1+kk,
v prostorach ubytovaciho zafizeni, stanovil ve vySi 70 000,- KE/m2.

Jednotkova cena bytovych jednotek ceny pro potieby analyzy €ini .....................cccoi 70 000,00 K&/m2.
Nebytové prostor obdobného charakteru se nabizely za jednotkové ceny v rozmezi od 31 000 K&/m2 do 79 400 KE/m2/uzitné
plochy. S ohledem na umisténi, stavebné-technicky stav, vybaveni, pfistup do centra ¢i dostupnosti MHD, parkovaci moznosti,
zpracovatel jako odpovidajici jednotkovou cenu nebytovych prostor v budové vzdélavaciho stfediska, stanovil ve vy3i 50 000,-
Ké/m2,

Jednotkova cena nebytovych prostor pro potieby analyzy €ini .................ccccooooiiiii 50 000,00 K&/mz2.
Nebytové prostory pohostinskych zafizeni se nabizely v obdobi od roku 2020 do roku 2022 za jednotkové ceny v rozmezi
od 21 500 K&/m? do 36 364 K&/m?2/uzitné plochy. S ohledem na umisténi, stavebné-technicky stav, vybaveni, pfistup do centra
¢i dostupnosti MHD, parkovaci moznosti, zpracovatel jako odpovidajici jednotkovou cenu nebytovych prostor pohostinského
zafizeni v budové vzdélavaciho strediska, stanovil ve vysi 30 000,- K&/m2.

Jednotkova cena nebytovych prostor pohostinského zafizeni pro potieby analyzy €ini ............... 30 000,00 Ké/m2.

Vysledky priizkumu trhu bytovych jednotek a nebytovych prostor je uveden v Priloze A-06.


http://www.inem.cz/

6.3.2 Souhrn uzitnych ploch

UBYTOVACI ZARIZENi
Podlazi
1.NP 2.NP 3.NP
byt €. uzitna plocha byt €. uzitna plocha byt €. uzitna plocha
1 18,87 m2 18,87 m2 3 38,28 m2
1a 17,69 m2 2a 17,69 m2 3z 17,70 m2
1b 17,75 m2 2b 17,75 m2 3a 17,48 m2
1c 17,53 m2 2c 17,53 m2 3b 17,46 m2
1d 17,50 m2 2d 17,50 m2 3¢ 17,48 m2
1e 17,52 m2 2e 17,52 m2 3d 17,20 m2
1f 20,58 m2 2f 17,29 m2 3e 17,30 m2
19 18,39 m2 29 18,39 m2 3y 38,49 m2
1h 18,81 m2 2h 18,81 m2 3f 17,80 m2
1i 17,80 m2 2i 17,80 m2 39 17,86 m2
1j 17,86 m2 2] 17,86 m2 3h 17,72 m2
1k 17,95 m2 2k 17,95 m2 3i 17,68 m2
1l 17,74 m2 2l 17,74 m2 3] 17,81 m2
1m 17,77:m2 2m 17,77:m2 3k 17,91 m2
253,76 m? 2n 17,81 m2 3l 16,98 m2
20 17,91:m2 3m 18,39 m2
2p 17,29 m2 323,54 m2
2q 18,39 m2
321,87 m2
CISTA UZITNA PLOCHA BYTOVYCH JEDNOTEK CELKEM 899,17 m2
VZDELAVACi BUDOVA
Podlazi
1.PP 1.NP 2.NP 3.NP
mistnost uzitna mistnost uzitna mistnost uzitna mistnost uzitna plocha
plocha plocha plocha
F;oi‘a"rf‘;'gﬁ:‘ 162,63 m2  cvicebnal 5886 m2  kanceldt | 3130 m2  kanceld | 7099  m2
f_ﬁ';,KEM 162,63 m? cvicebna2 @ 21,26 m? Zr:;?ggs?tl 106,82 m?  kancelaf 42,65 m?
cvicebna3 | 58,86 m? kuchyika 10,81 m? kancelar 50,05 : m?
. kancelaf 11,05 m?
\f:”zgez'gﬁl 109,21 m2  kancelaf 2025 m?  CELKEM 163,69 m?
kancelar 13,66  m?
kancelar 8,29 i m?
kancelar 24,40 i m2
CELKEM 24819 m2  CELKEM 235,58 m2
CISTA UZITNA PLOCHA NEBYTOVYCH PROSTOR/JEDNOTEK 647,46 m?




6.3.3 Podminujici naklady pro ocenéni sou¢tem

Soucet porovnavacich hodnot vSech jednotek je nasledné upraven o naklady, nutné k moznosti rozdéleni budovy na jednotky
(pravni sluzby, zaméfeni jednotek, zapis do KN), dale o naklady nutné k prodeji vech jednotek (provize RK, pfipadné inzerce
a pravni sluzby, vybaveni kuchyrskymi linkami, apod) a ¢astku, vyjadfujici hodnotu ¢asu straveného zvySenou dobou prodeje,
obtiznosti organizace, riziko ,neprodeje” ur€itych jednotek v pfiméfeném &ase a koneéné i motivacni slozku k vyuziti tohoto
zplsobu feseni.

S ohledem na vySe uvedené skutecnosti stanovuje zpracovatel na zakladé praktickych zkusenosti tyto podmirujici naklady ve
vySi 30 % z celkové ceny ubytovaciho zafizeni a 20 % z celkové ceny vzdélavaci budovy, stanovené souctem jednotek.

6.3.4 Rekapitulace

Na zakladé vySe uvedeného byla pomoci srovnani s obdobnymi nemovitostmi ur€ena trzni hodnota bytového domu:

vz Cena
, Uzitna plocha Jednotk. cena .
Typy byt (m2) (Ke/m2) (zaokrt}:(tél)\lene v
Cena bytu, jako jednotek 899,17 70 000 62 941 900,00
Podmiriujici naklady 30 % 18 882 570,00
CENA ZA UBYTOVACI ZARIZENi CELKEM 44 059 330,00

Na z&kladé vySe uvedeného byla pomoci srovnani s obdobnymi nemovitostmi uréena trzni hodnota komeréniho objektu:

Typy nebytovych prostor ST 9 LEAIEILE (zaokﬁ)eun:Iené v
ypy nebytovych p (m2) (K&/m2) Ke)
Cena nebytovych prostor jako jednotek 647,46 50 000 32 373 000,00
Cena nebytovych prostor pohostinského zafizeni 162,63 30 000 4 878 900,00
Podmifujici naklady 20 % 7 450 380,00
CENA ZA VZDELAVACI BUDOVU CELKEM 29 801 520,00
Porovnavaci hodnota arealu (souc¢tem jednotek) k datu ocenéni ini (zaokrouhlené) ..................... 73 860 000,00 K¢.

6.4. Ocenéni porovnanim jako celku

6.4.1 Analyza trhu

Pro ur€eni vySe trzni hodnoty komeréniho areélu, zahrnujiciho ubytovaci zafizeni a vzdélavaci budovu, proved| zpracovatel

na prodej polyfunkénich komerénich areald se zastoupenim administrativnich/vzdélavacich prostor, ordinaci ¢i stravovacich
prostor a dale prostor ubytovacich.

Pro zajiSténi pfesnosti porovnani byly vybirany jednotky s alespor nékterym z charakteristickych znaku:

Aredl situovany v klidné oblibené lokalité mésta Slapanice
Dostate¢né parkovaci plochy

o  Areal plsobi navenek uzavienym dojmem, presto je pfistup do jednotlivych objektl a prostor umoznén
nékolika vstupy

e Vzdélavaci budova obsahuje prostory, které Ize vramci minimalni adaptace moZno vyuzit jak ke
vzdélavani, tak k administrativni ¢innosti, pro sidlo spole¢nosti, ¢i napf. jako ordinaci praktického lékafe



eV 1.podzemnim podlazi vzdélavaci budovy se rozklada stravovaci provoz v¢. vybavené kuchyné az pro
100 zékazniku
Ubytovaci zafizeni je po rekonstrukci v dobrém stavu
Ubytovaci zafizeni obsahuje pfevazné pokoje s jednim nebo dvéma lizky se socialnim zazemim bez
kuchyriského koutu

e Mezi obéma objekty se rozkladaji volné plochy pozemki s klidovou zénou

e  Pro vytapéni a ohfev TUV slouzi pro oba objekty spole¢na plynova kotelna, situovana v 1.PP ubytovaciho
zafizeni

o V3echny prostory jsou vhodné doplnény socialnim zazemim

Na realitnim trhu se k datu ocenéni v mésté Slapanice, katastralni Gzemi Slapanice, nenabizi dostatedny vzorek obdobnych
areall k prodeji, které by splfiovaly vSechny vySe uvedené znaky. Realitni trh v misté nabizi jeden polyfunkéni areal, obsahujici
obdobné prostory jako posuzovany areél, Zadné dalsi vSak v nabidce nejsou a ani v nedavné minulosti realizované prodeje
obdobného majetku neprobéhly. Z uvedeného divodu zpracovatel pfistoupil k rozsifeni okruhu na sousedni katastraini tzemi
a okrajové &asti spadového mésta Brna s charakterem lokality, blizicimu se charakteru umisténi pfedmétného arealu.

Pro sestaveni databaze tedy byly vybrany 2 aredly, které ve svych charakteristikdch spliuji zcela alespori nékteré z téchto
znaky, ostatni znaky (stavebné-technicky stav, lokalita) byly pro zaji$téni pfesnosti zohlednény ve vysledné jednotkové cené.

Trh byl zkouman na internetovych serverech www.sreality.cz, www.jiho.moravskereality.cz a www.realcity.cz,
www.bezrealitky.cz a na databazovém serveru www.inem.cz.

Jak je patrné z prizkumu trhu, ktery je soucasti pfilohy analyzy, pohybuji se jednotkové kupni a nabidkové ceny srovnatelnych
komerénich/polyfunkénich arealt v katastralnim zemi Slapanice a blizkém okoli (Brno-Zabrdovice) v rozmezi od 24 000
K&/m2 do 51 000 Ké/m?/uzitné plochy. S ohledem na atraktivitu lokality, stavebné-technicky stav, alternativni moznosti vyuziti,
parkovaci moznosti, pfistup do centra ¢i dostupnosti MHD, zpracovatel jako odpovidajici jednotkovou cenu komeréniho arealu
stanovil ve vySi 30 000,- KE&/m2.

Jednotkova cena arealu MUNI jako celku pro potieby analyzy €ini ............................ 26 000,00 K¢/m2,

Vysledky priuzkumu trhu komercnich arealu je uveden v Priloze A-08.

6.4.2 Souhrn uzitnych ploch

Ubytovaci zafizeni
Celkova zapoditatelna plocha véetné spoleénych komunikacnich prostor (chodby schodisté): 1060,83 m?

Vzdélavaci budova

Celkova zapoditatelna plocha véetné spoleénych komunikaénich prostor (chodby schodisté): 830,80 m?

6.4.3 Rekapitulace

Na zakladé vySe uvedeného byla pomoci srovnani s obdobnymi nemovitostmi urena trzni hodnota areélu jako celku:

Areal MUNI Zapocitatelna Jednovtk. cena Cena o
plocha (m?) (Ké/m?) (zaokrouhlené v K¢)
Ubytovaci zafizeni 1 060,83 26 000 27 581 580,00
Vzdélavaci budova 830,80 26 000 21 600 800,00
CENA ZA AREAL MUNI CELKEM 49 182 380,00

Trzni hodnota arealu (jako celku) k datu ocenéni €ini (zaokrouhleng)............ccocovrnevcrencisrencsserenennnes 49 182 000,00 K¢.


http://www.inem.cz/

6.5. Rekapitulace a trzni hodnota

Vypodty ve vySe uvedenych kapitolach doSel zpracovatel ke dvéma porovnavacim hodnotam, rozdilnym pojatym pfistupem
k segmentu trhu, se kterym byly ocefiované nemovitosti porovnavany.
= Porovnavaci hodnota porovnanim souctem jednotek 73 816 000,00 K¢

= Porovnavaci hodnota porovnanim jako celku 49182 000,00 K¢

Na zakladé uvedenych porovnavacich hodnot v pfipadé ocefiovani nemovitosti zpracovatel vyhodnoti oba cenové Udaje a
s pfihlédnutim k vysledkdm dalSich metod, byly-li v ocenéni vyuZity, uréi po zvazeni vSech vlivl, souvislosti a zasad
zavérec¢nou trzni hodnotu

Dle nazoru zpracovatele pro ucely této analyzy neni nutné definovat trzni hodnotu jedinym &islem, zejména proto, ze obé
uvedené hodnoty se nachazeji nad Urovni ceny sjednané. Zpracovatel proto pro zavér analyzy ponecha k dispozici oba cenové
Udaje, aby z vysledku bylo patrno, ze jakykoli zvoleny pFistup pfi vyuZiti metody porovnanim k ocenéni ukaze ve svém zavéru,
Ze cena sjednana je cenou nizsi.

V pfipadé pozadavku na uréeni trzni hodnoty Ize konstatovat, Ze tato by se nachazela v rozpéti od 49 182 000 K¢ do
73816 000 K¢.

7. Minimadalni hodnota majetku

7.1. Zadani

Druhé otazka, na kterou mé tato analyza odpovédét, zni:

2. Jaka je minimalni hodnota nemovitého majetku v pripadeé, ze se stavby, které jsou soucasti pozemki,
ukazou jako stavby neodpovidajici nejlepsimu moznému vyuziti.

Uvedena otazka ma za Ukol odpovédét na problematiku vhodnosti zvoleného vyuziti pozemk( pro zastavbu stavbami s
charakterem ubytovaciho zafizeni, které doplfiuje objekt pro vzdélavani a uréit tak minimalni hodnotu pofizovaného majetku
v pfipadé, Ze se ukaze z jakéhokoli dlivodu vhodné stavby odstranit.

Tento zptisob ndhledu na nemovity majetek vychazi z téchto predpokladu:

o Pozemky jsou entitou danou, jejich mnozstvi se nezvétSuje, nelze je vyrobit, neopotfebovavaji se a v pfipadech
obdobnych analyzovanému je zfejmé, Ze jsou majetkem, jehoZ hodnota se nemlze odstranénim staveb sniZit.

e  Stavby pofizovaného majetku jsou stavbami, realizovanymi v urcité dobé a za ur€itych pozadavki na jejich rozsah,
funkci a standard uzivani, ktery se v pribéhu ¢asu mize ménit.
e Pozadavky vlastnik( se v ramci ¢asu méni a v ur€itych pfipadech dochazi k situacim, kdy stavajici stavby neni mozné

Odpovéd na otazku nejlepsiho vyuZiti u pofizovaného nemovitého majetku vyZaduje samostatnou obsahlou tvahu. Pro G&ely
této studie zpracovatel vyuZil pro odpovéd na 2. otazku zjednoduSené formy, definované témito pfedpoklady:

= Pozemky jsou trvala hodnota, jez v souvislosti se stavem staveb na nich umisténych neméni svou vysi. Ta je dana
pfedevSim moznosti jejich vyuziti dle Uzemné planovaci dokumentace, coz jejich hlavnim cenotvornym
parametrem.

Pro potfeby minimalni hodnoty majetku tedy bude uvaZovano s hodnotou pozemkii bez staveb.

= Tuto cenu pozemki je mozné ziskat pouze po odstranéni stavajicich staveb, pficemz cena za jejich odstranéni je



nakladem, ktery cenu prazdnych pozemki sniZuje. Polozkou, kterou je mozné k cené pozemki pfipoditat je vSak
cena materialu, ktery je mozné po demolici prodat.

PrestoZe Ize divodné pfedpokladat, Ze cena demolice by pfevysila cenu, za kterou by bylo mozno material ziskany
ze staveb prodat, je pro zjednodu$eni celého pfipadu uvazovano, Ze tyto dvé ceny budou v obdobné vysi.

Pro ucely této analyzy tak Ize zjednodusené vyuzit pfistupu, Ze minimalni hodnota pofizovaného majetku se pohybuje
ve vysi trzni hodnoty volnych stavebnich pozemkii pro zastavbu v souladu s izemné planovaci dokumentaci.

7.2. Hodnota stavebniho pozemku

Hlavnim cenotvornym parametrem pozemkd jsou moznosti jejich vyuZiti, daného platnou Uzemné planovaci dokumentaci,
pfi¢emz v ocefiovaném pfipadé se jedna o Uzemni plan mésta Slapanice. Pozemky jsou situovany ve funkéni ploSe ob&anské
vybavenosti.

Zpracovatel proved| priizkum realitniho trhu a katastru nemovitosti pro zaji$téni relevantni databaze pro vypocet trzni hodnoty
pozemkd.

K datu analyzy Ize konstatovat, Ze ani na realitnim trhu ani v evidenci realizovanych prodejl dle katastru nemovitosti nelze
dohledat na tzemi mésta Slapanice nebo v blizkém okoli pozemky, na které Ize dle Uzemniho planu umistit stavbu
obCanského vybaveni. Zpracovateli se podafilo dohledat pouze jeden prodany pozemek, ktery nabylo do vlastnictvi Mésto
Slapanice. Tento pozemek je situovan v plose ON — obéanska vybavenost nadmistniho vyznamu. Na tomto pozemku Mésto
Slapanice vybudovalo méstskou knihovnu s bistrem.

Pozemek parc.&. 905 byl Méstem Slapanice odkoupen v prepoctu za 4.319,- K&/m2 vé. budovy &.pop. 1238, ktera byla dle
dostupnych Gdajli ve zhor§eném stavebné-technickém stavu. Jelikoz byla tato stavba novym vlastnikem zahy odstranéna, Ize
vySe uvedenou jednotkou cenu povazovat za relevantni vii¢i obdobnych pozemk( v cenové trovni roku 2017.

Zpracovatel tuto cenu upravil pro Géely vypoétu trzni hodnoty pozemk( o vyvoj cen nemovitosti, ktery od roku 2017 do roku
2022 ¢ini narlst 0 110 %. Prepoctena jednotkova cena by tak dnes ¢inila 9 070,- K&/m2,

Pro ucely ovéreni trzni hodnoty zpracovatel proved! kontrolni propocet cen stavebnich pozemkd. S ohledem na skute¢nost,
7e trh s pozemky pro ob&anské vybaveni ve Mést& Slapanice prakticky neexistuje, sestavil zpracovatel databazi stavebnich
pozemkd pro ostatni vyuziti (bydleni &i sluzby, viz. pfiloha A-07). Hledana jednotkova cena se nachazi v rozpéti 6 000 — 12 600
K&/m2 (zaokrouhleng) .

Se zohlednénim vSech souvislosti a vy$e uvedenych skute¢nosti stanovil zpracovatel jednotkovou trzni hodnotu pozemk(
aredlu ve vysi 8 500 K&/m2.

Vypocet minimalni ceny: 2486 m2 x 8 500,00 K&/m?2 = 21131 000,00 K&

Minimalni hodnota arealu (pozemk(i) k datu 0CENEN CiNi........cceureerereersrssessrssessessesessesesesesessessesssesesas 21131 000,00 K¢

Vysledky pruzkumu trhu stavebnich pozemkii je uveden v Priloze A-07.



8. Vyhodnoceni sjednané/poZadované ceny

V kapitole 5. této analyzy je uvedena vySe pozadované ceny, jejiz skladba byla v nabidce Masarykovy univerzity ¢lenéna do
nékolika Casti. Ze sloZeni celkové pozadované ceny Ize pro potfeby této analyzy vyuzit East, tykajici se nemovitého majetku.
V nabidce je k této Easti uvedeno, ze prodej je MU ochotna realizovat za nasledujicich podminek:

- Prodej nemovitych véci za cenu 39 379 000,00 K& /koneéna cena — DPH se neuplatriuje/

Pro vyhodnoceni sjednané ceny v ramci této analyzy zpracovatel vypocital tyto cenové ukazatele:

= UrGil porovnavaci hodnotu (PH) majetku souétem jednotek ve vysi 73 816 000,00 K¢ /vé. DPH/
= Urdil porovnavaci hodnotu (PH) majetku pfimym porovnanim ve vysi 49 182 000,00 K¢ /v¢. DPH/
= Ur€il minim&lni cenu nemovitého majetku ve vysi 21131 000,00 K& /v&. DPH/

Tyto tfi cenové ukazatele Ize graficky zobrazit nasledujicim zplsobem:
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B Minimalni hodnota Sjednana cena PH jako celku PH souctem jednotek

Z uvedenych vysledki je zfejmé, Ze sjednana kupni cena, za kterou Ize nemovity majetek do vlastnictvi mésta pofidil, se
nachazi v rozpéti cen, urenych zpracovatelem pficemz k jednotlivym vysledkim Ize uvést nasledujici komentar.

1. Sjednana cena je cenou, ktera tvofi 80,07 % porovnavaci hodnoty urené porovnanim jako celku a 53,35 %
porovnavaci hodnoty souétem jednotek v této analyze. Z tohoto pohledu Ize konstatovat, Ze sjednana cena je pro
mésto velmi vyhodnou. Zaroven je v3ak nutno uvést, Ze urend porovnavaci hodnota uréena porovnanim souctem
jednotek je hodnotou maximalni, kterou Ize pfi prodeji analyzovaného majetku ocekavat a zvolena zpusob prodeje
vyZaduje urcité Usili a jisty €as na realizaci. Porovnavaci hodnota ur€end porovnanim jako celku je Udajem spise
kontrolnim, kdy pro fadné provedené ocenéni neni k datu vypracovani analyzy dostateCny vzorek realizovanych
prodejl €i nabidka na realitnim trhu a tuto hodnotu je potfeba takto vnimat.

2. Minimalni hodnota tvofi 53,70 % ceny sjednané. Tuto hodnotu tvofi pouze trzni hodnota pozemku bez staveb, tedy
ta &ast nemovitého majetku, jez nepodléha v Case technické ¢i morélni degradaci a obecné ji Ize oznadit za nositele
cenové stability.



9. Silné

a slabé stranky majetku

Posuzovany nemovity majetek je tvofen uzavienym areélem, jez je mozné stejné jako v minulosti vyuzivat jednim subjektem
v celé §ifi svého rozsahu pfipadné kaZzdou z budov samostatné a to i s vétS§im mnozstvim uzivateld. Silné a slabé stranky
posuzovaného majetku Ize tedy vnimat rozdilné pravé s ohledem na kone¢ny stav jeho uzivani.

PfestoZe k datu zpracovani této analyzy neni rozhodnuto o koneéném schématu uzivani a pfipadné dispozici s majetkem, Ize
silné a slabé stranky majetku pro potfeby této analyzy definovat v Grovni obecnych zasad platnych pfi stanoveni hodnot

nemovitosti.

SILNE STRANKY:

SLABE STRANKY:

Aredl je zasazen do klidné a oblibené rezidenéni lokality mésta Slapanice s velmi dobrou dostupnosti
centra mésta, jeho obanské vybavenosti i zastdvek MHD ¢i Zelezniéni stanice

Spadové mésto Brno se nachazi v pfijatelné dojezdové vzdalenosti

V blizkém arealu byvalého cukrovaru vznikne nové kulturni a spoleéenské centrum mésta, coz zvysi i
atraktivitu posuzovaného arealu

Areal navenek plsobi kompaktnim dojmem a ma k dispozici parkovaci stani &i volné plochy pozemk( ve
vnitrobloku

Vramci aredlu je k dispozici ubytovaci zafizeni v bézném standardu a vzdélavaci budova s velkou
variabilitou vnitfnich prostor, jejichz vyuziti mize zahrnovat i jiné vyuZiti nez vyuziti, ke kterému byla
uréena.

Oba objekty arealu jsou spoleéné propojeny komunikacnim krékem a je mozné je vyuzivat souéasné
Variabilita prostor a vyuZiti vice subjekty zarovef umoziuje mnoZstvi vedlejSich vstupd a spoleénych
prostor chodeb

V pfipadé adaptace ubytovaciho zafizeni na objekt s trvalym bydlenim Ize s ohledem na soucasnou
poptavku po bydleni oéekavat vysokou miru ziskovosti pfipadného projektu

Oba objekty aredlu maji k dispozici dostatek socidlniho zazemi

Pfipadnou adaptaci prostor limituje vyuZiti, dané platnym Gzemnim planem mésta Slapanice

Obé budovy areélu jsou spolu propojeny nejen komunikacné (spojovaci kréek), ale i provozné —
vzdélavaci budova je zasobovana teplem z plynové kotelny, umisténé v 1.PP ubytovaciho zafizeni
Vzd&lavaci budovu a jeji pfistavbu trépi strdvend nebo chybéjici izolace proti zemni vihkosti, v budoucnu
se predpoklada nakladnéjsi sanace zdiva s Upravou okolniho pfilehlého terénu

Ocekavané pomérné vysoké provozni naklady a naklady na udrzbu



10. Shrnuti a zaver

Tato analyza méla za Ukol shrnout parametry pofizovaného majetku a odpovédét na 3 zakladni otazky, jeZ jsou z pohledu
zpracovatele pro vyhodnoceni pofizeni rozhoduijici.

Cilem analyzy bylo odpovédét na otazky:

1. Je pozadovanad cena za prodej souboru nemovitych véci Masarykovy univerzity ve vysi 39 379 000 K¢
odpovidajici a je mozné ji oznacit jako cenu, kterd je pro mésto Slapanice vyhodna.

V ramci této analyzy urcil zpracovatel rozpéti trzni hodnoty, ve kterém by se méla cena nemovitého majetku
pohybovat. PoZzadovana cena MUNI ve vysi 39 379 000 K¢, kterou na zakladé podkladl objednatele Ize
oznacit za cenu sjednanou (dohodou smluvnich stran) je cenou nizsi, nez je uréené rozpéti trzni hodnoty
v rozsahu od 49 182 000 K¢ do 73 816 000 K¢. S ohledem na tuto skute¢nost Ize konstatovat, Zze cena
sjednana je pro mésto Slapanice CENOU VYHODNOU.

2. Jaka je minimalni hodnota nemovitého majetku v pripade, kdy se stavby, které jsou soucdasti pozemkii,
ukazou jako stavby neodpovidajici nejlepsimu moznému vyuziti pozemkai.

Minimalni hodnota nemovitého majetku pro pripad, kdy se ukaze, ze stavby, které jsou souc¢asti pozemk,
neodpovidaji nejlepSimu moznému vyuziti pozemk a z pozice vlastnika je uvazovano o celkové piestavhé
¢i demolici, ¢ini 21 131 000 K¢.

3. Jaka jsou silné a slabé stranky nemovitého majetku, ktery bude predmétem koupé méstem.

Silné a slabé stranky pofizovaného majetku je nutné vnimat v kontextu jeho planovaného vyuziti, zejména
proto, Ze nemovity majetek je tvofen souborem nemovitosti - aredlem. Pro potieby této analyzy tedy
zpracovatel pristoupil k definovani silnych a slabych stranek majetku v irovni obecnych zasad platnych
pii stanoveni hodnot nemovitosti. Jejich pfesny vyéet je uveden v kapitole 9. této analyzy.
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Predpisy

Zakon €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zakon o ocefovani majetku)
ve znéni zakona €. 121/2000 Sb., zakona €. 237/2004 Sb. (zruSena &ast devata), zakona ¢&. 257/2004 Sb. (zmény
v§19 a §20 - zmény terminologie kapitalového trhu), zakona &. 296/2007 Sb. (zruSena &ast Ctvrta), zakona
¢. 188/2011 Sb. (zména ocefovani cennych papird - §§ 19 a 20), zakona €. 350/2012 Sb. (aktualizace nazvoslovi
podle stavebniho zékona), zakona €. 303/2013 Sb. (rekodifikace soukromého prava), zakonného opatfeni Senatu o
dani z nabyti nemovitych véci €. 340/2013 Sb. (zruSeni ¢asti Sesté — zmén v zakonu o dani dédické, dani darovaci
a dani z pfevodu nemovitosti,), zakonného opatfeni Senatu o zméné dariovych zakont v souvislosti s rekodifikaci
soukromého prava a 0 zméné nékterych zakonu €. 344/2013 Sb. (rovnéz zruSena Cast Sesta), zakona ¢. 228/2014
Sb. (autorsky zakon —zména § 17 ohledné doby trvani) a zakona €. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpist, a dalSi souvisejici
zakony (v § 9 pfidano spole¢né povoleni, kterym se stavba umistuje a povoluje).

Vyhlaska €. 441/2013 Sh., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci vyhlaska) ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb. a vyhlasky &. 457/2017 Sb.

Zakon ¢. 526/1990 Sh. o cenach ve znéni zakona ¢. 135/1994 Sb., zakona ¢. 151/1997 Sb., zakona ¢. 29/2000 Sb.,
zakona ¢&. 141/2001 Sb., zakona ¢. 276/2002 Sb., zakona ¢. 124/2003 Sb., zakona ¢. 354/2003 Sb., zakona &.
124/2003 Sb., zakona ¢. 484/2004 Sb., zakona ¢. 217/2005 Sb., zakona ¢. 377/2005 Sb., zakona ¢. 230/2006 Sb.,
zakona 6. 261/2007 Sb., zakona ¢. 183/2008 Sb., zakona ¢&. 403/2009 Sb., zakona ¢. 457/2011 Sb., zakona ¢.
18/2012 Sb. a zakona ¢. 303/2013 Sb.

Zakon €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), jak vyplyva ze zmén
provedenych zakony ¢. 68/2007 Sb., ¢. 191/2008 Sb., &. 227/2009 Sb., ¢. 281/2009 Sb., &. 345/2009 Sb., &. 424/2010
Sb., €. 420/2011 Sb., €. 142/2012 Sb., €. 167/2012 Sb., €. 350/2012 Sb, ¢. 257/2013 Sb., ¢&. 3i/2015 Sb., &. 91/2016
Sb., &. 298/2016 Sb., &. 264/2016 Sb., &. 183/2017 Sb., &. 194/2017 Sb., €. 205/2017 Sb., ¢. 193/2017 Sb. a €.
225/2017 Sb.

Zakon €. 89/2012 Sh. ob¢ansky zakonik, ve znéni zmén €. 460/2016 Sb., ¢. 303/2017 Sb. a €. 111/2018 Sb.
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Program pro ocefiovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc., Brno.
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A-01: Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2022 23:59:00
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583952 Slapanice
Kat.tzemi: 762792 Slapanice u Brna List wlastnictvi: 2793
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo

Masarykova univerzita, Zerotinovo namésti 617/9, Brno- 00216224
mésto, 60200 Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vym&ra[m2] Druh pozemku Zptisob vyu#iti Zptisob ochrany
1789/1 848 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: &lapanice, &.p. 465, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 1789/1
1789/2 335 ostatni plocha ostatni
komunikace
1790/1 712 ostatni plocha jina plocha
1790/2 541 zastavéna plocha a
nadvoii
Soucasti je stavba: bez ép/&e, obé&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1790/2
1790/3 15 ostatni plocha jina plocha
1790/4 35 ostatni plocha jina plocha
Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézZujicl nemovitosti v Gasti B vcCetné souvisejicich udaju
Typ vztahu

o0 Vécné biemeno zfizovani a provozovani vedeni
plynarenského za¥izeni dle &lanku II. smlouvy a GP 2283-114/2008
Oprdvnéni pro
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klise, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567
Povinnost k
Parcela: 1789/1, Parcela: 1789/2

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatnd ze dne 22.06.2010. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 26.07.2010.
Vv-8581/2010-703
Poradi k datu podle pravni dpravy G¢inné v dobé& vzniku prava

D Poznamky a dal3i obdobné utdaje

Typ vztahu

o Zména ¢&islovani parcel
geometrickym planem &. 1654-185/2003, puvodné &ast
p.&. 1790/1
Povinnost k
Parcela: 1790/3, Parcela: 1790/4

o Zména &islovani parcel
neméfickym naértem ZPMZ &. 1675 do parcely zanikla p.&. 1790/5
(pivodné ¢&ast p.é&é. 1790/1)
Povinnost k
Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2022 23:59:00
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583952 Slapanice
Kat.tzemi: 762792 Slapanice u Brna List wvlastnictvi: 2793

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: 1790/2

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Jind listina ze dne Rozhodnuti Ministerstva Skolstvi, mladeZe a télovychovy o
pfevodu do vlastnictvi, &.j. 34 942/98-14 ze dne 19.01.1999.
POLVZ:98/1999 Z-11400098/1999-734

Pro: Masarykova univerzita, Zerotinovo namésti 617/9, Brno-mésto, RC/ICO: 00216224
60200 Brno

o Smlouva o bezuplatném pfevodu ze spravy PF CR (§ 2 z.&.569/1991 Sb.) ze dne 28.11.2003.
Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 11.12.2003.

V-2913/2003-734

Pro: Masarykova univerzita, Zerotinovo namésti 617/9, Brno-mésto, RC/ICO: 00216224
60200 Brno

o Kolaudaéni rozhodnuti &.j. vyst.-1261/2003 /Ze stavebniho U¥adu ve Slapanicich ze dne
09.10.2003. Pravni moc ke dni 14.10.2003.

Z-1151/2004-734

Pro: Masarykova univerzita, Zerotinovo namésti 617/9, Brno-mésto, RC/ICO: 00216224
60200 Brno

o Kolaudaéni rozhodnuti &.j. vyst.-1595/2003 /Ze stavebniho u¥adu ve Slapanicich ze dne
09.12.2003. Pravni moc ke dni 10.12.2003.

Z-1151/2004-734

Pro: Masarykova univerzita, Zerotinovo namésti 617/9, Brno-mésto, RC/ICO: 00216224
60200 Brno
F Vztah bonitovanych puidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.05.2022 23:51:09
Cesky tirad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: wuvuueuunuennenns

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.
strana 2



A-02: Vyrez z katastralni mapy
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A-03: Fotodokumentace ze dne 03. 05. 2022






















A-04: Mapa oblasti
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A-05: Zaplavova oblast

§ Zprava o nebezpeéi povodné éap

Adresa Kraj: Jihomoravsky kraj Ulice, €.p./c€.0.: NadraZzni 465/58
Okres: Brno-venkov PSC: 66451
Obec - &ast obce: Slapanice - Slapanice

Rizikova zéna pro vybranou adresu

Zona 1 zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplhujici informace

Souradnice S-JTSK: X: -589929 Y:-1165181

SoufFadnice GPS: N: 49°9'48,3" E: 16°43'36,38"

Kod adresy: 24081973 (dle registru RUIAN)

Presnost: adresa byla zamérena s presnosti na stavebni objekt

Copyright ©@ 2022 CEDA Maps a. s.

Vysvétlivky pojmt

Na zékladé vyhodnoceni viech aspektl jsou definovany 4 tarifni povodiiové zény podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
I:lzéna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

!Zc’ma 2 - z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 3 - z6na se strednim nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 4 - z6na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické _sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
Kod adresy - predavaci kod adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluZzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVIAP

Tento produkt a informace obsaZené v reportu slous pouze jako referenéni materisl. Informace jsou pouZivany pojistnym trhem k podpofe vyhodnoceni pojistnych nebezpeti a nejsou
uréeny k vyuZiti pro jiné iéely. Podminky uzivani a zisady ochrany osobnich dajd - dplné znéni ke staZeni zde.



A-06: Databaze byt a nebytovych prostor - rozdéleni na jednotky

Prodej, Byt, 20 mZ2, Jedovnicka, Brno, okres Brno-mésto

Identifikace

Byt, 20 rnz, Jedovnicka, Brno, okres Brno-

mésto

Celkova cena: 1940 000 K&

Adresa: Jedovnickd, Brno, okres Brmo-mésto

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Prodej, Byt, 24 m2, Jedovnicka, Brno, okres Brno-mésto

Identifikace

Byt, 24 m"', Jedovnicka, Brno, okres Brno-
mésto

Celkova cena: 2 200 000 K¢

Adresa: Jedovnicka, Brno, okres Brno-mésto

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 1940 000 K& Viastnictvi Osobni

Poznamka k cené 1940 000 K& za nemovitost, véeind  Konstrukce budovy Panelova
provize

‘Stav objektu Velmi dobry Podlahové plocha 20

Plocha uiitna 20 Dispozice 1+kk

Umisténi objektu Klidna &ast obce

Slovni popis

Ideaini startovac byt pro jednu & dvé asoby, byt bude 24dany i na pfipadny pronajem. Jadnd sa a prizemni byt 1+kk v panelovém domé
na ulicl Jedovnicka, v Ligni. Z obytného pokoje je vidét jednim velkjm cknem smérem na zépad, do strdnd a pilehisho lesiku. Ve

byté je jed Kuchyhsia linka s dvou vamou deskou. Je zde sprchovy koul spoletné s novou
toaletou a pratkou. V okali domu je klidné prostfedi, kde |ze bez obtiZi parkovat. V blizkosti nejdete obchadni dim Lidl, pagky se za 3min

&8, odkud jo , na hlavni nadraZi za 14 min. Dim jo zateplen, jsou 2de plastova

okna. Krom@ natérd lodHi nepinuje SVJ 24dné dalti opravy. SV spldci (vér na opravu domu, na prodévancu bytovou jednotku je tieba
doplatit méné neZ 40.000Ke, splitka je hrazena 2 fondu oprav. Nakiady na slutby budou dodény vaznym zajemcam, aktudini vyGtovant
mé byt k dispozici dobe fungujicim spréveem domu v tomto mésici. V dome je spoletny prostor na kola, k bytu nendlezi sklep. V pipads
vicero zajemed ejte %8 pii Kk aukei - érové a ransparentni fedeni.

Prodej, Byt, 23 m2, Jedovnicka, Brno, okres Brno-mésto

Identifikace

w Byt, 23 m, Jedovnicka, Brno, okres Brno-
! N mésto

; Celkova cena: 1980 000 K¢

Adresa: Jedovnicka, Brno, okres Brno-mésto

Celkovy popis itosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 1980000 K& Viastnictvi Osabni

Poznamka k cené 1980 000 K& za nemovitost, + provize Konstrukce budovy Panelova
RK

Stav objektu Dobry Elektfina 230V

Podiahova plocha 23 Plocha uZitna 23

Dispozice 1+kk Umisténi objektu Sidiige

Slovni popis

Nabizime ke koupi byt o dispozici 1+kk s balkonem ve vyhledévané lokalité Brno Lisef.. Byt ma 26né jadro a nové spotfebite. Prvni
p domu 5 vitahem i bydleni pro veskerou vékovou kategori, nebo jako investice. Veskerd obtanska
vybavenost v okali. Vjiborna dopravi V pligads makléfe. Financovni zajistime

Prodej, Byt, 25 m?, Jedovnicka, Brno, okres Brno-mésto

Identifikace

Byt, 25 mz, Jedovnicka, Brno, okres Brno-
meésto

Celkova cena: 2 199 000 K¢

Adresa: Jedovnickd, Brno, okres Brno-mésto

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 2199 000 K& Viastnictvi Osabni
Poznamka k cené 2199 000 K& za nemowitost, + provize Konstrukce budovy  Panelova

RK
Stav objektu Dobry Elektfina 230v
Podlahova plocha 25 Plocha ufitna 25
Dispozice Takk Umisténi objektu Rusna cast obce
Slovni popis

Nabizime ke koupi byt o dispozici 1+kk ve whieddvané lokalitg, na lci Jedovnickd. Byt se zdénjm jadrem se nachdzi v 1. patfe
svitahem aj ybaven nibytkem, ktery je mokno v byté ponechat. Veskera cbanska vybavenost v okoll.
V pripads iiére. Fi i zai

Vyborna dope

Cena 2200 000 K& Viastnictvi Osabni
Poznamka k cené 2 200 000 K& . + provize K y  Panelova
RK, veetng poplatkd, véetné pravniho
servisu
Stav objekiu Dobry Elektfina 230V
Plocha uZitna 24 Dispozice 1akk
Slovni popis
Aktuing si Vam dovoluji nabidnout prode] bylu 1+kk o 24m2, vielng venkovni lodzii (2.2 m2) v krasné

akidné Easti mésta Brma v Jedovnické ulici. Byt je rozienén do mensi kuchyfiky, samostatného pokoje a oddélen koupeiny a WC. Byt
se umistén v SNP s vjtaher. Podiahovd krytina v pokoji a kuchyni je 2 fino, v koupelng se spechovim koutem a na WG je polazend
diazba 2 okna jsou plastova. Soutasti nabidky prodeje bytové jednatky je praka, lednice, mikrovinn trouba a v pfipads zajmu i Satni
skiin, rozkladaci pohovka, stil a Zidle. Lokalita je v biizkosti centra, které pohoding dosahnete do 15 - ti minut, nejbiizsi tramvajova
zastavka je ve vzdalenosti do 2 minut, obchodni centrum s prodejnami Licl a Billa ve vzdalenosti do 5 minut, dostupnost na dlnici D1 do
cca 7 minut. Fincentrum V&m nabizi matnost vypracovani nezavisiého porovnni a tvorby hypotéky na miru die VaSich poZadavks a
maznasti. Diky u perfektni znalosti trhu & kvalitnimu Kiientskému servisu se miizete
spolehnout, £ Vam doporutime nejlepsi financovani Vasi nemovitasti a pomiizeme vyfidit veskeré nalezitost. Pro vice informaci mé
nevahejte kontakloval

Prodej, Byt, 23 m2, Jedovnicka, Brno, okres Brno-mésto

Identifikace

Byt, 23 mz. Jedovnicka, Brno, okres Brno-
mésto

Celkova cena: 2 200 000 K&

Adresa: Jedovnicka, Brno, ckres Brno-mésto

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 2200000 K& Viastnictvi Osabni

Poznamka k cené 2200 000 K& za nemavitost, + provize Konstrukce budovy  Panelovi
RK, véatné pravnino servisu

Stav objektu Velmi dobry Placha uitna 23

Dispozice 14k

Slovni popis

Nabizime k prodsii byt o velikosti 1+kk s lodzii v klidné a iché &asti Bmo-Lisen, ul. Jedownicka. Byt se nachazi ve 2. NP patrovéha
revitalizovaného panelového domu s vtahem, jen je situovan v Kidné &dst Lignd, 8 min tramvaji do cenira Bra. Jednotka o celkové
plose oca 23m2 a o dispozicich: pokoj 13,1m2, predsifi s kuch koutem 3,4m2, koupeina 56 sprchovjm koutem a WC 3,6m2, lodtie
3,1m2. Vybaveni: kuchyrisky kout - kuchyfiské linka varna deska,ledniéka. V pakoji a kuchyni lino v imitaci plovauci podiahy, v koupelng s
WC je pola2end diazba, okna plastova. Pokoj s lodZil je orientovan na jihozapad. V okolije vyboma obtanska vybavenast - potraviny,
restaurace, malefskd Skola, Iékarna, terpaci stanice, zastavka MHD. Doporutujema jak k bydleni nebo jaka vynikajici investice k
pronajmu, nizké mésitni naklady.

Prodej, Byt, 20 m2, Jedovnicka, Brno, okres Brno-mésto

Identifikace

| Byt,20 m?, Jedovnicka, Brno, okres Brno-
mésto

Celkova cena: 1 790 000 K&

Adresa: Jedovnicka, Bmo, okres Brno-mésta

Celkovy popis nemovitosti (die dat uvedenych v inzerci)

Cena 1790 000 K& Viastnictvi Osabni

Poznamka k cené 1790 000 K& za nemavitost, + provize Konstrukce budovy Panslova
RK

Stav objektu Po rekonstrukci Podlahova plocha 20

Plocha uiitna 20 Dispozice 1+kk

Umisténi objekiu Klidna Cést obce

Slovni popis

Nabizime k prodeji byt 1+kk § lod2ii na rozhrani Lignd a Zidenic, vhodny k investici na pronajem nebo jako startovaci byt. V byté jsou nizké
mesicni naklady (asi 1500, Kemesic), plocha je 20,1 m2a je p 3 (koupeina, kuchyfiskd finka)
Zastévka MHD (ramvaj &islo 8) je zhruba 2 minuty chiize od domu. Byt se nachdzi ve 3. nadzemnim podia2i s vitahem, neni viak
bezbariérovy. Volnj ihned, mo2no firancovat hypotékou. Vice informaci u makiéte.




Prodej ordinace 88 m?
NadraZni, Slapanice ® Panorama

6990 000 K& (79 432 K& za m?)

Spoditat hypotéku

MIMORADN
NEHOSPODARN.

¢

Na zakladé vyhradniho zastoupeni nabizime k prodeji fadovy rodinny diim, v némz je umisténa
ordinace obvodniho lékafe.

Dim je jednopodlaZni, Easteénd podsklepeny. Stfecha je sedlova s pldou, kde je moZné provést
i /bu dodateénych obytny
Pfizemi se sklada z vstupniho zadvefi a chodby, éekarny, pijimaci mistnosti sestry, vySetfovny a
zazemi |ékafe (mistnost s kuchyfikou, $atna, koupelna se sprehou a WC). U &ekarny je druhé
samostatné WC pro pacienty. Z éekarny je vstup na terasu (4 m2) a zahradku (cca 50 m2). Okna do
ulice byla vyménéna za plastova, do zahradky jsou dievéna. Mensi sklep ma plochu cca 10 m2.

prostor.

Topeni je zajidténo plynovym kotlem a Ustiednim topenim, rozvady jsou provedené v médi. Dim je
napojen na veskeré inZenyrské sité - elektfina, voda, plyn a kanalizace.

Parkovani je mozné na ulici pfed domem.

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf, 101 m2, Houbalova, Brno, okres

Brno-mésto

Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 101 m2,
Houbalova, Brno, okres Brno-mésto
Celkova cena: 5 900 000 K¢

Adresa: Houbalova, Brno, okres Brno-mésto

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 5900 000 K& Konstrukce budovy  Skeletovd
Stav objektu Novostavba Typ domu Prizemni
Podiahova plocha 101 Plocha uzitna 101

Umisténi objektu Kiidna &4st obce Piyn Plynovod

Slovni popis

Nabizime prode] novostavby prastor uréenych k podnikani jaka kanceldfe + vstupu do
nebytowjch prostor. P nebytovych prostor je 101m2 se zézemim (kuchyrika s konferengnim / prezentagnim prostorem, z4zemi vsiupy,
2x prosiomd Kancelar, Koupelna s vanau, samostainé WE + bidet Gkidovd Komara). Vsiup 0o posior e pAma i koncl slepé ulce, co2
poskytuje prijemny pracovn kid, jedna komplexu roku 2016, na ul. Houbalova,
Bmo - Lise. Jedna se o prostory kolaudované jako kancelafe. kleré se nachazi v 1. NP s pfimym vstupem z ulice a je 2de k dispozici

kuchyfika, obadovy kout a & td.. Objekt Jablotron. Okna a
trd ylowa podiaha, pe 2advafi, kompletnd vy kuiehy#, protory jsou velmi
pékné, Jednd se o kiidné mi restaraci s a zazemim s

oocmwns.lsnammnmmmm U Fidela, Albert, Skiizeno aj.). Vhodné napf. pro mené! projekni kancela?, arch. ateliér, web design,
graficke studio, pracovni zazemi v Brmé atp.. Prostory jsou ihned k dispozici. Prodéwajici nabizi i mo2nast (neni vsak podminkou) prodat
pledmét plevodu spole&né se spoletnosti (5r.0.), ktera prostory viastni ji2 Gtetnl vikazy
alp. jsou k dispozici). Vice info k predmétnym prostarém v RK, prohiidky po dohod - id. v odpolednich hodindch.

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf, 552 mz, Holzova, Brno, okres
Brno-mésto

Identifikace

I

ytovy prostor / ¥, 552 m2, t 3

Brno, okres Brno-meésto
l Celkova cena: 16 990 000 K&

Adresa: Holzova, Brno, okres Brno-mésto

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 16 990 000 K& Konstrukce budovy  Cihlova
Stav objektu Velmi dobrj Typ domu Patrovy
Zastavéna plocha {m2) 184 Podlahova plocha 552

Plocha uzitna 552 Umisténi objektu Klidné st obce
Plyn Plynovod

Slovni popis

Exkluzivné nabizime komeréni budovu v Brné na ulici Holzova. Nemovitost je vhodna jak na padnikni, tak nabizi zajimavou moznost
podnikénis bydlenim. Cihlova domu je slavéna tnich materidlll. Celkové plocha
pozemku je 818m2, zaslavéna plocha budevy je 184m2, w#itna plocha domu je 552m2, Nemavilost je vhadna pro padnikan, ale také e
2de moznost zajimavé kombinovat podnikani a bydlen. Pfizemi domu je prischozi z venkeuniho prostaru do dvougardze a2 do zahrady. V
pfizemi se nachazi technické zazemi budovy, atrium vhodné pro umisténi recepce. W zadni tasti se nachazi letni kuchyné s krbem a peci
na pizzu. Za letni kuchyni se nachézi zasifedend terasa. V piizemi je samostainé WG. Prvni patro domu mé dvé samostaing kancelfe,
wvelkj obyvaci prastor s kuchyfiskym koutem a men&i mistnosti vhodnou jaka sklad. V temto prostaru je stylovy krb s kamennym
oblozenim, ktery akumuluje teplo. Z prostoru Ize jit pfimo na terasu, kiera je prichozi na zahradu. K dispozici je koupelna se sprchovym
koutem a samostatné WC. Druhé patro domu mé dué 18 kancelafe, velky objvac ymk V obyvacim
pokaji je zéroveri komin od krbu, kiary akumuluje teplo. V tamto patfe je k dispozici koupelna s vanou a samestatng WC. Atrium domu ma
prosklenou stiechu, kierd ma maZnost vétréni elekironicky aviadanymi okny a vyhfi «apy. Schodits je 2 naglapt,
steiné jako vechiny parapety u hiinfkovyich oken  trojskly. Véechny okna domu i zaluzie ovia Dim ma
podlahové vytapéni | topné 18lesa. Voda v domé se pouZiva studniéni. Samotna studna mé mramarovou desku a je designovym prvkem
domu. V domé je i zaveden vereny vodovod, piyn a vefejna kanalizace. V domé se nachazi sklep s viménikem vzduehu o velkosti 20m2.
Zahvada je rozélena na 1 Gasti: prvni c4st e relaxacni s nadhernou zakazKovou slénou lvorenou na mir, kdy vyhrala i preslizni ocenéni,
Druha e4st zahrady je koncipovéna jako uZitkova pro péstovéni plodin. Zadni é4st zahrady mé riznorodé plodicl ovecné stromy. Geld
zahrada ma rozved vody a zaviahy. Dostupnost na délnici je cca 1,5km, do cenira mésta cca 5 minut. U domu je mno2stvi parkovacich

mist jak pro majitele, tak zakazniky.

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 450 m2, Slatina, Brno, okres
Brno-mésto

Identifikace

Nebytovy prostor / kancelé, 450 m?, Slatina,
Brno, okres Brno-mésto

Celkova cena: 18 000 000 K&

Adresa: Slatina, Brno, okres Bro-mésto

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 18,000 000 K& Konstrukce budovy  Cihlova
Stav objektu Vel dobry Typ domu Patrovy

Umisténi bytu na 3 Topeni Ustfedni dalkové

podiazi

Zastavéna plocha (m2) 140 Plocha utitna 450

Umisténi objektu Okraj obce Odpad Vefejna kanalizace

Potet podiazi 3 Plyn Plynovod

Slovni popis

Nabizime k prodeji budowu, ve velmi ikov vjmede 450 m2 v Brné-Slating, nedaleko od dainice a letiéts
Nemovitost se nachézi v zajimavé lokalité se vstupem z hiavni ulice na viastnim pozemiku o vjmefe 515 m2. Objekt ma Ifi podiazi. V
prynim podiai je recepce a dvé kanceld'e, soucdst vatsi kanceldre je i jsou

wybaven kancolate 3 velki odhdd odnaci misinost. Ve etim pockaZ jo prosiom; byt barem a velkou Koupeinou. Na kazdém
podiazi 7 V suterénu telefonni dstfedna, zabezpetovaci
(istfedna 5 vysiladem PCO na hiidaci agenturu a hlavni rozvad pro internet | kamerovy systém. Kazdé podia2i je vybaveno samostatné
oviddanou kimatizacl. V' zadni &4stl pozemku se nachdzi 6 parkovacich mist, dalsf dvé mista jsou pled budovou. Objekt je centrding
vytépény a luxusné zafizeny. Budova je zabezpedena alarmen s GSM brénau, okna, dvere a jednollivé prostory osazeny Cidly. Prostory

Jsou vybavery yma sim systémem pfipojeni. aplynu. ¥
kotlem Viessmann Vitocrossal Vitocall 100, y y jsou v médi. Ce véatng DPH. Prikaz
nérognost zatim neni i o 9. 1fidu G. Trida G - Mimoiad & 148/2007 Sb. podie:

vyhiaky



Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf, 45 m2, Slatina, Brno, okres
Brno-mésto

Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 45 m?, Slatina,
Brno, okres Brno-mésto

Celkova cena: 2 550 000 K¢

Adresa: Slatina, Brno, okres Brno-mésto

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 2550 000 K& Konstrukce budovy Cihlova
Stav objektu Velmi dobry Typ domu Patrovy
Umisténi byt na 4 Zastavéna plocha (m2) 45
podiazi
Plocha uzitna 45 Umisténi objektu Klidna &4st obce
Poéet podiazi 4 Plyn Plynovod
Slovni popis
majitele nabizi v Vehod do ulice zajisti § piistup
stejné, tak zadni vchod vhodng pro zasobovani.  Prostory 5m2 jsou vhodné pro restaurace,

obearstveni, kavamy, baru, kancelafe, ateliéru, nebo obchodu. Lze take bazproblémove zafidit k bydienl.  Dim | samotné prostory jsou
Nemovitast v tizngm druhim podnikani. Doponutuii jako whodnou investici s

optimaini navramostl.

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 550 m?, Jirova, Brno, okres
Brno-mésto

Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 550 m2, Jirova,
Brno, okres Brno-mésto

Celkova cena: 20 000 000 K&

Adresa: Jirova, Brno, okres Brno-mésto

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 20000 000 K¢ Konstrukce budovy  Panelovd
Stav objektu Dobry Typ domu Plizemni

Placha uzitna 550

Slovni popis

Nabizime k prodeii komeréni budovu na ulici Jirova v Bmé Lisni, Jednd se o ¥ ve které
prodavame nas vétsinovy podil na budove, Prizemni ast prastor je ve i Brma

a je zde katelna zaji&tujici TUV a topeni okolnim budovém. Nabizené prostary o celkové padiahové plote cca 550m2, jsou dispoziéng:
pizemi vehod chodba schodit do druhiho nadzemnine patra. Dile v plizem viastnime nakladaci rampu, siad a vehod, wytah,

prostor ortbaru. Jednd se o bar s kapacitou pies 100 mist, kde jsou zakaznici zvykli chodit
sledovat sportovni prenosy, hrat kuleénik, stolni fotbal, Sipky. Mame zde socisini z&zemi pro démy, pany | persondl. Za barem, v oddéland
¢éstljo kuchynd. Pro zaméstnance zde mame kancelaf, 8atny, sprchy, WC a sklady. Budova svou polohou ve stiedu mistské &4sti u
zastavky MHD, obehod, Gfadd nabizi velky potencial daléiho vyuzitl Pro vice informaci volejte makiéfe.

Prodej, Nebytovy prostor / kancelar, 37 m2, Masarykovo namesti,
Slapanice, okres Brno-venkov

Identifikace

Nebytovy prostor / kancelar, 37 m?,
Masarykovo namésti, Slapanice, okres Brno-
venkov

Celkova cena: 1 280 000 K&

Adresa: Masarykovo namésti, Slapanice, okres Brno-
venkov

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 1280 000 K& Konstrukce budovy Cihlova
Stav objektu Novestavba Typ domu Patrovj
Plocha ufitnd a7
Slovni popis
i prostory pro své aktivity’ prostor o velikosti 37 m2 se skladem a socidinim zdzemim

pfima na namésti Slapanic. Moznost koupé i pronajmu. Pro bliz3i inlormace volejte na 724 556 225 neba napiste na email

um.cz umisténi v sousedstvi Radnice, nowé Oriowny, Skoly a Skotky, obchodil | muzea na namésti
Slapanic u Brma zde nabizi dostatek prilezitost pro Vase akdivity. Snadna dostupnost do mésta Bma a na dalnici D1. V prizemi domu je
mozno k bytu dokoupit garaZové stani, Energsticka tfida B

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf, 214 m2, Komenského,
Slapanice, okres Brno-venkov

Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 214 m2,
Komenského, Slapanice, okres Brno-venkov

Celkova cena: 4 600 000 K&

Adresa: Komenského, Slapanice, okres Brno-venkov

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 4600000 K& Konstrukce budovy  Cihlova

Stav objektu Velmi dobry Typ domu Prizemni
Umisténi bytu na 2 Podlahova plocha 214

podiazi

Placha ugitna 214 Umisténi abjektu Centrum obce
Potet podiazi 2

Slovni popis

Komeréni objekt Slapanice u Bma. nabizime k objekt Objekt se nachézi pfimo u
tramvajové zastvky, coa 10 km od centra Bma, v blizkost dalnice D1. Gihlovy objekt je nyni vyuZivan jako restaurace. V prizemi
nemavitosti je bar, restaurace, mensi taneéni parket, WG a kuchyng. Ohfev vody | vytapéni plynavym kotlem, prastor je vybaven
Klimatizaci. V patfe se nachazi z4zemi pro persandl, ma2nost vybudovani Y i i. Dle iho planu je moZné
objekt piebudovat napf. na sidia firmy, sluzeb, k bydleni. Uvedena cena je wGeiné zafizeni
restaurace. V obi j& kompletni obganska vybavenast

afizeni,

Zobrazit 7 fotografil

Prodej restaurace 550 m?
Véstonicka, Brno - Zidenice

Lokalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachazi ve vyznatené obl

19 000 000 K& (34 545 K¢ za m?)

Spotitat hypotéku

amapé

| WIMORADNE
| newosronamnA

Nabizime k prodeji p&knou zavedenou restauraci a bar na Vinohradech - U Vrtule. Restaurace je nynf
vyuZivana pouze jako wyvafovna a neniv provozu. Podlahova plocha cca 550m2. Restaurace je na dvé
patra. V pfizemi ma 55 mist + zdchody, Satna pro zaméstnance, mistnost na pivo, kuchyné, bar, v patfe
50 mist + zachody a bar. Soudasti budovy je | kancelaf s kuchyikou a koupelnou se samostatnym
vchodem, moZné vyuZiti i pro piespani. Z pfijezdové cesty je piistupna prostorna garaZ. Za budovou
restaurace je zahradka 80 mist a gril, dale chata a cca 2200m2 pozemek.

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf, 39 m?, Trnkova, Brno, okres
Brno-mésto

Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaf, 39 m?, Trnkova,
Brno, okres Brno-mésto

Celkova cena: 2 141 000 K&

Adresa: Trnkova, Brno, okres Brno-mésto

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 2141 000 K& Konstrukce budovy ~ Smisena

Stav objektu Novostavba Typ domu Patrovy

Elektfina 230V Plocha uzitna 39

Slovni popis

Prode] 39 m2ve 4.NP na ulici Trnkova v Bené - Lisni. Jednd ss 0 novostavbu

administrativni budovy, kolaudace D5/2020. Ke kanceld je moznest piikoupil garazové stani pfipadnd venkovni parkovac stani. Vice
informaci najdate na www.rdpark.eu



A-07: Databaze pozemki - minimalni cena

Prodej, Pozemek, 8334 m2, Slatina, Brno, okres Brno-mésto

Identifikace

Pozemek, 8334 l'I'lz, Slatina, Brno, okres Brno-
mésto

Celkova cena: 95 576 000 K¢

Adresa: Slatina, Brno, okres Brno-mésto

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 95 576 000 K¢ Plocha pozemku (m2) 8334

Slovni popis

Ve vjhradnim zastoupeni Vam nabizime pozemek siazeny z vice parcel o celkové vymfe 10 743 m2 (délka 195 m, &fka 55 m) v Brmg-
Slatina, kierj je die platného tzemniho planu urcen k vstavbé RD - v Serviu 2022 probéhne schvaleni dzemniho plénu a v srpnu 2022
tento vejde v linost. ¥ soutasné dobé 2Adk mésiski S4st Stalna havnino architekia 0 Zpracovdni stavebi shude. Méstskd sl

Prodej, Pozemek, 1232 m?2, Vaclavska, Slapanice, okres Brno-venkov

Identifikace

Pozemek, 1232 m?, Vaclavska, Slapanice,
okres Brno-venkov

Celkova cena: 7 490 000 K¢

Adresa: Véclavské, Slapanice, okres Brno-venkov

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 7430 000 K& Plocha pozemku (m2) 1232
Elektfina 230v Plyn Plynovad
Provize vieiné provize

Slovni popis

Jen pér minut od Brna, s vybomou na D1, navic. studii i Pokud hledéte

Slatina mé veskerou obanskou vybavencst. Velkou vihadou lokaiity je Kte linky MHD
a také nedaleky najezd na délnici. Jsou 2de vBachny typy &kol, méstsky (fad, posta, Iékafské ordinace, nékolik sportovnich areall a
Nakupni a zabavni Brma nabizi bohatou sif obxchod( | sluzeb. V okollje laké spousta turistickych ras a
yklostezek. Slatna o idedinim mistem spojujicm bydleri v Kidng lokaté s frodau s méstskjm stylem Zivola. Pro vios informas &
iho makiéfe.

Prodej, Pozemek, 2700 m2, Sokolnicka, Brno, okres Brno-mésto

Identifikace

@

Pozemek, 2700 mz, Sokolnicka, Brno, okres
Brno-mésto

Celkova cena: 16 200 000 K&

Adresa: Sokolnicka, Brno, okres Brno-mésto

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 16 200 000 K& Plocha pozemku (m2) 2700
Elekifina 230V Umisténi objektu Okraj obce
Plyn Plynovod

Slovni popis

Nabizime stavebni pazemek im dzemi Tufany 4iPka pozemku je 19 m. Pazemek je vhodny k vystavbd
dvou a vice rodinngch doma, dopindnjch o adekvAmi piochu zanr:m popi. | bytovyich domb. Podle soutasného Gzemniho planu mésta

Bima je BC (Plochy diazni plochy 0.5. V C ije
pazemsk zafazen do pochy C (plocny STiSané obyin) s moEnost zéstavby 6o viSkove drowné 10 m, umazfujct vistavbu rodinnéno
bydleni, bytov i, Pozemek je na zéstavbu rodinnyeh e

vyuZivan. V katastru nemovitosti je pozemek veden jaka orna plda. Inzenyrske sité jsou dostupné v ulici Sokolnickd. Na wyuZiti pozemku
je zpracovana zastavovaci studie, ve Kleré je na umisténa § i 0. Krajsky fad Keaje,
Odbor dopravy, pavalil zévaznym sianaviskem umisténi sjezdu a napojeni pozemki z kolnickd. Tufany jscu casti
Brna s vybomou dostupnosti do centra MHD | autem a nabizaji pinou obéanskou vybavenost (MS, ZS, po&ta, potraviny, sportoviéte,
restaurace apod.) Prodej pfimo od majitele a se zajisténym pravnim servisem.

Prodej, Pozemek, 468 mz, Smetanova, Slapanice, okres Brno-venkov
Identifikace

2 pozemek, 468 m?, Smetanova, Slapanice,
okres Brno-venkov

Celkova cena: 3 000 000 K&

Adresa: N . okres Bri k
Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Cena 3000 000 K& Plocha pozemku (m2) 468
Odpad Vefejna kanalizace Plyn Plynovod
Slovni popis

Nabizime vam stavebni pozemek v ulici Smetanava v DDCIS\apanlW u Brna. Parcelni Gislo 2659/3. Pozemek ma uliéni 5ifi 10m a zveda
s& do mimého svahu 46 m. Celkava plocha je 468 m2. Pozemek je nyni vedsny jako zahrada a pro stavbu jé potfeba dolozit projekt na
stavebini U7ad a s timto projeklem projde schvalenim a prevodem na stavebni ve Inite 8-8 mésicd (die vyjadieni SU) Pozemek je die
platného izemniho pldnu vedeny v Gzem urteném k bydlenl. Velkers sité jsou na hranici pazemku v komunikac! (voda, plyn a elektfina).
Ulice Smetanova je slepa a Iady velmi klidna. V mmulyc:h letech probahla rozsahla rekanstrukee Zeleznicni tratd ve Slapanicich a tim s
obei s kompletni obéanskou vybavemsh vetné gymnazia, polikliniky a MHD
Pro vice informaci

vyrazné snizi . Slapanice j
spojent s Brmem véetné noénich razjezdowyoh linek.

préavé jste ho nashi. P stavebni 1232 m2, ktery le2i ve Slapanicich,
Shvélé je, zespousm préce u soucasny majitel proved! za vis. Zadost o stavebni povolen je poddnc na bytovy dim (130 m2 zastavens
plachy) o 2 nadzemnich podiaZich, 3 bytowych jednotkéach a 2 ateliérech. Pazemek je ji2 také vyjmut ze zemédéiského pddniho fondu,
vytidién a pripraven k okamzité vystavbé, jakmile ji stavebni Gfad schvali. Vasi investici tak nic v cesté nestoji. Stapanice jsou navic
‘oblibenou lokalitou k bydieni. Najdete tu vachno, co k pohodiném Zivotu potfebujets. A pokisd se vam zasteskne po velkoméstd, do
centra Bma se dostanete zhruba za 20 minut. Zaujala vas tato investioni prilezitost? Ozvéte se nasemu maldefi, rad vam sdéii
podrobnosti

Prodej, Pozemek, 750 m2, Dolni, Brno, okres Brno-mésto

Identifikace

Pozemek, 750 mz, Dolni, Brno, okres Brno-
mésto

Celkova cena: 9 450 000 K¢

Adresa: Dolni, Bro, okres Brno-mésto

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 9 450 000 K& Plocha pozemku (m2) 750

Umisténi objektu Centrum obce

Slovni popis

V piimém i izi i vBr Dolni Herspice. Jedn s6 0 parcslu s

celkovou vjmérou 750m2 z foho B4m2, jZ jako zastavénd plocha a nédvofi. Pravé na 1éto &asti stoji budava s viastnim Sislem popismjm v
tuto chvili vyu2ivand jako gard2 se schvalenou provozovnou na auto dilnu. V névrhu nového Gzemniho pldnu je pozemek je vedeny jako
plochy bydieni. Struktura z4stavby nizkopodlaZni rezidentai bydlent s vyskovou rovni z4stavby 3-10m. Uliéni &fe pozemiu je 18,5m a
délka 40,5m. Infenjrsks sité jaké obecni vodovod, plyn a elekifin, jsou na hranici pozemku. Kanalizace v tuto chvili neni vybudovana,
avak mastska 8481 ma v planu ve vihledu nékolika let zbudovat. Jedna se o velmi Kiidnou lokalitu, pazemek se nachazi cea 100m od
hlavni komunikace, tim nabizi kid a minimaini hiuk z okoll. Pozemek Ize viu2it jak pouze na bydien. tak | spojit s podnikanim. Vice
informeaci a sjednani terminu peohlidky s Vami rad dohodnu po telefonické domluvé & emallu.

Prodej, Pozemek, 555 m2, Slapanicka, Sokolnice, okres Brno-venkov

Identifikace

I 555 m?, Slap
Brno-venkov

ka, Sokolnice, okres

Celkova cena: 5 500 000 K&

> _. L Adresa: S\apaﬂink& Sokolnice, okres Brno-venkov

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

5500 000 K&
Klidné &ast obce

Cena
Umisténi objektu

Plocha pozemku (m2) 555
Plyn Piynovod

Slovni popis

Prodam posledni volny stavebni pozemek v obci Sokalnice s ulicni 4ifi 19.5m. Pozemek ma idedlni orientaci na JV. Veskeré pfipojky na
pazemku (v&. plipojovacich Sachet a pilifl). Vice informaci na telefonu. Realitni kanceldfe nevolat!



A-08: Databaze komerénich arealu

Prodej, Nebytovy prostor / kancelaf, 750 m?, Nadrazni, Slapanice,
okres Brno-venkov

Identifikace

Nebytovy prostor / kancelaF, 750 m2, Nadrazni,
Slapanice, okres Brno-venkov

Celkova cena: 17 990 000 K&
Adresa: Nadrazni, Slapanice, okres Brno-venkov

Celkovy popis nemovitosti (die dat uvedenych v inzerci)

Cena 17 980 000 K¢ Konstrukce budovy  Cilova
Stav objekiu Dobry Typ domu Patrovy
Elektfina 230V Plocha uzitnd 750
Plyn Piynovod

Slovni popis

Nabizime k prodeii formau elekiranické aukce polytunkzni zdény objekt na ul. Ndrazni ve Siapanicich. Jednd se o soubor tfi domi s
priijezdenm do vnitrobloku, kde jo pozemek urdeny k parkovéni. Nemaovitost mé celkem 4 komeréni prostory (velkou prodejnu & galeril,
vinamu, obchod se zdravou vy2ivou a veing komertni prostor slouzic dfive jako Déle jsou zd (byt3+1
orientovany do uliEni ranty a byt 2+1, Kiery se nachazi ve vnitrobloku). U2itn plocha oca 750 m2, celkova plocha pozemki 783 m2.
Dispozice: Levé &st - obchodni prostor s galeril zasahujici nad stfedni S4st - (vjmera 314 m2) Stiedni &dst - vstup do vinoléky

1.PP zasahujici itost v levé Edsti - (wméra 111 m2). i jecnotky - obchod se zdravou vizivou
(wyméra 91 m2), dalsi vetup z vnitrobloku. Pravé 4! - abchodni jednotka - byvald nyni yivou -
(vyméra 44 m2) Bylova jednotka 3+1 v padkravi pristupné zlevé &st prostor. Vnitrabiok - byt 241
(wméra 64 m2), dvorni kanceiafa vyuzivan cbchodem se zdravou vyZivou (46 mz2) i sténi pro 4 automobily, techni -

kotelna, dvorek s péistavkem, skiep. Objekt je piipojen na viechny inzenjrske sité: elekifina 230/400V, piyn, vefejny vodovod,
kanalizace. Komercni prostary | byty jsou pronajaty na dobu neurEitou i uritcu s vipovédni Ihitou 3 nebo 6 mésicd.  Plany domd
(podiadi), viméry, pousité materialy, najmy prostor a daléi wy2adani. | financovat i
Gvérem. Kazdy z4jemce je povinen si zjistit skuletnj soutasny stav pozemku, porostu a staveb zejména s chledem na pripadné
reklamace viastnosti pledmétu aukoe. Tato nemavitost neni zatizena 2adnymi diuhy, exekucemi nebo jinym omezenim viastnického
préava. Elektronicka aukce se bude konat dne: 12.8.2021 od 14:00 hod do 14:30 hod. V aukci &ile nabidku ceny formou piinozl na
nagem portéle aukci a drazeb. Vice i y jg0ODA- i i
wraci, pokud se v aukei zajemce nestane vitdzem nebo vitdzem v pofadi. GPS: 49.164965363, 16.726717016 Prohlidka se bude konat
we sifedu 4.8.2021 od 14:00, Pro polvrzeni Ugasti volejte zastupoe aukéni spolecnost. V pripade, Ze nikdo nepotvrdi (ast, prohidka se
konat nebude. U¢ast na prohiidce neni podminkou pro i&ast v aukc.

Zobrazit 18 fotografii

Prodej kancelafe 3 225 m?

Masarykova, Blansko
Lokalita je pouze orienta&ni, nemovitost se nachazi ve vyznadené oblasti na mapé

78000 000K&(24 186 KEzam?) @1 wom

£ Spoditat hypotéku

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime na prodej komeréni objekt v Blansku, na ulici Masarykova,
Celkova plocha 3.225 m2, zastavéna plocha 1.338 m2. Jedna se o pétipodlazni budovu, ktera
disponuje prostory pro riizné komeréni vyuZitl. Nachazi se zde kancelafe, ve dvofe prostory pro lehkou
vyrobu, skladové prostory. V boéni €asti je umistény komeréni prostor o velikosti cca 270 m2, pfistupny
piimo z ulice a zafizeny jako bar, restaurace nebo kavdrna. Parkovani na viastnim parkovi3ti ve dvofe.
Velkou vyhodou je poloha blizko centra mésta Blanska, pfimo pfed budovou je zastavka méstské
dopravy a Ceska posta.

Dle Gzemniho planu se jednd o plochy ob&anského vybaveni komer&niho typu s vyuZitim:
administrativni a obchodni areél firem, obchodni prodej, stravovani, véda a vyzkum, sluzby, nékteré
vyrobni sluzby.

Vice informaci u makléfe.

Energeticka naroénost budov C.

Plivodni cena pfed zdraZzenim 76.000.000 K&

Zabrazit 28 fotografii

Prodej ¢inZovniho domu 434 m?
Pastrnkova, Brno - Zabrdovice

21990000 K& (50 668 KE za m?) @1 s

7 Spotitat hypotéku

Exkluzivné Vém nabizime prodej Brné na ul Jedna se inantni rohovy objekt
o étyfech ich a jednom Soutdsti prodeje jsou také dvd garaze, hned
vedle hisvnil ipu do domu yusiti i mensi bytovy
diim (do 90. let byla nemovitost uzivina k bydleni).

Celkov plocha pozemku: 155 m2
Celkové ufitna plocha: cca 433,7 m2 celkows podiahova plocha: 385,6 m2
+dvé gardze (152 16 m2)

LNP - 74 m2 - komeréni prostor — nyni provozovano jako obchod s wypodetni technikou
2NP - 78,7 m2 - kanceldfe

3NP - 83,3 m2 - kancelafe

4INP - 86,3 m2 - zasedatka / Skolici stediska ~ nové zbudovino v roce 2011/2012
1PP - 63,3 m2 - sklep (sklady + kotelna)

Provedené rekonstrukce:

- 1997 - Efstetnd oprava spojend se zménou u2ivani na sidla firmy (plvodné bytowy dam) - wména
oken, centraini vytapéni, rozvody ZT), elektro, Upravy dispozic. Kolaudace v roce 1997

-2011- dostavba 4.NP - Eastetné zatepleni fasady, dopingna
Klimatizace (tepelna éerpadla na stfese ~ topi/chladi) klimatizagni jednotky ve 2.NF, 3NP a 4NP
-2019/2020 konstruk izace a vody




