Zamér nabyti nemovitosti MUNI, Nadrazni ulice 58

Zastupitelstvo mésta schvalilo na svém 7. zasedani 2019 Strategicky plan rozvoje mésta pro roky 2020-
2025 (dale SPR). Soucasti vize formulované v SPR 2020-2025 je navySeni kapacit socidlnich a
zdravotnich zafizeni ve mésté Slapanice. V roce 2019 dle SPR odpovidalo spektrum socidlnich sluzeb
velikosti a vyznamu mésta, vzhledem k demografickym trendim ve mésté vsak lze predpokladat narust
poptdvky po sociadlnich a zdravotnich sluzbdch. V opatfeni SPR A.4 Socidlni a zdravotni sluzby si
stanovilo zastupitelstvo jako cil vznik denniho stacionafe, dale podporu doplnéni odbornych
zdravotnickych pracovist a rozvoj pecovatelské sluzby.

Pro tyto aktivity byl nové vytipovan objekt byvalé hospodaiské skoly na Ndadrazni ulici 58, nyni
v majetku Masarykovy univerzity jako Skolici centrum MU. Mésto predbéiné avizovalo Masarykové
univerzité svij zajem o nabyti budovy. MU ukoncila v roce 2020 své aktivity v budové a nabidla objekt
k prodeji za ¢astku odpovidajici znaleckému posudku na cenu obvyklou. Objekt nebude pfedmétem
drazby, MU takto postupuje s ohledem na to, Ze kupujicim subjektem je verejnopravni subjekt —mésto
Slapanice, které chce v objektu realizovat vefejny zajem centrum socialnich a zdravotnich sluZeb.
Objekt ma vhodnou polohu v centru mésta navazujici na pfilehly areal Cukrovaru urcéeny pro rozvoj.
V blizkosti je i zdravotni stfedisko. Zdravotni stfedisko je nyni jiz kapacitné nedostacujici a nelze ho
stavebné rozsifit. Poptavka po zdravotnich zafizenich ve mésté stale narlista. Zdravotni stfedisko a
DOm s pecovatelskou sluzbou neslouzi jen obyvatelim Slapanic, nebot Slapanice jsou spadovou oblasti
a také obci srozsifenou plsobnosti. Opravnéné lze predpokladat nutnost rozvoje této oblasti
vefejnych sluzeb. Mésto Slapanice timto zamé&rem naplfiuje zékon o obcich &. 128/2000Sb, §35, odst.
2, dle kterého ...obec v samostatné plsobnosti ve svém tzemnim obvodu pecuje v souladu s mistnimi
pfedpoklady a s mistnimi zvyklostmi o vytvareni podminek pro rozvoj socialni péce a pro uspokojovani
potreb svych obcand.

Zastupitelstvu je predkladan ke schvaleni zamér nabyti této nemovitosti. V pfipadé schvéaleni zdméru
zastupitelstvem bude do pfistiho jednani zastupitelstva predloZzen navrh kupni smlouvy mezi méstem
a Masarykovou univerzitou s cenou 42 000 16,79 K¢ dle znaleckého posudku na cenu obvyklou.

Aktudlné je objekt v uZivani mésta na smlouvu o vypUjéce pro feseni humanitarni krize zplsobené
valkou na Ukrajiné s ubytovaci kapacitou cca 98 osob. Zajem o docasné vyuzZiti objektu ma Svobodna
Skola a ordinace praktického lékare, ktera konci na Nadrazni ulici z dlivodu vypovédi.

Identifikacni udaje
a.) Nazev stavby a projektu:
,MUNI — vyukovy a ubytovaci objekt ve Slapanicich, Nadraini 58 — zamér odkoupeni a vyuziti
objektu pro potfeby mésta Slapanice”
b.) Urceni polohy stavby:

Misto stavby: obec Slapanice

Katastralni zemi: Slapanice u Brna [762792]

Okres: Brno — venkov

Kraj: Jihomoravsky

Charakter stavby: Pfestavba, zména vyuziti

List vlastnictvi ¢.: 2793

Vlastnik: Masarykova univerzita, Zerotinovo namésti 617/9, 60200 Brno

c.) Predmét dokumentace:
Ucelem zpracovani je predeviim poskytnuti podklad a udaji k zdméru odkoupeni aredlu
MUNI na Nadrazni ulici. Nastifuje moznosti vyuziti a budouci vyhled.



Sirsi vazby feseného tuzemi

Zajmové Uzemi se nachazi v SirSim stfedu mésta a je v souladu s platnym dzemnim planem mésta
soucasti ploch obéanského vybaveni nadmistniho vyznamu s oznac¢enim ON. Snadno dostupné jsou
veskeré instituce, budovy a urfady mésta. Okoli objektu je zatéZovano jen béZnou méstskou
automobilovou dopravou a nedalekou Zelezni¢ni trati. Z hlediska provozu vlastni nemovitost
nenarusuje ani nezatézuje zivotni prostredi v okoli.

Majetkopravni vztahy
Vlastnikem nemovitosti (parcely: 1789/1, 1789/21, 1790/1, 1790/2, 1790/3 a 1790/4) je vyhradné
Masarykova univerzita. Nejsou evidovany zadné zpUsoby ochrany.

Vztah k tzemnimu planu

Dle pravniho stavu platného Uzemniho planu mésta Slapanice je zajmové Uzemi souddsti ploch
obcanského vybaveni nadmistniho vyznamu s oznacenim ON. Cely areal Masarykovy univerzity je
v Uzemnim planu do jediné plochy (s rozdilnym vyuzitim), kterd je zénou obcanského vybaveni ,0°,
konkrétné ,,ON“, coZ je z6na obcanské vybaveni nadmistniho vyznamu. Pojem ,,nadmistniho vyznamu
pro Sirsi spadovou oblast” vyjadfuje to, Ze by to zafizeni ob¢anské vybavenosti (napfiklad poliklinika,
lidova Skola uméni, plavecky bazén nebo diim s pecovatelskou sluzbou) nemél slouzit jen obyvatelim
Slapanice, ale lidem z okolnich vesnic ¢ mést — ze $ir§iho spadového tzemi.

Stavajici stav v tizemnim planu

O —z6na obcanského vybaveni
ON — vybaveni nadmistniho vyznamu
OS — skolstvi
OK —kultura
OZ - zdravotnictvi

1.3. Z6na obcanského vybaveni - O

Charakteristika

Je uréena vyhradné pro umisténi staveb a zafizeni, které slouzi obcanskému vybaveni v uvedenych funkcich.
Stavby a zatizeni obcanského vybaveni Ize umistit ve vSech plochach funkénich typ(, ve kterych se stavby tohoto
druhu pripoustéji nebo vyjimecné pfipoustéji.



ON — nadmistniho vyznamu pro Sirsi spaddovou oblast
OS — skolstvi
OK —kultura
OZ — zdravotnictvi
Pfipustné jsou
e  Sluzebni a pohotovostni byty
Vyjimeéné mohou byt pfipustné
e Sluzby nevyrobniho charakteru

Novy (projednavany) izemni plan
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F.2.3 Obcanské vybaveni verejné — O
Zpusob vyuZiti vyznaceny ,0“ zpravidla integruje dva i vice typl vyuZiti, v navrhovanych plochach vyjadruje
vSeobecnou potfebu vymezeni ploch pro ob¢anské vybaveni verejné,
Zplsob vyuZiti je specificky vymezen:
e OV -—verejnd sprava a justice
e OP —socidlni péce, péce o rodinu
e 00 —ochrana obyvatelstva — hasici, policie
e 0OS - skolstvi
e  OK-—kultura, cirkve, spolkova ¢innost, osvéta
e OZ-zdravotnictvi
e  OH - pohrebnictvi
F.2.3.1 Obcéanské vybaveni vefejné — OV, 0z, OS, OP, OK, OO
Hlavni ucet vyuziti
Pozemky, stavby a zafizeni, které slouzi vymezenému ucelu vyuziti — OV, OZ, OS, OP, OK, 0O.
Nepfipustné vyuziti
Pozemky, stavby a zafizeni nesouvisejici se stanovenym hlavnim vyuZitim napliujici ustanoveni o ,VSeobecné
nepripustnosti vyuZziti ploch”.

V rdmci zamysleného zaméru mésta realizovat v aredlu centrum socidlnich sluzeb je nezbytné oznaceni
v ndvrhu Uzemnim planu zobecnit na OV (napf. jen obcanského vybaveni verejné). To by umoznilo
vyuzit ho pro Sirsi Skalu funkci do budoucna.

Vychozi stav zdGivodnéni realizace a analyza potiebnosti

Mésto Slapanice vzhledem ke své velikosti a vyznamu v regionu vnima deficit v poskytovani $ir§iho
spektra socialnich sluzeb.

Planovany nakup nemovitosti je diky svému charakteru, kdy pfevod probihd mezi dvéma rozpoctovymi
verejnopravnimi organizacemi, vyhodny.

Vyuziti nemovitosti je vzhledem ke svému charakteru a umisténi optimalni pro dlouhodoby zamér
budovani sirsiho spektra socidlnich sluzeb.



V mezidobi, nez dojde k realizaci findlniho zdméru vyuziti, Ize vyuZit objekt k pronajmu alternativnim
Skolskym zatizenim, ktera jsou dnes vice poptavana, a lékarskym sluzbam, ktera i presto, Ze mésto
provozuje Zdravotni stfedisko, nedostacuiji.

V neposledni fadé je vyznamny aspekt uchranéni zejména historické casti aredlu (budova byvalé
Zemédélské skoly), ktera prosla v roce 2015 citlivou, ale zdsadni rekonstrukci.

V ptipadé, Ze by objekt koupil soukromy subjekt, je pravdépodobné, Ze by nemovitost zménila
vyznamné charakter uzivani anebo byla zbofena a nahrazena jinym typem budovy.

Vazba na strategické plany rozvoje mésta

Budova byvalé hospodarské Skoly je situovdna na vyznamné méstské tfidé Nadrazni v pfimé vazbé na
areal byvalého cukrovaru, kde mésto dlouhodobé pfipravuje rozvoj obéanského vybaveni mésta.
Budova hospodarské sSkoly je dobre dopravné dostupnd hromadnou dopravou a potencidlné i
individuaIni automobilovou dopravou diky planovanému umisténi novych parkovacich kapacit v aredlu
cukrovaru. Objekt se tedy nachazi v optimalni poloze v rdmci celého mésta. MliZze vhodné doplnit
budouci koncentraci ob¢anského vybaveni pravé v aredlu cukrovaru i stavajici obéanské vybaveni v

severni ¢asti ulice Nadrazni a ulici Karla Capka a rozvijet tak jedno z pfirozenych tézist ob¢anského
vybaveni Slapanic.

Popis projektu a jeho jednotlivych etap

1. V Casti pristavku v INP stavebné upravit prostory pro ordinaci obvodniho Iékare

2. Pronajmout na dobu uréitou prostory staré budovy. Zajemcem je alternativni zakladni skola.
Uprava prostor je vzhledem k charakteru staré budovy minimalni. Finanéni pfinos pro mésto
do doby realizace findIniho zaméru.

3. Stavebni Upravy nutné pro vytvoreni dalsi ordinace Iékarského specialisty (stomatolog apod.)
v 2NP pfistavku budovy.

4. Prondjem ¢asti ubytovaci do doby realizace finalniho zdméru.

5. Pfiprava projektu na realizaci Centra socidlnich sluzeb v koordinaci s ORP,BMO, KrU JMK a VZP
ve vazbé na dotacni tituly vyhlasené v této oblasti.

6. Realizace.

Rizeni projektu a predpokladany tym
Na realizaci celého zaméru byl vytvofen projektovy tym, vnémiZ jsou zastoupeni kompetentni
pracovnici jednotlivych odbor( (KS, OISM, OS, OF). Garantem projektu je starostka mésta.

Stavebné — architektonické fesSeni projektu
V této fazi projektu neni zpracovano.

Zpusob zajisténi realizace projektu

Vradmci zpracovani analyzy socidlnich sluZeb budou monitorovany dotacni moznosti jak v ramci
regionu, tak i celorepublikové. Podporu socidlnich sluZieb zamérenych na seniory lze ocekdvat
z narodnich zdroja.



Orientacni HMG realizace projektu
2022-2025 — projektova ptiprava
2025 — zahajeni postupné realizace v zavislosti na dostupnosti financénich zdroja

Indikativni rozpocet
Prozatim je zndma kupni cena za nemovité véci véetné vnitfniho vybaveni 42 000 116,79 K¢.
Ostatni naklady spojené s okamZitymi prondjmy nejsou v této fazi projektu zpracovany.

Financni analyza

V této fazi projektu neni mozné objektivni zpracovani financni analyzy. S ohledem na kupni cenu
predmétné nemovitosti se jedna o ekonomicky vyhodné pofizeni stalych aktiv. Pro dhradu investi¢niho
zaméru bude moiné vyuzit hypoteéni Gvér u CSOB a.s., kterd Méstu Slapanice nabizi fixaci Grokové
sazby 2,74 % p. a. na 7 let (nyni se pohybuje Urokovd sazba 4,5 % p. a.), kdy splatka uvéru je rozlozena
na 20 let formou linedrnich splatek jistiny + uUroky. Tento zvoleny zplsob splaceni je pro Mésto
Slapanice vyhodné&jsi, nebot v pribéhu splaceni se snizuje dluzna jistina a tim se sniZuje i Grok, ktery se
vypocitava z nezaplacené jistiny.

Pouzité zdroje
- Znalecky posudek o obvyklé cené ¢. 2593-38-21 — Ing. Libor Meduria —4.11.2021
- Znalecky posudek o obvyklé cené ¢. 2594-39-21 — Ing. Libor Meduna —4.11.2021
- Podklady z Masarykovy univerzity — projektova dokumentace, naklady na energie, cena
pronajmu
- Prohlidka objekt(
- Stavajici uzemni plan a aktualni navrh dzemniho planu

Ve Slapanicich dne 10. 03. 2022

Ing. P. Soldan, projektovy manazer, kancelar starostky

Ing. arch. L. Grasse, zpracovatel Urbanisticko dopravni studie mésta Slapanice (2021-2022)
Ing. J. Juchelkova, vedouci finanéniho odboru

Ing. J. Leplt, vedouci investi¢niho oddéleni

Mgr. M. Trnéna, starostka



