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Principy rozvoje mésta Slapanice

Smysl dokumentu

§Iapanice jsou svébytnou souéasti aglomeraéniho okruhu Brna.
Spojeni méstského prostifedi a blizkosti krajiny Ricky vytvari
jedineéné kvality bydleni a Zivota.

Pro uchovani téchto hodnot je nutno myslet na to, co se da zlepsit, ana
to, co by se nemélo zkazit.

Iieéenym Uzemim je spravni Uzemi mésta élapanice, slozené
z katastralnich uzemi Slapanice u Brna a Bedfichovice. Studie je
vztaZzena na fesené Uzemi, ale velky dUlraz klade na navaznosti v Uzemi
okolnich méstskych ¢asti Brna a obci. Forma studie je analyticko-
navrhova. Vybrana fedeni jsou dle autorského kolektivu vhodnym
feSenim jednotlivych problémd v izemi. Vzhledem k otevrenosti studie
nemad dokument stanoveny ¢as naplnéni a je sloZzen z kratkodobych
az dlouhodobych cill, s védomim nutnosti jejich prabézné aktualizace.



Principy stavebni kultury mésta

Stavebni kulturou se rozumi proces a vysledek vyvoje prostfedi mésta i
krajiny ¢innosti v oblasti urbanismu a architektury, resp. planovani
a stavebnictvi.

Stavebni kultura je soucasti komplexniho kulturniho obrazu spoleénosti.
Maé dopady nejen estetické a kulturni (napf. malebnost a velkorysost
prostredi, vizudIni plsobeni staveb a verejnych prostranstvi), ale také
socialni (napft. spokojenost obyvatel a uzivatell mésta) a technické
(napr. funkcnost feseniv Case, schopnost vyvoje a starnuti).

Kvalita stavebni kultury je odvisld od vymezeni hodnot uUzemi
aschopnosti jejich posilovani. Pfedpokladem pro vymezeni hodnot
ajejich trvanlivosti je spolecenskd, resp. politickd shoda. Posilovani
hodnot uzemi rozviji kvalitu zamérl a ty pak zpétné kvalitu prostredi
mésta i krajiny.

Pro rozvoj stavebni kultury mésta jsou klicové zejména tyto parametry
prostfedi mésta a kvality zamérd:

.1 Komunikace

nastaveni principl a pravidel rozvoje a procesu k jejich dosahovani,
umoznéni participace uzivatell a zajemnikl v prostoru mésta s cilem
dosazeni dlouhodobé kvalitni vize sméfovani Uzemi a prostredi.
Cilemrozhodovani o smérovanimeésta je kvalita feseni. Kvalita je tedy
mj. i vid¢&im principem zadavani verejnych zakazek.

.2 Funkénost a hospodarnost

Funk&nost

pfizpUsobivost feseni na zménu pozadavkl na jeho vyuziti v case
(napf.vefejnych  prostranstvi) je predpokladem pro jeho
dlouhodobou funkénost a tedy i udrzitelnost (trvanlivost) feeni.
Zahrnuje snahu o kompatibilitu feSeni se soudobymi trendy (napf.
technické a materidlové feseni) a inovacemi, ale i snahu o prejimani
vyvoje prostredi a zménu pozadavkl na jeho uzivaniv case. Zaroven
funkéni feseni dokaze zohlednit potreby rlznych typl uzivatell
(napf. verejna prostranstvi) a zvySuje tak svou uzitnost.

Hospodarnost

vyvazenost nakladl na vystavbu, provoz a Udrzbu prostredi a staveb,
uprednostnéni mistnich zdroji materidld a vyrobkd. Zapojeni
lokélnich producentt a zajisténi tak opravitelnosti, tedy trvanlivosti
feSeni. Do FeSeni zapojovat stavajici materidly a prvky a podporovat
jejich opétovné vyuziti a recyklaci.

.3 Zivotni prostredi
snaha o ochranu zivotniho prostredi v jednotlivych feSenich staveb i
vefejnych prostranstvi (nastaveni energetické koncepce, zavedeni
systémU zelenomodré infrastruktury, vyuzivani odpadnivody a tepla
atp.). Zahrnuje stalé vyvazovani zatizeni krajiny a pfinosu pro kvalitu
prostredi pfi posuzovani zaméru.

.4 Rozmanitost, kontext a identita
Rozmanitost

zohlednéni rlznorodych potfeb a omezeni uZivateld Uzemi a
zaroven vytvoreni podminek pro vznik jedineé¢nych Fedeni. Zahrnuje
schopnost kreativniho rozhodovéni a komplexniho pfistupu
k podminkam vyuziti a uspofadani uzemi stanovenych rozvojovymi
dokumenty mésta. Klicovad je schopnost reflexe hodnot uzemi
v kontextu doby a mista a uméni vymanit se z mechanického taktu
typizovanych feseni.



Kontext

navazani na charakter mista, jeho méfitko, strukturu, vyznam ve
strukture sidla nebo krajiny. Zahrnuje hledani pfirozeného vstupu
do stévajiciho prostfedni, jeho nenaruseni, ale pozvednuti.

Identita mista

pochopenismyslu a vyvojové logiky uzemi sidla nebo krajiny, rozkryti
jeho vrstev a identifikace jeho jedine¢nych a zaroven hodnotnych
vlastnosti. Mimo rozmér architektonicky zahrnuje i rozmér kulturné -
spole¢ensky a zvykovy.

.5 Krasa

pUsobeni prostredi sidla a krajiny na uzivatele, vyvolavajici emoce a
stimulaci pro dal$i vyvoj. Krasa vyjadfuje i komfort uzivatelQ
apobytovou pohodu, pocit domova a pfirozené vyvolava zdjem
uzivatell o kvalitu prostredi.

Parametry volné vychazi ze zavérl aktualnich dokumentl zabyvajicich
se tvorbou ,dobré stavebni kultury” v ¢eském i zahrani¢nim kontextu.
Pri prohlubovani téchto principl je doporu¢eno sledovat vyvoj téchto
dokumentu, zejména

Politiku architektury a stavebni kultury CR,v platném znéni,
Davos Declaration 2018,

Zasady pro spolupraci s investory, mésto Jihlava, 2020,
Towards a shared culture of architecture, 2021,

a dalsich.

Cilevédomé formovani stavebni kultury mésta je zasadnim
predpokladem pro naplfiovani rozvojovych dokumentd mésta ne
rutinnim, ale kreativnim a méstotvornym zpUsobem. Méstotvorny pak
znamena nejen fyzickou podobu vystavéného prostredi, ale i kulturné -
spoleCensky vyvoj spoleCenstvi obyvatel, zédkladnich kamenl Zivota
mésta.
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IDEA

Krajina Slapanic

na Upati uvalu
charakter krajiny limitem rozvoje

Slapanice leZi na rozhrani Brnénské vrchoviny a Dyjskosvrateckého
Uvalu, ve zvinéné krajiné prehistorického ledovcového udoli. Krajina
Uvalu je lemovéana krajinou Moravského krasu, ¢lenitou vrchovinou se
zéfezy vodnich tokd do skal, a krajinou Moravského Toskanska,
zvinénym kopcovitym terénem srozsahlymi poli vytyéenymi alejemi
stromd.

glapanice se skryvaji za poslednim divokym zafezem I:V?iéky a oteviraji se
do Siroké polni krajiny. Kontakt obou charakter( vytvari bohaté pfirodné
rekreaéni zazemi mésta a zdroven nastupni bod na rekreadni trasy do
krajiny krasu i krajiny Uvalu.

Vyznamnou roli hraje pfitomnost mésta v Uzemi krajinné pamatkové
zény Bojisté bitvy u Slavkova a vyznamnych nalezist a pohrebist kultury
popelnicovych poli.

Pro §/apan/ce to znamend rozvoj potencidlu umisténi na rozhrani krajin,
charakteru mésta, které je vychodiskem rekreacnich tras vcetné
souvisejiciho rekreacniho vybaveni. Potencidlem je dale posilovani
rozdilnosti charakterd krajiny vsirsim kontextu a podporovani tak
prirozené diverzity prostredi.

naslapem k Brnu
zdzemi metropole potencidlem rozvoje

glapanice leZispolu s Modficemi, Chrlicemia Turany, pivodnisoustavou
panskych dvorcU, v prstenci sidel tvoricim bezprostfedni zéazemi Brna.
Blizkost metropole pfinadsi zavislost na jejim vybaveni a oslabuje
kratkodobou potfebu kvalitativniho rozvoje sidel. glapanicko
predstavuje aglomeracni vrstvu metropole s potencidlem dostupného
akvalitniho bydleni a potfebou odpovidajiciho rozvoje verejné
infrastruktury pro posileni socioekonomické stability sidel.

Umisténi na hlavnich dopravnich tazich, dalnici D1 a zelezni¢nim
koridoru na Prerov, a obsluha brnénskou hromadnou dopravou pfinasi
méstu velmi dobrou dopravni dostupnost. Dostupnost je potencidlem
irizikem zaroven a pfinasi potfebu usmérnovat kapacity jednotlivych
sidel a Celit suburbanizacnim tendencim.

PFitomnost mezinarodniho letisté Brno - Tufany je nadregionalnim
fenoménem a limitem Uzemi. Rizikem jeho rozvoje muize byt tlak na
stavebni vyuziti volné krajiny mezi Brnem a Slapanicemi a propojeni
s Brnem.

Pro 5/apam‘ce to znamend potrebu usmérnéni rozvojového potencialu
mésta s vyvaZenou sloZkou kvalitativniho rozvoje. Posilovani vyznamu
Slapanic jako,,mésta venkova” znamend posilovani regionalnich vazeb a
vyuZiti jejich potencialu pro zlepseni kvality Zivota a rozvoje mistniho
vybaveni.
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12 ' Rickya terasy

morfologie nastrojem pro feseni charakteru sidla i krajiny

krajina soutések ve vrchoving, zafezy sidel

X

krajina mélcin na planinach, plosiny poli

Ponétovice
élapanice narozhrani divoké prirodni
a tiché rekreacni Ri¢ky, mésto linii v udoli,

charakter tokd vytvari zakladni osnovu —

prace s krajinou, tézisté sidel ve vazbé :
na toky, /

okoli tokl potencidlem rekreace a propoje 5|,er,/,f'//
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KONCEPCE

Koncepce je analyticko-syntetickym zpracovanim zakladnich témat
rozvoje sidla se stanovenim vychodisek a vektoru feseni.

V ¢asti Struktura jsou na zadkladé analyzy urbanistického vyvoje
a historického kontextu stanoveny zakladni premisy feseni kompozice
a charakteru sidla.

V ¢asti Infrastruktura jsou na zakladé analyzy vrstev verejné
infrastruktury stanoveny premisy pro reseni krajinného ramce, dopravni
a technické obsluhy uzemi, vefejnych prostranstvi a obcanského
vybaveni.

V ¢asti Nastroje jsou na zédkladé casti Struktura a Infrastruktura
stanoveny zakladni naroky a podminky zamérl vuzemi a lokality
k dalSimu FeSeni a upfesnéni.
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Struktura

Kompozice

Slapanice jsou tvarovany udolim Rigky. Historické jadro a dneini
centrum mésta je charakteristické soustavou prostranstvi navdzanych
kontinualné na nabrezi Iil’éky. Morfologické terasy udoli vymezuji etapy
vyvoje mésta a tedy i charakter jeho &asti. Linearita struktury mésta
podél Ri¢ky a vrstveni charakteru dle polohy v udoli jsou zakladnimi
principy uchopeni obrazu mésta.

Kompozice mésta se rozviji od celku historického jadra, prfes predmésti
(Brnénské a Jifikovické), po modernistické a soudobé horizonty udoli
Ri¢ky. Jednotlivé celky, ,vrstvy”, mésta maji sva pfirozend tézisté
ve strukture verejnych prostranstvi a koncentraci sluzeb a Zivota.

Pfirozenym centrem mésta a hlavnim vefejnym prostranstvim je
soustava prostranstvi Masarykovo ndmésti - Riegrova. Spojuji
podstatnou ¢ast vefejného vybaveni a jsou potencidlnim vstupnim
bodem do mésta zverejné hromadné dopravy. Spolu s parkovymi
plochami podél Iil’éky, pfedmostimi v ul. Kalvodova a Cechova a ul.
Lidickd tvofi zakladni ,fi¢ni“ osu mésta spojujici historické a budouci
(areal Cukrovaru) centrum mésta.

Predmésti jsou organizovana hlavni pfi¢nou, vychodozapadni, dopravni
a komercéni osou meésta, ulicemi Jifikovska - Cechova - Brnénska.
Tézistém Jifikovického predmeésti je Svatojanské namésti na Upati udoli
soustava prostranstvi na kfizeni ul. Brnénska a Cechova na dozvuku
terénni hrany Andélky a éertovky. Obé tézisté byla v minulosti vstupy
do prostoru mésta a maji potencial lokdlnich center s komerénim
vybavenim.

Brnénské predmeésti pfechazi plynule do Brnénského primésti v urovni
staréhossidlisté. Brnénské priméstitvori pfevazné modernisticka solitérni
zastavba na zapadnim okraji mésta a sou€asna rodinna zastavba na jeho
severnim okraji, podél ulice Brnénskad jsou rozvijeny komeréni
apodnikatelské aktivity. Zapadni horizont mésta zanechava vyraznou
stopu na panoramatu mésta z vychodniho horizontu. Vyskova uroven
zastavby zadpadniho horizontu ma negativni dopad na vnimani méfitka
méstskeé krajiny.

Systém vyznamnych urbannich os mésta doplnuji podélné vrstevnicové
osy ul. évehlova, Nadrazni a Dlouha. Ul. Nadrazni a Dlouha tvofirozhrani
jddra mésta a predmésti, ul. Nadrazni jako spojnice nddrazi a centra na
sebe orientuje &ast vefejného vybaveni mésta. Ul. Svehlova je rozhranim
a zaroven osou stavajici a potencialni zastavby nadrazni terasy
Brnénského pfimésti. Novou urbdnni osou se stava ul. Jungmannova -
Komenského, novéd nddrazni tfida. Pfedpoklada se jeji Uprava umoznujici
zajisténi kapacitni pésiho napojeni centra mésta a Zeleznini zastavky.

Vychodni horizont mésta okupuje aredl cihelny, ktery v3ak neni
z prostoru mésta vyznamné viditelny diky odclonéni porosty svaha udoli.
Vychodni horizont je vénovan produkéni a tézebni ¢innosti, od obytné
struktury mésta je oddélen parkovym a sadovym pasem se hfbitovem
na hrané& udoli Ri¢ky.

Bedfichovice jsou samostatnou dostfednou strukturou, dlouhodobé
stabilizovanou. Pfirozenym centrem je predprostor kulturniho domu
a prostranstvi v okoli kaple Panny Marie Lurdské, spojené ul. Hlavni.
Prostranstvi u KD navazuje na potencialni obecni louku na jiznim okraji
sidla.

Témata k reseni:

- posilovat kompozicni skladbu mésta, vychadzet z danosti uzemi a jeho
prirozeného vyvoje pri reseni podminek rozvoje,

- vymezit hlavni a vedlejsi verejna prostranstvi a stanovit podminky pro
resenijejich vhodného prostorového usporadani a vyuZiti.

schéma struktury, kompozice, m 1:20 000 >
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Charakter

Charakter jednotlivych ¢asti mésta vychazi z jeho kompozi¢ni skladby
a historickych etap utvafeni mésta. Uzemi mésta je &lenéno na lokality
dle prevazujiciho charakteru prostfeni, vzastavéném uUzemi a
zastavitelnych plochéach na lokality prevazné sidelni, v krajiné na lokality
pievazné krajinné. Vymezeni lokalit sleduje morfologii teras tdoli Ri¢ky.

Pro lokality jsou stanoveny zdkladni podminky prostorového usporadani,
navazujici na stavajici charakter zastavby nebo na predpokladany
charakter zastavitelnych ploch. Zakladni podminky prostorového
usporadani plati pro hlavni stavbu. Podminka vyskové hladiny pfipousti
vySkovou dominantu + 1 podlazi v ndvaznosti na hlavni nebo vedlejsi
vefejné prostranstvi, podél urbannich os +1ustoupené podlazi.
Podminky zastavénosti neplati pro vefejné vybaveni. Jednotlivé
charakteristiky jsou uvedeny jako prevazujici, pfipadné vyjimky budou
posuzovany v celkovém kontextu sidla.

Bedfichovice

- lokalita pfevazné sidelni venkovského charakteru

- struktura rostla, blokova (zéstavba dvorcova, fadova)

- vyskova hladina 2 NP, §ikmé stfechy (sedlové, polovalbové)

- zastavénost nestanovena (u samostatnych rodinnych domU max. 15%)

Slapanice mésto

- lokalita pfevazné sidelni méstského charakteru

- struktura rostla, blokova (zastavba dvorcova, fadova, solitérni, arealova)
- vyskova hladina 2-3 NP, sikmé strechy (sedlové, valbové, polovalbové)
- zastavénost nestanovena

Jifikovické pfedmésti

- lokalita prevazné sidelni venkovského charakteru

- struktura rostla, blokova (zastavba radova, individuaini)

- vyskova hladina 1-2 NP, sikmé stfechy (sedlové, valbové, polovalbové)
- zastavénost max. 15%

Brnénské predmésti

- lokalita pfevazné sidelni venkovského charakteru

- struktura rostla, blokova (zéstavba fadova, individuaini)

- vy$kova hladina 2 NP, §ikmé stfechy (sedlové, valbové, polovalbové)
- zastavénost max. 20%

Brnénské primésti

celek Nadrazni terasa

- lokalita pfevazné sidelni venkovského / pfiméstského charakteru

- struktura blokovéa, modernisticka (zastavba fadova, individualini, solitérni)

- vyskova hladina 2-3 NP, sikmé stfechy (sedlové, valbové, polovalbové)
- zastavénost max. 20%

celek Brnénska terasa

- lokalita pfevazné sidelni pfiméstského charakteru

- struktura blokovéa, modernisticka (zastavba fadova, individualini, solitérni)
- vys$kova hladina 3-4 NP

- zastavénost max. 25%

Prevdzné krajinné lokality jsou vymezeny jako charakteristické
segmenty lapanické krajiny, jsou vymezeny lokality Zuran, Padélky,
Tufanska plodina a Udoli Ri¢ky. V pfevazné krajinnych lokalitach se
predpokladd ochrana a rozvoj stavajiciho charakteru prostredi.
Jednotlivé pozadavky na feseni krajiny a specifické pozadavky na reseni
sidla jsou uvedeny v tematickych kapitolach studie.

Témata k reseni:

-rozvijetjednotlivé lokality ve stanovém charakteru, atypické poZadavky
resit v kontextu celkové koncepce resen,

- prevazné krajinné lokality rozvijet vsouladu scelkovou koncepci
krajiny a rekreacni'infrastruktury.

schéma struktury, charakter, m 1:20 000 >
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Infrastruktura

Krajinna infrastruktura
Struktura krajiny

Krajinny ramec mésta vytvafi kontrast tdoli Ri¢ky a nahornich teras polni
krajiny. Tento souboj charakter( vytvari napéti a atraktivitu prostredi
Slapanic a predstavuje nejvétsi krajinnou hodnotu mésta.

Morfologie a ochrana krajiny

Mezi Bedfichovicemi a Slapanicemi je patrny jeden zposlednich
dozvukl krajiny Moravského krasu, morfologické hrany s pfirodnimi
pamatkamislepencovymipahorky Horka, Navrsi, Velky Hajek a soutéska
Andélka a Certovka. Pfirozenou dominantou krajiny je navréi Zurar,
které spolu spahorky nad Bedfichovicemi tvofi pomysiné rozhrani
krajiny krasu (Brnénska pahorkatina) a Uvalu (Pracka pahorkatina).

Pavodni struktura krajiny je pohlcena intenzivni zemédélskou vyrobou.
Je nezbytné hledat moznosti ¢lenéni krajiny a posileni jeji biodiverzity.
Navrh UP vymezuje prvky USES ve formé zeleného prstence kolem
mésta za vyuZiti zbytkl plosnych a liniovych porosta v krajiné. Systém je
doplnén o interakéni prvky remizl a aleji podél cestni sité v krajing,
pripadné odtokovych linii. Liniové prvky krajinné infrastruktury jsou
piednostné umistovany napozemcich ve vlastnictvi mésta. Redeni
prvk( krajinné tkang, vcetné cestni sité muaze byt podkladem
pro komplexni pozemkové Upravy v koordinaci s UP mésta.

Komplementem k vnéjsimu prstenci tvofenému prvky USES je prostor
krajinného rozhrani na hrandch udoli mésta (zdpadni a vychodni
horizont). Krajinné rozhrani je prostorem pro pfirodné rekreacni reseni
okraje zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch po obvodu sidla. Podél
toku Ri¢ky navazuje pies interakéni prvky a USES na pfirodné rekrea&ni
nivu Ri¢ky. Biotop rozhrani je také prostorem pro rozvoj hospodafské
ochrany pudy sady a zahradami, jako soucast kulturni divociny mésta.

Limity krajiny

Na severovychodni terase nad Slapanicemi se nachazi loziska cihlaiské
suroviny, vymezend jako chranéné loziskové izemi13610000 Slapanice.
V Uzemi probihd tézba vdobyvacim prostoru 136100 spolecnosti
Wienerberger (zavod Slapanice). Uvedené limity jsou respektovany
a plocha dobyvaciho prostoru je vymezena plochou tézby.

Hospodareni v krajiné

Polni zvinéna krajina ndhornich teras Tufanské ploSiny je ¢lenéna
do nadmérnych pldnich blokd, priblizné mezi 50 a 100 ha, pramérné
kolem 60-70 ha. Sohledem na ochranu krajiny proti u¢inkdm vodni
avétrné eroze, a tedy znehodnoceni ornice, je doporuceno hledat cesty
k jejich ¢lenéni a redukci velikosti kolem 10 ha pfi zachovani pozadavk{
na jejich obsluhu. Zemédélska pada ve spravnim uzemi mésta je |. nebo
1. tfidy, mimo okoli vdpencového vychozu nad Bedfichovicemi (llI. tfida
ochrany). Rozvojové plochy na zdpadnim horizontu potencialné zabiraji
pldu I. tfidy ochrany, na vychodnim horizontu I. a Il. tfidy ochrany.
Rozlozeni kvality pld pfiblizné sleduje svaZitost terénu.

Témata k reseni:

- koordinovat reseni struktury krajiny s Ki PU, UP a Pldnem krajiny, reseni
Planu krajiny reflektovat v celkové koncepci krajiny,

- VFiEni nivé Ricky uprednostnit mokré louky a trvaly travni porost pred
intenzivni zemédélskou vyrobou,

- propojovat prirodni pamatky do spojitych krajinnych celkd a posilovat
biodiverzitu uzemi

- provérit moZnosti clenéni padnich bloka s podnikatelskymi subjekty
vuzem/ s ohledem na nizkou vzdalenost zemédélského podniku od
obhospodarované pudy, minimalizovat zabory ZPF I. a Il. tridy ochrany.

schéma krajinné infrastruktury, struktura krajiny, m 1:20 000 >
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Vodav krajiné

Vodnirezim

Ptirozenou krajinnou osnovou Slapanic je Ri¢ka, nebo také Zlaty potok,
patfici do povodi Moravy. V Bedfichovicich se do ﬁ?l’éky vléva
pravobrezni bezejmenny pfitok, navrzeny k ¢aste¢nému zatrubnéni na
priichodu zastavbou. Ri¢ka prameni vMoravském krasu a na svém
hornim toku vytvafi krasové jevy, jeskyné Pekarna a Svédav stdl jsou
svétoveé vyznamnymiarcheologickymi nalezisti. Na stfednim toku vytvari
rekreacni prostfedi meandrl s vodnimi nadrzemi a mlyny. Na dolnim
toku vstupuje do zvinéné bezlesné krajiny Uvalu, posledni ozvénou
dynamiky horniho toku je soutéska mezi Bedfichovicemi a Slapanicemi.
Jizné od élapanic se do Iil’éky smérem od Ponétovic vléva levobfezni
pritok Roketnice.

Udoli Ri¢ky je regionalni pfirodné rekreaéni fenomén a oblibeny
turisticky cil. VSirsSim kontextu tvori protipdl Brnénské prehradé
severozapadné od Brna. Ochrana jeho pfirodné rekrea¢niho charakteru
a posilovani prostupnosti je prioritou rozvoje mésta.

Ri¢ka ma vyhldseno zaplavové Uzemi Q100 véetné aktivni zony
zaplavového Uzemi. Zaplavové uzemi Q20 pfriblizné vymezuje hlavni
prostor fi¢ni nivy. Prostor nivy je vyznamny jak z hlediska pfirozeného
rozlivu a zadrzovani vody vkrajing, tak i pro rozvoj pobytovych
arekreacnich aktivit v krajiné. Pfedpoklada se vtomto prostoru opusténi
intenzivni zemédélské ¢innosti véetné zmény kultury zemédélské pady
(napf. zatravnéni).

Zastavéné uzemi mésta vCetné rozvojovych ploch lezi v povodi IV. fadu
Ri¢ky. Ri¢ka je tak patefnim recipientem srazkovych vod v tomto tzemi.
Pro vyrovnany pritok Fviiéky, optimalni pro minimalizaci destrukce breht
privalovymisrazkami, je vhodné zajistit plynuly a pozvolny odtok destové
vody zuUzemi a co nejvice prodlouzit zadrzeni vody vkrajiné. Po
vrstevnici nebo podél linii povrchového odtoku je vhodné hledat polohy
vodohospodarskych opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné. Kritické linie
povrchového odtoku se nachdzi na ZIldmaninach nad Bedfichovicemi a
mezi PP Horka a Navrsi.

Ohrozeni krajiny

Potfebu retence destovych vod v krajiné vyvolava také vodni eroze
zemédeélské pldy. Mirné erozné ohrozené pldy se nachazi zejména
nasvazich kolem Bedfichovic a jizné od Slapanic nad nivou Ri&ky
a Roketnice, silné erozné ohrozené pady v okoli vapencového vychozu
nad Bedfichovicemi a na svazich udoli Iil’éky mezi élapanicemi
a Bedfichovicemi. Silné erozné ohrozené pudy jsou dle LPIS vhodné
k zalesnéni. Vmistech silného erozniho ohrozeni jsou navrzena
protierozni opatfeni (ZIdmaniny, Pustor, Na zahradkach, nad Hajkem).

Prevazna cast pldy na Uzemi §Iapanic patfi mezi pldy mirné ohrozené
vétrnou erozi, ve vychodni ¢asti Uzemi pak pouze mezi ptdy nachylné.
Pro zmirnéni ucinkl vétrné eroze je v krajiné posilovana slozka liniové
zelené. Usporadana do spojité struktury vytvari pfirozenou sit vétrolama
v uzemi. Optimalné by vétrolamy mély byt feseny jako polopropustné,
které vykazuji maximalni Ucinnost a minimalni zabor orné pldy, ajsou
umistovany ve vzdjemné vzdalenosti kolem 350 - 850 m.

Témata k reseni:

- chranit Ricku a na vazujici vodotece jako krajinnou osnovu uzemi,

- posilovat retencni schopnost krajiny prirodée blizkymi retencnimi
opatrenimi (remizky, pralehy, atp.),

- resit interakcni prvky s ohledem na jejich pasobeni proti vodni a vétrné
erozi,

- proverit moZnosti zalesnéni silné erozné ohroZenych pud.

schéma krajinné infrastruktury, struktura krajiny, m 1:20 000 >
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Dopravni infrastruktura
Silni¢ni doprava

Zakladni dopravni skelet mésta tvofisilnice I11/15286 (smér Brno, Slatina
- Jifikovice), silnice 111/4171 (smér Bedfichovice - Kobylnice), silnice
111/4173 (smér ul. Brnénska v Useku mezi ul. Cechova a Nadrazni), silnice
111/15287 (smér Slapanice - Ponétovice). Nadfazenou dopravni sit tvofi
délnice D1 se silnici 1/50, tzv. Olomouckou radidlou, pfivadéc¢em
na dalnici D1z Brna. Uzemi mésta se déle nachazi mezi dvéma radialnimi
silnicemi 2. tfidy vychézejicimi z Brna, silnici 11/430 (Brno - Vyskov),
pUvodni cisarskou cestou slouzici jako paralelni komunikace k dalnici D1
asilnici ll/417 (Brno - Kfenovice).

Na dalnici D1se mésto napojuje sjezdy na silnici ll/430 na exitu 203 Brno
- vychod a 207 Rohlenka. Na silnici 11/430 se napojuji silnice 111/4171
u Bedfichovic a [11/15286 ve Slatiné. Na silnici I1/417 se napojuji silnice
111/4171 v Kobylnici a silnice 111/15287 pres Ponétovice.

Z dostupnych podkladl ke scitani dopravy (dopravni prlzkum 2019 a
celostatni scitani dopravy 2016) vyplyva, ze hlavni dopravni zatizeni
pienasi silnice 111/15286, ul. Brnénska, cilovy pohyb Brno - Slapanice
v kratkém ¢asovém intervalu. Tranzitni doprava na silnici l1/15286 je cca
20% (Brno - Jifikovice) a na silnici Ill/4171 cca 30% (Bedrichovice -
Kobylnice). Nejvétsi intenzita tranzitni dopravy pak je vsouhrnu ve
sméru Brno - Kobylnice, resp. silnice 111/15286 - [11/4171. Nejvétsi podil
nakladni dopravy byl evidovan na vjezdu od Kobylnice, v absolutnich
Cislech je nejvyssitranzit nakladnich vozidel ve vztahu Brno - Kobylnice.

Uzemi élapanic je ovlivnéno nadmistnimi zdméry DI, zejména
modernizaci dalnice D1 v&etné realizace dopravniho propojeni MUK
Podoli a MUK Slatina trasou silnice 11/430 (ZUR JMK, DS33). Silnice
[1/430 je v useku jizné od silnice 111/15286 fesSena variantné na strané
Slatiny nebo élapanic. Pro komplexnifeSenidopravnich vazeb v Uzemije
vyhodnéjsi vedeni trasy silnice 11/430 na strané Slatiny s ohledem na jeji
efektivni vyuziti pfi zapojeni do komunikacni sité stavajici zastavby.
Uvedené podporuje i dopravni studie Slatina - Krehlikova (06/2018),
kterd fesi propojeni tehdejSiho obchvatu Slatina a MUK Slatina
(ul. Iil’pské) v€etné napojeni na ul. Krehlikova, Ondreje Veselého
a Kikrleho. Tato poloha silnice 11/430 mUze vytvofit efektivni alternativu
ul. Tufanka - Bedfichovska, resp. napojeni Slatiny na sil. 11/430 a D1.

Pfevedeni dopravni zatéZe po vychodnim horizontu mésta je zajisténo
vychodnim propojenim” sil. 111/15287, 111/15286 ul. Pod Zuréni
v navaznosti na navrh UP, véetné Upravy ul. Zemédélska. Dopravni
vztahy po zdpadnim horizontu mésta zajistuje Uzemni rezerva pro
ochvat mésta RDS35, propojenisil. I11/4171 assil. [11/15286 (ul. Brnénska).
Je preferovéna integrace ,zdpadniho propojeni” jako mistni obsluzné
komunikace do struktury zastavby lokality s vyuzitim Usekl stavajicich
komunikaci, uroviiové prekroceni zeleznic¢ni trati ¢. 340 a napojeni na
ul. Brnénska pres stavajici komunikaci na pozemku parc. ¢. 2812/170
v souladu s navrhem UP. Zajisténi ,zapadniho propojeni” je podminkou
vyuziti rozvojovych ploch vlokalité Nadrazni terasa. Uroviiové
prekroceni Zelezni¢ni trati je preferovano s ohledem na predpokladané
snizeni intenzity zatiZzeni trati po realizaci modernizace trati Brno -
Prerov (DZ 01, ZUR JMK). Dopravu z lokality Nadrazni terasa je mozné
vyhledové c&aste¢né odvadét smérem na Brno komunikaci podél
koridoru DZO1napojenou na ul. K Letisti a Evropska.

Obchvat Bedfichovic je s ohledem na intenzitu dopravniho zatizenisidla
a narocnost Ffeseni vkoordinaci sfeSenim PPO spise vyhledovou
alternativou, pro kterou je vhodné ponechat koridor Uzemni rezervy.

Témata k reseni:

- vpodrobnéjsi dokumentaci provérit smérové a vyskové reseni
navrhovanych dopravnich tras, pripadné zakladné provérit jejich
predpokidadanou efektivitu.

schéma dopravniinfrastruktury, silniéni dopravy a zamérd UPD, m1:20 000 >
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Hromadna doprava

Letecka doprava

Mezinarodniletisté Brno - Tufany (LKTB) je soucasti vétve Vlb. TEMMK
a sité TEN-T. Pro jeho rozvoj je vymezena vsouladu se ZUR JMK
vymezena plocha DLO1 (modernizace letisté) a plocha rezervy RDLO1
(rozvoj letisté). Rozvoj letisté je koordinovan se zadméry rozvoje
zelezni¢ni a silni¢ni sité.

2e|ezniém’doprava

Koncepce Zelezni¢ni dopravy je stanovena nadfazenou UPD.
Modernizace trati ¢&. 300 a 340 Brno - Prerov (koridor DZ01, ZUR JMK)
predpoklada zkapacitnéni trati pro dalkové spoje a jeho vedeni je jiz
provéfeno podrobnéjsi dokumentaci. Trasa je v dlouhodobém horizontu
uvazovana i pro vysokorychlostni trat (viz PURaZUR JMK). Na stavajici
trati ¢. 340 se predpoklada po realizaci koridoru ZDO1 zklidnéni provozu,
resp. vyuziti primarné pro osobni lokalni dopravu (uvedené bylo v ramci
pfipravy studie konzultovano se zastupcem Spravy zeleznic). V kontextu
vySe uvedeného predpokladu vyvoje se nabizi hledat zpUsoby
Urovnového kfizeni trati se silni¢ni trasou ,zadpadniho propojeni” tak, jak
je tomu napf. u mistni obsluzné komunikace ul. Svehlova (P7899), nebo
usilnic v obcich Ponétovice (P7900, P7901) a Blazovice (P7906, P7907).
Sprava zeleznic preferuje mimourovrové kiizeni (nadjezd) s odkazem na
pozadavky CSN 73 6380. Detail kiizeni eleznice a trasy zapadniho
propojeni je nezbytné dale provéfovat vkontextu komplexniho
urbanistického FeSeni Uzemi okoli zastavky élapanice a ve vazbé na
feSeni prostorového usporadani rozvojovych ploch. Predpokladem
rozvoje zelezni¢ni infrastruktury je ochrana obytnych lokalit proti hluku,
je nezbytné hledat takové formy, které umozni ochranu obyvatel a
zéroven neposkodi charakter obytného prostredi (napf. nizké
protihlukové clony).

V rdmci stavby modernizace trati ¢. 300 a 340 Brno - Prerov je navrzena
zastavka Letisté, zel. st. Umisténi zastavky predpoklada koordinaci se
zastadvkami hromadné dopravy a opatfenimi statické dopravy.

Méstska hromadna doprava

Verfejnd hromadna doprava je soucasti IDS JMK. Mimo obsluhu
Zelezni¢nihromadnou dopravou (stanice élapanice, zast.a élapanice zel.
st) méd pro mésto zasadni vyznam obsluha trolejbusovymi a
autobusovymilinkami.

Autobusovd linka ¢&. 151 obsluhuje zastdvky Bedfichovice rozc,
Bedfrichovice, Riegrova, Kalvodova a Zelezni¢ni stanice, trolejbusova
linka ¢. 31 obsluhuje zastavky Hranicky, sidlisté, Cechova a Kalvodova.
Obratisté je umisténo vul. Kalvodova. Sohledem na nemoZnost
prostorového zkapacitnéni pfestupniho uzlu Kalvodova/Nadrazni byly
provéfovany polohy termindlu hromadné dopravy vul. Riegrova
a v prostoru stavajiciho obratisté v ul. Kalvodova. Pro polohu terminalu je
zdsadni pfima vazba jak na Zelezni¢ni dopravu, tak na ob¢anské vybaveni
mésta. Terminal v poloze u Zelezni¢nistanice je problematicky z hlediska
majetkopravnich vztahd, prostorovych limitd lokality i dochazkovych
vazeb do centra mésta (az 20 min.). Pro dalsi provéfovani terminalu byly
vybrany polohy v ul. Riegrova a Kalvodova s pfimou vazbou na centralni
zoénu mésta a zaroven v dochazkové vzdalenosti do 10 min. ze zastavky
élapanice, kterd ma potencidl transformace na hlavni nadrazi osobni
dopravy. Poloha v ul. Riegrova je vyhodnéjsi v pfimé vazbé na centrum
mésta, poloha v ul. Kalvodova pak v zachyceni vazby na transformaéni
plochu aredlu byvalého cukrovaru.

Témata k reseni:

- vpodrobnéjsi dokumentaci proverit vyhodnost poloh terminalu
hromadné dopravy ve vztahu kpoZadavkim na reseni verejnych
prostranstvi,

- ve vazbé na ,zapadni propojeni” a rozvoj zastavby proveérit umisténi
autobusové zastavky.

schéma dopravniinfrastruktury, hromadné dopravy, m 1:20 000 >
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Staticka doprava

Prostorové moznosti ulicnich prostranstvi jsou znaéné omezené a
koncep&né neumoznuji plnohodnotné zajisténi potfebnych kapacit
odstavnych a parkovacich stani prakticky na celém uzemi mésta.

Pro komplexni a v ¢ase udrzitelné rfeseni statické dopravy se jevi jako
nezbytna zména parkovaci politiky mésta v¢éetné lokalizace parkovacich
objektl a stanoveni poZadavkl na statickou dopravu u nové vystavby
s ohledem na lokalizaci ve mésté.

Z hlediska feSeni opatreni statické dopravy je uvazovano sclenénim
mésta na centralni zonu (zéstavba historického jadra a predmésti) a
rozvojové zény (sidlisté arozvojové plochy). V centralnizéné je nezbytné
pro revizi feseni vefejnych prostranstvi, resp. uli¢nich profild, stanoveni
kapacity parkovacich stani, kterou je mozné v ramci uli¢nich profil¥ jesté
umistit, aniz by doslo k jejich kvalitativnimu znehodnoceni. Pro zajisténi
odstavnych stani je potfeba hledat polohy ZSD vdochazkové
vzdalenostido ~ 500 m proresidenty /10 min. pro navstévniky a zamezit
umistovani odstavnych stani do vefejnych prostranstvi. V centrdlni zéné
mésta ma nejvétsi potencial provybudovani zafizeni statické dopravy
transformacni plocha aredlu byvalého cukrovaru, napf. na propojeni
ul. K. Capka a Lidicka. Parkovaci dam zde ma dostupnost do 10 min.
do centra mésta i kterminalu hromadné dopravy v obou uvazovanych
polohach. Alternativné je mozné provérovat umisténi zafizeni statické
dopravy v misté obratisté trolejbust v ul. Kalvodova pfi feSeni terminalu
hromadné dopravy v ul. Riegrova.

V historickém jadru, resp. Masarykovu ndmésti a pfilehlych vefejnych
prostranstvich se predpokldadéd vdlouhodobém horizontu pFesun
maxima kapacit parkovacich stani do ZSD a ¢asové omezeni vyuzivani
redukovanych parkovacich stani v prostoru namésti. Dopravni studii
2019 je doporuceno zfizeni jednotek K+R obratkovych stani s maximalni
dobou parkovani 60 min. Obratkova stani slouzi pro zajisténi provozu
okolnich sluzeb. Obdobny postup Ize aplikovat iv ostatnich ¢astech
centralni zény mésta.

V rozvojovych zéndch mésta je nezbytné rozvoj obytnych a komerénich
ploch podminit zajisténim dostate¢nych kapacit statické dopravy
vyvolanych jejich vyuzitim. V ramci rozvojovych lokalit je dale vhodné
vymezit pozadavky na ZSD pro Sirsi okoli (odstavna stani pro residenty i
parkovaci stani systému P+R vnavaznosti na vefejnou hromadnou
dopravu). Nejvétsi potencial ma umisténi ZSD na pfijezdu do mésta
od Brna, ve vazbé na Brnénskou, napf. vrozvojovych plochach na
ul. Tésnohlidkova. V tomto kontextu je mozné uvazovat o Upravé polohy
zastavky MHD Sidlist&, ktera je pouze cca 200 m od zastavky Cechova,
tak, aby pfimo navazovala na moznou polohu parkovaciho domu. Dalsi
potencial umisténi ZSD je ve vazbé na zelezni¢ni zastavku v kontextu
feSeni zdpadniho dopravniho propojeni a navazujicich rozvojovych
ploch. Alternativné muze byt parkovaci dum soucasti stavebniho reseni
kfizeni dopravni trasy a zeleznice. Dopravni studie 2019 zminuje
potencidl umisténi P+R u Zelezni¢ni stanice, predpokladem této studie
je posileni vazeb MHD na Zel. zastdvku vzhledem k blizkosti k centru
mésta a usmérnovani zdrojl a cild dopravy do Uzemi v blizkosti ul.
Brnénska. Z uvedenych divodu je tato poloha spiSe alternativni.

Zafizeni statické dopravy, parkovaci domy, budou FeSeny jako
polyfunkéni objekty skomerénim parterem a vhodné integrovany
dostruktury zastavby. Kapacity objektd vychazi zekonomickych
moznosti mésta, naklady na 1 PS se mohou pohybovat od 300 do 800
tis. K& dle feSeni objektu.

Témata k reseni:

- v podrobnéjsi dokumentaci proveérit vihodnost poloh zarizeni statické
dopravy, jejich kapacitni mozZnosti ve vztahu k nakladim na realizaci

- provérit moznosti clenéni mésta na zony reZimu statické dopravy.

schéma dopravniinfrastruktury, statické dopravy, m 1:20 000 >
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Rekreaénidoprava

Bohatost krajiny Slapanic na rekreaéni cile a krajinné scenerie a jeji
relativni rovinatost pfispivaji k rozvoji rekreaéni dopravy samotné i jako
plnohodnotné alternativy k motorové dopraveé. Z analytickych material(
ke strategickému planu mésta vyplyva, Ze pro cestu do prace nebo Skoly
voli kolo kolem 9% respondentd, coz konkuruje vliaku a autobusu.

Cyklisticka doprava

Uzemim mésta prochazi severojiznim smérem dvé hlavni cyklotrasy,
Trasa ¢. 5005 je patefnitrasou glapanicka avede prstencem obci kolem
Brna. Trasa N (Po stopéach cisafe Napoleona) tvofi okruzni trasu mezi
Slapanicemi, Zatéany, Praci a Tvaroznou a objizdi pamétihodnosti krajiny
bitvy tfi cisafl, napf. Zuraf, Mohylu miru nebo Santon. Obé ¢astecné
probihaji udolim IQl’éky, pfipadné jsou navrzeny uUseky Upravy jejich
pribéhu podél nabrezi. Pfi viezdu do Ponétovic vede trasa N jako
samostatna cyklostezka podél Iil’éky az do Sokolnice k zdmku.

Prfimou vazbu na Brno zajistuje neddvno realizovana cyklostezka B25,
vedouciz ul. Brnénska pole podél zeleznic¢ni trati do ul. Draznive Slatiné.
Napojeni této trasy na severojizni tahy podél Ri¢ky je realizované ulici
Brnénska, s ohledem na zajisténi pfijatelného standardu je vhodné fesit
vedeni trasy v samostatném cyklistickém pruhu mimo vozovku.

Pési doprava

Pé&si pohyb je sohledem na velikost mésta zakladnim zpUsobem
dopravy, pésky je mozné mésto projit mezi 30 a 40 min. Pfevazna vétsina
mistnich komunikaci vintravildanu je vybavena chodniky. Sili¢ni Useky
mimo zastavéné uzemi jsou alternovany pésimi stezkami v krajiné (napf.
élapanice - Bedfichovice, élapanice - Ponétovice atd.).

Propojeni se sousednimi obcemi je zajisténo pfevazné po smisenych
cyklo a pésich stezkach (Ponétovice, Kobylnice, Slatina, Podoli), nebo
siti polnich cest v krajiné (Jifikovice).

Pési sit v krajiné je organizovana jako vychazkové trasy a okruhy pro
rekreaci obyvatel i poznavani krajiny §Iapanicka navstévniky.
Vychazkové okruhy vychazi z jiz zavedenych tras, které jsou rozvijeny o
navrhované Useky. Pro doplnéni cestni sité v krajiné je vyuzivano tras
historickych cest, které jsou castecné stale patrné v katastralni mapé a
dotlené pozemky jsou ve vlastnictvi mésta. Pfiznivy majetkopravni
zéklad feSeni cestni sité dava predpoklad kjejich realizovatelnosti.
Vychazkové trasy a okruhy spojuji turistické atraktory v Uzemi, na kfizeni
cest nebo pobliz zastaveni se predpokladd doplnéni tras rekreacni
vybavenosti, drobnou architekturou adekvatniho nerusiciho charakteru
(lavicky, odpocivadla, drobné herni prvky atd.). Trasy jsou napojeny na
terminal hromadné dopravy v ul. Riegrova nebo Kalvodova.

Hlavnimi rekrea&nimi trasami jsou trasa Udolim Ri¢ky a Obslap Slapanic.
Trasa Udolim §iéky je vedena c¢asteCné po stdvajicich, Castecné
po navrzenych stezkach, vnavrhu je reflektovéana US Ri¢ka spojujici.
Trasa Obslap Slapanic je vedena po horizontech mésta a nabizi zejména
zvychodni ¢asti jedine¢nd panoramata na Udoli méstské krajiny
§Iapanic.

Nékteré trasy pUlvodnich historickych cest je mozné provéfit pro
napojenisousednich obcina zavedené krajinné trasy, napr. ¢ast pavodni
cesty z Jifikovic do Podoli ke spojeni na Zuraf, cestu z ul. Vaclavska
k Ponétovickému rybniku, nebo trasu podél bezejmenného toku
z BedFichovic na Slatinu.

Témata k resenti:

- zvaZit moznosti prostupnosti bariér dopravni infrastruktury pro pési
dopravu, zejména dalnice D1 a silnice 11/430,

- provérovat moznosti rozvoje cestni sité v krajiné vcetné doplnéeni
rekreacniho vybaveni upresnit vedeni pésich tras s ohledem na terénni
a technické limity uzemi.

schéma dopravniinfrastruktury, rekreaéni dopravy, m 1:20 000>
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Technicka infrastruktura
Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

Slapanice maji vcelém spravnim Uzemi zaveden vodovod. Jsou
zésobeny z vodojemu Slapanice (2 x 1000 m3), ktery je umistén pi
ul. Brnénskd severozdpadné od meésta. Tento vodojem je napdjen
z brnénského vodovodu pies VDJ Stranska skala. Z VDJ Slapanice vede
hlavni vétev do Slapanic (DN 300 a DN 200) a dale do Jifikovic
a BlaZovic, druha vétev napadji Bedfichovice a Podoli. Platny UP i navrh
UP ptedpoklada rozdifeni kapacity VDJ Slapanice, ale sohledem
na omezeni brnénské vodovodni sité jsou moznosti zkapacitnéni limitni.

Zdostupnych podklad vyplyva, Ze posileni kapacity vodovodniho
systému mUlzZe byt dosazeno dvéma zpUsoby. Jednim je napojeni
navodovod u ulice Evropské a jeho prodlouzeni kzastavbé
v ul. Brnénska pole, resp. k rozvojovym plocham na zdpadnim horizontu.
Druhou moznosti je napojeni na VDJ Prace po dokonc&eni systému jizni
vétve Virského oblastniho vodovodu. Zkapacitnéni vodovodniho
systému je predpokladem pro rozvoj zastavitelnych ploch v lokalité
Nadrazniterasa.

Splaskova kanalizace

Splaskové vody jsou odvadény kmenovou stokou Fll, kterd vede
v soubé&hu s Ri¢kou z Liné a je zakonéena na CS Ponétovice. Z &erpaci
stanice jsou splaskové vody c¢erpany do horniho horizontu stoky do
gravita¢ni kanalizace smérem na Tufany se zakonéenim v COV Modfice.
Do CS Ponétovice je pres stoku FllI napojena i stoka Flll, v pfipadé
poruchy CSje pocitdno s odlehéenim splaskovych vod do Ri¢ky. Mésto
ma cCastec¢né vybudovanou oddilnou kanalizaci, predpoklada se jeji
dokonéeni.

Pro rozvojové plochy je pfedpoklddano zachovani gravita¢niho systému
samostatné splaskové kanalizace napojené na kmenovou stoku Fll
a vyuziti jednotnych stok pro destovou kanalizaci.

Destova kanalizace

Patefnim recipientem destové vody je tok Iiiéky. Sohledem
na nerovhomeérnost pritoku je pozadovano vrozvojovych uUzemich
zasakovani maxima destovych vod na pozemcich staveb, pfipadné
odpousténi sregulovanym odtokem max. 3 I/s.ha. Je preferovana
spotfeba desStové vody jako vody uzitkové prfed vypousténim
do kanalizace. Pro stanoveni jednotlivych opatfeni pro retenci destové
vody v krajiné je pfedpokladano &lenéni povodi Ri¢ky na diléi povodi
s ohledem na hlavni linie soustfedéného odtoku destové vody.

Protipovodniova opatfeni by méla byt feSena vzastavéném uzemi
méstotvornym zplsobem jako integraini soucast koncepce usporadani
nabrezi Ricky. Mimo centralni &asti mésta je pfi fedeni protipovodriovych
opatfeni tfeba zachovat pfirodni charakter nabfezi Ricky jako
vyznamnou hodnotu toku.

Témata k reseni:

- provérit poZadavky rozvojovych ploch na kapacity vodohospodadrské
infrastruktury,

- koordinovat zéamér modernizace trati Brno - Prerov se soustavou
CS Ponétovice - vytlakovd kanalizace - navazujici gravitacni stoka,

- provérfit umisténi korenové COV v okoli stavajici CS,

- provérit vymezeni pfirodé blizkych retencnich opatreni v krajiné a
soubéhu interakcnich prvkd s vodohospodarskymi opatrenimi v krajing,
pri reseni PPO dbdat na zachovani prirodé blizkeho charakteru ndbrezi
Ricky.

schéma technické infrastruktury, vodni hospodafstvi, m 1:20 000 >
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Energetika

Zasobovani plynem

Slapanice a Bedfichovice jsou zasobovany ze severozapadu VTL
pfipojkou z délkovodu Pfibor - Brno ulozeného v soubé&hu s délnici. Dale
je méstonapojeno na VTL plynovod vedeny z Jifikovic, na tento pfivadéc
je napojen také areal firmy Wienerberger. Distribuce z nizkotlakych
rozvodl je zajisténa mistnimi regulacnimi stfedotlakymi stanicemi,
stfedotlaka sit' je zejména prenosova. Vedeni VTL plynovodu nad 40
barl je respektovano, je limitem vyuZiti Gzemi.

Vétev VTL plynovodu mezi ul. Jifikovskou a Ponétovskou je navrhem UP
predpokladana k prelozeni, rozsah pfipadné prelozky souvisi s rozsahem
a usporadanim rozvojovych ploch, studie predpokldda vedeni
komunikace propojujici ul. Jifikovskou a Ponétovskou vsoubéhu
s plynovodem.

Zasobovani elektrickou energii

Uzemi mésta je napajeno vzdusnym vedenim VN ztransformovny
110/22kV Sokolnice, vyhledové se pocitd sjeho zdvojenim. Posileni
napdjeni VN je mozné realizovat prodlouzenim vedeni ze vstupni
trafostanice CTP élapanice - vychod do VR élapanice a tedy pfimym
napojenim na rozvodnu Cernovice. ZUR vymezuje koridor TEEI13,
odbocka zvedeni 110kV u rozvodny Sokolnice, véetné umisténi nové
rozvodny 110 kV Slapanice. Vedeni 110 kV je uvazovéno v trase
stavajiciho vedeni VN 22 kV (VN320).

Vlastni napéjeni Slapanic zajistuje V320 odboc¢ka Okruzni, vedena
v ramci zastavéného Uzemi kabelové k TS Sidlisté Brnénska Il. a dale do
vstupni rozvodny Slapanice. Piedpoklada se dobudovani kabelovych
vedeni a nahrazeni vzdusSnych vedeni vkontaktu se zastavénym
Uzemim, vcéetné nahrazeni sloupovych trafostanic trafostanicemi
kioskovymi. Bedfichovice jsou napdjeny samostatnou odbockou
Bedfichovice z V320.

Sohledem na feSeni rozvojovych ploch na vychodnim horizontu se
predpoklada prelozka vedeni V320. U vyhledovych rozvojovych ploch
na zdpadnim horizontu se predpoklada zruseni stavajiciho vzdusného
vedeni a nahrazeni kabelovymi trasami.

Vefejné osvétleni bude koncepéné feSeno vjednotném standardu
mésta, budou voleny Usporné formy.

Obnovitelné zdroje energie

Na uUzemi primyslové zény CTPark Brno - South je vybudovana
fotovoltaicka elektrarna (FVE SA4/SAB). Pracuje do lokalni distribu¢ni
soustavy a umoznuje vyvedeni pfebyte¢ného vykonu do napdjeciho
vedenido VR Tufanka - Letisté.

Mistni FVE je umisténa v ul. Husova spole&nosti Cegan Energie, s.r.o.
Dalsi privatni mistni zdroje jsou evidovany v ul. Brnénska a Seifertova.

Na bilanci mésta §Iapanic se obnovitelné zdroje nepodili. Ostatni zdroje
jsou mistniho vyznamu.

Témata k reseni:

- provérit poZadavky rozvojovych ploch na kapacity energetické
infrastruktury,

- provérit mozZnosti alternativnich zdroju energie a jejich integrace do
stavebniho standardu mésta.

schéma technické infrastruktury, energetika, m 1:20 000 >
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Obcanska infrastruktura
Verejné vybaveni

Slapanice disponuji s ob&anskym vybavenim adekvatnim velikosti sidla.
Skvalitou obclanské vybavenosti je obyvatelstvo dle vystupl ze
Strategického planu mésta spiSe spokojené, nejméné spokojené je pak
sdostupnosti gastronomickych a velkoobchodnich zafizeni, nejvice
s urovni kulturniho a spoleCenského Zivota

Kultura

Historické centrum je pfirozenym vyznamovym tézistém mésta
s dominantou kostela Nanebevzeti P. Marie s farou, byvalou scholasterii,
nyn&jsim Muzeem ve Slapanicich a aredlem byvalého 3lapanického
zamku. Na Masarykové namésti je Méstska knihovna élapanice svice
nez stoletou historii a 22 tis. svazky knih. Je mistem konani literarnich,
divadelnich, spole¢enskych a hudebnich akei.

Centrum Zivota Bedfichovic je Kulturni dim Bedfichovice spole¢né
snovou navsi, vefejnym prostranstvim upravenym vrdmci projektu
Bedfichovice nad Temzi v roce 2015. Skrytou dominantou sidla je kaple
P. Marie Lurdské v prostoru plvodni navsi.

Vzdélavani a vychova

Ve élapanicich je zajiSténa predskolni i Skolni vychova, zakladni i
stfedoskolska. Mésto disponuje  tfemi  matefskymi  Skolami,
MS Hvézdicka (70 zakd), MS Zahradka (Havli¢kova a Brnénska Pole, 154
73k() a Skolicka Sokolik (12 2akd). Celkova kapacita MS je 236 ak. Je
plédnovana MS v ul. Husova na pozemku mésta.

Zakladni $kola na Masarykové ndmésti zajistuje vyuku na 1. i 2. stupni
s celkovou kapacitou 1276 zakd. Skola je vybavena sportovni halou,
bazénem a venkovnim sportovistém. Kapacitni rezerva 300 24kl je
dostacujici pro navrhové a vyhledové rozvojové plochy. Zamek je sidlem
osmiletého Gymnazia (260 z4k0) a Zakladni uméleckeé skoly (462 zaka).

Universitni centrum Masarykovy university v byvalé Hospodarské skole
je potencidlem turistického ruchu.

Vefrejna sprava a zdravotnictvi

Centrum mésta koncentruje spravni vybaveni, méstsky urad, méstskou
i statni policii a hasi¢e. Umisténi hasi¢ské zbrojnice je problematické
sohledem na dopravni obsluhu i budouci feseni terminalu VHD. Je
predpokladadno vyhledové umisténi pfiaredlu TS na ul. Zemédélska.

Zdravotni stfedisko Slapanice vul. Karla Capka zajistuje zakladni
zdravotni péci. Vyuziti aredlu byvalého cukrovaru je vzhledem k blizkosti
potencidlem pro rozvoj zdravotnickych sluzeb, napf. umisténi zafizeni
pro péci o seniory a souvisejicich zdravotnickych sluzeb, nebo napojeni
zdravotnickych zafizeni na parkové prostranstvi nabrezi Ri¢ky. Dam
s peCovatelskou sluzbou je nyni umistén u zakladni Skoly.

Dostupnost vefejného vybaveni je vzhledem krozloze mésta dobra.
Podminkou rozvoje zastavitelnych ploch je realizace lokalniho vybaveni
a odpovidajicich kapacit predskolni vychovy a zdravotnickych zafizeni.
Rozvoj zdpadniho horizontu mésta by nemél vyzadovat zvyseni stavajici
kapacity zakladni $koly, pokud nebude vycerpana zaky z okolnich obci.

Témata k reseni:

- provérit poZadavky rozvojovych ploch na kapacity obcanské
infrastruktury, provérit potencial transformacni plochy byvalého
cukrovaru pro umisténi'vereiného vybaven,

- rozvijet verejné vybaveni ve vazbé na Ricku mezi centrem mésta a
aredlem byvalého cukrovaru (ul. Kalvodova, Cechova) a varedlu
byvalého cukrovaru,

- provéreni kapacity zékladni Skoly pro spadovou oblast .S:/apan/c.

schéma obcanské infrastruktury, verejné vybaveni, m 1:20 000 >
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Rekreaénivybaveni

Sport a rekreace

Téméf stoletou tradici sportovni kultury ve Slapanicich tvofi TJ Sokol (od
r. 1892) a Orel Slapanice (od r. 1913). Areél Sokola, sportovniho klubu a
tenisového klubu élapanice tvofi souvisly rekreacni prostor na jiznim
okraji mésta a plynule navazuje na pfirodné rekrea&ni nivu Ri¢ky. Prostor
mezi Ri¢kou a ul. Smetanova by mél byt i nadale vénovan rozvoji
sportovnich a rekreacnich aktivit, véetné vazby na planovany koupaci
biotop. V udoli Fviiéky je patrnd koncepce vazby rekreacnich areald
na prostor fi¢ni nivy nebo byvalé vodni plochy.

Objekt Sokolovny je scénou mj. Slapanického ochotnického divadla
aspolu s Orlovnou na Masarykové namésti je mimo sportovni vyuziti i
jednim z center spolecenského a kulturniho Zivota.

Mésto je vybaveno vice nez desitkou détskych hfist, rovnomérné
rozprostfenych v obytnych lokalitach. Podstatnou sloZzku sportovniho
vyZziti nabizi areal zakladni §koly s bazénem, sportovni halou a atletickym
aredlem.

Fenomén udoli Ri¢ky je hlavnim rekrea&nim potencidlem Slapanic.
Poskytuje prostor pro sportovni plochy na rozhrani sidla a krajiny,
pfirodné rekreacni vyuziti ve spojeni svodnimi plochami (koupaci
biotop), nebo potencial turistického a kazdodenniho pohybu a pobytu.

Chaty a zahradky

Zahradkarské osady spoluvytvafi charakter strani udoli Ri¢ky a jsou
soucasti kulturni vrstvy krajiny Slapanic. Tradice zahradkafstvi a
ovocnéafstvi ve Slapanicich sahd az do poc¢atku 20. stoleti.

Nejvyznamnéjsi zahradkarskou oblasti je stran Padélky mezi
§Iapanicemi a Bedfichovicemi, zahradky v udoli Andélka a Certovkaana
vychodni terase pod aredlem Wienerberger. Drobné osady jsou dale
pod Slapanickym nadrazim, na Bredovce ana Bezdé&kové. Pfinosem
zahradkarské ¢innosti je udrzba a vyuziti produkeéniho potencidlu krajiny
vcetné priznivého dopadu na vodnirezim v krajiné.

Negativnim jevem je postupny vznik objektl sparametry staveb
pro bydleni vzahradkarskych osadach. Vregiondlnim i celostatnim
kontextu jde o viditelny jev ovlivnény rdznymi faktory, od cen pozemka
po amenitni migraci. Sohledem na ochranu hodnotného pfirodniho
charakteru udoli Ri&ky je nezbytné usmérnit rozvojovy potencial sidla
do zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a vefejnou
infrastrukturu aneumoznovat zastavovani rekrea¢nich a pfirodnich
lokalit. Vyvolanad infrastrukturni zatéz uUzemi bude nevratna.
V zahradkarskych osadadch je doporu¢eno maximalné omezovat
stavebni rozvoj mimo objektd vyhradné pro potreby zahradkarské
¢innosti (uzitné plochy max. 12 m2). Vhodné je i zachovani této tradi¢ni
kulturni vrstvy dal$im generacim véetné pozitivhiho dopadu na funkci
krajiny pfi zajisténi prostupnosti a pfirodniho charakteru dzemi.

Témata k resenti:

- chranit a rozvijet prirodné rekreacni charakter udoli /-?/'cvky, provéreni
polohy vodnich ploch v dzemi, napr. koupaliste nebo koupaciho biotopu
v navaznosti na sportovni areal na fiZnim okraji mésta,

- koordinovat posilovani prirodniho celku nivy Ricky v sirsim kontextu,
koordinovat vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZit/ v prostoru nivy
/?/'c"ky v uzemnich planech sousednich obci,

- stanovit podrobné podminky requlace rozvoje zahradkarskych osad
tak aby nedochazelo ke vzniku zastavby vyvolavajici ndroky na verejnou
infrastrukturu (napr. bydleni).

schéma obcanské infrastruktury, rekreaéni vybaveni, m 1:20 000 >
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Nastroje
Rozvoj

Nejvétsi potencidl kvalitativniho rozvoje mésta predstavuje plocha
byvalého cukrovaru. Kvantitativni rozvoj mésta je soustfedén na zapadni
a vychodni horizont mésta. Vychodni horizont zachovava predméstsky
charakter zastavby, zapadni horizont naslapuje svym potencidlem
k Brnu a tedy kintenzivnéjsimu vyuZiti.

Transformace aredlu byvalého cukrovaru na polyfunkéni vyuZiti
méstského charakteru posiluje koncepci linearniho centra mésta podél
Fviiékyjako prostoru koncentrace ob&anského vybaveni, sluzeb s podilem
bydleni. Podminkou prestavby Uzemi je zajisténi opatfeni statické
dopravy, obcanského vybaveni pfedskolniho vzdélavani a pfipadné
zdravotnickych sluzeb. Bude zajisténa vefejna prostupnost Uzemi mezi
ul. Nadrazni a Dlouha a podél nabrezi Fviiéky. Parkové plochy budou
posilovat fenomén Rigky v tzemi.

Residenéni potencial vychodniho horizontu je dotvafen v ndvaznosti
na stavajici verejnou infrastrukturu a zastavéné uzemi (plochy B20 -
B22). Rozvoj jizni ¢asti vychodniho horizontu by mél byt etapizovan
smérem od severu (plocha B23). Plocha B25 je rezervou pro rozvojovou
politiku mésta, pfipadné pro tvorbu bytovych kapacit. Je doporucenojeji
udrzeni jako rezervy a provérovani moznosti jejiho vyuziti. Podminkou
vyuziti plochy B50 je feSeni vychodniho dopravniho propojeni, realizace
useku mezi ul. Jifilkovskou a Ponétovskou. Charakter zastavby
rozvojovych ploch je stanoven charakterem lokality Jifikovické
predmésti. Residencni potencidl zapadniho horizontu je usmérnén
v navaznosti na ul. Brnénska, a tedy dostate¢né kapacitni zajisténi ploch
vefejnou infrastrukturou (plochy B40 - B43). Pfedpoklada se vytvareni
polyfunkéniho obytného vyuziti, véetné komeréniho vybaveni, pfipadné
sluzeb charakteru nerusici vyroby tak, aby negativnhé neovliviiovalo
obytny charakter prostredi. Charakter zastavby rozvojovych ploch
v navaznosti na ul. Brnénska je stanoven charakterem lokality Brnénska
terasa.

V jizni ¢asti zapadniho horizontu je mozné doplnéni lokéalnich proluk
(plochy B30 a B31) smiSenou obytnou zastavbou. Ostatni rozvojové
plochy vlokalité (plochy B60 a B61) jsou podminény zajisténim
zdpadniho dopravniho propojeni véetné napojeni na ul. Brnénska.
Soucasti zajisténé dopravni obsluhy Uzemi muize byt napojeni zul.
K Letisti, podminka napojeni na ul. Brnénska a tedy na zastavéné uzemi
mésta tim neni dotéena z dlvodu zajisténi funkénich a socialnich vazeb
na celek mésta. Charakter zastavby rozvojovych ploch je stanoven
charakterem lokality Nadrazni terasa.

V Bedfichovicich se predpoklada dalsi feSeni plochy B70 sohledem
na upresnénifeseni dopravniho obchvatu a protipovodrovych opatfeni.

Dle nadfazené UPD je pfedpokladan rozvoj aredlu Wienerberger
a vyuziti dobyvaciho prostoru Slapanice (plochy V10 a V11). Po ukonéeni
téZby bude pfehodnocen rozsah a vyuziti ploch aredlu a navrzena jeho
rekultivace prirodé blizkym zplsobem a zapojeni do krajinného rozhrani
mésta. Pro zajisténi rozvoje technické infrastruktury (zkapacitnéni
vodojemu a technické sluzby) jsou vymezeny plochy 110 a I11. Pro
zajisténi rozvoje letisté Brno - Tufany jsou vymezeny plochy 20 a
vyhledové |50 v souladu se ZUR JMK.

Podminkou realizace jednotlivych rozvojovych ploch je zajisténi
vyvolanych pozadavkd na dopravni a technickou infrastrukturu, u ploch
B10 a B70 i pozadavkl na celoméstské obcanské vybaveni.

Témata k reseni:

- koordinovat rozvoj jednotlivych ploch podrobnéjsi dokumentaci
vkontextu celkové koncepce rozvoje mésta, dodrzet poZadavky
na charakter zastavby (vyuZiti a prostorové usporadani).

schéma rozvoje Uzemi mésta, m 1:20 000 >
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Zasahy

Zakladni koncepce rozvoje stanovuje priority vfeSeni uzemi, na jejim
zékladé jsou vybrany jednotlivé casti Uzemi k,zasahim” resp.
k podrobnéjsimu fedeni vdalSich etapach studie nebo navazujicimi
dokumentacemi. Zasahy jsou Clenény dle rozsahu a vyznamu na méfitka
S, M, L, XL. Méfitko S je mensiho rozsahu i vyznamu, méfitko M mensiho
rozsahu sceloméstskym vyznamem a méfitko L vétSiho rozsahu
s celoméstskym vyznamem. Méfitko XL slouzi k FeSeni v SirSim kontextu
a ma regionalni/nadregiondlni rozsah a vyznam, nebo je horizont feseni
vzdaleny, méfitko XL je nad rdmec fedeni této studie.

Pro zdsahy se predpokladd stanoveni koncepce feseni vefejnych
prostranstvi vcetné FeSeni dopravni a technické infrastruktury
a koncepce charakteru a prostorového usporadani zastavby.

Nékteré zdsahy pro svou komplexnost a moznosti variant je vhodné
provéfit architektonickou soutézi (napf. MO1 Centrum mésta, MO2
Cukrovar, LO1 Park Ri¢ky) a vysledky promitnout do zakladni koncepce
rozvoje. Vétsi rozvojové celky je vhodné sohledem na stanoveni
zévaznych parametr verejné infrastruktury resit formou regula¢niho
pléanu, mensirozvojové plochy pak formou Uzemi studie.

U vsech zdsahl je doporuceno usilovat o spolupraci verejného
asoukromého sektoru vcéetné participace verejnosti a stanovit této
spoluprécijasny ramec.

Zakladni témata reseni zasah jsou nasledujici:

SO1Bedfichovice - struktura zastavby, dopravni feseni, PPO

SO2 Méstskeé sady - krajinné FeSeni, napojeni na verejna prostranstvi
MO1Centrum - komplexni feseni verejnych prostranstvi, terminal VHD
MO2 Cukrovar - struktura zastavby, vyuziti, dopravni feseni, PPO

MO3 Jifikovské predm. - vychodniho dopravni propojeni

MO4 Brnénské predm. - struktura zastavby, opatfeni statické dopravy
LO1Park I:V?iéky - komplexni krajinné rfeseni, rekreacniinfrastruktura
LO2 Nédrazni terasa - zdpadni dopravni propojeni, intenzita vyuziti
XLO1Tufanska plosina - komplexni posouzeni moznosti vyuziti Uzemi
XLO2 Cihelna - komplexni krajinné feseni rekultivace Uzemi

Témata k resent:

- vnavazujici dokumentaci stanovit podrobné poZadavky na vyuZiti a
prostorové usporadanilokalit,,zdsahi’,

- stanovit poZadavky na zadani podrobnéjsich dokumentaci, uzemni
studie, requlacniho planu a zadani architektonické soutéZe u vybranych

ow

lokalit,zasahu”

schéma zasaht, m 1:20 000 >
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LOKALITY

Uzemni studie je koncep&nim podkladem pro usmérnéni rozvojového
potencidlu jednotlivych charakterovych lokalit mésta a dopliiuje tak
podminky charakteru Uzemi, vyuzZiti a prostorového usporadani
Uzemniho planu Slapanice.

Podminky struktury
Zakladni principy lokality

Zakladni principy lokality popisuji jeji vymezeni, kompozici a charakter.

Vymezeni lokality je vztazeno k mistnim nazvdm na podkladé katastralni
mapy. Hranice lokality jsou pfednostné vymezovany tak, aby jednotliva
verejnd prostranstvi (napf. ulice, namésti) netvofily hranici lokality, ale
naopak byly soucasti konkrétni lokality jako jeden prostorovy prvek.
Uvedeny princip vymezeni hranic lokality ,od verejného prostranstvi®
umoznuje vyvazenou regulaci zastavby v ramci jednotlivych verejnych
prostranstvi a pfedchazi situacim, kdy pro zastavbu na jedné strané ulice
plati jiné podminky nez pro zastavbu na druhé strané ulice.

Sohledem na potfebu vést hranici lokality v podrobnosti katastralni
mapy je zavedeno i ,zajmové Uzemi” lokality. Zajmové Uzemi lokality je
plocha patfici sousedni lokalité, ve které je pozadovano zohlednit
podminky predmétné lokality. Uvedeny princip je stanoven z ddvodu
zajisténi plynulé a pfirozené ndvaznosti podminek jednotlivych lokalit
aumoznéni rozhodovani o rozvoji sidla sohledem na charakter
prostredi.

Kompozice lokality stanovuje zakladni principy skladebnosti
a hierarchizace verejnych prostranstvi. Vymezuje vyznamné stavebni
dominanty, urbanni osy a pohledové vazby, pfipadné dalsi kompozi¢ni
principy lokality.

Charakter lokality stanovuje zakladni principy tvorby prostredi lokality,
jejiho vyuziti, typologie, pfipadné rozvojového potencidlu.

Vyuziti a prostorové usporadani
Metodika podminek vyuziti a prostorového usporadani

Podminky vyuZiti ploch jsou stanoveny podminkami ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti Uzemnim planem Slapanice.

Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny pro jednotlivé
lokality. Tyto podminky budou dodrzeny pfi rozhodovaniv Uzemi.

Podminky prostorového usporadanijsou ¢lenény na:

e podminky prvka - plosné feseni zastavby a vyskové fedeni
zastavby, véetné charakteru strfesni krajiny, objemové feseni
prirodnich prvkd, pfipadné dalsi specifické prvky v lokalité.

e podminky uspofadani - zastavitelnost pozemkdl, usporadani
verejnych  prostranstvi, uspofadani zastavby, usporadani
pfirodnich prvkd, pfipadné jina specificka usporadaniv lokalité.

.3 Princip feSeni podminek prvkl a podminek usporadani je uveden

v nasledujici tabulce.
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Plosné feseni zastavby

fesi pomér pudorysnych stran hlavniho objektu (a:b), ktery
vytvarfi charakter zastavby. Jedna se o charakterovou
vlastnost zastavby, kde v urlitych pfipadech prevazuje
nebo je typicky pravé dany pomér stran hlavnistavby nebo
jeji ¢asti navazujici na vefejné prostranstvi. Napfiklad se
jednd o zastavbu podélného charakteru nebo
¢tvercového charakteru. Podminka je definovana
maximalné moznym nebo minimalné nutnym pomérem
stran.

Priklad: Plosné reseni zdstavby je vdané lokalité
stanoveno typicky pomér stran zdastavby min. 1.2, tzn., Ze
pokud bude kratsi strana hlavni stavby 6 m, musi byt delsi
Strana hlavni stavby nebo jeji cdsti navazujici na verejné
prostranstviminimainé 12 m, pfipadné vice.

strana:strana
ab

ilustrace poméru stran
vyznaceno ¢arkované

Vyskové feseni zastavby

fesi vysku zastavby a typicky tvar stfesni krajiny zastavby.
Vyska zéastavby je stanovena pocétem podlazi. Pocet
podlazi udavd pocet nadzemnich podlazi nad urovni
prilehlého vefejného prostranstvi, kdy se do poctu pocita
i podkrovi (NP). Ve specifickych pfipadech mize byt vyska
podminéna minimalni nebo maximalni absolutni vyskou
v metrech od styku nejnizs§iho bodu fasady s upravenym
terénem.

Priklad: Viyskové reseni zastavby je v dané lokalite
stanoveno max. 2NP, tzn., Ze hlavni'stavba nebo jeji cdst
navazujici na verejné prostranstvi nebo vedlejsi stavba,
muze mit 1 nadzemni podlazi nad urovni prilehlého
verejného prostranstvi maximainé vsak 2 nadzemni
podlaZinad urovni prilehlého verejného prostranstvi
nebo 1 nadzemni podlaZi nad urovni prilehlého verejného
prostranstvia podkrovi.

Stfesni krajina zéastavby je definovéana jako typicksa,
upfesnéna typy stfech - sedlovd, valbova, polovalbova,
pultovd, stanova, nebo specifickd. Podminky stfedni
krajiny jsou stanoveny zauc¢elem zachovani charakteru
zastavby v jednotlivych lokalitdch aza Ucelem ochrany
urbanistickych hodnot zastavby.

Priklad: V dané lokalité je stanovena typickd stresni
krajina zdstavby, tzn, Ze hlavni stavba nebo jeji cast
navazujici naverejné prostranstvi ma typ strechy dle
definice typické stresni krajiny zdstavby, tedy napr.
sedlovou a polovalobovou, pripadné pultovou.

maximdinf vitka

ilustrace poctu podlazi
a absolutni vysky

ilustrace moznych
zékladnich typu stfech
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Charakter pfirodnich prvkua

fedi typ pfirodniho prvku a jeho parametry. Podminka
definuje typ vyznamnych prirodnich prvka v dané lokalité.
Tento typ je podminkou pro praci s danym prvkem. Prvek
je definovdan za uUcelem udrzeni charakteru krajiny
a pfirodnich prvkl lokality.

Priklad: Charakter prirodnich prvka je vdané lokalité
stanoven napr. skupiny drevin vseverni casti lokality,
tzn, Ze vdané lokalité je nutné vseverni casti lokality
zachovat a poaporovat novou vysadbu skupin drevin.

ilustrace prirodniho
prvku

Specifické prvky

fesi atypické prvky lokality, vyrazné prvky dané lokality,
které nelze zaradit do ostatnich podminek prvkd. Tato
podminka vymezuje objemovou, charakterovou, vztaznou
rovinu tohoto prvku k ostatnim podminkam. Jedna se
napfiklad o specifické architektonické prvky (rizality, véze,
narozi apod.), stavby pro zabezpeceni terénnich Uprav a
dalsi.

Priklad: Specifické prvky je vdané lokalité stanoveno
architektonické prvky - véZe, mozZné prevyseni
o maximalné 2 NP na 15% plochy hlavniho stavby, tzn.,
Ze je mozZné u hlavniho stavby nebo jeji casti navazujici
naverejné prostranstvi se zastavitelnost/ 1000mZ2 na
150m2 vytvorit objem s prevysenim +2NP vaci hodnote
stanovené v cdsti vyskoveé reseni zastavby

ilustrace specifického
prvku
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Velikost a zastavitelnost pozemku

fedi velikost a zastavitelnost pozemku. Tyto podminky
uruji vyuzitelnost pozemkd ve vztahu k charakteru
azatézi lokality. ZatéZz znamend mira vyuziti verejné
infrastruktury v zavislosti na druhu zastavby. Tyto vztahy
pak spoluurcuji charakter zastavby pomoci podminek
velikosti a zastavitelnosti pozemku s podilem maximalni
plochy k zastavéni hlavni stavbou nebo jeji ¢asti navazujici
na vefejné prostranstvi (HS) apodilem minimalni
nezpevnéné plochy pozemku (KN), pfipadné podilem
maximalni plochy k zastavéni bez rozliseni staveb.

Priklad:
velikost stavebniho pozemku: 1000 m2,
HS=02"KN=06

Maximdéiniplocha k zastaveni hlavnistavbou nebo jeji casti
navazujici na vereiné prostranstvi se  spocita.
HS5=02x1000 =200 m2

Minimdéini nezpevnéna plocha pozemku se spocita:
KN =0,6x1000=600m2

Plocha mezi témito udaji t. 300 m2 miZe byt vyuZita
provedlejsi stavby, pripadné pro zpevnéné plochy,
kterymijsou napriklad komunikace, terasy, chodniky atd.

Pro vybrany typ zdstavby muZe byt stanovena max.
zastavitelnost pozemku vm?é napr. pro individudini
zastavbu, rodinny dim , max. zastavitelnost pozemku
180 n?.

Pokud neni podil pro dany pozemek stanoven, ridi se
platnymi pravnimi predpisy. Stavby vedlejsi a dalsi objekty
a zpevnéné plochy na pozemku jsou mozZné v takové mire,
kterou umoZniuje splnéni minimdiniho  koeficientu
nezpevnéenych ploch.

KN - koeficient
nezpevnénych ploch
min % p.pozemku

HS - hlavni stavba
max % plochy pozemku
max.m2

plocha pozemku
max. m2

ilustrace zastavitelnosti pozemku

Usporadani verejnych prostranstvi

fesi obecné a specifické podminky pro zpuUsob feseni
prostranstvi a jeho charakter. Specifické podminky jsou
stanoveny podle vyznamu pro kategorii VP nebo
konkrétni prostranstvi. Tyto vztahy spoluurcuji charakter
struktury stanovenim poméru prevazujicich ploch
(napriklad zpevnénych nebo nezpevnénych ploch)
a zdsadami usporadani (napfiklad parkovani).

Priklad: Usporadani  prostranstvi je vdané lokalité
stanoveno jako pfevaZné zpevnéné plochy, prevazZné
rozptylené parkovani, tzn., Ze min 51% plochy prostranstvi
bude zpevnéné a minimalné 51% poctu parkovacich stani
bude rozptyleno, tzn. Ze nebudou soustredéna na jednom
misté ale v mensich poctech na verejném prostranstvi
rozprostrena (napr. neni mozné vytvorit souvisly parkovaci
pruh), neni specifikovany typ VP. proto se podminka
vztahuje na vsechny plochy VP.

zésacy
umistiiovani

ilustrace uspofadani prostranstvi,
Cervenou plochou je vyznaceno
nezpevnéné prostranstvi, Sipkou pak
umisténilemu a dvousipkou parkovani
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Usporadani zastavby

feSi usporadani zastavby ve vztahu k vefejnym
prostranstvim i ostatni zdstavbé. Tyto vztahy spoluurcuji
charakter zastavby stanovenim orientace k plose
verejného prostranstvi (kVP, sVP), vzdalenosti od plochy
vefejného prostranstvi a formy zastavby.

Priklad: Orientace na plochu verejného prostranstvi je
stanovena orientaci pomérové delsi strany nebo hrebenu
stavby bud'k verejnému prostranstvi (kVP, dle ilustrace)
nebo podélné s vereinym prostranstvim (sVP. dle
ilustrace). Pokud je pro pozemek stanovena orientace kVP
i sVP, nebo navazuje na plochu verejného prostranstvi
kterd mu obé polohy umoZzriuji Ize orientovat zastavbu
obéma zpusoby. Pokud pro pozemek neni stanovena
orientace, Ize zastavbu orientovat libovolnym smérem.

Usporddani zdastavby je vdané lokalité definovano sVP,
tzn, Ze hlavni objekt pozemku musi byt orientovan
podéiné s verejnym prostranstvim ulice.

Maximalni vzdalenost hlavni stavby nebo jeji casti
navazujici na verejné prostranstvi od plochy vefejného
prostranstvi je uréena dle navazujici sousedni, pfipadné
okolni zastavby v lokalité. Méfi se od hranice navazujici
plochy vefejného prostranstvi. Je uvedena doporuceni
vzdalenosti dle charakteru zastavby v lokalité.

Priklad: V dané lokalité je na sousednich pozemcich
vzdédlenost hlavni stavby od VP 7 ab5m. V/okalité je
stanovena doporucena max. vzdalenost od VP 6 m. Hlavni
stavba na predmeétném pozemku md danou max.
vzdédlenost od verejného prostranstvi mezi 5 aZz 7 m,
optimdiné 6 m.

Forma zastavby urcuje typologii zastavby ato bud’ jako
zastavbu samostatnou (zéstavba jednotlivymi objekty),
skupinovou (zastavba dvojicemi a trojicemi objektd),
fadovou (zastavba radou objektd - tj. vice nez tremi),
blokem/ dvorcovym usporadanim (zastavba tvofrici
prevazné kompaktni skupiny dom kolem vnitfniho
prostranstvi).

Priklad: Usporddéni zdstavby je vdané lokalité dano
stanovenim fadovd zdstavba, tzn, Ze hlavni stavby nebo
Jeji casti navazujici na verejné prostranstvi musr vytvaret
radovou zastavbu.

ilustrace usporadani zastavby
pozemku sVP

ilustrace usporadani zastavby
pozemku kVP

llustrace uspofadani zastavby
ajejirtzné typologie
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Uspofadani pfirodnich prvka

fesi usporadani pfirodnich prvkd a jeho parametry.
Podminka stanovuje usporfadani vyznamnych pfirodnich
prvkd v dané lokalité. Toto usporadani je podminkou
propraci s umistovanim prvkl ve vztahu kostatnim
prvkdm a morfologii lokality. Usporadani je stanoveno
zdUvodu udrzeni charakteru krajiny a prirodnich prvkd
lokality a usporadani kulturni krajiny.

Priklad: Uspordadani prirodnich prvka je vlokalité déno
stanovenim stromoradi/aleje podél cest tzn, Ze
priumistovani  prirodnich prvkaG je nutné vytvaret
stromoradi nebo aleje v blizkosti cest.

ilustrace usporadani prirodnich
prvkd ajejich rzné typologie

Specifické usporadani

fesiatypické usporadanilokality, vyrazné usporadani dané
lokality, které nelze zaradit do ostatnich podminek
usporadani. Tato podminka vymezuje vztahovou i
vztaznou rovinu tohoto wusporadani k ostatnim
podminkam.

Priklad:  Specifické usporadani je vlokalité dano
stanovenim specifické terasovité usporadani, tzn, Ze pri
vytvarenizastavby ve spojitosti s prirodnimi prvky je nutné
abdt dodrzeni  terasovitého usporadani  okolniho
charakteru.

ilustrace specifického
usporadani
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Obecné podminky vyuziti a prostorového usporadani

Podminky vyuZiti ploch plati dle podminek ploch srozdilnym

zpUsobem vyuZiti Uzemnim pldanem Slapanice a jsou upfesnény

nasledovné:

e Vplochach bydleni vrodinnych domech (BR) neni pfipustné
umistovat bytové domy.

e Bytové domy je mozné umistovat pouze vplochach bydleni
v bytovych domech (BB) a vplochach smisenych obytnych (S)
apouze vsouladu spodminkami charakteru a prostorového
usporadani dané lokality.

e Souvisejici dopravni a technicka infrastruktury je pfipustna
ve vSech plochéch s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

Podminky prvkd mimo podminek vyskového Fe§eni zastavby plati

pro hlavni stavbu a podminky uspoiradani plati pro pozemky uréené

pro hlavni stavbu. Podminky vyskového reSeni zastavby plati
pro vSechny stavby.

Pro pozemky stavajici zastavby, resp. pozemky stabilizovaného uzemi,
a pozemky staveb ob&anského vybavenise podminky usporadani pouziji
pfiméfené. V odivodnénych pfipadé mohou byt upfesnény podminky
prvkl pro stavby obcanského vybaveni.

Podminky prvkd a podminky usporadani se nevztahujina oteviena hristé
a sportovisté, na provozni stavby otevfenych hfist a sportovist se
podminky prvkd a podminky usporadani pouziji pfimérené.

Stavby pro bydleni Ize umistovat pouze na pozemcich navazujicich
na plochu vefejného prostranstvi, kterd odpovidaji alespori minimalnim
pozadavkdm vyhlasky 501/2006 Sb., v platném znéni, na sirku verejného
prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupfujici
pozemek rodinného nebo bytového domu. Pozemni komunikace musi
byt funkéni skupiny miniméainé C nebo D1. Tato podminka bude
uplatnéna také v plochach s podminkou zpracovani uzemni studie pro
napojeni staveb pro bydleni. Na stavajicich zastavénych pozemcich je
mozné umistovat zastavbu ve stdvajicich objemovych parametrech
a uvedena podminka se pouzije pfimérené.

V plochach zahradkérskych osad lze vsouladu s podminkami ploch
srozdilnym  zplsobem  vyuziti  umistovat pouze  objekty
pro zahradkarskou Cinnost.

Zastavbu v plochach na rozhrani zastavéného Uzemi a nezastavéného
Uzemi (volné krajiny) nebo zastavitelné plochy a nezastavéného uzemi
(volné krajiny) Ize umistovat pouze v ¢asti pozemku navazujici na plochy
vefejného prostranstvi, jehoz souclasti je pozemni komunikace
zpfistupnujici pozemek rodinného nebo bytového domu, pozemni
komunikace musi byt funkéni skupiny minimalné C nebo D1; zéstavbu
nelze umistovat v €asti pozemku navazujici na hranici zastavéného
Uzeminebo zastavitelné plochy.

Pro vedlej§i stavby se podminky usporddani pouziji pfiméfené.
Podminky velikosti a zastavitelnosti pozemkU zastavby se na vedlejsi
stavby nevztahuje, pokud je splnéna podminka minimalni nezpevnéné
plochy pozemku (N).

U staveb hlavnich a vedlejSich o INP neni povolena charakterové
nevhodna stfesni krajina zastavby.

Maximalni vzdalenost hlavni stavby k VP (ploSe verejného prostranstvi)
dle navazujici zastavby je stanovena podle charakteru zastavby lokality.
Pro uréeni max. vzdalenosti hlavni stavby od vefejného prostranstvi je
rozhodujici prlimérnéd vzdalenost hlavnich staveb na sousednich,
pfipadné okolnich pozemcich v dané lokalité.

V zastavitelnych plochdch a plochdch prestavby resit uli¢ni profil
vefejnych prostranstvi tak, aby obsahoval prostor nejméné
pro jednostranné stromoradi a jednostranny chodnik.

Pro oplocenijsou stanoveny nasledujici podminky:

e  Oploceni orientované do plochy verejného prostranstvi, plochy
verejné zelené nebo do ostatni verejné pfistupné plochy v dobé
realizace predmeétného oploceni bude priahledné smoznosti
podezdivky a sloupkl, nebude feseno jako neprihledna souvisla
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plocha (napf.z betonovych plotovych desek). Vypln oplocenibude
drevéna, kovova nebo draténa s minimalnim podilem prihledné
¢astivyplné oploceni 50 %. Sloupky oplocenibudou zdéné, kovové
nebo dfevéné. Podezdivka oploceni bude zdéna. Uvedené
ustanoveni neplati pro stavajici

e  Ostatni oploceni mlze byt feseno jako neprlhledné, pripadné
celozdéné.

e Nepfipustné je feSeni oploceni zplotovych betonovych desek
v celém feSeném Uzemi a vyhledovych plochach.

e Maximalnivyska vyplné oplocenije 1,7 m, maximalni vyska sloupk
oploceni je 1,9 m vcéetné podezdivky, minimalni rozte¢ sloupkl
oploceni je vétsi nez vyska sloupkd oploceni, maximalni vyska
podezdivky je 0,6 m.

e  Oploceni predzahradek bytovych domu bude prihledné draténé
s kovovymi sloupky nebo v kombinaci s Zivym plotem. Pro vysku a
minimalni roztec sloupkl oploceni plati podminky uvedené vyse.

Pri rozvoji pfirodnich prvkl a usporadani respektovat stanoveny
charakter krajiny.
Specifické podminky mohou byt stanoveny pro jednotlivé ¢asti uzemi
(napf. vefejnd prostranstvi, stavby, bloky zastavby atd.) nebo pro tzemi
na né navazujici (napf. zastavba navazujici na vybranou ulici nebo
namésti, zastavba navazujici na park, na prostor Ri¢ky atd.). Specifické
podminky jsou vyznaceny tu¢nym podtrzenym textem.
Pro tyto plochy nebo prvky platni mimo zakladni podminky i specifické
podminky. V pfipadé, Zze specifické podminky upfeshuji nebo vylucuji
zédkladni podminky, plati pro tyto plochy nebo prvky specifické
podminky.
Podminky prostorového usporadani budou respektovat specifické
podminky névaznosti na ur¢ené sousedni plochy. V pfipadé ndvaznosti
na plochy vefejnych prostranstvi plati pfednostné podminky ndvaznosti
na plochy VP, poté na VPv a nakonec na VPo.
Projektovou dokumentaci specifickych prvkd, zejména hlavni
avedlejSich vefejnych prostranstvi, stavebnich dominant a staveb
vefejného vybaveni, mizZe zpracovavat pouze autorizovany architekt.
Pokud se pfi pfipravé stavebniho zaméru prokaze potfeba upresnit
néktera ustanoveni podminek prostorového usporadani, bude
podminkou takového upfesnéni souhlasné stanovisko rady mésta.
Takovy zamér musi stale respektovat ducha podminek prostorového
usporadani.

zkratky:

NP - maximalni polet podlazi nad urovni pfilehlého vefejného
prostranstvi. PoCet podlazi znamena pocet standardnich podlazi po
korunni fimsu nebo atiku objektu. Pfipustnost podkrovi nebo
ustoupeného podlazi je uvedena samostatné. V pfipadé, ze zastavba

bodu styku stavby se stavajicim rostlym (pavodnim) terénem.

max. vy$ka - maximalni vyskova hladina zastavby, stanovena prevadzné
pro zastavbu smiSenou produkéni. Hodnota udava max. vysku staveb

od nejnizsiho bodu styku stavby se stavajicim rostlym terénem
po uroven atiky ploché stfechy nebo hfebenu Sikmé stfechy.

HS - maximalini koeficient zastavitelnosti pozemku (podil zastavitelné
plochy hlavni stavby vici celkové vymére pozemku)

KN - minimalni koeficient nezpevnénych ploch (podil nezpevnéné
plochy pozemku vci celkové vymére pozemku)

VP - vefejné prostranstvi

kVP - orientace hfebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, kolmo
k hrané verejného prostranstvi - stitova orientace
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sVP - orientace hfebene, nebo delsi strany u ploché stfechy, podélné
s hranou vefejného prostranstvi - okapova orientace

minP - minimalni velikost pozemku v rozvojovych plochach s uvedenim
pro jakou prevazujici funkci plati (napf. pro smiSenou obytnou,
individualni rekreaci atp.)

VPu - verfejné prostranstvi hlavni
VPy - vefejné prostranstvi vedlejsi

VPo - verejné prostranstvi ostatni

Vypocéet maximalni plochy pozemku k zastavéni:
Z=HSxP

Vypocet minimalni nezpevnéné plochy pozemku:
N=KNxP

Z - plocha k zastavéni hlavni stavbou
P - plocha stavebniho pozemku
N - nezpevnénad plocha pozemku

priklad:

1/ velikost stavebniho pozemku: 600 m?, stavba individuilniho
rodinného domu

pro lokalitu plati: HS=0,20

KN=0,65
vypocet:
HS=0,2x600=120 m? => plocha k zastavéni hlavni stavbou
KN=0,65x600=390m? =>nezpevnéna plocha pozemku
600-120-390=90m? =>plocha k zastavéni vedlejsi stavbou

2/ velikost stavebniho pozemku: 1200 m?, stavba individudlniho
rodinného domu

pro lokalitu plati: HS=0,20
KN=0,65
max. zastavitelnost pozemku pro individualni
zastavbu, rodinny dm =180 m?

vypocet:

HS=0,2x1000=200m? =>plocha k zastavéni hlavni stavbou

max. zastavitelnost pozemku pro individualni zastavbu, rodinny dam =180 m?
200 > 180 m?=> plocha k zastavéni hlavni stavbou =180 m?

KN =0,65x1000 =650 m? =>nezpevnéna plocha pozemku
1000-180-650=170 m? => plocha k zastavéni vedlejsi stavbou
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Podminky infrastruktury

Vefejnou infrastrukturu umistovat pfednostné na pozemcich

ve vlastnictvi mésta Slapanice, pfipadné na pozemcich v navaznosti

na pozemky ve vlastnictvi mésta.

Dimenze vefejnych prostranstvi v rozvojovych plochach budou feseny

tak, aby umoznovaly umisténi minimalné vozovky, oboustranného

chodniku, stromoradi a podélnych parkovacich stani, tedy min. 12,5 m.

Pro cyklistickou dopravu budou vymezeny samostatné koridory v ramci

feSenisbérné komunikaéni sité rozvojovych ploch.

Podminkou realizace zastavby rozvojové plochy je jeji komplexni

napojeni na verejnou infrastrukturu mésta, zejména dopravni

infrastrukturu (silni¢ni, cyklo a pésidoprava, systém hromadné dopravy),

technickou infrastrukturu a krajinnou infrastrukturu (interakéni prvky

a cestnisit'v krajiné).

Soucasti realizace zéastavby rozvojové plochy je zajisténi kapacit

obcanského vybaveni vyvolaného predpokladanym narlstem poctu

obyvatel mésta. Zajisténi kapacit obcanského vybaveni musi byt

jednoznaéné prokazano (projektovou dokumentaci) v rdémci Uzemniho

fizeni dle zdkona ¢.183/2006 Sb.

Zpevnéné plochy pro parkovaci stani ve verejnych prostranstvich

(vCetné neoplocenych ¢asti soukromych pozemkl prostoroveé spojitych

s vefejnym prostranstvim) budou rfeseny ve standardu zpevnéné plochy

schopné vsakovani.

Odstavna sténi zfizovat mimo verejnd prostranstvi, prednostné

na pozemku zdméru, pro stavajici zastavbu se pouzije pfimérené.

Pro kazdou bytovou jednotku budou na vlastnim pozemku stavby

umisténa odstavna stani nasledovné:

e  probytovou jednotku pod 100 m? - 1 odstavné stani,

e pro bytovou jednotku nad 100 m? - 2 odstavna stani,

e  povinnost umisténi 2 odstavnych stani plati i pfi zvétSeni stavajici
bytové jednotky do 100 m? nad vyméru 100 m2,

Reseni statické dopravy koordinovat s dokumentaci ,Doprava v klidu -

parkovanive Slapanicich a Bedfichovicich”

Soucinitel vlivu automobilizaci je stanoven na 1,5, soucinitel redukce

poctu stani je stanoven na 0,8 sohledem na dobrou kvalitu obsluhy

vefejnou dopravou.

Nadzemni vedeni technické infrastruktury budou prednostné

upravovana na podzemnivedeni a ukladana v ramci uli¢niho profilu.

Rozvojové plochy budou prednostné odkanalizovany oddilnym

systémem kanalizace.

Srazkové vody budou prednostné vsakovany navlastnim pozemku

stavby, pfipadné vjejim bezprostfednim okoli, nebo zadrzovany

adruhotné vyuzivdny, pouze pokud to podlozi prokazatelné

neumozniuje, mohou byt vypoustény do destové kanalizace

s regulovanym odtokem max. 5l/s.

Podminky nastroju

Zakladni bilance uzemi jsou orientaéni a slouzi pro ucely koordinace
zamérd v Uzemi a zadani podrobnéjsich dokumentaci.

Vyuziti Uzemi je pro vybrand uUzemi podminéno zpracovanim
podrobnéjsi dokumentace - architektonické soutéze, uzemni studie,
nebo regula¢niho planu.
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Karty lokalit

Sidelnimi lokalitami jsou:

01Bedfichovice

02 Slapanice mésto

03 Jifikovické predmésti
04 Brnénskeé predmeésti
05 Brnénskeé pfimésti

Krajinnymi lokalitami jsou:

11 Udoli Riky

12 Pod Zurani

13 Tufanska plan
14 Brnénska plan
15 Padélky
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01 Bedrichovice

Sidlo v nivé pfitokd Ricky

Vymezeni Lokalita je vymezena zastavbou Bedfichovic vcetné krajinného ramce vymezeného
prirodnimi i umélymi pfitoky RiCky. Ze severu je vymezena remizy podél vodotedi, silnici
[1/430, z vychodu Rickou, z jihu svahy Navrsi, Velkého hajku a Padélku (resp. hranici chatové
osady) a ze zapadu vodni strouhu s remizem.
Zajmové Uzemi zahrnuje na severu okoli dalnice D1, prostor byvalého Podolského rybnika,
zvychodu Pindulku, strané Horky, z jihu pfilehlé svahy Navrsi, Velkého hajku a Padélkud a ze
zdpadu prilehlé strané Zlamanin.
Kompozice Verejna prostranstvi hlavni tvofi prostranstvi:
VPHO1.1 - spojitd soustava prostranstvi ulic Hlavni, Jizni, Lipova a Kratka.
Soustava verejnych prostranstvi vymezuje prostor historického, spolec¢enského a funkéniho
centra sidla. Charakter prostranstvi udavaji prevazné nezpevnéné parkové Upravy v okoli
kaple Panny Marie Lurdské, neoplocené a nezpevnéné predzahradky vulici Hlavni
a pobytové pfevazné zpevnéné prostranstvi pfed kulturnim domem.
Vyznamnymi stavebnimi dominantami jsou kaple Panny Marie Lurdské a kulturni ddm
Bedfichovice.
Prostorovou dominantou je kaple Panny Marie Lurdské.
Vyznamnymi prostorovymi celky jsou aredl kulturniho domu sdétskym a sportovnim
hristém mezi ulicemi Hlavni a Jizni a aredl obecnilouky mezi jiznim okrajem sidla a chatovou
osadou Padélky.
Vyznamny pohledovy horizont tvofi svahy nad ulici Jizni a svahy Navrsi a Velkého hajku.
Charakter Lokalita je prevazné sidelni venkovského charakteru.

Struktura zastavby je prevazné rostla nebo blokova.

Charakter lokality udava struktura historického jadra sidla typickad dvorcovym usporadanim
zastavby kolem ulic Hlavni a Lipova.

Zastavba je prevazné dvorcové (centrdlnich bloky lokality), nebo fadova svnitfnimi
zahradami tvoficimi rozhrani sidla a krajiny.

Charakteristické je drobné méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy.

Aredly smiSené produkéni vjihovychodni ¢asti lokality tvofi samostatnou prostorovou
jednotku napojenou pfimo na ulici Hlavni. Rozvoj podnikatelskych aktivit je vhodné
smérovat do téchto stévajicich ploch.
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_E” plosné Charakter plosného fedeni zastavby udava dvorcova zastavba historického jadra sidla, ulic
a reSeni Hlavni a Lipova, stypickym pomérem stran hlavni stavby 1:1,5 (napf. ¢.p. 77, 90) az 1:2
zastavby (napf.C.p. 24, 25). Charakter prevazné obytné zastavby ulic Jizni, Stfedni, Studynky
a U Hajku udavaji stavby s typickym pomérem stran hlavni stavby 1:1 (napf. ¢.p. 63, 87, 99)
az1:1,3 (napf. ¢.p. 74,103).
podminky:
* minimalni pomér stran smiSené obytné zastavby (hlavni stavby) 1:1,2 mimo dvorcovou
a fadovou zastavbu
, i na VPu:
* minimalni pomér stran smiSené obytné zastavby (hlavni stavby) 1:1,5 mimo dvorcovou
arfadovou zastavbu
vyskové Charakter vyskového feseni zastavby udavaji stavby o vyskové hladiné INP (napf. ¢.p. 16,
feSeni 26,27), INP + podkrovi (napf. ¢.p. 18, 40, 41) a 2NP (napf. &.p. 15,19, 91). Zastavba smiSena
zastavby produkéni nepresahuje vysku 6-8 m.
Charakter stfesni krajiny zdstavby udavaji stavby s Sikmymi stfrechami, typicky sedlovymi
a polovalbovymi. Lokalné se vyskytuji stfechy stanové (napfr. ¢.p. 102). Stfesni krajina
témér neobsahuje prvky vikyra, lokadlné obsahuje samostatné vikyre (napr. ¢.p. 40, 103)
nebo sdruzené vikyfe (napf. C.p. 18, 41). Zastavba smiSend produkéni ma charakter
halovych staveb se sedlovou stfechou nizkych sklon(.
podminky:
" vySkova hladina zastavby max. 1NP + podkrovi / 2 NP,
' typicka stfednikrajina zastavby (stfecha sedlova, polovalbova, pfipadné plocha pro stavby
obcanského vybavenia zastavbu smisenou produkéni)
. i na VPu:
* vySkova hladina zastavby max. 2 NP/ 2 NP+ podkrovi/ustoupené podlazi
< domi .
* bez podminek
* vySka zastavby max. 8 m
charakter Prirodni prvky tvofi zejména parkové Upravy verejnych prostranstvi (Kratka, Lipova),
pfirodnich verejnych prostranstvi srezimem (okoli kaple Panny Marie Lurdské), predzahradek
prvkl (Hlavni) a soukromych zahrad na rozhrani sidla a krajiny.
podminky:
* chranit pfirodni charakter rozhrani sidla a krajiny formou zahrad a sadd
* rozvijet pfirodni prvky v souladu s jejich charakterem, vyuZivat mistnich drevin
specifické Specifické stavebni prvky tvofi stavba kaple Panny Marie Lurdské, kulturniho domu
prvky BedFichovice a hlavni verfejna prostranstvi.

Specifické pfirodni prvky tvofi obecnilouka a nabrezi Ri¢ky.

podminky:

' architektonické prvky staveb (objemové feSeni, feseni fasad, feSeni stfesni krajiny),

rozvijet vsouladu scharakterem zastavby, u novostaveb bez historizujicich detaild,
u pfestaveb s maximalni mirou zachovani architektonické a stavebni podstaty stavby

* obecni louku rozvijet pro pfirodné rekreaéni vyuziti se zdzemim pro konani

spole€enskych a kulturnich akci

* posilovat pfirodni charakter nabiezi Ri¢ky, rozvijet cestni propojeni podél Ri¢ky




57

Usporadani

velikost a
zastavitelno

Velikost pozemkd v lokalité je rlznoroda sohledem na clenitost a morfologii Uzemi.
Obvykla mira zastavéni pozemkd smisené obytné zastavby v ndvaznosti na hlavni vefejné

st pozemkd prostranstvi je typicky kolem 30% (napf. parc.¢. 9+10, 16+17) - 80% (napf. parc.¢. 169, 171).
Obvykld mira zastavéni pozemkl v blocich pfevainé obytné zastavby se zahradami
tvoficimi rozhrani sidla a krajiny (Jizni, Stfedni, Studynky a U Hajku) je typicky kolem
10 -20% (napf. parc.¢. 43/3,270+271).
podminky

* HS=0,2

* KN = 0,6; zajistuje plochu zahrady uréenou pro vsakovani a retenci v Uzemi a zaroven

poskytuje dostatecny prostor pro rozvoj zastavby dvorct vedlejsimi objekty v historickém
jadru

* minP = nenistanoven

. i na VP
- bez podminek
individualni z&stavba - rodinny ddm:

* max. zastavitelnost pozemku =180 m2, KN = 0,65

| : a Fadova zastavba:

- HSnenistanoven, KN=0,6

4 | " Juk&ni:

- HSnenistanoven, KN=0,4
usporadani Vefejna prostranstvi pfevazné zpevnéna jsou typicka prevahou zpevnénych ploch
vefejnych se solitérnimi pfirodnimi prvky (stromy, kefi). Prostor pfirodni osnovy Ri¢ky je typicky
prostranstvi  prevazné nezpevnénymibrehy a pfirodnim korytem.

podminky
v ploSe VPy:

* prostranstvi pred kulturnim domem Bedfichovice s pfevahou zpevnénych ploch

- uliéni prostranstvi s nezpevnénymilemy (predzahradkami)

" prfevazné pfirodni nezpevnény charakter prostranstvi v okoli kaple Panny Marie Lurdské
usporadani Charakter zastavby udéva dvorcové usporadani staveb historického jadra sidla (typicky
zéastavby blok zastavby mezi Hlavni a Jizni, nebo Hlavni a Stfedni). Pfevdzné obytnd zastavba

ulice Jizni, Stfedni, Studynky a U Hajku tvofi fadovou zdstavbu do krajiny otevienych
blokl se zahradami. Zahrady obsahuji vedlejsi stavby (hospodafské a Ucelové stavby).
Orientace zastavby k vefejnému prostranstvi je pfevazné ortogonalni.

podminky

* orientace zastavby Stitova (kVP) nebo okapova (sVP), pro zéstavbu smiSenou produkéni

se pouzije pfiméfené

- dvorcova zastavba u blokd s oznacenim D, fadova zastavba se zahradami u ostatnich

blokud

* max. vzdalenost zastavby k vefejnému prostranstvi dle navazujici zastavby
usporadani PFirodni prvky jsou usporadany jako liniové remizy nebo fragmenty stromoradi podél
pfirodnich vodotedi (Ricka a jeji pfirodni a umélé pfitoky). Na rozhrani zahrad a volné krajiny jsou
prvkl pfirodni prvky usporadany jako remizy a skupiny porostu.

podminky

* rozvijet liniové pfirodni prvky podél pfirodni osnovy Ri¢ky formou stromotadi

" rozhrani zahrad a volné krajiny fesit remizy nebo skupinami porostt
specifické V lokalité se nevyskytuje specifické usporadani.

usporadani
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02 Slapanice mésto

Linie historického jadra mésta podél Ri¢ky

Vymezeni

Lokalita je vymezena ze severu okrajem sidla glapanice, ze zapadu svahy Méstského parku
a zastavbou ulic Riegrova a Nadrazni, zjihu arealem byvalého cukrovaru a zvychodu
zastavbou ulice Bedfichovickd, Hrbitovni, aredlem hrbitova a potencidlnimi pfirodné
rekrea¢nimi plochami v ulici Zemédélska, dale zastavbou ulice Lidicka a ndbrezim Iiiéky.

Zajmové Uzemi zahrnuje na severu usti udoli Iil’(“:ky, prostoru Andélky a éertovky, ze zdpadu
zastavbu ulice Nad Zamkem a zapadni stranu ulice Nadrazni, z jihu zéstavbu ulice TyrSova a
severni okraj sportovniho aredlu a zvychodu zastavbu ulice Jana Dvoréka, Dlouh3,
Svatojanské nameésti, Na Zahradkach, Za Humny a vychodni stranu ulice Zemédélska.

Kompozice

Verejna prostranstvi hlavni tvofi prostranstvi:

VPHO2.1 - spojita soustava prostranstvi Masarykovo nameésti, Cast ulice Hrbitovni, Riegrova,
Brnénska, Kalvodova, Lidicky a odpovidajici Usek nabrezi Ricky.

Soustava vefejnych prostranstvi vymezuje prostor historického, spolecenského a funkéniho
centra mésta. Krajinnou osnovou soustavy vefejnych prostranstvi je prostor nabrezi Ricky.
Vyznamové podly soustavy verejnych prostranstvi tvori Masarykovo naméstia areal byvalého
cukrovaru.

Verejna prostranstvi vedlejsi tvofi prostranstvi:
VPv03.1- Svatojanské namésti

Prostranstvitvofijadro lokality O3 Jifikovicke pfedmeésti. Plynule navazuje na VP1O2.1a tvori
vychodni pdl pficné kompozi¢ni osy mésta, ulice Cechova.

Vyznamnymi stavebnimi dominantami jsou kostel Nanebevzeti P. Marie, zamek
(gymnazium) Slapanice, zastavba Masarykova namésti a Spalicku mezi Masarykovym
naméstim a ulice Riegrova.

Prostorovou dominantou je kostel Nanebevzeti P. Marie.

Vyznamnymi prostorovymi celky jsou areal zdmku a Méstského parku, aredl hrbitova a
Méstskych sadl a areal zakladni skoly.

Vyznamny pohledovy horizont tvofi prostor Méstskych sadd a zapadni hrana Méstského
parku.

Charakter

Lokalita je prfevazné sidelni méstského charakteru.
Struktura zastavby je prevazné rostla nebo blokova.

Charakter lokality udava struktura historického jadra mésta typicka soustavou vzajemné
propojenych prostranstvia dominantni pfirodni osnovou Ricky.

Zéastavba je prevazné dvorcova (centralni bloky lokality), nebo fadova s rozlehlymi vnitfnimi
zahradami u pfevazné obytné zastavby.

Charakteristické je drobné méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy.

Aredly a stavby obcanského vybaveni (zékladni $kola, gymnazium, spravni objekty) jsou
integrovany do blokové struktury, do uli¢ni fronty nebo do prostoru vnitroblokd.

Zastavba smisend produkénise v lokalité nenachazi.
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_E” plosné Charakter plosného feseni zastavby udéva dvorcova zastavba historického jadra mésta
a feSeni s typickym pomérem stran hlavni stavby 1:2 az 1:3. Charakter pfevazné obytné zastavby
zastavby ulic Palackého, Lidicka, Cechova, Kalvodova a Nadrazni udavaji stavby s typickym
pomérem stran hlavnistavby 1:1,2 (napf. ¢.p. 219,246,1381) az1:1,5 (napft. ¢.p. 213,239, 298).
podminky:
* minimalni pomér stran smiSené obytné zastavby (hlavni stavby) 1:1,5 mimo dvorcovou
afadovou zastavbu
, i na VPu:
* minimalni pomér stran smisené obytné zastavby (hlavni stavby) 1:2 mimo dvorcovou
afadovou zastavbu
vyskové Charakter vyskového feseni zastavby udavaji stavby o vyskové hladiné 2NP (napf. ¢.p. 99,
feSeni 223), pfipadné 2NP + podkrovi (napf. ¢.p. 100) nebo 3NP + podkrovi (¢.p. 222, 1665)
zéastavby v navaznosti na hlavni verejna prostranstvi lokality. Ostatni pfevazné obytnd zastavba ma
vyskovou hladinu INP + podkrovi nebo 2NP.
Charakter stresni krajiny zdstavby udavaji stavby s Sikmymi stfechami, typicky sedlovymi
a valbovymi, lokaIné polovalbovymi (napf. ¢.p. 292). Sties$ni krajina obsahuje prvky vikyra,
u zastavby prevdzné obytné se jedna prevazné o Stitovy vikyr, nebo samostatny vikyf,
u zastavby prfevazné smisené se jednd o soustavu vikyru.
podminky:
* vyskova hladina zastavby max. 2 NP / 2 NP + podkrovi
, i na VPu:
* vySkova hladina zastavby max. 3 NP / 3 NP +podkrovi/ustoupené podlazi
* typicka stfedni krajina zastavby (stfecha sedlova, valbova, pfipadné polovalbova)
< domi .
* bez podminek
charakter Prirodni prvky tvofi zejména parkové Upravy vefejnych prostranstvi (Riegrova, Hibitovni,
pfirodnich Masarykovo namésti, prostor nabrfezi Ricky, Méstské sady), vefejnych prostranstvi
prvkd srezimem (Méstsky park) a soukromych zahrad vnitrobloka.
podminky:
' rozvijet pfirodni prvky v souladu s jejich charakterem, vyuzivat mistnich dfevin
specifické Specifické stavebni prvky tvofi stavba zdmku (gymnazia), kostela Nanebevzeti p. Marie,
prvky pamatkové chranénych staveb nebo staveb vpamatkovém zajmu, zastavba aredlu

zakladni §koly a hlavni verfejnd prostranstvi.
Specifické pfirodni prvky tvofi Méstsky park, Méstské sady a nabrezi Ri¢ky.
podminky:

' architektonické prvky staveb (objemové feSeni, feseni fasad, feSeni stfesni krajiny),

rozvijet vsouladu scharakterem zastavby, u novostaveb bez historizujicich detaild,
u pfestaveb s maximalni mirou zachovani architektonické a stavebni podstaty stavby

* chranit a rozvijet pfirodni charakter zapadniho horizontu Méstského parku
- chranit a rozvijet pfirodni charakter vychodniho horizontu Méstskych sadu
* posilovat prevazné pfirodni charakter nabfezi Ri¢ky, pfipustné zpevnéni v navaznosti

na parkovou Cast prostranstvi Riegrova a na predprostor arealu cukrovaru v ulici Lidicka,
rozvijet cestni propojeni podél Ricky
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Usporadani

velikost a Velikost pozemkl vlokalité je rdznoroda sohledem na clenitost a morfologii Uzemi.
zastavitelnost Obvykla mira zastavéni pozemkd smisené obytné zastavby v ndvaznosti na hlavni vefejné
pozemkdi prostranstvi je typicky kolem 30 - 50% (napf. parc.¢. 253/1, 477). Obvyklad mira zastavéni
pozemkl v blocich prevazné obytné zastavby se zahradami (Palackého, Brnénska,
Bedfichovicka) je typicky kolem 20 - 30% (napf. parc.¢. 29, 129).
podminky
* HS=0,3
* KN = 0,5; zajistuje plochu zahrady ur¢enou pro vsakovani a retenci v Uzemi a zaroven
poskytuje dostatecny prostor pro rozvoj zastavby dvorct vedlejsimi objekty v historickém
jadru.
* minP = nenistanoven
. i na VPu:
- bez podminek
individualni z&stavba - rodinny ddm:
- max. zastavitelnost pozemku =200 m2, KN = 0,65
| < a fadova zastavba:
- HS nenistanoven, KN=0,6
usporadani Vefejna prostranstvi pfevazné zpevnéna jsou typicka pfevahou zpevnénych ploch se
verejnych solitérnimi pfirodnimi prvky (stromy, kefi). Prostor pfirodni osnovy Ricky je typicky
prostranstvi  pfevazné nezpevnénymi brehy a pfirodnim korytem. Méstsky park je uzavienym
prostorovym celkem. Méstské sady jsou otevienym prostorovym celkem.
podminky
v ploSe VPy:
" nezpevnéné brehy Fviiéky, moznost doplnéni liniovymi pfirodnimi prvky (stromoradi)
vevazbé na pési komunikace, Masarykovo namésti spfevahou zpevnénych ploch,
Riegrova a Lidicka s podilem ucelenych nezpevnénych ploch
usporadani Charakter zastavby udava dvorcové usporddani staveb historického jadra mésta (typicky
zastavby blok zastavby mezi Masarykovym namésti a ulici Riegrova, bloky v navaznosti na prostor
Ricky). Prevdzné obytnd zastavba ulic Palackého, Brnénskd, Cechova, Kalvodova a
Lidicka tvofi fadovou zastavbu uzavienych blokd s vnitfnimi zahradami. Zahrady obsahuji
vedlej§i stavby (hospodafské a ucelové stavby). Orientace zastavby kvefejnému
prostranstvi je pfevazné ortogonalni.
podminky
* orientace zastavby stitova (kVP) nebo okapova (sVP)
- dvorcova zastavba u blokd s oznacenim D, fadova zastavba se zahradami u ostatnich
bloku
* max. vzdalenost zastavby k vefejnému prostranstvi dle navazujici zastavby
usporadani Pfirodni prvky jsou usporadany jako shluky porostd na terénnich zlomech (zapadni hrana
prirodnich Méstského parku), nebo jako fragmenty stromoradi (Hrbitovni, Lidicka).
ke
prvid podminky
* rozvijet liniové pfirodni prvky podél ptirodni osnovy Ricky
* Méstsky park vymezit liniovym pfirodnim prvkem, Méstské sady rozvijet v charakteru
sadu s pravidelnou strukturou vysadeb
specifické Bloky dvorcové zastavby s oznacenim D tvofi nebo mohou potencialné tvofit vSesmérné
usporadani orientované ,$palicky” ve strukture zastavby.

podminky

" rozvijet charakter ,Spalickl” jako véesmérné orientovanych blokd, v ndvaznosti na VPy

a prostor nabfezi Iil’éky rozvijet moznost komeréniho parteru zastavby
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03 Jirikovické predmésti

Vychodnihorizont mésta

Vymezeni Lokalita je vymezena ze severu zastavbou ulice Za Humny a Méstskymi sady, z vychodu
arealem Bonagro a okrajem mésta, resp. vychodnim dopravnim propojenim vcetné
parkového rozhrani, z jihu rozvojovou plochou Dlouha a sportovnim aredlem a ze zapadu
Rickou a zastavbou Svatojanského namésti.

Zajmové Uzemi zahrnuje na severu Méstské sady, navychodé jizni ¢ast aredlu Bonagro
asvahy nad ulici Ponétovskou, najihu zahradkarskou osadu Nadrazni a pfirodné rekreacni
uzemi nivy Ricky a na zdpadé zdstavbu pravého brehu Ricky.

Kompozice Vefejna prostranstvi vedlejsi tvofi prostranstvi:
VPy03.1- Svatojanské namésti
Prostranstvi tvofi funkeni a vyznamove jadro lokality. Plynule navazuje na VP1O2.1 a tvofi
vychodni pdl pficné kompozié¢ni osy mésta, ulice Cechova.
Vefejna prostranstvi ostatni, zejména ulice Dlouhd, Ponétovska a Jifikovska, rozviji strukturu
zastavby radidlné ze Svatojanského nameésti.
Vyznamnym prvkem drobné architektury je socha sv. Jana Nepomuckého.
Vyznamnym prostorovym celkem je soustava blok( zastavby kolem Svatojanského nameésti.
Vyznamny pohledovy horizont tvofi ulice Ponétovska.

Charakter Lokalita je prevazné sidelni venkovského charakteru.

Struktura zastavby je prevazné rostla nebo blokova.

Charakter lokality udava struktura blokd kolem Svatojanského namésti, typicka soustavou
drobnych rostlych blokd a spojitych prostranstvi.

Zastavba jadra lokality je pfevazné fadova svysokou mirou zastavéni pozemkd. Ostatni
obytna zastavba je pfevazné radova, typicka rozlehlymi zahradnimi vnitrobloky. Novodoba
obytna zastavba je prevazné individualni (Akatova, Slunna).

Charakteristické je drobné méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy.

SmiSena produkéni zastavba tvofi samostatné uzaviené aredly individualné napojené na
ulieéni nebo komunikaénisit (ulice Zemédélska).
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Prvky

plosné Charakter plosného fesenizastavby jaddra lokality uddva radova rostla zastavba s typickym
reSeni pomérem stran hlavni stavby 1:1,2 az 1:2. Charakter ostatni obytné zastavby rfadové
zastavby blokové udavaji stavby s typickym pomérem stran hlavni stavby 1:1az 1:1,2 (napt. &.p. 669,
680, 702). Charakter novodobé obytné zastavby individudlni udavaji stavby s typickym
pomérem stran 1:1az 1:1,5 (napf. &.p. 1771,1820).
podminky:
* minimalni pomér stran smiSené obytné zastavby (hlavni stavby) 1:1,2 mimo fadovou
zastavbu
vySkové Charakter vyskového fesenizastavby udavaji stavby o vyskové hladiné INP (napf. &.p. 435,
feSeni 585), pfipadné INP + podkrovi (napf. &.p. 804, 866) nebo 2NP (&.p. 347, 681). Zastavba
zastavby smisena produkéni obvykle nepresahuje vysku 8 -10 m.
Charakter stfesni krajiny zastavby udavaji stavby s Sikmymi stfechami, typicky sedlovymi,
lokdIné valbovymi nebo polovalbovymi (napf. &.p. 1194, 151). Stfedni krajina obsahuje
ojedinéle prvky vikyrU, u zastavby prevazné obytné se jedna prevazné o stitovy vikyr nebo
samostatny vikyf.
podminky:
* vySkova hladina zastavby max. 1 NP + podkrovi / 2 NP
' typicka stfedni krajina zastavby (stfecha sedlovd, pfipadné valbova, polovalbova) pro
stavby pro bydleni
v havaznosti na VPy:
* vySkova hladina zastavby max. 1 NP + podkrovi / 2 NP + podkrovi
. s JukEnt:
* vyska zastavby max. 10 m
charakter Prirodni prvky tvofi zejména solitérni stromy a skupiny stromd ve verejnych prostranstvi
pfirodnich (Dlouha, Vaclavska), parkové Upravy Svatojanského nameésti a zahradni vnitrobloky.
K&
prvikd podminky:
* chranit pfirodni charakter zahradnich vnitroblokd a parkovych uUprav Svatojanského
namésti
' rozvijet pfirodni prvky v souladu s jejich charakterem, vyuzivat mistnich dfevin
specifické Specifické stavebni prvky tvofi vedlejsi vefejnd prostranstvi (Svatojanské ndmésti).
prvky

Specifické pfirodni prvky tvofi Méstské sady a nabiezi Ricky.
podminky:

' architektonické prvky staveb (objemové feseni, fedeni fasad, feSeni stfesni krajiny),

rozvijet vsouladu scharakterem zéastavby, u novostaveb bez historizujicich detaill,
u pfestaveb s maximalni mirou zachovani architektonické a stavebni podstaty stavby

* Svatojanské namésti rozvijet jako parkové prostranstvi pobytového charakteru,

kultivovat prostor v okoli sochy sv. Jana Nepomuckého

' posilovat pfirodni charakter nabrezi Fvliéky, rozvijet cestni propojeni podél Fviiéky
- chranit a rozvijet pfirodni charakter Méstskych sadl
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Usporadani

velikost a Velikost pozemkd v lokalité je znaéné rdznoroda sohledem na ¢lenitost a morfologii
zastavitelnost Uzemi.V jadru lokality az od 120 m?, v blocich se zahradnimi vnitrobloky az po 1000-1500
pozemkdi m2 v blocich novodobé obytné zastavby typicky 500 - 800 m2. Obvykla mira zastavéni
pozemku obytné zastavby jadra lokality je typicky kolem 35 - 60% (napf. parc.C. 148+149,
617+618, 619). Obvykld mira zastavéni pozemkl obytné zastavby se zahradnimi
vnitrobloky (Ponétovska, Dlouhad) je typicky kolem 15 - 20% (napf. parc.¢. 2041+2042),
v blocich novodobé obytné zastavbé typicky kolem 20 - 25%.
podminky
* HS=0,2
* KN =0,65, zajistuje plochu zahrady uréenou pro vsakovani a retenci v Uzemi a zachovani
charakteru zahrad vnitrobloka.
* minP = 1000 m? v plochach smidenych obytnych, zahradni vnitroblok
v ndvaznostina VPy:
- bez podminek
individualni z&stavba - rodinny ddm:
- max. zastavitelnost pozemku =160 m2, KN = 0,65
Fadova 23 ba:
- HS nenistanoven, KN = 0,7, zahradni vnitroblok
4 | " Juk&ni:
- HS=nenistanoven, KN =0,2
usporadani Vefejna prostranstvi pfevazné zpevnéna jsou typicka nezpevnénym lemem se solitérnimi
vefejnych pfirodnimi prvky (stromy, kefi). Svatojanské namésti je pfevazneé nezpevnéné parkového
prostranstvi  charakteru. Prostor pfirodni osnovy Ri¢ky je typicky pfevazné nezpevnénymi brehy a
pfirodnim korytem. Méstské sady jsou otevienym prostorovym celkem.
podminky
- nezpevnény lem prostranstvi
v ploSe VPyv:
* Svatojanské ndmeésti s prevahou nezpevnénych ploch
usporadani Charakter jadra lokality udava radova rostla obytna zastavba (typicky bloky zédstavby mezi
zéastavby ulicemi Dlouhd - Lidickd a Ponétovska - 8. kvétna - Jifikovska ). Obytna zastavba ulice
Ponétovskd a Dlouhd tvofi fadovou blokovou zdstavbu se zahradnimi vnitrobloky.
Novodoba obytna zastavba je pfevazné individualni. Zahrady obsahuji vedlejsi stavby
(hospodarské a ucelové stavby). Orientace zastavby k vefejnému prostranstvije pfevazné
ortogonalni, pfevazné okapova.
podminky
" orientace zastavby okapovéd (sVP), pro zastavbu smiSenou produkéni se pouzije
pfiméfené
" fadova zastavba se zahradnimi vnitrobloky
* max. vzdalenost zastavby k vefejnému prostranstvi dle navazujici zastavby
usporadani Prirodni prvky jsou usporadany jako skupiny porostl na terénnich zlomech a podél
pfirodnich vefejnych prostranstvi a komunikaci (Jifikovskd, Jana Dvorédka), nebo jako fragmenty
prvkl stromoradi (Ponétovska).
podminky
* rozvijet liniové pfirodni prvky podél komunikaci, cestni sité v krajiné a nabrezi Ri¢ky
* Méstské sady rozvijet v charakteru sadu s pravidelnou strukturou vysadeb
specifické Specifické usporadani tvori krajinné rozhrani na vychodnim horizontu mésta.
usporadani podminky

* krajinné rozhrani rozvijet jako prirodné rekreacni zdzemi (pobytové louky vymezené

stromoradim a skupinami stromU) a kulturni divo¢inu mésta (zahrady, sady)
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04 Brnénské predmésti

Zapadnisvahy mésta

Vymezeni

Lokalita je vymezena ze severu zastavbou ulice Bezru€ova, z vychodu svahy Méstského
parku a zéastavbou ulic Riegrova a Nadrazni, zjihu zahradkarskou osadou N&adrazni
a sportovnim aredlem a ze zapadu zeleznicni trati a zdstavbou ulic Svehlova, Jungmannova
a Susilova.

Zajmové uzemi zahrnuje na severu zastavbu ulice Nerudova, zvychodu Méstsky park a
zaéstavbu ulic Karla Capka, arealu cukrovaru a Dlouhé, na jihu pfirodné rekreacni uzemi nivy
Ricky na zapadé prostor Nadrazniho parku, zastavbu ulice Brnénska a Bozeny Némcové.

Kompozice

Verejna prostranstvi vedlejsi tvofi prostranstvi:
VPv04.1-soustava prostranstvi Brnénska - Cechova

Soustava verejnych prostranstvi vymezuje prostor historického jadra lokality slokalni
vybavenostia zastavkou hromadné dopravy.

VPv04.2- Nadrazni

Prostranstvi pfi usti byvalé vleCky cukrovaru do ulice Nadrazni tvofi spoleCenskeé a rekreaéni
celoméstské centrum s lokalni vybavenosti, sokolovnou a sportovnim aredlem.

Vyznamnymi stavebnimi dominantamijsou budovy sokolovny a byvalé hospodarské skoly.

Vyznamnym prostorovym celkem je soustava blokl zastavby kolem prostranstvi
Brnénska-Cechova.

Vyznamné pohledové osy tvofi ulice Brnénska a Komenského.

Charakter

Lokalita je prfevazné sidelni venkovského charakteru.
Struktura zastavby je prevazné rostla nebo blokova.

Charakter lokality udava struktura blokd kolem prostranstvi Brnénska - Cechova, typicka
soustavou drobnych rostlych blokl a spojitych prostranstvi.

Zastavba jadra lokality je prevazné radova svysokou mirou zastavéni pozemkd. Blok
zastavby Brnénskd - Nadrazni - Cechova - Pfi¢ni ma dvorcové usporadani. Ostatni obytna
zastavba je pfevazné fadova s typickymizahradnimivnitrobloky. Novodoba obytna zdstavba
je prevazné individuaini nebo skupinova (Smetanova, TyrSova, Janackova). Lokélné se
vyskytuje obytna zastavba solitérni (étefénikova).

Charakteristické je drobné méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy.
Sportovni aredl ma charakter uzavieného arealu, je napojen na ulici Nadrazni a Smetanova.

Zastavba smiSend produkénise v lokalité nenachazi.
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Prvky

plosné Charakter plosného feseni zastavby jaddra lokality udédva radova rostla zastavba s typickym
feSeni pomérem stran hlavni stavby 1:1,2 az 1:1,5. Charakter ostatni obytné zastavby fadové
zastavby blokové udavaji stavby s typickym pomérem stran hlavni stavby 1:1az 1:1,5 (napf. ¢.p. 441,
480, 786). Charakter novodobé obytné zastavby skupinové a individudIni udavaji stavby
s typickym pomérem stran 1:1az 1:1,5 (napf. ¢.p. 1286, 1371, 1598).
podminky:
* minimalni pomér stran smiSené obytné zastavby (hlavni stavby) 1:1,2 mimo fadovou
zastavbu
vySkové Charakter vyskového fesSeni zastavby udavaji prfevazné stavby o vyskové hladiné INP
reSeni (napf. ¢.p. 544, 12), pfipadné INP + podkrovi (napf. ¢.p. 679, 1265) nebo 2NP, pfipadé
zastavby 2NP + podkrovi (C.p. 916, 1286). Zastavba rekrea¢niho arealu obvykle nepresahuje vysku
8-10m.
Charakter stfesni krajiny zdstavby udavaiji stavby s Sikmymi stfechami, typicky sedlovymi
nebo valbovymi, lokalné polovalbovymi. Stfesni krajina obsahuje lokalné prvky vikyrd,
u zastavby prevazné obytné se jedna prevazné o stitovy vikyr nebo samostatny vikyf.
podminky:
* vySkova hladina zastavby max. 2 NP + podkrovi
' typickd stfedni krajina zastavby (stfecha sedlova, pfipadné valbovd, polovalbova)
pro stavby pro bydleni
charakter Pfirodni prvky tvofi zejména solitérni stromy a skupiny strom( ve vefejnych prostranstvi
pfirodnich (Kollarova, Susilova, Nadrazni), parkové Upravy prostranstvi Brnénska - Cechova a
prvkl zahradni vnitrobloky.
podminky:
" chranit pfirodni charakter zahradnich vnitroblokl a parkovych Uprav prostranstvi
Brnénska - Cechova
* rozvijet pfirodni prvky v souladu s jejich charakterem, vyuZivat mistnich drevin
specifické Specifické stavebni prvky tvofi budova sokolovny a vedlejsi vefejnd prostranstvi
prvky (prostranstvi Brnénska - Cechova a Nadrazni).

Specifické piirodni prvky tvofi park Nadrazni a nabtezi Ricky.

podminky:

* architektonické prvky staveb (objemové feSeni, feseni fasad, feSeni stfesni krajiny),

rozvijet vsouladu scharakterem zéastavby, u novostaveb bez historizujicich detaill,
u pfestaveb s maximalni mirou zachovani architektonické a stavebni podstaty stavby

* prostranstvi Brnénska - Cechova rozvijet jako parkové prostranstvi pobytového

charakteru, kultivovat prostor v okoli autobusové zastavky

* posilovat pfirodni charakter nabiezi Ri¢ky, rozvijet cestni propojeni podél Ri¢ky
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Usporadani

velikost a
zastavitelnost
pozemkdi

Velikost pozemku v lokalité je znacné rdznoroda sohledem na clenitost a morfologii
Uzemi. V jadru lokality az od 150-250 m?, v blocich se zahradnimi vnitrobloky az po 600-
2000 m? v blocich novodobé obytné zastavby typicky 400 - 600 m?. Obvyklad mira
zastavéni pozemkU obytné zastavby jadra lokality je typicky kolem 30- 50% (napf. parc.C.
1246/1, 1554). Obvykld mira zastavéni pozemkl obytné zastavby se zahradnimi
vnitrobloky (Susilova, Kollérova, étefénikova) je typicky kolem 20-25% (napf. parc.C.
938+939), v blocich novodobé obytné zastavbeé typicky kolem 20 - 25%.

podminky

- HS=0,25
* KN = 0,6 u vétsich pozemku zajistuje plochu zahrady ur¢enou pro vsakovani a retenci

v Uzemi a zachovani charakteru zahrad vnitroblokd.

* minP = nenistanoven

. ina VPy:

- bez podminek

individualni zastavba - rodinny dim:

- max. zastavitelnost pozemku =180 m2, KN =0,6

Fadova zastavba:

- HS nenistanoven, KN = 0,65, zahradni vnitroblok

usporadani
verejnych
prostranstvi

Vefejna prostranstvi pfevazné zpevnéna jsou typicka nezpevnénym lemem se solitérnimi
pfirodnimi prvky (stromy, kefi). Prostranstvi Brnénska - éechovaje prevazné nezpevnéné
parkového charakteru. Prostranstvi Nadrazni je prevdzné zpevnéné se stromoradim.
Prostor pfirodni osnovy Ri¢ky je typicky pfevazné nezpevnénymi biehy a pfirodnim
korytem.

podminky

- nezpevnény lem prostranstvi

v ploge VPy:

" prostranstvi Brnénska - Cechova's prevahou nezpevnénych ploch
* prostranstvi Nadrazni s pfevahou zpevnénych ploch, parkovani fesit vramci parkovych

Uprav (integrovat do stromoradi)

usporadani
zastavby

Charakter jadra lokality udava fadova rostld obytna zastavba (typicky bloky zastavby
kolem prostranstvi Brnénska - Cechova ). Ostatni obytnd zastavba tvofi prevazné
fadovou blokovou zéastavbu se zahradnimi vnitrobloky. Novodoba obytnd zastavba je
prevazné skupinova nebo individudlni, bytové domy solitérni. Zahrady obsahuji vedlejsi
stavby (hospodafské a ucelové stavby). Orientace zastavby k vefejnému prostranstvi je
prevazné ortogonalni, pfevazné okapova.

podminky

* orientace zastavby okapova (sVP)
" fadova zastavba se zahradnimi vnitrobloky
* max. vzdalenost zastavby k vefejnému prostranstvi dle navazujici zastavby

usporadani
prirodnich
prvkl

Pfirodni prvky jsou usporadany jako skupiny porostd podél vefejnych prostranstvi
a komunikaci (Kollarova, Susilova), nebo jako fragmenty stromoradi (Nadrazni).

podminky

* rozvijet liniové pfirodni prvky podél komunikaci, cestni sité v krajiné a nabrezi Ri¢ky

specifické
usporadani

Specifické usporadani tvori krajinné rozhrani na zadpadnim horizontu mésta.

podminky

* krajinné rozhrani rozvijet jako prirodné rekreacni zdzemi (pobytové louky vymezené

stromoradim a skupinami stromU) a kulturni divo¢inu mésta (zahrady, sady)
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05 Brnénské primésti

05.1celek Nadrazni terasa

Zapadni horizont mésta pfedméstsky

Vymezeni Lokalita je vymezena ze severu a vychodu zelezni¢ni trati, z jihu okrajem mésta a ze zapadu
rozvojovymi plochami pro bydleni a krajinnym rozhranim.
Zajmové Uzemi zahrnuje na severu zastavbu ulic Brnénskd pole a Jungmannova,
navychodé koreluje s hranici lokality, na jihu a zdpadé zahrnuje &ast krajiny navazujici
na krajinné rozhrani.

Kompozice Verejna prostranstvi vedlejsi tvorfi prostranstvi:
VPv05.1.1 - Nadrazni park
Soustava verejnych prostranstvi prevazné parkového charakteru. Cast prostranstvi severné
od Zelezni¢ni trati je stavajici, Cast prostranstvi jizné od zelezni¢ni trati je navrhova a souvisi
s vyuzitim rozvojové oblasti Troje.
VPv05.1.2 - Husova - Wurmova
Verfejné prostranstvi na kfizeni ulic Husova a Wurmova pfevazné zpevnéné s parkovymi
Upravami tvofi mistni centrum na spojeni stavajiciho a rozvojového obytného uzemi.
Ostatni vyznamna prostranstvi jsou parkové upravena prostranstvi hfist na kfizeni ulic
Svehlova - Jirdskova a Wurmova - Hybesova.
Vyznamny pohledovy horizont tvofi linie ulice Svehlova.

Charakter Lokalita je prevazné sidelni venkovského a pfiméstského charakteru.

Struktura zastavby je prevazné blokova nebo modernisticka.

Charakter lokality udava struktura zastavby ulic Jirdskova a HybeSova se skupinovou nebo
fadovou zastavbou a profilem verejného prostranstvi s predzahradkami a travnatymi pasy.

Zastavba lokality je heterogenni, prevladd rfadové a skupinova obytna zastavba (ulice
Wurmova, HybesSova, Jirdskova, Husova a Vrchlického), doplnénd novodobou solitérni
zéstavbou (ulice Svehlova) a arealovou zastavbou (ulice Kobylinicka, Hybeova, Husova a
Svehlova).

Charakteristické je proménlivé méfitko zastavby a nejednotnd vyska korunni fimsy.
Objemové rfeseni zastavby prevazné sleduje rozvrzeni uliéni sité, vyjimku tvori solitérni
zastavba.

Aredly smiSené produkeni zastavby tvofi uzaviené samostatné celky napojené
na komunikaéni sit.
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Prvky

plo$né
reseni
zastavby

Charakter plo$ného reseni skupinové a fradové obytné zastavby udévaji stavby s typickym
pomérem stran hlavni stavby 1:1,2 az 1:1,5. Charakter novodobé fadové obytné zastavby
udavaji stavby s typickym pomérem stran kolem 1:2 (napf. fadové domy v ulici Jirdskova
¢.p. 1533, 1545). Charakter solitérni obytné zastavby udavaji stavby s typickym pomérem
stran hlavni stavby vét$im nez 1:3 (napf. bytové domy v ulici Svehlova, &.p. 1741, 1742).

podminky:

* minimalni pomér stran smiSené obytné zastavby (hlavni stavby) 1:1,2 mimo fadovou

zastavbu

vySkové
reSeni
zastavby

Charakter vyskového feseni skupinové a fradové obytné zastavby udavaji prevazné stavby
o vyskové hladiné INP (napf. ¢.p. 823, 874) az 2NP (napf. &.p. 727, 740), pfipadné
2NP + podkrovi (napf. ¢.p. 945). Charakter solitérni zastavby udévaji prevdzné stavby
ovyskové hladiné 3 - 4 NP, vyjimku tvofi solitérni bytové domy c.p. 1489-1496
v ulici Svehlova. Zastavba smidena produkéni nepfesahuje vyéku 8 - 10 m, provozni
a administrativni stavby maji prevazné 2 NP, pfipadné 3NP.

Charakter stresni krajiny nizkopodlazni zastavby udavaji stavby ssSikmymi stfechami,
typicky sedlovymi, lokalné polovalbovymi. Charakter stfesni krajiny novodobé
nizkopodlazni udavaji stavby splochymi stfechami nebo Sikmymi s nizkym sklonem.
Charakter vysokopodlazni zastavby udavaji stavby s plochymi nebo Sikmymi stfechami
(sedlovymi, nebo polovalbovymi). Stfesni krajina obsahuje lokalné prvky vikyf{, u zastavby
prevazné obytné se jedna prevazné o stitovy nebo samostatny vikyf. Zastavba smisena
produkéni ma charakter halovych staveb se sedlovou stfechou nizkych sklond nebo
plochou stfechou, administrativni a provozni stavby maji plochou nebo Sikmou stfechu.

podminky:

* vyskova hladina zastavby max. 2 NP + podkrovi / ustoupené podlazi

. ffena produk&ni:

* vySka zastavby max.10 m

charakter
prirodnich
prvkl

Pfirodni prvky tvofi zejména solitérni stromy a skupiny strom0 ve vefejnych prostranstvi
(Hybesova, Kollarova, Wurmova), parkové Upravy prostranstvi na kfizeni ulice Svehlova -
Jirdskova a Wurmova - HybeSova a zahradni vnitrobloky.

podminky:

* chranit pfirodni charakter zahradnich vnitroblokd a parkovych Uprav prostranstvi

na krizeni ulice Svehlova - Jirdskova a Wurmova - Hybesova

* pfifesenirozvojovych ploch zachovat v maximalni mife stavajici pfirodni prvky
' rozvijet pfirodni prvky v souladu s jejich charakterem, vyuZzivat mistnich dfevin

specifické
prvky

Specifické stavebni prvky tvori vedlejsi verejné prostranstvi Husova - Wurmova.
Specifické pfirodni prvky tvori Nadrazni park.
podminky:

- architektonické prvky staveb (objemové feseni, feSeni fasad, reseni stfesni krajiny),

rozvijet vsouladu scharakterem zéastavby, u novostaveb bez historizujicich detaill,
u pfestaveb s maximalni mirou zachovani architektonické a stavebni podstaty stavby

* prostranstvi Nadrazni park rozvijet jako parkové prostranstvi pobytového charakteru,

kultivovat prostor v okoli vlakové zastavky a posilovat prostupnost koridoru Zeleznice
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Usporadani

velikost a
zastavitelnost
pozemkdi

Velikost pozemku skupinové a fadové obytné zastavby je typicky 300 - 600 m?. Velikost
pozemkd novodobé skupinové a fadové obytné zastavby je typicky 200 - 300 m?2
Obvykla mira zastavéni pozemkUl skupinové a radové obytné je typicky kolem 20-30%
(napt. parc.c. 2346+2347, 2551+2552, 3791+3792). Obvykla mira zastavéni pozemku
vysokopodlazni obytné zastavby je typicky kolem 35% (napf. bytové domy v ulici
Svehlova).

podminky

* HS=0,25
* KN = 0,6; zajistuje plochu zahrady ur¢enou pro vsakovani a retenci v Uzemi a zachovani

charakteru zahrad vnitroblok.

* minP = 800 m?v plochach smiSenych obytnych, zahradni vnitroblok

individualni z4stavba - rodinny dém:

- max. zastavitelnost pozemku =180 m? KN = 0,6

Fadova zastavba:

- HS nenistanoven, KN = 0,65, zahradni vnitroblok

o | o Juk&ni:
- HS nenistanoven, KN=0,3

usporadani
vefejnych
prostranstvi

Verejna prostranstvi prevazné zpevnéna jsou typickd nezpevnénym lemem se solitérnimi
pfirodnimi prvky (stromy, kefi) (napf. HybeSova, Jirdskova, Husova, Wurmova).
Prostranstvi Husova - Wurmova je pfevazné zpevnéné. Prostranstvi Nadrazni park je
prevadzné nezpevnéné.

podminky

- nezpevnény lem prostranstvi

v ploge VPy:

* prostranstvi Husova - Wurmova s pfevahou zpevnénych ploch
* prostranstvi Nadrazni park s prevahou nezpevnénych ploch, parkovani fesit vramci

parkovych Uprav (napf. integrovat do stromoradi)

usporadani
zéastavby

Nizkopodlazni obytna zastavba je pfevazné fadova nebo skupinovd se zahradnimi
vnitrobloky. Zahrady obsahuji vedlejsi stavby (hospodarské a ucelové stavby).
Vysokopodlazni obytna zastavba je prevazné solitérni, pfipadné blokova s uzavienymi
zahradami. Orientace zastavby k vefejnému prostranstvi je prevazné ortogonalni.

podminky

* orientace zastavby stitova (kVP) nebo okapova (sVP), pro zastavbu smisenou produkéni

se pouzije pfimérené

" fadova a skupinova zastavba se zahradnimi vnitrobloky
* max. vzdalenost zastavby k vefejnému prostranstvi dle navazujici zastavby

usporadani
prirodnich
prvkl

Pfirodni prvky jsou usporadany jako skupiny porostd (HybesSova, Jirdskova) nebo
fragmenty stromoradi (Husova) podél vefejnych prostranstvi a komunikaci.

podminky

* rozvijet liniové pfirodni prvky podél komunikaci a cestni sité v krajiné

specifické
usporadani

Specifické usporadani tvori krajinné rozhrani na zapadnim horizontu mésta.

podminky

* krajinné rozhrani rozvijet jako prirodné rekreacni zdzemi (pobytové louky vymezené

stromoradim a skupinami stromU) a kulturni divo¢inu mésta (zahrady, sady)
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05 Brnénské primésti

05.2 celek Brnénska terasa

Zapadni horizont mésta pfiméstsky

Vymezeni Lokalita je vymezena ze severu okrajem mésta, z vychodu Méstskym parkem a zastavbou
ulic Bezrucova a Susilova, z jihu Zelezniéni trati a zdstavbou ulice Brnénska pole a ze zdpadu
krajinnym rozhranim, rozvojovymi plochami kolem ulice Brnénskd a zastavbou ulic
Seifertova a Hrubinova.

Zajmové Uzemi zahrnuje na severu &ast krajiny navazujici na krajinné rozhrani, na vychodé
zastavbu ulic Bezrucova, Susilova a Jungmannova, najihu prostor Nadrazniho parku
anazapadé zahrnuje ¢ast krajiny navazujici na krajinné rozhrani.

Kompozice Vefejna prostranstvi vedlejsi tvofi prostranstvi:

VPyv05.2.1- Nerudova - Susilova

Soustava verejnych prostranstvi pfevazné parkového charakteru tvofi zakladni kompozi¢ni
osnovu ¢asti lokality severné od ulice Brnénska.

VPyv05.2.2 - Brnénska pole

Verejné prostranstvi v ulici Brnénska pole tvori funkéni jadro ¢asti lokality jizné od ulice
Brnénska.

VPv05.2.3 - Nadrazni park

Soustava verejnych prostranstvi prevazné parkového charakteru. Cast prostranstvi severné
od Zelezni¢ni trati je stavajici, Cast prostranstvi jizné od Zelezni¢ni trati je navrhova a souvisi
s vyuzitim rozvojové oblasti Troje.

VPv05.2.4 -Brnénsky park

Verfejné prostranstvi pfevazné parkového charakteru, tvorfi parkové zazemi smisené obytné
zastavbé a vstup do mésta zkrajiny, resp. krajinné cestni sité smérem na Padélky
a Zlamaniny.

VPv05.2.5-Turansky park

Verejné prostranstvi pfevazné parkového charakteru, tvofi parkové zazemi smisené obytné
zastavbé a vstup do mésta zkrajiny, resp. krajinné cestni sité smérem na Troje a ulici
Evropska.

Ostatni vyznamnym prostranstvim je parkové upravené napojeni ulice Susilova na PP
Andélka a Certovka.

Vyznamny pohledovy horizont tvofi zdstavba ulic Brnénskd pole a Tésnohlidkova.

Charakter Lokalita je pfevazné sidelni pfiméstského charakteru.

Struktura zastavby je prevazné blokova nebo modernisticka.

Charakter a zastavba lokality je heterogenni a udava jej vztah solitérni zastavby bytovych
domU (ulice Tésnohlidkova - zéapadni ¢ast, Brnénska a Brnénska pole) a skupinové nebo
individualni zastavby rodinnych domu (zejména Nerudova, Tésnohlidkova - vychodni ¢ast a
Seifertova).

SmiSena produkéni zdstavba je orientovana na ulici Brnénska a vytvari samostatné arealové
struktury.

Charakteristické je proménlivé méfitko zastavby a nejednotna vyska korunni Ffimsy.
Objemové reseni zastavby prevazné sleduje rozvrzeni uli¢ni sité, vyjimku tvofi solitérni
zastavba.

Aredly smiSené produkéni zastavby tvofi uzaviené samostatné celky napojené na
komunikacéni sit.
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plo$né
reseni
zastavby

Prvky

Charakter plo$ného reseni skupinové a fradové obytné zastavby uddvaji stavby s typickym
pomérem stran hlavni stavby kolem 1:1,2 (napf. v ulici Nerudova &.p. 1339). Charakter
novodobé individudlni obytné zastavby udavaji stavby stypickym pomérem stran 1:1,3
az1:1,5 (napf. v ulici Seifertova ¢.p. 1844). Charakter solitérni obytné zastavby udavaji
stavby s typickym pomérem stran hlavni stavby 1:1,2 (bytové domy v ulici Brnénska pole),
1:3,5 (bytové domy na jizni strané ulice Brnénskd), az 1.6 (bytové domy
v ulici Tésnohlidkova).

podminky:

* minimalni pomér stran smiSené obytné zastavby (hlavni stavby) 1:1,5 mimo fadovou

zastavbu

vyskové
feSeni
zéastavby

Charakter vyskového reseni skupinové, fadové a individudlni obytné zastavby udavaji
prevazné stavby o vyskové hladiné INP+podkrovi (napf. ¢.p. 1341, 1844) az 2NP
(napf. &.p. 1127, 1368), pfipadné 2NP+podkrovi (napf. ¢.p. 1337, 1570). Charakter solitérni
zastavby udavaji pfevazné stavby o vyskové hladiné 3 -5 NP. Zastavba smisena produkéni
nepresahuje vysku 6-8 m.

Charakter stresni krajiny nizkopodlazni zastavby udavaji stavby ssSikmymi stfechami,
typicky sedlovymi, valbovymi nebo polovalbovymi. Charakter stfedni krajiny novodobé
nizkopodlazni uddvaji stavby splochymi stfechami nebo Sikmymi valbovymi a
polovalbovymi. Charakter vysokopodlazni zastavby udavaji stavby splochymi nebo
Sikmymi stfechami valbovymi. Stfes$ni krajina obsahuje lokalné prvky vikyfd, u zastavby
prevazné obytné se jedna prevazné o stitovy nebo samostatny vikyr. Zastavba smisSena
produkéni ma charakter halovych staveb s plochou stfechou.

podminky:

* vyskova hladina zastavby max. 2 NP + podkrovi / ustoupené podlazi

(ctaul iovvch plochach BAO a5 BA3:

* vySkova hladina zastavby max. 4 NP + podkrovi / ustoupené podlazi

. fena produkéni

* vySka zastavby max.10 m

charakter
prirodnich
prvkl

Prirodni prvky tvofi zejména solitérni stromy a skupiny stromu ve vefejnych prostranstvi
(Nerudova, Susilova, Kolldrova, Nad Zamkem, Tésnohlidkova), parkové upravy
prostranstvi Nerudova - Susilova a zahradni vnitrobloky.

podminky:

* chranit pfirodni charakter zahradnich vnitroblokd a parkovych Uprav prostranstvi

Nerudova - Susilova

* pfifesenirozvojovych ploch zachovat v maximalni mife stavajici pfirodni prvky
* rozvijet pfirodni prvky v souladu s jejich charakterem, vyuZivat mistnich dfevin

specifické
prvky

Specifické stavebni prvky tvofi vedlejsi vefejnd prostranstvi (prostranstvi
Nerudova-Susilova, Brnénska pole).

Specifické pfirodni prvky tvofi Nadrazni park, Brnénsky park, Tufansky park.
podminky:

' architektonické prvky staveb (objemové feSeni, feseni fasad, feSeni stfesni krajiny),

rozvijet vsouladu scharakterem zastavby, u novostaveb bez historizujicich detaild,
u pfestaveb s maximalni mirou zachovani architektonické a stavebni podstaty stavby

+ prostranstvi Nadrazni park, kultivovat prostor vokoli vlakové zastavky aposilovat

prostupnost koridoru zZeleznice

* prostranstvi Brnénsky park a Tufansky park rozvijet jako parkové prostranstvi pobytového

charakteru, jako vstup do mésta z krajiny
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Usporadani

velikost a Velikost pozemki skupinové a fadové obytné zastavby je typicky 600 - 800 m?. Velikost
zastavitelnost pozemkd novodobé individualni obytné zastavby je typicky 700 - 1200 m2. Obvykla mira
pozemkdi zastavéni pozemkl skupinové a fadové obytné je typicky kolem 15-25%
(napft. parc.¢.1402+1403, 1330+1331). Obvyklad mira zastavéni pozemkl vysokopodlazni
obytné zastavby je typicky kolem 20% (napf. bytové domy vulici Brnénska pole,
Tésnohlidkova, Brnénska).
podminky
* HSm=0,2
* KNm=0,6; zajistuje plochu zahrady uréenou pro vsakovani a retenci v Uzemi a zachovani
charakteru zahrad vnitroblok.
* minP = 800 m?v plochach smienych obytnych
individualni zastavba - rodinny dim:
- max. zastavitelnost pozemku =160 m2, KN = 0,65
Fadova 23 ba:
- HSnenistanoven, KN=0,6
. solitérni za I . I iovvch plochach BAO a3 B43:
- HS nenistanoven, KN=0,7
oz I " Jukéni:
- HS neni stanoven, KN=0,3
usporadani Verejna prostranstvi prevazné zpevnéna jsou typickd nezpevnénym lemem se solitérnimi
verejnych prirodnimiprvky (stromy, kefi) (napf. Nerudova), v novodobé zastavbé se nezpevnény lem
prostranstvi  prostranstvi nevyskytuje. Prostranstvi Nerudova je svyraznym podilem nezpevnénych
ploch. Prostranstvi Nadrazni park (stavajici severni ¢ast) je pfevazné nezpevnéné.
podminky
- prevazné nezpevnény lem prostranstvi
v ploge VPy:
" prostranstvi Nerudova - zachovat podil nezpevnénych ploch
* prostranstvi Nadrazni park, Brnénsky park a Turansky park s pfevahou nezpevnénych
ploch
usporadani Nizkopodlazni obytna zastavba je prevazné fadova nebo skupinovd se zahradnimi
zastavby vnitrobloky. Novodoba nizkopodlazni obytna zastavba je pfevazné individualni. Zahrady
obsahuji vedlejsi stavby (hospodarské a ucelové stavby) a lokalni vybaveni (détska hristé,
sportovisté). Vysokopodlazni obytnd zastavba je prevazné solitérni, pfipadné blokova
suzavienymi zahradami. Orientace zastavby kvefejnému prostranstvi je prevadzné
ortogonalni.
podminky
* orientace zastavby stitova (kVP) nebo okapova (sVP), pro zastavbu smisenou produkéni
se pouzije pfimérené
" fadova a skupinova zastavba se zahradnimi vnitrobloky
* max. vzdalenost zastavby k vefejnému prostranstvi dle navazujici zastavby
usporadani Prirodni prvky jsou usporadany jako skupiny porostd (Susilova, Kollarova) nebo fragmenty
pfirodnich stromoradi (Nerudova, Tésnohlidkova) podél vefejnych prostranstvi a komunikaci.
K&
prvikd podminky
* rozvijet liniové pfirodni prvky podél komunikaci a cestni sité v krajiné
specifické Specifické usporadani tvori krajinné rozhrani na zapadnim horizontu mésta.
usporadani podminky

" krajinné rozhrani rozvijet jako pfirodné rekreaéni zdzemi (pobytové louky vymezené

stromoradim a skupinami strom) a kulturni divo¢inu mésta (zahrady, sady)




stredni ¢astdo
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11 Udoli Rigky

Krajinnd osnova prostoru mésta

Vymezeni Lokalita je uréena prostorem Fi¢ni nivy Fvliéky a pfilehlymi svahy fi¢niho udoli.
Jizni &ast lokality je vymezena ze severu jiznim okrajem élapanic, zvychodu Ffi¢ni nivou
a svahy udoli Roketnice a Prackého potoka, z jihu prostorem byvalych kobylnickych rybnik
a ze zapadu terénni hranou Turanské plosiny, Bezdékovem a Bredovkou.
Stfedni Cast lokality je zseveru vymezena jiznim okrajem Bedfichovic, zvychodu terénni
hranou Velkého hajku se zahradkarskymi osadami, zjihu severnim okrajem Slapanic
a ze zapadu okrajem zahradkarské osady Padélky.
Severni ¢ast lokality je vymezena ze severu jiznim okrajem Podoli, zvychodu prostorem
byvalého Podolského rybnika, z jihu severnim okrajem Bedfichovic a ze zdpadu hfebenem
Malych poli.
Zajmové Uzemi tvori prostor okoli toku (koryto a nabrezi) na celém prlbéhu spravnim
Uzemim mésta.

Kompozice Osnovu lokality tvori tok Fﬁiéky.
Krajinné dominanty jsou morfologické utvary PP Andélka a Certovka, Velky hajek, Navrsi
a Horka.
Vyznamnym prostorovym celkem je plocha fi¢ni nivy Iiiéky ajejich pritokd.
Vyznamny pohledovy horizont tvori morfologickd hrana udoli Iil’éky, vymezujici hranici
lokality.
Zapadnihorizont jizni Easti lokality vymezuje Bezdékov a Bredovka, stfedni Casti lokality PP
Andélka a Certovka a svahy zahradkarské osady Padélky a severni ¢asti svahy Malych poli.
Vychodni horizont jizni ¢astilokality vymezuje priblizné silnice I11/15287, stfedni ¢asti lokality
terénni hrana nad zahradkarskymi osadami Velky hajek a Hrbitovni a severni ¢asti lokality
PP Navrsia PP Horka.

Charakter Lokalita je pfevazné krajinna.

Zastavbu lokality tvofi pfevazné stavby pro rodinnou rekreaci v zahradkarskych osadach,
nebo zemédélské stavby a stavby pro dopravnia technickou infrastrukturu, ojedinéle stavby
pro bydleni (napf. &.p. 1308). Nékteré stavby pro rodinnou rekreaci maji parametry staveb
pro bydleni (napr. ¢.ev. 590, 623 podél silnice 111/4171). V severni ¢asti lokality se nachazi
zastavba smisend produkéni (ulice Podolska).

Charakter lokality udava prostor toku Ri¢ky, krajina je malého a2 stfedniho méfitka. Nabfezi
Ri¢ky ma pfirodni charakter a je lemovano stromotadim a skupinami stromd. Ri¢ka zaklada
prostor Fi¢ni nivy, ktery predstavuje potencidl pfirodné rekreacniho vyuziti. Jeho stéavajici
vyuzité je prfevazné extenzivni zemédélské. Pfedpoklada se zména vyuziti na nivni louky a
porosty aposilovani retenénich schopnosti krajiny, pfipadné vkombinaci sdrobnym
zemédaélstvi a kulturni divo¢inou (sady a zahrady).

Charakter svah( udoli jizni ¢asti lokality udéavaji zahradkarské osady Bezdékov, Bredovka
a Nadrazni. Na zahradkarské osady navazuji plosné i liniové porosty (interakéni prvky)
zejména na terénnich hranach. Ty dopliuji izolované skupiny porostd (plosné interakéni
prvky) v ndvaznosti na cestné sit v krajiné. Krajina jizni ¢asti lokality je pfevazné rovinata
(plochy fi¢ni nivy), nebo jemné zvinéna.

Charakter svahU stfedni Castilokality udavajilesni porosty na terénnich hranach s pfirodnimi
pamatkami a zahradkarské osady Padélky, Hajek a Hrbitovni. Krajina stfedni &asti lokality
tvofi terénni soutésku mezi Slapanicemi a Bedfichovicemi se strmymi svahy udoli.

Charakter svah( severni ¢asti lokality udava prostor fi¢ni nivy Iil’éky resp. prostoru byvalych
vodnich ploch podolského rybnika, s fragmenty sadl a zahrad. Krajina severni ¢asti lokality
je jemné zvinéna s vyraznymi dominantami terénnich Utvart Navrsi a Horka.




80

Prvky

plo$né
reseni
zastavby

Charakter plosného feseni staveb pro rodinnou rekreaci udavaji stavby se zastavénou
plochou mezi 20-50 m?, pomér stran hlavni stavby je rGznorody. Charakter plodného
feSeni zastavby smisené produkéni odpovida zplsobu vyuziti .

Podminky plodného feseni zastavby nejsou s ohledem na charakter zastavby stanoveny.

vySkové
feSeni
zéastavby

Charakter vyskového feseni staveb pro rodinnou rekreaci a staveb pro bydleni udavaji
stavby o vySkové hladiné INP, pfipadné INP+podkrovi.

Charakter stfesni krajiny udavaji stavby s Sikmymi stfechami, typicky sedlovymi, valbovymi
nebo pultovymi. Zastavba smisena produkéni ma charakter halovych staveb s pultovou
stfechou.

podminky:

' vySkova hladina zastavby max. 1 NP + podkrovi

. Eena produkani:

* vySka zastavby max. 8 m

charakter
prirodnich
prvkl

Pfirodni prvky tvofisolitérni stromy, skupiny stromd, remizky a stromorfadi podél silni€nich
komunikaci a toku RiCky, zahrady, sady a lesni a nelesni porosty na terénnich hranach
a svazich udoli Ri¢ky a zemédélska plda zejména v prostoru Ficni nivy Ricky.

Charakter krajiny jizni ¢asti lokality udava struktura rozlehlych padnich blokd (az ~ 20 ha),
které jsou ¢lenény doprovodnymi porosty podél staveb dopravniinfrastruktury, pfipadné
zahradkarskymi osadami. Charakter krajiny stfedni casti lokality udavaji castecné
zalesnéné strmé svahy Udoli Ri¢ky a zahrady a sady pievazné na vychodnich svazich udoli.
Charakter krajiny severni ¢asti lokality udava struktura pldnich blokd do ~ 10 ha, které
navazuji na fragmenty sadl a zahrad podél nabrezi Iil’éky. V prostoru fiéni nivy jsou patrné
fragmenty remizt podél historickych ramen Ricky.

podminky:

* chranit a rozvijet pfirodni charakter koryta a pfitok{ Fviiéky, posilovat podil nivnich luk,

pfipadné sadl a zahrad v prostoru fi¢ni nivy

* chranitarozvijet plo$né pfirodni prvky v krajiné (fragmenty sadli a zahrad, remizt a skupin

porostu) jako zaklad biodiverzity uzemi

' rozvijet pfirodni prvky v souladu s jejich charakterem, vyuzivat mistnich dfevin

specifické
prvky

Specifické prvky krajiny tvofi prostory byvalych rybnika v fi¢ninivé Iil’éky (Podolsky rybnik,
kobylnické rybniky) a navrzeny koupaci biotop.

podminky:

* plochy byvalych rybnikl postupné transformovat v nivni louky a omezit jejich vyuziti

prostrojni zemédélské vyuziti (intenzivni zemédélstvi za pouziti tézké technicky)
zdlvodu ochrany nivni pGdy; zachovat nezastavitelné zdlvodu ochrany retencni
schopnosti prostoru Fi¢ni nivy Ricky

" koupaci biotop fesit s dlirazem na citlivé krajinné feSeni tak, aby nebyl narusen prostor

fiéni nivy Ricky
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Usporadani

velikost a
zastavitelnost
pozemkdi

Velikost pozemk staveb pro rodinnou rekreaci je rznoroda dle jejich polohy a terénni
konfigurace. Obvykla mira zastavéni pozemkU staveb pro rodinnou rekreaci je typicky
kolem 1-2%, typicka zastavéna plocha je kolem 20-50 m2. Nékteré stavby pro rodinnou
rekreaci jsou vétsich vymér (nad 100 m?). Mira zastavéni zastavby smisené produkéni
odpovida zpUsobu vyuziti.

podminky
: dkaiské |

- stavby pro zahradkarskou ¢innost a zahradni chaty - max. 12 m?

s | o Juk&ni:
- HS nenistanoven, KN=0,5

usporadani
verejnych
prostranstvi

Vefejna prostranstvi tvofi pfevazné silnice a Ucelové komunikace, které jsou soucasti
cestni sité v krajing, ¢asto doplnéné o odvodhovaci pfikopy podél komunikace a pfirodni
prvky (stromoradi, remizy). Patef vefejnych prostranstvi tvofi pési a cyklotrasa/stezka
podél nabiezi Ri¢ky. Ostatnivefejna prostranstvitvofi navazujici cestnisit v krajiné vedena
po terénnich hranach udoli Fviiéky.

podminky

" rozvijet péSi prostupnost lokality, zejména podél nabrezi IQl’éky na prlibéhu celym

spravnim uzemim mésta a v pficném sméru mezi nabrezim Ricky a cestni siti na terénnich
hranach udoli Ricky

* vést pési a cyklo trasy tak, aby prezentovaly morfologické a pfirodni prvky a vyhlidkové

body v krajing, zejména terénni hranu Bezdékova a Bredovky, PP Andélka a Certovka,
Velky hajek, Navrsia Horka

usporadani
zastavby

Zastavba zahradkarskych osad je prevazné individualniv oplocenych nebo neoplocenych
zahradach. Orientace zastavby kverfejnému prostranstvi je prevazné ortogonalni.
Zastavba smiSend produkénije aredlova.

podminky

* orientace zastavby stitova (kVP) nebo okapova (sVP), pro zastavbu smisenou produkéni

se pouzije pfimérené

* individudlni zastavba
* max. vzdalenost zastavby k vefejnému prostranstvi dle navazujici zastavby

« dkaska osada Padéll

- gast pozemku vnavaznosti na prvky USES a krajinné rozhrani bez oploceni,

neplati pro pozemky v ndvaznosti na silnici [ll/4171 a cyklostezku 5005

usporadani
prirodnich
prvkl

PFirodni prvky jsou usporadany jako stromoradi a remizy podél komunikaci nebo jako
plodné porosty, sady a zahrady na terénnich hranach. V jizni ¢asti lokality jsou pfirodni
prvky usporadany prevdzné podél terénnich hran udoli Fviiéky a komunikaci a vymezuji
prostor fi¢ni nivy. Ve stfedni ¢asti lokality tvofi pfirodni prvky souvislé porosty na svazich
udoli Ri¢ky, které severnim smérem piechazive strukturu zahradkafskych osad s lanovym
usporadanim sadl a zahrad. V severni ¢astilokality jsou pfirodni prvky, zejména fragmenty
zahrad a sad(l, uspofadany podél nabrezi Riky a rozéituji prostor fiéni nivy.

podminky

" rozvijet liniové pfirodni prvky podél komunikaci a cestni sité v krajiné
* rozvijet plo$né pfirodni prvky (skupiny porostl, zahrady, sady) podél terénnich hran udoli

Ri&ky v jizni &asti lokality, rozvijet zahrady, sady od nabfezi Ri¢ky smé&rem do krajiny

- Clenit padni bloky liniovymi a plosnymi pfirodnimi prvky podél stavajicich a obnovenych

cest v krajiné

specifické
usporadani

Specifické uspotadani tvofi prostor fiéni nivy Ricky a koridor modernizace trati ¢. 300
a 340 Brno - Prerov. Koridor vede mezi jiznim okrajem Slapanic a Bredovkou a dale
soubézné se stavajici trati pres udoli Ricky

podminky

* prostor fi¢ni nivy Ri€ky rozvijet jako nivni biotop pro posileni reten&ni schopnosti krajiny

(nivni louky, sady, zahrady) sprvky pfirodné rekrea¢niho vyuzZiti (pobytové louky
vymezené skupinami stromd) umistovaného v navaznosti na cestnisit'v krajiné

* minimalizovat plodny zdbor a terénni modelaci krajiny, protihlukova opatfeni resit

pfirodnimi prvky nebo ve standardu nizkych protihlukovych stén
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12 Pod Zurani

Ikona krajiny slavkovskych bojist

Vymezeni Lokalita je urena krajinnym prostorem navrsi Zuréri, ze severu dalnici D1, z vychodu tokem
Roketnice, z jihu svahy udoli Roketnice a Ricky a ze zapadu vychodnim horizontem mésta,
ulici Zemédélska, Hrbitovni a PP Velky hajek, Navrsia Horka.

Zajmové Uzemi tvofi prostor pfiléhajici ¢asti zastavéného Uzemi na vychodnim horizontu
mésta.

Kompozice T&7i5t& lokality tvori vrch Zuran.
Krajinnou dominantou je umé&lé navrii Zuraf s charakteristickou dvojici stromd na holém
oblém navrsi.
Vyznamnym prostorovym celkem je aredl cihelny sdobyvacim prostorem élapanice
azemédélsky areal.
Vyznamny pohledovy horizont tvofi vychodni horizont mésta Slapanice a soustava PP Velky
hajek, Navrsia Horka.
Vychodni horizont mésta zvolné krajiny tvofi zejména linie silnice 111/15278, krajinné
rozhrani mezi ulicemi Ponétovska a Jifikovskd a hranice zemédélského aredlu a aredlu
cihelny.
Vyznamnou stavebni dominantou je pamatnik a mohyla Zuré.

Charakter Lokalita je prevazné krajinna.

Zastavbu lokality tvofi prevdzné zastavba smiSend produkéni, zastavba zemeédélského
aredlu a aredlu cihelny. Zastavba je pfevazné velkoplodna halova.

Charakter lokality udavéd navrsi Zuran, viditelné z&irsiho okoli. Zuran je krajinnou
prostorovou i vyznamovou dominantou celého Uzemi krajinné pamatkové zény ,Bojisté
bitvy u Slavkova“. Mohyla je zaroven vyznamnym archeologickym nalezistém.

Navréi Zurar ma obla pravidelny tvar, mimo charakteristické dvojice stromt je bez dal3ich
porostU.

V blizkosti mohyly se nachazi dvé skupiny porostd, jedna zdpadné na terénni hrané
navazujici na soustavu PP na zdpadnim okraji lokality, druha pravidelného tvaru v misté
byvalych technickych zafizeni.

Krajina lokality je pfevazné polni, velkého méfitka, rovinatad az mirné svazita jiznim smérem,
do udoli Roketnice a Ricky. Je definovana rozlehlymi pldnimi bloky, ¢lenénymi pouze
silni¢nimi komunikacemi, doprovdzenymi stromoradim nebo remizem.
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Prvky

plo$né Charakter plosného feseni zastavby smiSené produkéni odpovidd zplsobu vyuZiti.
feSeni Zastavba je pfevadzné halova obdélného tvaru.
zastavby , e v . ,

Podminky plodného feseni zastavby nejsou s ohledem na charakter zastavby stanoveny.
vySkové Charakter vyskového rfeseni zdstavby smisené produkeni udavaji stavby o vyskové hladiné
reSeni 1- 2 NP a vysky prevazné do 8-10 m. Tato vySkova hladina zastavby je maximalini
zastavby sohledem na exponovanou polohu zastavby smiSené produkéni na pohledovem

horizontu mésta, resp.. udoli Ric¢ky. Stavba ¢.p. 1834 nevhodné presahuje svym

objemovym, zejména vyskovym rfesenim limity charakteru lokality.

Charakter stfesni krajiny udavaji stavby ssikmou stfechou nizkych sklond, prevazné

sedlovou, nebo stavby se stfechou plochou.

podminky:

. s JukEn:
* vyska zastavby max. 8 m
charakter Prirodni prvky tvorisolitérni stromy, skupiny stroma, remizky a stromoradi podél silni¢nich
pfirodnich komunikaci a skupiny stromd a fragmenty nelesnich porostt v polich.
K&
prvikd Charakter krajiny udava struktura rozlehlych padnich blokd (az ~ 90 ha), které jsou
¢lenény silniénimi komunikacemi a polnimi cestami s doprovodnymi porosty.
podminky:
- chranit a rozvijet fragmenty nelesnich porostu jako zéklad biodiverzity Uzemi
' rozvijet pfirodni prvky v souladu s jejich charakterem, vyuzivat mistnich dfevin
specifické Specificky prvek krajiny tvofi navrsi mohyly Zurén. Mohyla je umély Utvar z hliny a kameni
prvky o priméru cca 65 m a vysce cca 10 m, je vyznamnym archeologickym nalezistém

se zbytky hrobovych komor.
podminky:

* chranit dominantni pozici a plsobeni navréi Zurar vkrajiné Slapanicka, chranit tvar

a charakter navrsi véetné komponovaného prostoru pomniku obétem Napoleonskych
valek

* zajistit zachovani pohledovych vazeb zkrajiny na mohylu Zuran, zejména ze silnice

11/430, ulice Pod Zurani, p&si stezky ozna&nikem Zurari - pam.,odb. a PP Navrsi, silnice
111/15286 a ulice Ponétovka
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Usporadani

velikost a Velikost pozemkl zastavby smisené produkéni odpovidéd zplsobu vyuziti. Obvykla mira
zastavitelnost zastavéni pozemkUl odpovida zpUsobu vyuZiti, typicky kolem 25-30%, vyznamny je podil
pozemkdi zpevnénych ploch, az 50-60%. V plochach téZby a dobyvacich prostorech se stavby
(mimo komunikace) nenachazi.
podminky
oz I s Jukéni:
- HS nenistanoven, KN=0,2
- HS=0,0
usporadani Verejna prostranstvi tvofi prevazné silnice a Ucelové komunikace, které jsou soucasti
verejnych cestni sité v krajing, Casto doplnéné o odvodnovaci prikopy podél komunikace a pfirodni
prostranstvi  prvky (stromoradi, remizy, skupiny porostd). Potencial rozvoje vefejnych prostranstvi
predstavuje doplnéni cestnisité v krajiné ve stopach historickych cest.
podminky
" rozvijet pé&si prostupnost lokality, zejména doplnénim cestni sité ve stopach historickych
cest
* vést pési a cyklo trasy tak, aby prezentovaly morfologicke a pfirodni prvky a vyhlidkove
body v krajing, zejména navrsi Zurdn, PP Navrsi a Horka a terénni hranu nad udolim
Roketnice
usporadani Zastavba smiSend produkeni je areélova. Orientace zastavby k vefejnému prostranstvi je
zastavby prevazné ortogonaini.
podminky
* orientace zastavby stitova (kVP) nebo okapova (sVP), pro zastavbu smisenou produkéni
se pouzije pfimérené
usporadani PFirodni prvky jsou usporadany jako stromoradi a remizy podél komunikaci nebo jako
pfirodnich plosné nelesni porosty na terénnich hranach nebo podél polnich cest.
ke
prvid podminky
* rozvijet liniové pfirodni prvky podél komunikaci a cestni sité v krajiné, stdvajici i navrzené
* rozvijet plodné pfirodni prvky (skupiny porostd) v ndvaznosti na kfizeni cestni sité, terénni
hrany a prvky USES
* Clenit padni bloky liniovymi a plosnymi pfirodnimi prvky podél stavajicich a obnovenych
cest v krajiné a dale podél hlavnich linii soustfedéného odtoku
specifické Specifické usporadani tvofi prostor ploch tézby. Plochy tézby jsou ¢aste¢né vymezeny
usporadani remizy a stromoradimi. Pfedpoklada se rekultivace ploch tézby po ukonceni tézebni

¢innosti a jejich integrace do krajinného rozhrani mésta.

podminky

* plochy téZzby vymezit remizy a stromoradimi tak, aby byly pohledové integrovany

do krajinného rozhrani vychodniho horizontu mésta

* plochy tézby po ukoncéenitézebni ¢innostiintegrovat do krajinného rozhranivychodniho

horizontu mésta, rekultivovat pro pfirodné rekreaéni vyuziti (pobytové louky, skupiny
porostl, pfirodni sportovisté) a kulturni divocinu (sady, zahrady, ruderalni spole¢enstva)




pohled ze silnice 11/417 na Slapanice a CTP Brno South, rdvinaté krajina velkého méritka

pohled z letité Tufany na Slapanice, rovinata krajina velkého méfitka
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13 Turanska plan

Krajina koridorl dopravniinfrastruktury

Vymezeni

Lokalita je uréena krajinnym prostorem roviny nahorni terasy Tufanské plané nad udolimi
vodnich tokd.

Lokalita je vymezena ze severu linii Zelezni¢ni trati ¢. 340, z vychodu zapadnim horizontem
mésta, krajinnym rozhranim, z jihu prostorem letisté Turany, resp. hranici spravniho uzemi
mésta, a ze zapadu dalnici D1, resp. hranici sprédvniho Uzemi mésta.

Zajmové Uzemi tvofi prostor pfiléhajici Casti zastavéného uzemi a rozvojovych ploch
na zdpadnim horizontu mésta a prostor kolem Zelezni¢ni trati ¢. 340.

Kompozice

Lokalita tvofi pfevazné homogenni prostor polni krajiny s zafizenimi a koridory dopravni
infrastruktury a arealy smiSenymi produkénimi.

Kompozi¢ni osou Uzemi je plvodni cesta ze Slapanic na Tufany, nyni vyuzivana jako
cyklostezka smérem na Brno Slatinku, a cesta ze Slapanic na Bezdékov, vyznamna pésitrasa
po terénnihrané udoli Ri¢ky.

Vyznamnym prostorovym celkem jsou aredly dopravni infrastruktury, letisté Turany, a aredl
smiseny produkéni CTP Brno - South na ulici KLetisti. Aredly jsou pfimo napojeny
na nadfazenou dopravni sit, dalnici D1, pres ulici Evropska.

Vyznamny pohledovy horizont tvofizapadni horizont mésta Slapanice a terénni hrana adoli
Ricky, Bezdékov a Bredovka.

Zapadni horizont mésta zvolné krajiny tvofi zejména krajinné rozhrani po okraji zastavby
Brnénskych poli a linie ulice Svehlova a Wurmova.

Charakter

Lokalita je prfevazné krajinna.

Zastavbu lokality tvofi prevazné zastavba smisena produkéni, zdstavba aredlu CTP a stavba
pfistavacich drah letisté Turany. Zastavba je prevdzné velkoplosna halova, standardu
logistickych a primyslovych areall, tento typ zastavby neni vhodny svym méfitkem
do oteviené polni krajiny z divodu zejména naruseni vodniho rezimu krajina a jeji pfirozené
struktury.

Charakter lokality udava polni zemédélsky vyuzivana krajina.

Krajina lokality je prevazné rovinata, velkého méritka. Je definovana rozlehlymi padnimi
bloky, clenénymi pouze silni¢nimi komunikacemia Ucelovymicestamiv krajiné (cyklostezky,
polni cesty), doprovazenymi stromoradim nebo remizem. Lokalné jsou v krajiné fragmenty
nelesnich porostd podél komunikaci a Zzeleznice.

Vyznamnou slozku krajiny a zaroven limit jejiho vyuziti a prostupnosti predstavuji plochy
a koridory stavajici a navrhované dopravni infrastruktury, zejména plochy letisté Turany
a koridor modernizace Zelezni¢ni trati ¢. 300 a 340 Brno - Prerov.
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Prvky

plosné Charakter plosného feseni zastavby smisené produkéni odpovidéd zplUsobu vyuZiti.
reSeni Zastavba je prevazné halova obdélného tvaru.
zastavby , TR . .

Podminky plodného feseni zastavby nejsou s ohledem na charakter zastavby stanoveny.
vySkové Charakter vyskového feseni zastavby smisené produkéni udavaji prevazné halové stavby
reSeni o vyskové hladiné 1- 2 NP a vysky prevazné do 10-13 m. Tato vy$kova hladina zastavby je
zastavby maximalni s ohledem na exponovanou polohu zastavby smiSené produkéni v oteviené

krajiné.

Charakter stfesni krajiny uddvaji stavby s plochou stfechou.
podminky:
. o~ Jukéni:
* neprekracovat stavajici vyskovou hladinu zastavby
charakter Pfirodni prvky tvori solitérni stromy, skupiny stromu, remizky a stromoradi, pfipadné
prirodnich fragmenty nelesnich porostd podél silni¢nich a tcelovych komunikacia polnich cest.
ke
prvid Charakter krajiny udava struktura rozlehlych padnich blokl (az ~ 100 ha), které jsou
¢lenény silniénimi a u¢elovymi komunikacemi a polnimi cestamis doprovodnymi porosty.
podminky:
* chranit a rozvijet fragmenty nelesnich porostd jako zéklad biodiverzity izemi
* rozvijet pfirodni prvky v souladu s jejich charakterem, vyuZivat mistnich drevin
I Specificky prvek tvofi plochy letisté Turany. Stavajici i rozvojové plochy letisté zasahuji
specifické X : N , o AT, o ey
prvky mezi Bezdékovem a Bredovkou za hranu Turanské plosiny a udoli Ri¢ky. Limity vyuziti

dotceneého uzemiploch letisté majivliv na moznostizejména rekreacniho vyuZiti prostoru
udoli Ricky.
podminky:

* chranit pfirodné rekreacni charakter krajiny v ndvaznosti na plochy letisté Turany
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Usporadani

velikost a Velikost pozemk( zastavby smisené produkéni odpovida zplsobu vyuziti. Obvyklad mira
zastavitelnost zastavéni pozemkl odpovida zplsobu vyuziti, typicky kolem 50-60%, vyznamny je podil
pozemkd zpevnénych ploch.
podminky
4 | P Juk&ni:
- HS nenistanoven, KN=0,2
usporadani Vefejna prostranstvi tvofi prevazné silnice a ucelové komunikace, které jsou soucasti
vefejnych cestni sité v krajing, ¢asto doplnéné o odvodnovaci pfikopy podél komunikace a pfirodni
prostranstvi  prvky (stromoradi, remizy, skupiny porostd). Potencial rozvoje verejnych prostranstvi
predstavuje doplnéni cestnisité v krajiné ve stopach historickych cest.
Rozvojové plochy letisté a koridor zelezni¢ni trati protinaji zejména v useku mezi jiznim
okrajem Slapanic a Bredovkou stavajici cestni sit v krajiné, kterou je nezbytné alternovat
mimo silni¢ni komunikace.
podminky
" rozvijet pési prostupnost lokality doplnénim cestni sité ve stopach historickych cest,
zejména podél krajinného rozhrani na zapadnim horizontu mésta, v prodlouzeni ulice
Jungmannova ve vazbé na Nadrazni park
" vést pési a cyklo trasy tak, aby prezentovaly morfologické a pfirodni prvky a vyhlidkové
body v krajing, zejména terénni hranu udoli Ri¢ky
 cestni sit prerusenou vedenim nadmistni infrastruktury nahradit mimo silni¢ni
komunikace minimalné ve stavajicim standardu bezpecnosti pésiho a cyklo provozu
usporadani Zastavba smiSend produkéni je aredlova. Orientace zastavby k vefejnému prostranstvi je
zastavby prevazné ortogonalni.
podminky
* orientace zastavby stitova (kVP) nebo okapova (sVP), pro zastavbu smisenou produkéni
se pouzije pfimérené
usporadani PFirodni prvky jsou usporadany jako stromoradi a remizy podél komunikaci nebo jako
pfirodnich plo$né nelesni porosty na terénnich hranach nebo podél polnich cest.
rvkd
prvikd podminky
" rozvijet liniové pfirodni prvky podél komunikaci a cestni sité v krajiné, stdvajici i navrzené
* rozvijet plodné pfirodni prvky (skupiny porostd) v ndvaznosti na kfizeni cestni sité a prvky
USES
* Clenit padni bloky liniovymi a plosnymi pfirodnimi prvky podél stavajicich a obnovenych
cest v krajiné a déle potencialnisité ucelovych polnich cest ve vlastnictvi mésta.
specifické Specifické usporadani tvori koridor modernizace trati ¢. 300 a 340 Brno - Prerov. Koridor
usporadani vede ve spravnim uUzemi mésta po severnim okraji ploch letisté Tufany, mezi jiznim

okrajem Slapanic a Bredovkou a dale soubé&zné se stavajici trati ptes udoli Ri¢ky

podminky

* podél zelezni¢ni trati vést liniové a plosné interakeni prvky (souvislé porosty a remizy) za

ucelem jeji pfirozené integrace do krajiny

* minimalizovat ploSny zabor a terénni modelaci krajiny
" protihlukova opatreni fesit pfirodnimi prvky nebo ve standardu nizkych protihlukovych

stén




lapanic, mirné 2vinéna krajina velkého méfitka
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14 Brnénska plan

Krajinnd vina mezi Brnem a Slapanicemi

Vymezeni

Lokalita je ur¢ena krajinnym prostorem mirné zvinéné krajiny v prostoru mezi Slatinou
a Slapanicemi.

Lokalita je vymezena ze severu terénni hranou nad vapencovym vychozem, zvychodu
zdpadnim horizontem mésta, krajinnym rozhranim, z jihu Zelezni¢ni trati ¢. 340 a ze zapadu
dalnici D1, resp. hranici sprédvniho uzemi mésta.

Cast spravniho Uzemi mésta zapadné od dalnice D1 prostorové nélezi uzemi MC Brno-
Slatina.

Zajmové Uzemi tvofi prostor pfiléhajici Casti zastavéného Uzemi a rozvojovych ploch
na zdpadnim horizontu mésta.

Kompozice

Lokalita tvofi prevdzné homogenni prostor mirné zvinéné polni krajiny skoridory
a zafizenimi dopravniinfrastruktury a technické infrastruktury.

Kompozi¢ni osou Uzemije ulice Brnénska, vyznamnou osou je plvodnicesta na Turany, nyni
vyuzivana jako cyklostezka smérem na Brno Slatinku.

Krajinnou dominantou je navrsi Hrani¢ky s vrcholem s nelesnimi porosty.
Vyznamny pohledovy horizont tvofi zapadni horizont mésta Slapanice.

Zapadni horizont mésta zvolné krajiny tvofi zejména krajinné rozhrani po okraji zastavby
Brnénské a Brnénskych poli.

Charakter

Lokalita je prevazné krajinna.
Zéastavbu lokality tvori prevazné zastavba zafizeni technické infrastruktury.
Charakter lokality udava polni zemédélsky vyuzivana krajina.

Krajina lokality je pfevazné mirné zvinéna, velkého meéfitka. Je definovéna rozlehlymi
pldnimi bloky, ¢lenénymi pouze silni¢nimi komunikacemi a uc¢elovymi cestami v krajiné
(cyklostezky, polni cesty), doprovazenymi stromorfadim nebo remizem. Lokalné jsou
v krajiné fragmenty nelesnich porost podél komunikaci a zeleznice.
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Prvky

plo$né
reseni
zastavby

Charakter plosného feseni zastavby verejné infrastruktury odpovida zplsobu vyuZiti.

Podminky plosného feseni zastavby nejsou s ohledem na charakter zdstavby stanoveny.

vySkové
reseni
zastavby

Charakter vyskového reseni zastavby verejné infrastruktury udavaji prevazné stavby
ovyskové hladiné 1 NP. Tato vySkovd hladina zdastavby je maximalni sohledem
na exponovanou polohu zastavby v oteviené krajiné.

Charakter stfesni krajiny udavaji stavby s Sikmou stfechou.

Podminky vyskového feseni zastavby nejsou s ohledem na charakter zastavby stanoveny.

charakter
pfirodnich
prvkd

Prirodni prvky tvori solitérni stromy, skupiny stromU, remizky a stromoradi, pfipadné
fragmenty nelesnich porostd podél silni¢nich a u¢elovych komunikaci a polnich cest.

Charakter krajiny udava struktura rozlehlych padnich blokl (az ~ 50 -100 ha), které jsou
¢lenény silniénimi a u¢elovymi komunikacemi a polnimi cestamis doprovodnymi porosty.

podminky:

- chranit a rozvijet fragmenty nelesnich porostt jako zéklad biodiverzity Uzemi
' rozvijet pfirodni prvky v souladu s jejich charakterem, vyuzivat mistnich dfevin

specifické
prvky

Specifické prvky se v lokalité nevyskytuiji.
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Usporadani

velikost a Velikost pozemkU zastavby verejné infrastruktury odpovida zpisobu vyuZziti.
zastavitelnost , . . . . . ,
pozemkd Podminky velikosti a zastavitelnosti pozemk( nejsou s ohledem na charakter zastavby
stanoveny.
usporadani Vefejna prostranstvi tvofi pfevazné silnice a Ucelové komunikace, které jsou soucasti
vefejnych cestni sité v krajing, Casto doplnéné o odvodnovaci pfikopy podél komunikace a pfirodni
prostranstvi  prvky (stromoradi, remizy, skupiny porostd). Potencial rozvoje verejnych prostranstvi
predstavuje doplnéni cestnisité v krajiné ve stopach historickych cest.
podminky
" rozvijet pési prostupnost lokality doplnénim cestni sité ve stopach historickych cest,
zejména podél krajinného rozhrani na zédpadnim horizontu mésta, v prodlouzeni ulice
Hrabalova ve vazbé na Brnénsky park a mezi ulici Brnénskou a zeleznicni trati
* vést pési a cyklo trasy tak, aby prezentovaly morfologické a pfirodni prvky a vyhlidkové
body v krajiné, zejména navrsi Hranicky
usporadani Charakter usporadani zastavby verejné infrastruktury odpovida zpUsobu vyuziti.
astavb
zastavoy Podminky usporadani zastavby nejsou s ohledem na charakter zdstavby stanoveny.
usporadani Prirodni prvky jsou usporadany jako stromoradi a remizy podél komunikaci nebo jako
pfirodnich plo$né nelesni porosty na morfologickych vrcholech, na terénnich hranach nebo podél
prvkl polnich cest.
podminky
" rozvijet liniové pfirodni prvky podél komunikaci a cestni sité v krajiné, stdvajici i navrzené
* rozvijet plodné pfirodni prvky (skupiny porostl) v navaznosti na kfizeni cestni sité a prvky
USES
* Clenit padni bloky liniovymi a plosnymi pfirodnimi prvky podél stavajicich a obnovenych
cest v krajiné a déle potencialnisité ucelovych polnich cest ve vlastnictvi mésta.
specifické Specifické usporadani se v lokalité nevyskytuje.

usporadani
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15 Padélky

ZvInéna krajina sadl a zahrad

Vymezeni Lokalita je uréena krajinnym prostorem zvinéné krajiny zapadné od udoli Fvliéky.

Lokalita je vymezena ze severu hranici spravniho Uzemi mésta, z vychodu okrajem sidla
Bedfichovice, zahradkafske osady Padélky, zjihu krajinnym rozhranim severniho okraje
Slapanic a terénni hranou nad vapencovym vychozem a ze zdpadu délnici D1.

Cast spravniho Uzemi mésta zapadné od dalnice D1 prostorové nélezi uzemi MC Brno-
Slatina.

Zajmove uzemi tvofi prostor pfiléhajici Easti zastavéného uzemi Bedfichovic, zahradkarske
osady Padélky a zastavéného Uzemi a rozvojovych ploch Slapanic.

Kompozice Lokalita tvofi pfevazné prostor zvinéné az svazité polni krajiny s fragmenty sadd a zahrad
v blizkosti sidel a zahradkarskych osad. Krajina je typicka viditelnymi stopami své pavodni
hospodarské struktury.

Krajinnou dominantou je vapencovy vychoz na terénnim zlomu krajiny mezi Slapanicemi
a Bedfichovicemi.

Vyznamny pohledovy horizont tvofi zépadni horizont sidla Bedfichovice ze zdpadu
avychodu, zdpadni horizont zahradkarské osady Padélky a severni horizont Slapanic.

Charakter Lokalita je pfevazné krajinna.

Zastavbu lokality tvofi stavby pro technickou infrastrukturu (vodojem élapanice).
Charakter lokality udava polni zemédélsky vyuzivana krajina

Krajina lokality je pfevazné zvinéna az svazitd s vyraznymi terénnimi hranami (vdpencovy
vychod). Je definovédna pldnimi bloky od vétsiho méfitka vjizni ¢asti lokality po mensi
méfitko v severni ¢astilokality dané fragmenty plvodni struktury sadd a zahrad. Padni bloky
jsou prevazné ¢lenény remizy a stromoradimi podél polnich cest.
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Prvky

plo$né Zastavba se mimo stavby technické infrastruktury v lokalité nevyskytuje.
feSeni , TR .
Zastavby Podminky plosného feseni zdstavby nejsou stanoveny.
vyskové Zastavba se mimo stavby technické infrastruktury v lokalité nevyskytuje.
feSeni , Ly % .
Zastavby Podminky vyskového feseni zastavby nejsou stanoveny.
charakter Pfirodni prvky tvofisolitérni stromy, skupiny stromd, remizky a stromoradi podél silni¢nich
pfirodnich komunikaci (zejména dalnice D1), nelesni porosty na terénnich hrandch (vépencovy
prvkl vychoz) a fragmenty sadl a zahrad v prostoru mezi Bedfichovicemi a zahradkarskou
osadou Padélky podél zbytkd struktury historické cestnisité v krajiné.
Charakter krajiny udava proménliva struktura ptdnich blok{, v severni ¢asti strukturovana
fragmenty plvodnich sadl a zahrad.
podminky:
- chranit a rozvijet prirodné produkéni charakter krajiny rozvojem struktury sad( a zahrad
jako zaklad biodiverzity uzemi
* rozvijet pfirodni prvky v souladu s jejich charakterem, vyuZivat mistnich drevin
specifické Specificky prvek krajiny tvofi morfologicky Utvar vdpencového vychozu.
prvky podminky:

* chranit a rozvijet pfirodni charakter Utvaru
* posilovat napojeni vapencového vychozu na cestni sit v krajing, zejména smérem na

zastavbu severniho okraje élapanic a Brnénsky park.
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Usporadani

velikost a
zastavitelnost ‘
pozemkdi

Zastavba se mimo stavby technické infrastruktury v lokalité nevyskytuje.

Podminky velikosti a zastavitelnosti pozemk{ nejsou stanoveny.

usporadani
vefejnych
prostranstvi

Vefejna prostranstvi tvofi pfevazné silnice a Ucelové komunikace, které jsou soucasti
cestni sité v krajing, ¢asto doplnéné o odvodnovaci pfikopy podél komunikace a pfirodni
prvky (stromoradi, remizy).

Potencial rozvoje vefejnych prostranstvi prfedstavuje doplnéni cestni sité v krajiné
ve stopach historickych cest a turistickych cilG.

podminky

* rozvijet pé&si prostupnost lokality doplnénim cestni sité ve stopdach historickych cest,

zejména mezi ndvrsim Hranicky a Bedfichovicemi a napojenim této cesty na severni okraj
Slapanic

* vést pési a cyklo trasy tak, aby prezentovaly morfologické a pfirodni prvky a vyhlidkové

body v krajing, zejména terénni Utvar vdpencovy vychoz a terénni hranu nad Padélky

usporadani
zastavby

Zastavba se mimo stavby technické infrastruktury v lokalité nevyskytuje.

* Podminky usporadani zastavby nejsou stanoveny.

usporadani
pfirodnich
prvkd

PFirodni prvky jsou usporadany jako stromoradia remizy podél komunikacia polnich cest,
jako plosné nelesni porosty na terénnich zlomech, nebo jako pravidelné struktury sadd a

prostor rozhrani sidla a krajiny a chrani zdstavbu sidla pred vétrnou a vodni erozi.

Severni svahy vapencového vychozu tvofi erozné ohrozené pudy, v Uzemi se nachazi
kritické linie soustfedéného odtoku destové vody.

podminky

" rozvijet liniové pfirodni prvky podél komunikaci a cestni sité v krajiné, stdvajici i navrzené
* rozvijet plosné pfirodni prvky (skupiny porostd, zalesnéni) podél terénnich zlomU v okoli

vapencového vychozu za u¢elem omezeni negativnich dlsledkd vodni eroze

" rozvijet plosné pfirodni prvky (zahrady, sady) vndvaznosti na stavajici fragmenty

hospodarské krajiny, zejména v okoli sidla Bedfichovice a v ndvaznosti na zahradkarskou
osadu Padélky

- Clenit padni bloky liniovymi a plosnymi pfirodnimi prvky podél stavajicich a obnovenych

cest v krajiné a ddle podél hlavnich linii soustfedéného odtoku

specifické
usporadani

Specifické usporadani se v lokalité nevyskytuje.
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ZAVERECNA USTANOVENI

Pojmy

Uzemni studie vymezuje nasledujici pojmy, které nemaji jednoznacné
stanoven vyznam platnymi pravnimi prfedpisy nebo u kterych je vyznam
upfesnén pro potreby této dokumentace:

arealova zastavba (areal) - ohrazeny kompaktni celek zastavby se
souvisejicimi prostranstvimi pfistupnymi ve stanoveném rezimu,
napr.aredl obcanského vybaveni, aredl zakladni Skoly, areal zadmku,
aredly smiSené produkéni atp.

blokova (struktura zastavby) - struktura zastavby prevazné
z kompaktnich blokd s uzavienymi vnitrobloky
dopliujici vyuziti - pfipustné nebo podminéné pfipustné vyuziti

ve smyslu ustanoveni ¢l. Lf) pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. dle
platného uzemniho plénu, které je upfesnénim ustanoveni §4 az §19
vyhl. ¢.501/2006 Sb., které doplfuje ucel uzivani plochy, pozemku nebo
stavby, napf. provozovna nerusici vyroby a podnikani v rodinném domé
nebo hospodarska stavba ve dvore dvorcové zastavby

duch (ustanoveni) - vnitfni smysl a Ucel ustanoveni vkomplexnim
kontextu principl a ustanoveni této dokumentace; vpfipadé, ze
jednotlivé ustanoveni neposkytuje jednoznaénou odpovéd na feSenou
otdzku, je nezbytné takové ustanoveni vykladat vsystémovych
souvislostech ostatnich ustanoveni této dokumentace (v kontextu § 2
odst. 2 a 3 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zédkonik, a déle kontextu
judikatu NSS, ev.¢. 360 ve sv.10/2004 - II. ro¢nik Sbirky rozhodnuti NSS
(str. 933 an.), vydaného podle rozsudku NSS ze dne 13.5.2004 pod ¢&,). 1
As 9/2003-90)

dvorcova zastavba (dvorcové usporadani) - pldorysné usporadani
zastavby do uzavieného Ci ¢astecné uzavieného bloku objektl tvoriciho
uzavieny nebo ¢asteéné uzavreny vnitini dvlr, uliéni Cara je pfevazné
totozna se stavebni ¢arou, pfipadné uli¢ni ¢aru tvofi oploceni pozemku,
stavebni ¢ara je uzavienad (stavbou nebo neprihlednym oplocenim)

heterogenni zastavba -zastavba, ktera je slozend z vice typl zastavby
(napf. fadova, individualni, solitérni, aredlova) srlznym prostorovym
usporadanim

hlavni stavba

- stavba nebo ¢ast stavby dle ustanoveni § 2 odst. 9 zdkona ¢.183/2006
Sb., o Uzemnim plénovéni a stavebnim radu, tedy stavba (nebo &ast
stavby), kterd uréuje ucel vystavby souboru staveb,

- cast stavby shlavnim nebo pfipustnym vyuzitim dle platného
uzemniho planu (v souladu s ustanovenim ¢l. L.f) pfilohy ¢. 7 k vyhlasce
¢.500/2006 Sb. a ustanovenim &4 az §19 vyhl. &.501/2006 Sb.), napf.
¢ast samostatného rodinného domu (napf. zastavba v ulici
Tésnohlidkova) slouzici bydleni bez doplnujiciho vyuziti,

- Cast stavby shlavnim nebo pfipustnym vyuzitim dle platného
uzemniho planu navazujici na verejné prostranstvi (v souladu
sustanovenim ¢l. If) pfilohy ¢ 7 k vyhldsce ¢ 500/2006 Sb.
austanovenim §4 az §19 vyhl.&.501/2006 Sb.), napf. ¢ast fadového
rodinného domu sdoplfujicim vyuzitim navazujici na verejné
prostranstvi (napf. zastavba v ulici Kollarova, Dlouh4, Palackého), nebo
¢ast dvorcové zastavby sdopliujicim vyuzitim navazujici na vefejné
prostranstvi (napf.zastavba vulici Riegrova, Masarykovo nam.,,
Brnénska).

hlavni nebo pfipustné vyuziti - hlavni nebo pripustné vyuziti ve smyslu
ustanoveni ¢l. Lf) pfilohy €. 7 k vyhladsce ¢. 500/2006 Sb. dle platného
uzemniho plénu, které je upresnénim ustanoveni §4 az §19
vyhl. &.501/2006 Sb., napft. bydleni

charakter - souhrn podstatnych vlastnosti Uzemi, jeho ¢asti anebo
prfirodnich alidskych prvkd, které se vném vyskytuji, véetné jejich
vzajemnych vztah( a vazeb, vsouladu sustanovenim § 41 zakona ¢.
283/2021Sb., stavebni zdkon
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charakterové nevhodna stresni krajina zastavby - typ stfesni krajiny,
resp. stfechy zastavby, ktery neodpovida charakteru zastavby nebo jej
poskozuje, napf. stfecha stanova se sklonem pod 15°

charakterové nevhodny typ zastavby - typ zastavby, ktery neodpovida
charakteru zastavby lokality nebo jej poskozuje, pro potfeby této
dokumentace jednopodlazni samostatny rodinny ddm svyznamné az
nasobné vyssizastavénou plochou hlavnistavby nezje v lokalité obvyklé,
obvykle s Sikmou stfechou se sklonem pod 15°

individualni zastavba (samostatny dim) - zastavba samostatnych
staveb na vlastnim oploceném pozemku, zpravidla rodinnych domu
nebo vil v zahradach, uli¢ni ¢aru tvori oploceni pozemku

interakéni prvek - krajinny segment, ktery na lokalni urovni
zprostfedkovava pfiznivé plsobeni zakladnich skladebnych ¢asti USES
na okolni méné stabilni krajinu, umoznuje trvalou existenci mensich
druhl organismu, mohou byt plosné (napf. sady, plochy nelesni zelené
atd.) nebo liniové (napf. remizy, pralehy atd.)

kulturni divoéina - prostor pro rozvoj hospodarské ochrany puady,
prevazné formou sadl a zahrad, znamena propojeni rekreacniho
a hospodarského vyuziti krajiny

méstsky charakter - charakter vefejnych prostranstvi a zastavby
odpovidajici méstskému prostfedi, zejména podilem zpevnénych
a nezpevnénych ploch, feSenim zelené, mobilidfe a drobné architektury
mira zastavéni - obvyklad stavajici zastavénost pozemku, tedy podil
zastavéné ¢asti pozemku hlavni stavbou vici celkové plose pozemku
modernisticka (struktura zastavby) - struktura zastavby prevaziné
novodobych ¢asti sidla svysokym podilem vefejnych prostranstvi
averejné sidelni zelené a solitérni nebo aredlovou zastavbou

navazujici - dotykajici se (napf. plochy) svou hranici nebo bodem na své
hranici

neprihledné oploceni - oploceni tvofené neprlihlednou, obvykle
zdénou, konstrukci, dotvafi stavebni a uli¢ni ¢aru dvorcové zastavby,
pfipadné fadové spojité zastavby, vdvorcové nebo fadové spojité
(ulicové) zastavbé je max. vyska neprahledného oploceni do 3 m, pokud
to vyZaduje splnéni pozadavkl stanovenych jinym pravnim predpisem
nebo je stavebni ¢ara zastavby totoznd suliéni c¢arou; vysku
neprihledného oploceni Ize lokalné zvysit sohledem na terénni
podminky, ale v prokazatelné minimalnich moznych intencich. V ostatni
zastavbé je neprihledné oploceni nepfipustné mimo pfipady uvedené
v kap.3.1.2.2.

nezpevnéna plocha - ¢ast pozemku schopnd vsakovani destové vody
(vsouladu s ustanovenim § 21 odst. 3 vyhl. & 501/2006 Sb.), obvykle
rostly terén s vegetaci

nezpevnény lem prostranstvi - na okraji vefejného prostranstvi je
nezpevnéna plocha zelené schopna vsakovani destové vody, je-li to
technicky mozné; jeji Sitka je maximalni mozna a je upfesnéna uzemnim
fizenim dle SZ; pokud prostranstvi obsahuje plochu vozovky, jeji Sitka
bude minimalni mozna

nizkopodlazni zastavba - zastavba svySkou max. 2 NP + podkrovi/
ustoupené podlazi

novodoba zastavba - zastavba realizovand po stavu odpovidajicimu
topografickym mapam z 50. let 20. stoleti (Topo S-1952)

obvykla mira zastavéni - primérna stavajici mira zastavéni pozemk
podkrovi - prostor prevdzné vymezeny konstrukci Sikmé strfechy,
vpodkrovi se mulZe nachazet jedno podkrovni podlazi, vnémz
maximalné polovina délky obvodovych stén pfesahuje vysku 1,6 m
od urovné podlahy

pozemek - soubor parcel pod spoleénym oplocenim, obvykle
ve vlastnictvi stejného vlastnika nebo viastnikd

pruhledné oploceni - oploceni tvofené prahlednou, obvykle dievénou
nebo kovovou, konstrukci nebo prahlednou vyplni mezi neprdhlednymi
sloupky, min. osova rozte¢ neprlhlednych sloupkl je 2 m, max. sitka
neprihledného sloupku je 0,6 m; max. vyska prihledného oploceni je
2m, prahledné oploceni mize mit neprdhlednou ¢ast, max. vyska
neprahledné, obvykle zdéné, Castije 0,6 m
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pfednostni - parametr s oznac¢enim ,prednostni/prednostné” musi byt
uplatnén svyjimkou prfipadl, kdy je nemoznost jeho uplatnéni
prokazana jednoznac¢nym zdlvodnénim. Jednoznac¢nym zdUvodnénim
se rozumi zejména stavebné technické dlivody nemoZnostijeho splinéni,
ddvodem neni ekonomicka vyhodnost navrhovaného feseni.

pfiméstsky charakter - charakter verejnych prostranstvi a zastavby
odpovidajici pfiméstskému prostfedi pfevazné solitérnich staveb nebo
soucCasné rodinné zastavby smodernistickym nebo suburbannim
feSenim vefejnych prostranstvi

rekreacni (zastavba/plocha)

- zastavba/plocha slouzici pfevazné pro rekreaci a s rekreaci souvisejici,
zejména stavby pro sport a rekreaci (tyto plochy jsou v Zakladni
koncepcirozvoje oznageny jako ,plochy sportu a rekreace”)

- vyuziti je stanoveno Uzemnim planem, rekreacni zastavba odpovida
nasledujicim plocham s rozdilnym zpUsobem vyuziti: CS

rodinny dim - stavba pro bydleni o max. 2 bytovych jednotkach.
Vymezeni pojmu odpovida charakteru stavajici obytné zastavby mésta,
kdy rodinné domy maji pfevazné 1az 2 bytové jednotky.

rostla (struktura zastavby) - struktura zastavby historického jadra sidla
sloZzend prevazné z nepravidelnych kompaktnich blokl

rozvojova plocha - zastavitelnd plocha nebo plocha Uzemirezervy (tyto
plochy zéstavby jsou v Zakladni koncepcirozvoje ozna¢eny jako ,navrh a
vyhled”)

Fadova zastavba (fadovy diim) - zastavba tvofici souvislou fadu vice nez
tfi domd, uli¢ni ¢éra je prevadzné totozna se stavebni carou, pfipadné
uliéni ¢aru tvori oploceni pozemku, zastavba fadovych domd nemuze
byt stavebné a provozné spojend, resp. 2 a vice fadovych domu
nemohou byt stavebné a provozné propojené

skupinova zastavba (dvoj/trojdiim) - zastavba tvofici souvislou fadu
dvou az tfi dom(, uli¢ni Cara je prevazné totozna se stavebni Carou,
pfipadné uli¢ni ¢aru tvofi oploceni pozemku

skupina porostt - souvisly objem stromu a kef, mizZe bat samostatnym
pfirodnim prvkem nebo soucastiliniového prvku, napf. remizu

solitérni zastavba (solitérni diim) - zastavba samostatnymi objekty
v modernistické strukture zéstavby, obvykle bez zfejmé, resp. stanovené
uliéni &ary

smiSena obytna (zastavba/plocha)

- zéastavba/plocha slouzici pfevazné pro bydlenia s bydlenim souvisejici,
zejména stavby pro ob&anskou infrastrukturu, nerusici produkci a sluzby
a rekreaci (tyto plochy zastavby jsou v Zéakladni koncepci rozvoje
oznaceny jako ,zastavba historického jadra, zastavba kompaktni
méstska, zastavba solitérni smiSend, aredly obc&anské infrastruktury,
zastavba kompaktni venkovska a zéstavba rozvolnéna venkovska”),

- vyuziti je stanoveno Uzemnim pldnem, smiSend obytna zastavba
odpovida nasledujicim plocham srozdilnym zpUsobem vyuZiti:
BB, BR,S, O, 0Z, OS, OK

smiSena produkéni (zastavba/plocha)

- zastavba/plocha slouzici prevdzné proprodukci a sprodukci
souvisejici, zejména stavby pro vyrobu a podnikani véetné souvisejiciho
provozniho zdzemi avybaveni (tyto plochy zastavby jsou v Zakladni
koncepci rozvoje oznaceny jako ,zastavba smiSend produkéni vyroby,
velkoobchodu a sluzeb a zastavba smiSena produkéni zemédélska”)

- vyuziti je stanoveno Uzemnim pldnem, smisend produkéni zastavba
odpovida nasledujicim plocham srozdilnym zpUsobem  vyuZiti:
CV, PP, PZ

souvisejici (vefejna infrastruktura) - dopravni, technickd, krajinna
aobcanska infrastruktura (vybaveni), které slouzi pro vyuziti dané
plochy, ¢asti obce, lokalité nebo v pfipadné celoméstské a nadmistni
infrastruktury spravnimu Uzemi mésta.

stavebni ¢ara - hranice mezi zastavénou (stavbou) a nezastavénou &asti
pozemku, tedy prostor, uvnitf néjz musi stavebnik umistit hlavni stavbu
pfi dodrzeni ostatnich podminek; stavebni cara se nevztahuje
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na podzemni podlazi, ktera jsou pod urovni terénu pfilehlého vefejného
prostranstvi ulice

stavebni ¢ara oteviena - stavebni Cara, od niz zastavba nesmi nikde
ustupovat a kterd nesmi byt v celé délce souvisle zastavéna

stavebni ¢ara uzaviena - stavebni ¢ara, od niz zastavba nesmi nikde
ustupovat a kterd musi byt v celé délce souvisle zastavéna, za soucast
souvislého zastavéni se u dvorcové a fadové zastavby povaZuje
i neprthledné oploceni min. vysky 2 m

stavebni éara volna - stavebni ¢ara, od niZz zastavba muze libovolné
ustupovat smérem do zastavitelné ¢asti pozemku a kterd musi byt v celé
délce souvisle zastavéna, za souc¢ast souvislého zastavéni se u dvorcové
aradové zastavby povazuje i neprahledné oploceni min. vysky 2 m
stavebni dominanta - stavba, ktera svym architektonickym fesenim,
umisténim v terénu &i charakterem je vyrazné viditelnd a do velké miry
ovliviiuje vizualni charakter sidla i krajiny

stavajici - odpovidajici stavu Uzemi, zejména stavu katastru nemovitosti,
ke dni1.5.2021

uliéni ¢ara - hranice mezistavebnimi pozemky a vefejnym prostranstvim
nebo vefejné pfistupnym komunikaénim prostorem, uzaviena uli¢ni ¢ara
vymezuje blok (ve smyslu ustanoveni § 12 odst. m) zédkona ¢. 283/2021
Sb.)

ustupujici podlazi - podlazi nad poslednim plnohodnotnym podlazim,
jehoZz obvodové stény odstupuji od vnéjSich obvodovych stén budovy
orientovanych do vefejného prostranstvi nebo k uli¢ni are

vedlejsi stavba

- stavba nebo ¢ast stavby sdopliujicim vyuZitim vsouladu
s ustanovenim § 2 odst. 9 zdkona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, tedy stavba, kterd se stavbou hlavni svym uc¢elem
uzivani nebo umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby
hlavni nebo doplfiuje Ucel uzivani stavby hlavni, zastavéna plocha
vedlejsi stavby nesmi prekrodit zastavénou plochu stavby hlavni,

- drobna stavba dle ustanoveni prilohy ¢. 1 kzdkonu ¢. 283/2021 Sb,,
stavebni zdkon.

- zpevnéna plocha, kterd neni soucasti hlavni stavby.

venkovsky charakter - charakter vefejnych prostranstvi a zastavby
odpovidajici venkovskému prostfedi, zejména podilem zpevnénych
anezpevnénych ploch (travnaté lemy komunikaci a zastavby), fesSenim
zelené, mobilidfe a drobné architektury

verejna infrastruktura (plocha/zastavba)

- zéstavba/plocha slouzici pfevazné pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu (tyto plochy jsou v Zakladni koncepci rozvoje oznaceny
jako ,plochy nadmistni dopravni infrastruktury, plochy technické
infrastruktury”)

- vyuziti je stanoveno Uzemnim pldnem, plochy vefejné infrastruktury
odpovidaji nasledujicim plocham s rozdilnym zpUsobem vyuziti: TV, TE,
TZ,DS, DL

verejné prostranstvi hlavni (VPu) - nejvyznamnéjsiverejné prostranstvi
sidla, napf. hlavni namésti nebo naves (napf. Masarykovo namésti)
verejné prostranstvi vedlejsi (VPv) - vyznamné verejné prostranstvi
sidla, napft. lokalni centra, mistni placky (napf. Svatojanské namésti)
verejné prostranstvi ostatni (VPo) - ostatni vefejné prostranstvi sidla,
napf. bézna ulice

vysokopodlazni zastavba - zdstavba s vyskou od 3 NP vyse

vyznamna verejna prostranstvi - pro ucely této dokumentace jsou to
vefejnd prostranstvi hlavni (VPH) a vefejnd prostranstvi vedlejsi (VPv)
zahradni chata - stavba pro Ucely zahradkarské ¢innosti se stanovenymi
prostorovymi regulativy - stavba o zastavéné plose vyméry max. 12 m?,
max. 1 NP + podkrovi

zahradni vnitroblok - usporadani bloku zastavby tak, ze vytvafi plosné
vyznamny a prostorove spojity podil vnitfnich zahrad (pfiblizné 30-50%
plochy bloku)
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zahradkarska cinnost - rekreacni cinnost spojenad s péstitelstvim
a pobytovym vyuzitim zahrad, véetné vystavby zahradnich chat; tato
¢innost neumoznuje trvalé bydleni

zahradkarska osada - struktura zastavby pro realizaci zahradkarské
¢innosti s vyznamné prevazujicim podilem nezpevnénych ploch (> 90%)
se sady a zahradami, obvykle obsahujici zahradkafské chaty
a doprovodné ucelové stavby pro zahradkarskou c¢innost (kalny, sklady
naradi, skleniky atp.)

zajmoveé Uzemi - Uzemivzajemného vlivu lokalit, resp. Uzemi, ve kterém
dochdzi ksyntetickému vyhodnocovéni podminek prostorového
usporadani a kde je kladem zvyseny dlraz na posouzeni vhodnosti
konkrétniho zaméru

zastavitelnost - max. pfipustna mira zastavéni pozemku hlavni stavbou

zastavéna plocha pozemku - soucet viech zastavénych ploch
jednotlivych staveb

zpevnéna plocha - plocha, jejiz povrch je zpevnén stavbou ve smyslu
§2odst. 3 zadkona ¢ 183/2006 Sb. bez svislé nosné konstrukce,
napf. vozovka, parkovaci stani, chodnik, zahradni cesta atp.

zpevnéna plocha schopna vsakovani - typ zpevnéné plochy, kterd ma
soucinitel odtoku destové vody 0,6 a nizsi

Zkratky

ATS - automaticka tlakova stanice

CS - erpaci stanice

DI - dopravniinfrastruktura

HDV - hospodareni s destovou vodou
IDS - integrovany dopravni systém
IZS - integrovany zachranny systém
JMK - Jihomoravsky kraj

K+R - kiss and ride

Kl-krajinnd infrastruktura

MHD - méstskd hromadna doprava
OV - obcanské vybaveni

P+R - parkandride

PPO - protipovodnova ochrana

PS - parkovaci stani

PUR - Politika tzemniho rozvoje

RP -regula¢niplan

Tl - technicka infrastruktura

TNV -tézkd nakladnivozidla

UP - Gzemni plan

UPD - Gzemné planovaci dokumentace
US - Gzemni studie

USES - tzemni systém ekologické stability
VDJ -vodojem

VHD - vefejnd hromadna doprava

VP -verejné prostranstvi

ZSD - zafizeni statické dopravy

ZUR- Zasady Uzemniho rozvoje

Podklady a zdroje

katastralni mapa (CUZK)

Uzemni plan SU Slapanice, v platném znéni (2010)

Politika Uzemniho rozvoje, ve znéni aktualizace ¢. 5, 09/2020
Zasady Uzemniho rozvoje, ve znéni aktualizace ¢.1,2020
Uzemni plan Slapanice, navrh pro vefejné projednani (06/2020)
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Uzemni studie nadiazené dalniéni a silniéni sité v jddrovém uzemi OB3
metropolitni rozvojové oblasti Brno, knesl kynél architektis.r.o, 02/2019

Ugemnl’ studie rozvojovych zén letisté Brno - Tufany, Cernovicka terasa
a Slapanice, Kovoprojekta Brno, a.s., 12/2006

Strategicky plan rozvoje mésta Slapanice 2020 - 2025,
AQE advisors, a.s., 11/2019

Slapanicky manual tvorby vefejnych prostranstvi, SSA, 10/2016

Studie koncepce silni¢ni dopravy, UAD Studio, s.r.o., 2012

Dotazovaci prlzkum cyklistickych preferenci, VUT Brno, FAST, 12/2018
Analyza dopravy v klidu ve mésté Slapanice, VUT Brno, FAST, 03/2019
Dopravni priizkum ve mésté Slapanice, VUT Brno, FAST, 03/2019
Generel bezbariérovych tras ve mésté Slapanice, FAST, 01/2019

Podklady pro navrh pfedpisu pro vypocet odstavnych a parkovacich
stani, FAST, 01/2019

Studie Odtokové poméry mésta glapanice, ATELIER FONTES, s.r.o.,
02/2019

Pasport budov ve spravé mésta élapanice
Mapa pozemki ve vlastnictvi mésta Slapanice

Pasport mistnich komunikaci a dopravniho znac¢eni obce §Iapanice,
MDP GEOQ, 2019

Mapa zimni udrzby komunikaci
Pasport inzenyrskych siti obce Slapanice, MDP GEO, 2019
Pasport zelené obce Slapanice, MDP GEO, 2019

Méstska minibusova linka Slapanice, pfedbé&zny navrh trasovani, DPMB,
odbor pfipravy provozu, 08/2019

DSP Odstranéni staré ekologické zatéze vbyvalém arealu ICEC
Slapanice, EPS Biotechnology, s.r.o., 12/2017

Ri¢ka spojujici, US vefejného prostranstvi nabfezi Ricky, DGGG,
02/2018
Provérovaci studie Dopravni terminal Riegrova, DGGG, 07/2018

Dopravni studie Slatina - Krehlikova, matula - projekce dopravnich
staveb, 06/2018

terénni prazkumy zhotovitele, fotodokumentace zhotovitele

Metodicky pokyn Ustavu pro Uzemni rozvoj pro fedeni ob&anského
vybaveni, Ing. arch. Pavel TomiSek. aktualizace - Ing. arch. Eva
Rozehnalovd, Ing. arch. Marie Tomiskova, 11/2010, aktualizace
dle doc. Stybla 2014

ostatni zdroje

webové stranky mésta §|apanice (www.slapanice.cz)

Voda v krajing, VUV TGM (vuv.maps.arcgis.com)

Plda v mapach, data VUMOP (mapy.vumop.cz)

Verejny registr pady LPIS (eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS)
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