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Vymezeni reseného Uzemi

Reené Uzemi je vymezeno Uzemni pldnem mésta Slapanice ve vykresu N1
Zéakladni &lenéni Uzemi platného UP. Ve struktute mésta je ohrani¢eno ulice-
mi Tyr$ova, Nadrazni, Karla Capka, Lidickd a tokem Ri¢ky. Sou&asti fe$eného
Uzemi je jedna plocha prestavby, kterd je v UP vymezena jako lokalita &islo
209 se zdsadni zménou zpUsobu vyuziti stavajicich ploch vyroby na plochy
S - smisené obytné (&. lokality 209). podminkou vyuziti Uzemi je provedeni
sanace staré ekologické zatéze.

Udaje o potizeni Gzemni studie

Uzemni studie pro lokalitu Cukrovar vznika na zakladé poZadavku mésta
Slapanice umistit do stavajiciho objektu sypky spoleenské a komunitni cen-
trum mésta. Pozadavek na zpracovani Uzemni studie je zakotven v platném
Uzemnim planu mésta.

Uzemni studie definuje zakladni architektonické a urbanistické usporada-
ni celé lokality v¢etné dopravniho, krajindfského a technicke reseni lokality.
Navrh pfimo vychazi z vitézného soutézniho navrhu urbanisticko-architekto-
nické soutéZe na nové centrum Slapanic.

Podminky vyuziti 0zemi

Podminkou vyuziti Uzemi je provedeni sanace staré ekologicke zaté-
ze. Plochy bez ekologické zatéze mohou byt vyuzity bez omezeni.
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veduta mésta

Urbanisticka koncepce

Urbanisticky vyvoj aredlu probihad od podatku vystavby cukrovaru nezavis-
le na vyvoji okolniho mésta. Do aredlu jsou v pribéhu ¢asu postupné vrst-
veny rUzné prOmyslové objekty dle aktudlnich potfeb provozovateld. Tento
vyvoj byl prerusen v dobé, kdy doslo k sanaci ekologické zatéze a bohuzel i
demolici velké ¢asti objektd vyrobnich objektd. Soulasny stav Ize charakteri-
zovat jako kolaz prdmyslovych objektd z riznych obdobi. Pdvodni ndvaznosti
provoz0 je mozné Cist pouze z fragmentd pdvodnich konstrukci, které dfive
tvorily logicky a technologicky funkéni vyrobni celek.

Uzemni studie smifuje aktudlni stav aredlu s okolni z&stavbou rodinnych
domd a citlivé doplnuje pozistatky promyslovych objektd. Pdvodni objekty
jsou zachovany v maximalni mozné mife a v urbanismu jsou vyuzivany pro vy-
mezeni verejnych prostranstvi. Novostavby jsou umistény v severni, zapadni
a jizni Casti aredlu. Mezi novou zastavbou a zahradami stavajicich rodinnych
domd vznika nova ulice, kterd propojuje véechny objekty v Uzemi. V ulicich
jsou umistény stromofadi, ktera tvofi akustickou a optickou bariéru mezi
soukromymi zahradami a objekty verejné vybavenosti. Pravou stranu loka-
lity uzavird park u Reky. Ve stfedu lokality, v misté hlavni budovy cukrovaru
vznikne novy centralni prostor. Diky tomuto usporadani je mozné velkou ¢ast
Uzemi vyclenit pro pohyb cyklistd a chodcd.

Nové namésti je méné formalni. Oproti stavajicim, spise stisnénym na-
méstim, je vyrazné plosné velkorysejsi. Neni jednoznacné vymezeno domy,
ale rznymi prostorovymi prostredky. Je uréeno pro vétsi spolelenské akce,
ale i pfijemné k prostému pobyvani. Nové namésti stoji v mirném kontrastu
k zaZitym formam. Neni vydldZdéné, ani vyasfaltovano, dominuje mu plo-
cha provedend z mechanicky zpevnéného kameniva, pfipadné z mlatového
povrchu.

nové ndmésti



Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji
umisténi

Uzemni studie do lokality umistuje nové objekty vefejné vybavenosti a
transformuje stavajici objekty na nové funkéni vyuziti. Do lokality budou nové
umistén lékarsky dim s wellness a domov seniord, které funkéné doplini po-
likliniku umisténou v blizkosti aredlu. Objekt stavajici sypky se stane novym
spoledenskym centrem mésta Slapanice. Nové vyuziti poditd s prestavbou
na multifunkéni kulturniho sal, klubovny a restauraci s pivovarem. Umisténi
objektd vychazi z ndvrhové &asti strategického planu mésta Slapanice z pro
roky 2020 - 2025.

Krajinarské reseni a verejna prostranstvi

Uzemni studie navrhuje novy park, ktery navazuje na méstsky koncept
parku prochézejiciho podél Ri¢ky celym méstem. Soudasti vefejného parku
budou jezirka, do kterych bude svedena destova voda z ptilehlych a zpevné-
nych ploch. Novy park vyuZiva své polohy, zptistuptiuje biehy Ri¢ky, nabizi
rovinaté louky, ohranié¢ené vzrostlymi stromy se stinem pod nimi. Na park
u vody navazuje prostor okolo komina, ktery pocita s vysadbou nizs$i, ¢asto
vicekmennych strom0 a povrchem z mechanicky zpevnéného kameniva.

V uliénim profilu jsou navrzeny stromoradi nebo aleje, které propojuji
dilezité ¢asti Uzemi. Stromy maji vyznamni podil na ochlazeni zpevnénych
plech, regulaci proudéni, a vihkosti méstského prostfedi. Zaroven slouzi jako
prirozené pohledové linie v Uzemi a vymezuji néktera verejna prostranstvi.

Namésti pfed spolecenskym centrem v sypce je definovdno pomoci pra-
videlného rastru stromd s vysoko polozenou korunou. Prostor mize slouzit
jako sezeni venkovni restaurace.

Uzemni studie k smi$ené bytové zastavbé umistuje odpovidajici plochy
vefejnych nebo soukromych zahrad.
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park u vody

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

Celé Uzemi je napojeno na stavajici sit komunikaci ve tfech mistech. Tyto
mista jsou spojeny novou "okruzni" ulici s parkovacimi stanimi, kterd budou
slouzit pro nové umisténé objekty verejné vybavenosti a zaroven budou
sanovat definic podtu stani v okolnim Uzemi. Okruzni ulice bude zklidnéna
pomoci zvy$enych kfizovatek a rezimu "zdny 30", tak aby nedochazelo k ne-
z4ddoucimu prijezdu automobild lokalitou. Vnitfni ulice je navrZzena v reZzimu
pési zdny a je vyhrazena pro prohyb zdsobovani.

Verejna hromadna doprava

Uzemni studie poditd s umist&nim nové zastavky hromadné dopravy v
Nadrazni ulici u vstupu do lokality. Vyhledové by bylo vhodné umistit dalsi
zastavku u vstupu do Uzemi v ulici Lidickd. Uzemni studie po&ita s vjezdem
autobusU do lokality.
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Pé&Si a cyklisticka doprava

Uzemni studie navrhuje podminky pro bezpeény pohyb cyklistd a chodcd
v lokalité. Urbanistickd kompozice vytvafi rozsahlé izemi uréené pro provoz
bez motorovych vozidel. P&Si a cyklistickd doprava je podpofena novymi
vstupy do Uzemi vyhrazenymi pouze pro ni. Jedna se zejména o stezku v
mist& byvalé vle¢ky, cestu podél Ri¢ky a novou lavku z Dlouhé ulice. V celém
Uzemi dochazi ke zklidnéni dopravy. Kfizeni chodcUi a automobild je FeSeno
pomocich zvysenych kfizovatek. V lokalité jsou vyuZity rozdilné rezimy do-
pravy, zejména zdna "30", pési zdna, obytna zbna.

detail nové ulice
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Technicka infrastruktura

Veskeré informace o stavbach a trasdch souvisejicich s technickou infra-
strukturou jsou pfebrany z technické mapy mésta a doplnény o informace
jednotlivych spravcd inZzenyrskych siti. Uzemni studie predpoklada pone-
chéani hlavnich tras inzenyrskych siti v sou¢asné poloze a jejich doplnéni o
nové. Vyznacené nové trasy technického vedeni nejsou zavazné. Usporadani
nezbytnych prelozek a vystavba nové technické vybavenosti bude fe$eno
soucasné s navrhem etapizace investic v Uzemi.

Vymezeni pozemkd vefejnych staveb bude upfesnéno pri konkretizaci
investi¢nich zamérd v dalsich stupni PD - studie jednotlivych ¢asti feseného
Uzemi.

Zavéry pro Uzemni plan mésta

Uzemni studie navrhuje zménu &asti stavajicich funkénich ploch Yzemniho
planu ze smisené obytné na plochy zelené (Z), plochy obdanské vybavenosti
verejné (O) a plochy urcené pro sport a pohybové aktivity (CS). Konkrétni
navrh usporadani funkénich ploch je znazornén v grafické ¢asti na vykresu
US.9.
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Schéma etapizace
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Postup realizace

- Uzemi je rozdéleno tak, aby bylo mozZné je realizovat bud' soubézné nebo
postupné

1. ETAPA - DO 10 LET (2030)

- nejprve (do 10 let) bude realizovana rekonstrukce sypky (E1), revitalizace
potoka (E2), nova uli¢ni prostranstvi (E3) a ¢ast centralniho prostranstvi
(E4A) (feSeni aktudlnich problémd parkovani, prani mésta revitalizovat sypku
a mit park)

2. ETAPA - DO 15 LET (2035)
- v druhém sledu (do 15 let) budou realizovany naro¢néjsi nové stavby lékaf-
ského domu (E5A) a DPS (E5B)

3. ETAPA - DO 20 LET (2040)
- poté (do 20 let) bude mozné realizovat hristé v prestavénych haldch na jizni
strané Uzemi (E4B),

4. ETAPA - DO 30LET (2050)
- nakonec (do 30 let) bude mozné provést rekonstrukci stavajicich bytovych
domd (E7) a vystavét nové (E6A, E6B a E6C)

- po dokoné&eni etap E1 - E3, Ize Uzemi realizovat podle aktudlnich potreb
mésta a moznosti financovani projektd

- v prvnich 15 letech vystavby zUstavaji dva primyslové objekty (soubor hal
na severu a prdmyslova hala na jihu), které jsou zdrojem pFijmu pro mésto a
zaroven nejsou v rozporu s prioritnimi akcemi

- etapu E3 - uliéni prostranstvi doporucujeme realizovat v jedné investi¢ni
akci, s ohledem na stavajici halu na jihu aredlu, je mozné realizovat ¢ast ulic
provizorng, aby byl zaruéen prUjezd Uzemim a hala mohla byt zachovéna
celad do své prestavby
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