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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho planovani k zaméru

»,Rodinné domy Tésnohlidkova 11a + 11b Slapanice*

Méstsky Ufad Slapanice, Odbor vystavby, oddéleni Uzemniho planovani a pamatkové péde
(oddéleni UPPP), jako organ uzemniho planovani, dale jen ,organ Uzemniho planovani,
pfislusny podle § 6 odst.1 pism. e) zakona ¢ 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
radu, ve znéni pozdéjsich predpisu, dale jen ,stavebni zakon“, posoudil podle § 96b odst. 3
stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska uplatriovani cili a ukolll Uzemniho planovani zamér ,,Rodinné domy
Tésnohlidkova 11a + 11b Slapanice” na pozemcich parc. &is. 3569/9, 3569/10, 3569/12,
3569/13, 3569/17, 3569/35 a 3652 v k. U. Slapanice u Brna, déle jen ,zamér".

Stavebnikem zaméru je spoleénost Tésnohlidkova, s. r. 0., U Leskavy 787/29, 625 00 Brno,
ICO 170 88 607, dale jen ,stavebnik®.

Stavebnik predlozil k zadosti dokumentaci pro vydani spoleéného uzemniho rozhodnuti a

stavebniho povoleni stavby, kterou v listopadu 2022 vyhotovil |GG
I - Utorizovany inZenyr v oboru pozemni stavby, CKAIT I

Jedna se o zamér novostavby levé a pravé poloviny rodinného dvojdomu, jejichz dispozice je
zrcadlové obracena a dvou prislusejicich zahradnich domk(, kazdy na spole¢né hranici
pozemku jedné poloviny rodinného dvojdomu.

Dispozice kazdé poloviny rodinného dvojdomu bude o tfech bytovych jednotkach s vestavénou
garazi pro dva osobni automobily. Padorys bude ve tvaru obdélnika s rozméry 22,50 x 8,00 m.
Dispozice urovné 1 PP bude obsahovat vestavénou garaz, sklepy, technické mistnosti a
posilovnu. Dispozice urovné 1 NP bude tvofena jednou bytovou jednotkou 4 + kk s balkonem do
ulice a ¢asti dali bytové jednotky mezonetového charakteru 4 + kk s balkonem do zahrady,
jejiz dalsi &ast bude v Urovni podlazi 2 NP. Uroven 2 NP bude tvofit kromé toho i dalsi bytova
jednotka 4 + kk s balkonem do ulice. Stfecha bude sedlova o sklonu stfesnich rovin 23,1 %
s hfebenem v urovni + 7,500 m (+270,80 m. n.v.), méfeno od urovné podlahy 1 NP,
s polovalbou na obou §&titech o sklonu 26,8 %. Na stfeSnich rovinach rovnobéznych s delSimi
hranicemi pozemk( budou velké vikyfe s pultovou stfechou mirného sklonu. Stavebni ¢ara
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dom( navaze na stavebni ¢aru objektu domu severovychodnim smérem cis. parc. st. 3569/68
v k. . Slapanice u Brna, pfi¢emz uliéni oploceni bude na urovni uliéniho priceli domd.
Predmétem posouzeni jsou i pfislusejici pfizemni nepodsklepené zahradni domky pudorysu
lichobéznika. Zapadni domek nejvétsiho rozméru 7,54 x 8,00 m a vychodni domek nejvétsiho
rozméru 6,90 x 9,00 m. Stfecha bude pultova o mirném sklonu 7,7 % s hfebenem v urovni +
3,545 m, méfeno od urovné podlahy zahradniho domku.

Soucasti stavby bude pfipojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, oploceni a zpevnéné
plochy, véetné zpevnéné plochy pred objekty dvojdomd pro nejméné 2 dalsi osobni vozidla.

Organ uzemniho planovani vydava zavazné stanovisko podle § 96b odst. 1 stavebniho zakona:
zamér je pripustny

Toto zavazné stanovisko v souladu s § 96b odst. 5 stavebniho zakona plati 2 roky od jeho
vydani.

Oduavodneéni:

Dne 20. 11. 2022 pozadal stavebnik prostrednictvim zastupce s plnou moci, kterym je | I
I - o zavazne stanovisko organu
uzemniho planovani podle § 96b odst. 3 stavebniho zakona z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplathovani cild a Ukoll
uzemniho planovani.

Této zadosti predchazela zadost stavebnika ze dne 5. 9. 2022, na zakladé které vydal organ
Uzemniho planovani dne 7. 9. 2022 nesouhlasné zavazné stanovisko &is. jedn. Cj. SLP-
OV/87234-22/KUD. Predchozi zamér se lisil zplisobem zastfe$eni, pfi¢emz plochou strfechou
v uliéni radé vytvarel velkou hmotu, kterd narusovala kompozici pfizemnich rodinnych domu se
stfechou.

Z hlediska platného Uzemniho planu Slapanice, déle jen ,UP*, ktery nabyl G&innosti dne 13. 8.
2022, jsou pozemky zaméru situovany v zastavéném uzemi ve stabilizované plose bydleni
v rodinnych domech oznagené pismeny BR, ktera je vymezena UP pro bydleni v rodinnych
domech. Zamérem jsou 2 rodinné dvojdomy, leva a prava polovina, kazda o tfech bytovych
jednotkach a zahradni dum, pfislusejici ke kazdé jedné poloviné rodinného dvojdomu.

Zamér tedy z hlediska funkéniho vyuziti je v souladu s Gzemnim planem Slapanice.

Spravni uzemi meésta je ¢lenéno na lokality dle prevazujiciho charakteru, pfiemz pojem
charakter je pro ucely urbanistické koncepce stanoven jako souhrn podstatnych vilastnosti
uzemi, jeho casti anebo pfirodnich a lidskych prvkd, které se v ném vyskytuji, véetné jejich
vzéjemnych vztahl a vazeb, v souladu s ustanovenim § 41 stavebniho zékona. Zastavba
Slapanic ma charakter pievazné pfiméstsky az venkovsky, méfitko zastavby je prevazné
drobné. Charakter mésta udava prevazné rostla zastavba historického jadra a blokova fadova
zastavba s vyznamnym podilem vnitfnich zahrad. Individualni residenéni zastavba je pfevazné
o zastavéné plose hlavni stavby 160 az 200 m? na pozemcich o vymére prevazné kolem 800 az
1 000 m?. V rodinnych domech na Uzemi mésta se nachazi typicky 1 -2 bytové jednotky.

Z hlediska prostorové regulace UP zafadil Uzemi zaméru do lokality 05 Brnénské piimésti,
05.2 Brnénska terasa. Lokalita je prevazné sidelni pfiméstského charakteru. Struktura

Cislo jednacf: Cj. SLP-OV/109619-22/KUD
Spisové znacka: Sp. SLP-OV/25673-2022/KUD



zastavby je vétSinou blokova nebo modernisticka. Charakter a zastavba lokality je heterogenni
a udava jej vztah solitérni zastavby bytovych domu (ulice Tésnohlidkova — zapadni cast,
Brnénska a Brnénska pole) a skupinové nebo individudini zéstavby rodinnych domUl (zeiména
Nerudova, Tésnohlidkova — vychodni €ast a Seifertova). Produkéni zastavba je orientovana na
ulici Brnénska a vytvari samostatné arealové struktury. Charakteristické je proménlivé méfitko
zastavby a nejednotna vyska korunni fimsy. Objemové feSeni zastavby prevazné sleduje
rozvrzeni uliéni sité, vyjimku tvofi solitérni zastavba. Vyskova hladina residen¢ni zastavby je
pfevazné 1 NP az 2NP s podkrovim nebo ustoupenym podlazim, vyskova hladina solitérni
residenéni zastavby je prevazné 3 az 4 NP. Vyskova hladina produkéni zastavby je prevazné
kolem 6 az 8 m nad urovni verejného prostranstvi. Arealy produkéni zastavby tvofi uzaviené
samostatné celky napojené na komunikaéni sit. Vyznamny pohledovy horizont tvorfi zastavba
ulic Brnénska pole a Tésnohlidkova.

Ze zakladni koncepce rozvoje uUzemi mésta, ochrany a rozvoje jeho hodnot (textova ¢ast
odstavec B. UP) vyplyva potfeba podpory tendence pfirozeného rdstu historicky vzniklé
meéstské struktury, funkéné vyvazené a formované do prostorové uceleného urbanniho tvaru.
Rovnéz potreba dlirazu na uchovani a doplnéni krajinného ramce, ochrana a rozvoj hodnot se
fidi predevsim charakterem uzemi, jeho €asti, nebo lokalit.

Soucasné je dle UP nezbytné respektovat nasledujici postupy:

- rozvoj na zastavitelnych plochach konfrontovat s polohou v(ci vSsem jevim, které
predstavuji hodnoty, pfipadné limity;

- v zastavéném uzemi, pfi jeho obnové a s ni spojeném doplfiovani funkci a stavenich
struktur sledovat kontext se stavajici urbanni strukturou s vyuzitim vsech tvarcich
pristupl ve skale obnova — doplnéni soucasného stavu — kontrast nové struktury; tim
umoznit rozvoj a vznik novych architektonickych a urbanistickych hodnot;

- rozvoj hodnot kulturnich, historickych i pfirodnich zalozit pfedevSim na pécéi o ty jevy,
které hodnoty reprezentuji; pfedpokladem je dodrzovani zasad urbanistické koncepce a
koncepce usporadani krajiny, ktera vytvari ramec pro tuto pédi;

- rozvoj civilizaénich hodnot zalozenych na regionalnim kontextu mésta ve strukture
osidleni, podporovat trvalym zlep$ovanim dopravni dostupnosti mésta zejména do Brna,
a za tim ucelem vytvaret podminky pro dobudovani dopravnich systému;

Organ uzemniho planovani posoudil z dostupnych podkladl charakter a strukturu zastavby
ulice Tésnohlidkova a shledal, Zze zastavba nad severni hranou komunikace na ulici
Tésnohlidkova je tvofena prevazné samostatné stojicimi rodinnymi domy pfizemnimi s obytnym
podkrovim typu bungalov. Jizni hrana komunikace ulice Tésnohlidkova je lemovana
dvoupodlaznimi dvojdomy s plochou stfechou, na vychodnim konci fadovymi domy, jejich Stity
jsou v8ak prevazné kryty bohatou vzrostlou zeleni. Pres uréitou rozmanitost shledal organ
uzemniho planovani charakter zastavby bezproblémovy a sjednoceny, nerusici vyznamny
pohledovy horizont mésta.

Vys8ka pfizemni zastavby s krovy a vikyfi na strané ulice, kde je situovan navrh, se pohybuje dle
odborného odhadu od 6 do 7,5 metr(l nad Urovni terénu po hreben. Celkovd hmota domd,
v nékterych pfipadech i s vétsi zastavénou plochou, je rozptylena na pozemku, a do ulice
pusobi subtilné. Navrzeny objekt dvojdomu respektuje charakter zastavby v ulici Tésnohlidkova.
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Organ uzemniho planovani tedy vysku a objem stavby zaméru vyhodnotil ve smyslu, ze
odpovida struktuie zastavby na ulici Tésnohlidkova, nenarusi jeji jednotu a v UP zmifovany
vyznamny pohledovy horizont.

Zamér tedy z hlediska prostorového uspofadani je vsouladu s dzemnim planem
Slapanice.

Zamér tedy po celkovém posouzeni je v souladu s Gzemnim planem Slapanice.

Organ uzemniho planovani posoudil zamér z hlediska cilll a ukolll uzemniho planovani,
definovanych v ustanoveni § 18 a § 19 stavebniho zakona, odst. 1, pismeno b), d), e) a j).
Shledal, ze zamér svym objemem, vyskou a architekturou odpovida urbanistické koncepci a
podminkam v Gzemi. Reseni stavby odpovida charakteru navazujici zastavby.

Zamér po posouzeni je vsouladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, definovanymi
v ustanovenich §18 a §19 stavebniho zakona.

Organ Uzemniho planovani posoudil také soulad zaméru s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizace . 1, 2, 3, 4 a 5, dale jen ,PUR CR*, schvalené Usnesenim vlady
CR o Aktualizaci ¢. 1 PUR CR ze dne 15. 4. 2015, o Aktualizaci ¢. 2 a 3 schvalené Usnesenim
vlady &. 629 a &. 630 ze dne 2. 9. 2019, o Aktualizaci &. 4 schvalené Usnesenim viady CR &.
618 ze dne 12. 7. 2021 a o Aktualizaci ¢. 5 schvalené Usnesenim viady ¢. 833 ze dne 17. 8.
2020, a se Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, u€innymi ode dne 3. 11. 2016,
ve znéni aktualizaci &. 1 a &. 2 uéinnych ode dne 31. 10. 2020, dale jen ,ZUR JMK"“. Orgéan
Uzemniho planovani naznal, ze predlozeny zamér se nedotyka ukolll PUR CR pro rozvojovou
oblast ,OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno®, pro rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a
plochy infrastruktury ani zamérti ZUR JMK, vymezenych v dotéeném Uzemi.

Z uvedenych davodu je zamér pfipustny.

Upozornéni:

Oddéleni UPPP posuzovalo zamér dle své pfisludnosti, resp. neposuzovalo zamér dle
pozadavku vyplyvajicich z ustanoveni § 90 stavebniho zakona, ke kterym je pfislusny stavebni
UFad, zejména s obecnymi pozadavky na vyuzivani zemi (UPPP neposuzoval napi. odstupové
vzdalenosti staveb, kapacitu parkovacich mist, atd).

Mésto Slapanice u Brna na svych webovych strankach https://www.slapanice.cz/zasady-pro-
vystavbu uvadi informace a postup pro stavebniky.

Pouceni:

Toto zavazné stanovisko neni podle § 149 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve
znéni pozdéjsich predpisu, dale jen ,spravni fad“, samostatnym rozhodnutim ve spravnim
fizeni. Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro vyrokovou ¢Cast rozhodnuti spravniho
organu.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 2 roky ode dne vydani.
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Platnost zavazného stanoviska Ize prodlouzit, pokud se nezménily podminky v Uzemi. Zavazné

stanovisko nepozbyva platnosti:

a) bylo-li na zakladé zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano uzemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jiného zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato
verejnopravni smlouva nabyla uéinnosti, nebo

c) nabyl-li pravnich ucink(l Uzemni souhlas nebo spoleény Uzemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
uc¢inéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Proti zavaznému stanovisku se nelze samostatné odvolat. Odvolani proti obsahu zdvazného
stanoviska lze podat v souladu s § 149 odst. 6 a 7 spravniho fadu az po vydani samostatného
spravniho rozhodnuti ve véci, a to odvolanim proti tomuto spravnimu rozhodnuti, v ramci néhoz
Ize napadnout celé zavazné stanovisko nebo jeho ¢asti.

Nezakonné zavazné stanovisko Ize v souladu s § 149 odst. 8 spravniho radu zrusit nebo zménit
v pfezkumném Ffizeni, k némuz je v tomto pfipadé pfislusny Krajsky urad Jihomoravského kraje,
odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu.

Prfezkumné fizeni lze zahajit do 1 roku od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym
stanoviskem podminéno; zavazné stanovisko nelze v pfezkumném fizeni zrusit nebo zménit po
uplynuti 15 mésict od pravni moci rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno.

,otisk razitka“

Digitalné podepsal Ing. Jifi Rufer
Datum: 01.12.2022 09:22:29
+01:00

Ing. Jifi Rufer
vedouci oddéleni UPPP

Prilohy: 1 x ovérena kopie situace, pohledl, fezu, stfechy a uliéni pohled

Rozdélovnik:

Zadate!: |

Na v&domi: Méstsky Ufad Slapanice, Stavebni Gfad, Opusténa 2, Brno 656 70
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