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VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND

uvobD

Vyhodnoceni vcéetné predpokladanych disledk( navrhovaného feSeni Uzemniho planu
na zemédélsky pudni fond a jeho oduvodnéni je prakticky totozné s dokumentaci
projednavanou vr. 2020. Navrh UP byl upraven predevsim v &astech, které reflektuji
Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) ve znéni aktualizaci ¢.1 a &. 2
ZUR JMK. V tomto ohledu oproti feSeni 2020 nedochazi ke zm&nam ploch, které vyzaduji
zabor ZPF. Ostatni zmény jsou z hlediska dotéeni ZPF marginalni nicméné se
pfedpokladany zabor snizuje o 6 ha, z divodu zmény trasovani obchvatu Slatiny. Zmény
jsou vyznaceny v tabulce.

POUZITA METODIKA

Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni Uzemniho planu na
zemédélsky pudni fond (ZPF) je provedeno ve smyslu:

zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisU;

vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany;

spolecného metodického doporuceni Odboru uzemniho planovani MMR a odboru
horninového a pddniho prostfedi MZP: Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd
navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v Gzemnim planu.

Jako podklad pro zpracovani zemédeélské pfilohy byl pouZit navrh uzemniho planu,
zpracovany ve smyslu zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu a
souvisejicich predpisu. Dle § 58 tohoto zakona byla vymezena i hranice zastavéného uzemi,
a to zpusobem, jakym ji interpretuje vyklad poskytovany MMR a jeho organizacni sloZkou
UUR.

Aby ochrana zemédélského pudniho fondu byla pfi uzemné planovaci ¢innosti zajiSténa,
vychazeli projektanti uzemné planovaci dokumentace ve smyslu § 5 odst. 1 ze zasad této
ochrany (§ 4), a navrhuji takové feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského padniho
fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmd nejvyhodnéjsi ve srovnani s jinym
moznym FeSenim.

PFfi odnimani zemédélského pudniho fondu vychazeli projektanti uzemniho planu ze
snahy co nejméné naruSovat organizaci zemeédélského pidniho fondu a sit zemédélskych
ucelovych komunikaci a hydrologické a odtokové poméry v uzemi.

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkt navrhu UP na ZPF se sklada z gasti textové,
tabulkové a Casti grafické.

STRUKTURA PUDNIHO FONDU V UZEMi
Struktura ptidniho fondu [ha]. Data dle CUZK, platna k 11. 5. 2017.
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Struktura padniho fondu [%]. Data dle CUZK, platna k 11. 5. 2017.
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Z uvedeného prehledu vyplyva, Zze zemédélska puda zaujima cca tfi Ctvrtiny vymeéry
feSeného Uzemi. Vyrazné pfevazuje orna plda, prfedev§im v k.U. Bedfichovice. Ostatni
kultury maji fadové mensi zastoupeni, v k.U. Bedfichovice se na rozdil od k.u. Slapanice
nevyskytuji vinice a ovocné sady.

AGRONOMICKA KVALITA PUD

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi Uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kéd pudné
ekologickych jednotek (dale jen BPEJ) definovanych vyhlaskou &. 327/1998 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist, vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka - je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti,
hloubky ptdniho profilu a viahového rezimu v pidé.

4. misto - Kod kombinace sklonitosti a expozice.
5. misto - Kéd kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Pomoci tohoto pétimistného kodu se pfifazuje jednotlivym BPEJ tfida ochrany
zemédélské pudy (I. — V.) dle vyhlasky €. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany.

Klimaticky region
Celé feSené uzemi nalezi do klimatického regionu T2 - teplém, mirné suchém, v kodu
BPEJ oznaceném Cislici 2.
Hlavni ptdni jednotky
V feSeném Uzemi jsou zastoupeny tyto hlavni ptdni jednotky (HPJ):

01 - Cernozemé& modalni, ernozemé karbonatové, na sprasich nebo karpatském flysi, ptidy
stfedné tézké, bez skeletu, velmi hluboké, pfevazné s pfiznivym vodnim rezimem.
Dominantni pldni typ v Uzemi, pokryva rozsahlé plochy orné pady zapadné i vychodné
od mésta, éasteéné zasahuje i do zastavéného tzemi Slapanic.

05 - Cernozemé modalni a éernozemé modalni karbonatové, ¢ernozemé luvické a fluvizemé
modalni i karbonatové na spraSich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném
podlozi, stfedné tézké, prevazné bezskeletovité, stfedné vysudné, zavislé na srazkach
ve vegetacnim obdobi. Nachazeji se v mensSi mife v severni Casti zastavéného uzemi
Slapanic a ve dvou enklavach pfi jihozapadni hranice fe$eného Uzemi.

07 - Smonice modalni a smonice modalni karbonatové, ¢ernozemé pelické a Cernozemé
Cernické pelické, vzdy na velmi téZzkych substratech, celoprofilové velmi tézké,
bezskeletovité, Casto povrchové periodicky pfevihéované. Nachazeji se v malé vymére
v centralni ¢asti k.u. Bedfichovice.

08 - Cernozem& modalni a ¢&ernozemé pelické, hnédozemé&, Iluvizemé&, popfipadé i
kambizemé& luvické, smyté, kde dochazi ke kultivaci pfechodného horizontu nebo
substratu na ploSe vétsi nez 50 %, na spraSich, spraSovych a svahovych hlinach,
stfedné tézké i t8zSi, pfevazné bez skeletu a ve vySSi sklonitosti. Druhy nejvice
zastoupeny pudni typ v uzemi. Tyto pudy se nachazeji pfedevsim na svazich lemujicich
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nivy vodnich tokid - Riéky a Rokytnice. Zasahuji do znaéné &asti zastavéného uzemi
obou mistnich ¢asti.

41 - Pudy se sklonitosti vy$Si nez 12 stuprili, kambizemé, rendziny, pararendziny, rankery,
regozemé, cernozemeé, hnédozemé a dalSi, zrnitostné stfedné tézké az velmi tézké.
Nachazeji se na prudSich svazich v severni ¢asti zastavéného uzemi Slapanic.

59 - Fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, téZké i velmi tézké, bez skeletu, vlahové
poméry nepFiznivé, vyzaduiji regulaci vodniho rezimu. Nachazeji se v nivé Ricky v k.0.
Bedfichovice a severni &asti k.U. Slapanice. Pokryvaji znaénou &ast zastavéného uzemi
Bedfichovic.

60 - Cernice modalni, &ernice modalni karbonatové a d&ernice arenické na nivnich
uloZeninach, sprasi i sprasovych hlinach, stfedné tézké, bez skeletu, priznivé viahove
podminky az mirné vih€i. Nachazeji se v nivé toku Ricky v zastavéném uzemi Slapanic
a v nivé Rokytnice podél vychodni hranice feSeného tuzemi.

61 - Cernice pelické i &ernice pelické karbonatové na nivnich uloZeninach, sprasovych
hlinach, sprasich, jilech i sll'necvh, tézkeé i velmi tézké, bez skeletu, sklon k previhceni.
Nachazeji se v nivé pfi soutoku Ri¢ky s Rokytnici v jizni ¢asti feSeného uzemi.

Tridy ochrany zemédélskych pud
Z agronomického hlediska Ize feSené Uzemi posuzovat jako vysoce nadprimérné, v némz
vyrazné prevazuji pady I. a ll. tfidy ochrany.

I. tfida: Bonitné nejcennéjsi pldy, které je mozno odejmout ze zemédélského pudniho
fondu pouze vyjimeéné, a to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické
stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu. Tyto pudy
v Uzemi vysoce prevazuji, a to jak v zastavéném uUzemi Slapanic, tak i na
nezastavénych plochach predevsim zapadné a vychodné od mésta.

Il. tfida: Zemédélské pldy, které maji nadprimérnou produkéni schopnost. Jde o pldy
vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné. Jedna se o pidy v feSeném Uzemi rovnéz hojné
zastoupene, predevSim podél nivy toku Ricky a Rokytnice v zastavéném uzemi
Slapanic a podél jizni hranice feSeneho Uzemi a rovnéz v severni Casti k.u.
Slapanice a ve vychodni ¢asti k.u. Bedfichovice.

lll. tfida: Pady s pramérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je
mozno v uzemnim planovani vyuzit event. pro vystavbu. Ve vétSim rozsahu se
vyskytuji v k.u. Bedfichovice, v katastru Slapanice jen v malé mife severné od
zastavéného uzemi.

IV. tfida: Pldy s pfevazné podpriameérnou produkéni schopnosti s jen omezenou ochranou,
vyuzitelné pro vystavbu, v feSeném uzemi se nevyskytuji.

V. tfida: PUdy s velmi nizkou produkéni schopnosti, u nichz Ize pfedpokladat efektivnéjsi
nezemédelské vyuziti. Nachazeji se pouze v malé enklavé na svazitych
pozemcich v severni ¢asti zastavéného Uzemi Slapanic.

INVESTICE DO PUDY

Na Casti zemédélské pudy v feSeném Uzemi bylo v minulosti vybudovano odvodnéni.
V k.U. Slapanice bylo odvodnéno celkem 120 ha v Sesti lokalitach, v k.U. Bedfichovice
v jedné lokalité 13,5 ha.

Cast navrhovych ploch je situovana na odvodnénych lokalitach. Pfed zahajenim vystavby
v odvodnéném uzemi je tfeba provéfit funkénost zafizeni, aby pfi jeho porusSeni nedoSlo
k podmaceni SirSiho okoli lokality.

V jizni a vychodni &asti k.u. Slapanice byla v minulosti vybudovana zavlaha jako soudast
tak zvané Zavlahové soustavy Brno -jih. Tato zavlahova soustava byla natolik komplikovana
a provozné nakladna, Ze prestala byt koncem 20. stoleti vyuzivana a v sou¢asné dobé je
z velké Casti nefunkeni.
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UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY

Hlavnim hospodaficim subjektem v uzemi je BONAGRO, a.s. Blazovice s rozsahlym
arealem pfi vychodnim okraji zastavéného Uzemi Slapanic.

USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNiHO FONDU

Zemédélska piuda mimo zastavéné uzemi je pfevazné tvofena ornou pudou, sloucenou
do velkych celkd. VétSinu pudy v feSeném uzemi obhospodafuje BONAGRO, a.s. BlazZovice,
v mensi mife zde hospodafi i nékolik soukromych rolnikd, pfedevsim Ing. Pavel Stejskal
z Ponétovic.

POZEMKOVE UPRAVY

V k.G. Slapanice probéhla jednoducha pozemkova uprava s vymeénou vlastnickych prav
v roce 2004 na cca 26 ha v lokalité Siroka pole, v roce 2007 na 212 ha v lokalité Brnénska
pole a v roce 2013 na 5 ha v lokalité U Hrbitova.

OPATRENI K ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY

Hlavnim opatfenim k zajisténi ekologické stability je navrh uzemniho systému ekologicke
stability (USES) s plosnym vymezenim zakladnich skladebnych &asti (biocenter a
biokoridord). Re$eni USES v daném Uzemi vychazi v prvé fadé z Koncepéniho vymezeni
regionalniho a nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability na uzemi
Jihomoravského kraje - dohodnutého odvétvového podkladu organud ochrany pfirody
Jihomoravského kraje z roku 2012, dle kterého nezasahuji do uzemi Zadné skladebné cCasti
nadmistni (fj. nadregionalni & regionalni) urovné USES. Z toho vyplyva, Ze je v Uzemi
zastoupena vyhradné mistni (lokalni) troveri USES. Pro jeji fe$eni tvofi hlavni vychodiska
dosavadni tzemni plan sidelniho atvaru (UPSU), Gzemné analytické podklady (UAP) ORP
Slapanice a okresni generel USES z roku 2002. Reseni USES obsaZena v téchto
podkladech se ovdem vzajemné dosti vyrazné liSi a jejich vyuZitelnost pro ucelené koncepéni
vymezeni USES je tim znaéné& omezena.

Reseni USES v Gzemnim planu v rizné mife vychazi z feSeni obsaZenych ve vyse
zminénych podkladovych dokumentacich, ve srovnani s nimi ovSem obsahuje cetné
koncepcni zmény i dil¢i upravy. Na pozemky nezbytné k uskute¢néni opatfeni, projektd a
pland tvorby systému ekologické stability podle § 4 odst. 1 zakona ¢€. 114/1992 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist, se dle § 59 odst. 3 téhoz zakona nevztahuji néktera ustanoveni o
ochrané zemédélského pldniho fondu.

URBANISTICKA KONCEPCE

Formovani urbanistické koncepce je ovlivnéno nasledujicimi faktory:

¢ konfiguraci uzemi, pfirodnim ramcem a ochranou pfirodnich a krajinnych hodnot, a
vyuzivanim pfirodnich zdroju,

o historickym vyvojem sidla — mésta,

o charakterem stavajici urbanistické struktury,

e urbanistickou koncepci zalozenou v dosud platném Uzemnim planu mésta (déle jen
UP),

e prioritami Politiky tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace €.4 a v tomto kontextu
také aktualni Strategii regionalniho rozvoje CR 2021+

e vztahy k sidelni struktufe vyplyvajici ze ZUR ve znéni aktualizace &. 1 a 2 (zejména
dopravni systémy, celostatniho a krajského vyznamu)

¢ sidelnim potencidlem a s tim spojenymi rozvojovymi zaméry
o Strategickym planem rozvoje mésta 2020 — 2025
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Z vySe uvedeného vyplyva, Ze urbanisticka koncepce musi, v nékterych pfipadech zcela
nebo do znacné miry, akceptovat vstupy a podminky jiz dané (zejména hodnoty pfirodni i
urbanni) ale také kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi vyplyvajicich
z Politiky uzemniho rozvoje CR resp. Strategie regionalniho rozvoje CR 2021+, jejichz
zavaznost je dana zakonem a je nezbytné ji akceptovat v uzemné planovaci dokumentaci.
Zejména se jedna o tyto body koncepce PUR :

e moznosti vyuZiti stavajici vefejné infrastruktury a potfebu jejiho dalSiho rozvoje a
dobudovani pfi sou¢asném respektovani pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot
uzemi

e rozvoj bydleni pfi upfednostnéni rozvoje uvnitf zastavéného uzemi a pfedchazeni
prostorové socialni segregaci, fragmentaci krajiny nové vymezenymi zastavitelnymi
plochami a zaborim ploch vefejné zelené a dalSich prvkl( pfirodniho charakteru
slouzici svému udelu,

e noveé vyuziti nevyuzivanych pramyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,

e zachovani a rozvoj spoleCenské funkce tradi€nich méstskych center

e minimalizovani ovlivnéni pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi.

Uvedena koncepce PUR CR vedla v rdmci zpracovani navrhu Uzemniho planu pro druhé
verejné projednani nasledujicimu provéfeni urbanistické koncepce a upravam které reflektuji
vySe uvedené priority:

e rozvoj stavajici vefejné infrastruktury v kontextu s rozvojovymi zameéry nadmistniho

vyznamu prevzatymi ze ZUR JMK — napfiklad vyuziti koridoru pro modernizaci trati
€.300 a 340 Brno —Prerov

e doplnéni podminek pro ochranu charakteru a hodnot Uzemi viz kapitola C.1.1 navrhu

e Upravu navrhovanych ploch pro bydleni zplsobem, kterym bude uUspornéji feSeno
dopInéni zastavitelnych ploch v bezprostfednim kontaktu se zastavénym uzemim s
usporou zaboru zemeédélské pudy,

e zduraznéni nezbytné prestavby arealu byvalého cukrovaru pro rozvoj spoleCenské
funkce méstského centra

Zména pristupu k rozvoji mésta je zasadni a opira se o:

e Strategicky plan rozvoje mésta 2020 — 2025 (schvaleny 4.12.2019), ktery zejména
limituje Uzemni rozvoj po¢tem obyvatel (10 tisic)

e Strategii regionédlniho rozvoje CR 2021+, ktera se zaméfuje na témata, jeZ je nutno
fesit intervencemi z narodni urovné

Navrh Uzemniho planu Slapanice pifedpoklada zménu funkéniho vyuziti tzemi v celkem
152,81 ha znichz 132,69 ha nalezi do ZPF (Oproti navrhu zr. 2020 se vyméra ploch
navrzenych ke zménam funk&niho vyuziti opét snizilaatoo 7,6 ha, z toho 5.7 ha je ZPF)

Viz tabelarni pfehled
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g 8 5 = N 2 Zabor ZPF dle tfid ochrany [ha] 8 s £ )
g | s = g[8 _ : 2g ™ £ |88
3|z : S| ZE| & 853 1 . |2 (521
° | 8 5 T |3 2 | wobw v v et 8§ B3 O|ES
3 2 E. 2 kS o 2 8 Z =8
~ o 8 2
104 BR [ Siapanice 0,33 032 | orna, zahrada 0,32 0,32 ano 0,33
105 BR | Siapanice 1,72 1,72 | oma 1,72 Caselnd [ 1,39
106 BR | Siapanice 0,52 052 | oma 052 ano 052
107 BR | Slapanice 0,50 050 | oma 0,50 ano 0,50
G| R | Swpanke 063 | 063 | oma zanrada | 063 ano 0,63
109 BR | Slapanice 0,00 zruseno 0,49
110 BR Slapanice 0,00 2,53 | orna, zahrada 2,53 2,53 253
111a BR_ | Siapanice 217 217 | omé 217 0,06
111b BR | Slapanice 2,57 257 | oma 040 | 013 0,63 2,02 | Gaseéné | 449
112 BR Siapanice 044 0,44 | ornd, zahrada 0,44 0,44 ano 0,44
114 BK | Siapanice 232 157 | oma 1,04 | 128 2,32 ano 2,32
115 BK | Slapanice 0,00 0,00 | zrudeno 0,00
122 BR | Siapanice 0,11 0,07 | oma 005 | 002 007 | 001 ano 0,11
123 BR | Slapanice 0,00 0,00 | zrueno
124 BR | Siapanice 0,00 0,00 | zrudeno
Plochy bydleni celkem 1131 | 1304 530 © 645 (0,00 :000 :000 [405 | 233 | 202 13,75
202 S | Siapanice 1,66 166 | oma 165 | 001 ano 1,66
203 S | Siapanice 0,87 087 | oma 045 | 042 0,87 Caseéné [ 080
206 S | Slapanice 045 045 | oma 045 ne
208 S | Siapanice 0,63 0,63 | o zahrada [ 0,63 ne
209 S | Siapanice 5,38 0,11 | osamiplocha [ 001 i 010 0,11 ano 5,38
210 S Slapanice 0,72 068 | omna zahrada | 035 | 033 0,15 | casetné 0,65
Plochy smiSené obytné celkem 971 353 354 | 086 [000 [000 [000 [011 | 087 | 015 8,49
301 | OH [ Slapanice 0,60 055 | oma 052 | 003 ano 0,60
Plochy vefejného vybaveni celkem 0,60 0,55 052 i 003 :000 {000 :000 |000 | 000 0,00 0,60
407 CV | Siapanice 2,20 219 | oma 219 ano 2,20
409 cv_| Siapanice 1,52 152 | oma 1,52 0,13 ano 1,52
413 CO | Siapanice 045 045 | oma 0,45 ano 045
Plochy komeréniho vybaveni celkem 417 416 416 | 000 [o000 [o000 [o000 013 | 000 [ 000 417
503 PP | Slapanice 0,00 0,00 | zruseno
Pz | Slapanice 0,84 084 | oma 0,84 ano 084
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,84 0,84 084 | 000 |000 |000 |000 000 | 000 0,00 0,84
603 DS | Siapanice 1,26 016 | oma 0,16 Caselné | 1,10
604 DDL | Siapanice 0,84 0,71 | oma 0,71 ano 0,84
605 DDL | Stapanice 0,34 0,00 | ostamipl. ne
607 DDL | Siapanice 1269 | 1094 | omna 10,94 Caseéné | 178
608 DL | Siapanice 13,00 | 1269 | oma 12,69 ne
609 DL | Siapanice 8,98 898 | oma 8,98 Ghseiné [ 878
610 DL | Siapanice 9,09 9,09 | oma 223 | 686 371 |caseiné [ 874
630 DL | Siapanice 385 231 | oma 231 012 |casweiné [ 327
638 DS | Siapanice 0,00 0,00 | zrueno
DS | Siapanice 0,68 068 | oma 0,68 ano 0,68
616 DSL | Bedichovice 0,00 0,00 | zrueno
625 DSL | Siapanice 0,06 0,06 | oma 0,06 ne
626 DSL | Siapanice 0,04 004 | oma 0,04 003 | ano 0,04
627 DSL | Stapanice 0,00 0,00 | zrueno
636 DSL | Siapanice 0,00 0,00 [ zrueno
DS | Siapanice 0,77 0,00 | ostatni dopravni pl.
Plochy dopravni infrastruktury celkem 5160 | 4566 3645 | 921 000 000 ;000 |[000 | 000 [ 386 2523
701 DA | Bediichovice, Slapanice 0,00 0,00 | zrueno
702 DA | Siapanice 1,07 1,07 [ ornd 1,03 ne
703 DA | Slapanice 0,00 0,00 | zrueno
704 DA | Siapanice 0,00 0,00 [ zrueno
707 DA | Siapanice 0,12 0,12 | oma 0,12 ano 0,12
709 DA | Siapanice 0,66 012 | oma 0,12 0,03 ano 0,66
710 DA | Slapanice 0,01 001 | oma 0,01 ne
ik DA | Siapanice 0,00 0,00 [ zrueno
713 DA | Siapanice 0,01 ano 0,01
714 DA | Siapanice 0,11 ano 0,11
715 DA | Siapanice 0,07 0,12 | oma 005 | 002 Zaselné | 001
716 DA | Siapanice 0,54 078 [ orna zahrada [ 078 i 0,18 0,01 011 |caseiné [ 020
721 DA | Siapanice 0,28 028 | oma 0,28 ano 0,28
723 DA | Siapanice 0,44 ano 0,44
724 DA | Siapanice 0,05 0,05 | orna 001 | 004 ne 0,05
725 DA | Bedrichovice, Slapanice 0,08 0,03 | oma 0,03 ano 0,08
726 DA élapamce 0,09 0,09 zahrada 0,09 0,09 ano 0,09
727 DA | Siapanice 0,36 018 | oma 012 | 006 018 | daseiné | 0,20
730 DA | Siapanice 0,14 014 [ oma 0,14 ne
731 DA | Siapanice 0,24 024 | oma 0,24 ne
732 DA | Siapanice 0,14 014 | oma 0,14 ano 0,14
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 441 337 292 | 054 | 0,00 |000 |000 |013 | 0,00 029 225
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801 | TV | Slapanice 031 031 | oma 0,31 0,31 ano 0,31
802 | 7z | Siapanke 0,40 ano 0,40
Plochy technické infrastruktury celkem 0.71 0.31 031 | 000 000 :000 ;000 [000 | 031 [ 000 0.71
965 | VP | Slapanie 311 310 | oma 070 | 240 253 | 310 | amo 3,11
Plochy vodohospodaiské celkem 31 310 070 : 240 :000 :000 000 [000 | 253 [ 310 3.1
901 Z Slapanice 0,18 0,18 | oma 0,08 0,10 0,18 ano 0,18
904 Z | Siapanice 044 044 | oma 041 | 0,03 ano 0,38
208 Z Slapanice 333 333 orna, zahrada 1,97 1,36 ano 333
Z | Siapanice 1,33 1,33 | oma 1,33 ano 1,33
916 Z | Siapanice 1,09 ano 1,16
918 Z | Siapanice 0,00 0,00 [ zruSeno
Z | Siapanice 0,53 053 | orna 040 013 0,01 0,53 ne ano
Plochy méstské zelend 6,90 5,81 379 | 1589 0,19 053 6,38
907 N | Slapanice 514 1,76 | orna 1,76 ano 5,14
919 N | Bediichovice 078 0,77 | oréa 027 | 050 ne
921 N | Bedfichovice 0,35 034 | oma 0,34 ne
922 N [ Stapanice 367 366 | oma 1,99 | 167 3,66 ne
923 N Bedfichovice, Slapanice 0,99 080 | ornd 046 i 034 ne
924 N [ Siapanice 3,15 314 | oma 252 (062 0,06 ano 315
" 925 N [ Bedfichovice, Slapanice 0,45 044 | omna 044 ano 045
T 9% N Slapanice 0,36 0,36 | orna, zahrada 0,36 ano 0,36
v N Slapanice 0,11 0,10 | orna, zahrada 0,04 : 0,06 ano 0,11
" o N_| Siapanice 0,56 056 | orna 052 0,04 ano 0,56
) N [ Bedfichovice, Slapanice 0,22 0,22 | oma 0,22 ano 0,22
" e N [ Bedfichovice, Slapanice 10,79 | 1006 | oma 191 | 330 (485 0,53 ne
" o3t N | Slapanice 4,30 429 | oma 280 | 149 ne
" o3 N | Slapanice 402 385 | orna 3,85 ne
" 939 N [ Siapanice 244 229 | oma 081 | 148 ne
" 040 N_| Siapanice 3,39 3,20 | omna zahrada [ 1,25 i 1,95 190 | caseiné | o068
" o4 N_| Siapanice 1,32 1,32 | sad 1,32 1,32 ne
T N | Stapanice 0,09 008 | oma 0,06 {002 ne
T o3 N [ Siapanice 0,96 0,9 | orna 0,96 079 [ 048 ne
T N [ Stapanice 0,80 0,79 | omna 003 | 076 030 | casiedné [ 033
" 045 N [ Stapanice 2,30 230 | oma 225 i 005 221 [ 230 | ano 2,30
" o4 N [ Siapanice 0,28 0,28 | orna 007 | 021 0,26 ne
" 047 N [ Siapanice 1,91 191 | oma 1,91 ne
T N | Siapanice 0,22 0,22 | oma 0,22 ne
T N Slapanice 3,08 3,08 | oma 3,08 3,08 ne
" e50 N | Siapanice 052 023 | oma 0,23 ne
" 51 N [ Siapanice 1,75 1,75 | TTP 1,75 1,70 | 173 ne
" o52 N [ Stapanice 0,61 0,61 | orna 0,61 0,61 ne
7 953 N E",lapanioe 0,51 0,51 oma, TTP 0,51 ne
" 054 N [ Siapanice 0,67 0,57 | orna, TTP 0,57 0,18 ne
7956 N | Siapanice 1,30 ano 1,30
757 N Slapanice 1,49 1,42 | orn3, zahrada 1,42 castelné 0,67
" 958 N_| Siapanice 073 027 | oma 073 ano 0,73
T N Slapanice 0,19 0,18 | oma 0,18 0,02 0,11 ano 0,19
Plochy piirodni celkem 5945 | 5232 21,85 :2278 (815 (000 (000 [006 | 525 | 1593 16,19
Mésto Slapanice celkem 152,81 | 132,69 8038 | 4416 | 815 | 0,00 | 000 | 467 |1129 | 2588 81,72
Poznamka
plochy zrusené
plochy s upravou vymery
plochy nové

Oproti navrhu zr. 2020 se vyméra ploch navrZzenych ke zménam funkéniho vyuziti
snizila 24,3 ha z toho ZPF o0 11,5 ha.
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ODUVODNENi ZABORU ZPF

VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi, POROVNANi NAVRHOVANEHO
UZEMNIHO ROZVOJE S PLATNYM UZEMNIM PLANEM A POSOUZENi MOZNOSTI
PREDNOSTNIHO VYUZITi UZEMi S HORSi KVALITOU PUDY

VYVOJ ZASTAVENEHO UZEMi MESTA A ZAKLADNi DEMOGRAFICKA DATA

Uzemni rozvoj je ugelné hodnotit ve dvou polohach:

e Uzemni rozvoj sidel Slapanice a Bedfichovice s pfevazujicimi rezidenénimi funkcemi
a historicky pfidruzenymi funkcemi produkénimi, které tvofi dva samostatné
kompaktni celky.

e Uzemni rozvoj funkci nadmistnich, které tvofi predevsim plochy dopravni
infrastruktury, na které se napojuji nezavislé produkéni a logistické funkce
v samostatnych arealech, nesouvisejicich s Zivotem rezidenénim uzemi.

Schema

Zastavéné uzemi k 12 2021 celkem 300 ha,

Zastavéné uzemi bez ploch letisté a logistického aredlu CTP 221,2 ha
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Ad. Uzemni rozvoj a vyuziti kompaktnich urbanizovanych tuzemi
Hodnoceni je zaloZzeno na porovnanim nasledujicich ukazatell
e rozsahu zastavéného uzemi (vyjma ploch dopravni infrastruktury nadmistniho
vyznamu a logistického arealu CTP pfi ul. Evropske, které nelze do kompaktnich
Uzemi prevazné rezidencniho charakteru a pfidruzenych ploch produkce a sluzeb

zahrnout aby nebyla zkreslena bilance ploch nezbytnych pro uUzemni rozvoj
rezidencnich funkci)

e podtu obyvatel v rozvoji mésta v dasovém useku platnosti UP

Obyvatelstvo

Graf doklada vyznamny rdst poétu obyvatel zejména v obdobi po roce 2001 (data CSU),
ktery je zplUsoben pfiznivou polohou v jadru Brnénské aglomerace, resp. ubytkem poctu
obyvatel mésta Brna (zvlasté mezi lety 2001-2011 o cca 10 tis. obyvatel) v disledku
suburbanizace.

Graf Vyvoj poctu obyvatel v obdobi 1997-2019

VYVOJ POCTU OBYVATEL PO DOBU PLATNOSTI UP
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Primérny roCni pfirlstek po¢tu obyvatel mezi roky 2010 — 2019 je 63 obyvatel, pokud by
tento trend pokraCoval, bude mit mésto v roce 2040 necelych 9 tisic obyvatel.

Tento vyvoj Ize povaZovat za udrzitelny z pohledu zavéri Strategického planu Slapanic.

Zastavéné uzemi
Porovnani hodnot v zastavéném uzemi v obou ¢asovych horizontech je zalozeno na:

o vyuziti ploch zejména pro reziden&ni funkce s pfipojenymi funkcemi vyroby a sluzeb
pfedev8im v navaznosti na uzemi jiz zastavéné - vyjimku tvofi odtrZzena plocha
logistiky pfi ul. Evropské (CTP), ktera byla vymezena zménou uzemniho planu a
nelze ji do bilanci zahrnout, protoze nesouvisi s funkcemi mésta;

e proporci zastavéného uzemi vymezeného v r.1997 k po€tu obyvatel a zastavéného
uzemi k poCtu obyvatel k datu 12 2021.

poCet zastavéné
obyvatel Uzemi/ ha obyvatel / ha
Uzemni plan - platny 6324 189,0 33,5
navrh 7 461 2212 33,7
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e proporci ve vztahu k intenzité vyuziti Uzemi

pocet Zastavéné
obyvatel Uzemi/ ha

Uzemni plan - platny 6 324 189,0

navrh 7 461 221,2

proporce mezi poctem obyvatel a 0 0

velikosti zastavéného Uzemi 18% 7%

Schéma:

Porovnani rozsahu zastavéného uzemi platného UP Slapanice, zastavéného tuzemi podle
navrhu UP a zastavitelnych ploch podle platného uzemniho planu (vyjma ploch dopravni
infrastruktury a logistického arealu CTP pfi ul. Evropské)

zastavéné uzemi - platny Gzemni plan 189 ha
zastavéné uzemi vymezené k 12/21 221.1 ha

zastavitelné plochy - platny UP 151,4 ha

zastavitelné plochy - navrh UP 30.3 ha

Z porovnani obou hodnot vyplyva, ze proporce mezi zastavénym Uzemim a poctem
obyvatel je vobou €asovych horizontech shodné, tedy, Zze ve Slapanicich byly vyuzity
disponibilni plochy zpusobem odpovidajicim charakteru uzemi.

Ze schématu a bilance ploch Ize vyvodit nasledujici zavéry:

v orve

e zastavéné tzemi se v navrhu UP rozsifilo oproti zastavénému tGzemi platného UP o
18%
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e z navrzenych zastavitelnych ploch v platném UP 151,4 ha bylo vyuZito pouze 32,2 ha
t. 21.3% (rozdil mezi zastavénym uUzemim podle platného Uzemniho planu a
zastavénym uzemim k 12/21)

Uvedené hodnoty dokladaji, ze predpokladané zaméry rozvoje nebyly realizovany.
Jednim z dlvodu dlouhodobé nerealizace zamérd, pro které byly v plvodnim uzemnim
planu po dobu vice nez 10 let vymezené zastavitelné plochy je nesouhlas organt ochrany
zemédélského pudniho fondu se zabory pldy v l.a ll. tfidé ochrany zejména v navrhovanych
plochach pro pramysl, vyrobu a sluzby zapadné od koridoru rezervy pro obchvat Slapanic
(RDS35).

Zda je dosavadni zastavéné uzemi vyuzito hospodarné Ize ovéfit na zakladé propoctu
hodnoty intenzity vyuZiti ploch uréenych zejména pro bydleni, které jsou v feSeném uzemi
prevazujici. Vzhledem k tomu, ze pro pfesny vypocet by byly nezbytné statistické udaje ze
sCitani LBD v r2021, které jeSté nejsou k dispozici, jsou propocty zaloZzeny na udajich
ziskanych ze SLDB 2011 a hodnot statisticky sledovanych kazdy rok tj. po¢ty obyvatel a
pocet realizovanych bytu.

Z uvedenych udaji a bilance stabilizovanych ploch bydleni vymezenych v navrhu
uzemniho planu Ize odvodit nasleduijici:

Statistické tdaje (CSU) a vypodet standardu obloznosti byt(

Byty osob Pocet osob. pocet Byty osob Pocet
celkem celkem na1byt | dokoné.byti celkem celkem osob. na 1
2011 2011 2011 2011-21 2021 2021 byt 2021

2923 7015 24 568 3491 7461 2,1

PocCet osob na 1 bytvr. 2011 =24
Pocet osob na 1 byt v r. 2021 = 2,1 (predikce budouciho vyvoje - setrvaly stav)

(Pozn.: Pramérna velikost domacnosti v Evropské unii je 2,3 Clena. "Nejvétsi prumérna velikost

domacnosti byla zaznamenana v Chorvatsku (2,8), zatimco nejmens$i je ve Svédsku (1,9), v

Némecku a Dansku (oba po 2 ¢lenech),” V Cesku ma prumérna domacnost cca 2,2 clena; jesté v

roce 2006 to bylo 2,5; uvedené hodnoty budou zpfesnény po vydani kompletnich vysledk( SLDB

Intenzitu vyuZiti ploch Ize uréit koeficientem hrubych podlaznich ploch, tj. vymérou m?
plnych nadzemnich podlazi domu (méfeno véetné obvodovych stén); vypocteny koeficient
udava stavajici intenzitu vyuZiti Uzemi odpovidajici charakteru zastavby, ktery |ze porovnat
se obvyklymi standardy.

Bilancované plochy bydleni vyjma historického jadra, ve kterém neni bydleni zastoupeno
charakteristickym podilem, jsou vyzna€eny v nasledujicim schématu.

Pramérnou uzitkovou velikost bytu u stavajici zastavby Ize predpokladat cca 95 m?
(hodnota je relevantni vzhledem k poctu rodinnych doma ve stavajici zastavbé)

Tabulka hodnot z vypoctu koeficientu hrubych podlaznich ploc

Plochy Polet Pocet | Pocet bytu Pocet UZitkova Hruba Koef.
bydleni obyvatel k | osob/byt k mzbyt | plocha bytd |  podlazni hrubych
stabilizované | 30.12.2021 30.12.2021 | pfedpoklad plocha bytt | podlaznich
m? ploch
1 075 050 7461 2,1 3491 95 331645 | 442193 0,41

Porovnani intenzity vyuziti ploch se standardem odpovidajicim charakteru zastavby

Koeficient nejvyssi Primérna typicky charakter z&stavby odpovidajici
podlaznich podminéné podlaznost v koeficientu podlaznich ploch
ploch (KPP) pfipustny KPP rozsahu

0,3 0,5 1-3 nadzemnich pfizemni rozvolnéna zastavba /
podlazi rozvolnéna zastavba
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Vypoétem odvozenym ze statistickych udajd a obvyklych standard( vyplyva, Ze intenzita
vyuziti uzemi ve stabilizovanych plochach ma hodnotu 0,4; a odpovida typovému charakteru
zastavby.

Schéma:
Plochy stabilizovaného bydleni s vyznadenou historickou zastavbou jadra Slapanic

: zastavéné Uzemi

plochy bydleni stabilizované

plachy bydleni - historicka zastavba

Zavéry
Z uvedenych bilanci a charakteristiky uzemi vyplyva
o dosavadni uzemni rozvoj se odehral pouze v plochach bydleni

e vymezené zastavéné Uzemi (12/21) nelze déle vyuzit s vy3Si intenzitou, aniz by byl
ohrozen charakter Uzemi, ktery je povazovan za vyznamnou hodnotu viz kapitola
C1.1 vyroku. Vyjimkou jsou proluky nebo jednotlivé volné pozemky, které nebyly
dosud vyuzity presto, e v platném UP byly vymezeny jako zastavitelné, predstavuiji
vSak zlomek ploch potfebnych pro uzemni rozvoj obce a budou vyuzity v ramci jiz
rozestavénych lokalit;

e podstatnou soucasti vnitfniho rozvoje bude prestavba uzemi byvalého cukrovaru;
tento zamér feSi rozvoj bydleni pouze ¢astecné, protoze bude pfedevsim zaméfen na
rozvoj obCanské vybavenosti, ktera je a dale bude poskytovana také okolnim sidlim
vzhledem k funkci Slapanic jako mikrocentra v sidelnim systému aglomerace (viz
ZUR JMK).

Ad. Uzemni rozvoj funkci nadmistnich (celostatniho a regionalniho vyznamu)

V FeSeném Uzemi jsou s ohledem na polohu vjadru aglomerace umistény funkce
nadmistniho vyznamu, které pfimo nesouvisi s rozvojem Slapanic. Za historickou soucast
uzemi je jiz nezbytné povazovat dopravni infrastrukturu, byt pfimo neobsluhuje uzemi:

Dalnice D1 — wvytvafi neprekro€itelnou hranici a odfezava ¢&ast uzemi z katastru
Bedfichovic, kterou nelze ucinné spravovat, pfiCemz hlukové zatizeni neumozfiuje Uzemni
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rozvoj Bedfichovic a zhorSuje kvalitu obytného prostiedi, v€etné problému s odvadénim
destovych vod v katastru Bedfichovic.

Mezinarodni leti§t& Brno Tufany - podstatna ¢ast leti$té je v katastru Slapanic; provoz
letisté, zejména pokud bude zvySena kapacita jeho provozu (napf. rozvoj nakladni prepravy),
negativné ovlivni jizni ¢ast uzemi - pfedpokladané rozSifeni hlukového pasma (viz hlavni
vykres UP).

Navrh Gzemniho planu pfebira ze ZUR JMK nasledujici zaméry, které maiji vliv na rozsah
zaboru ZPF, a které uzemni plan respektuje.

Rozsah zaboru, pokud zabor neni vymezen plochou, Ize v navrhovanych koridorech
pouze predikovat z obecnych parametri pfislusné liniové stavby presto je Ucelné vyjadrit
jejich rozsah (v tabulkové €asti jsou uvedeny pouze ty hodnoty zaboru, které jsou vymezeny
jako plochy):

Zabor ZPF uvedeny v tabulce je 24,5 ha

Predikce zaboru ploch v koridorech:

e DS33 / 11/430 Brno, Slatina, koridor - obchvat, varianta jihovychodni, vcetné
souvisejicich staveb ( Silnice Il tf. S 9,5 Sifka télesa 15 m délka 750 m, zabor cca 1,2
ha

e DZ01 / celostatni Zzelezni¢ni trat ¢.300 a340 Brno —-VySkov -hranice kraje
(Modernizace trati Brno —Pferov) + plochy silniéni pro obsluhu zastavky letisté -
koridor vymezeny koridor vymezeny hranicemi 1140m * 40 m (predikce Sifky) 4,6 ha
celkem

Lze predpokladat, ze zabor ZPF pro dopravni infrastrukturu nadmistniho vyznamu bude
minimalné 30 ha. (Oproti tomu zabor ZPF pro vSechny zastavitelné plochy bude 45 ha)

Ad. Specificky zamér nadmistniho charakteru — logistického zény

Navrh urbanistické koncepce uzemniho planu byl v celém obdobi pfipravy konfrontovan s
prostorové velice rozsahlym zamérem lokalizovat v prostoru brnénské a zejména turanské
plané komplex staveb pro logistiku a produkci, a to od koridoru pro silniéni obchvat Slapanic
(RDS 35) az po hranice mésta Brna (viz platny Uzemni plan — zastavitelné plochy pro
primysl, drobnou vyrobu, a sluzby). Pro tento zamér byly v platném tUzemnim planu zménou
¢. 1 a 2 v roce 2001 vymezeny zastavitelné plochy, kterymi byly nahrazeny plochy v
puvodnim Uzemnim planu z roku 1997 uréené pro funkce bydleni a smiSeného obytného
prostfedi. Sou€asné byly v tomto prostoru vymezeny rozsahlé plochy uzemnich rezerv pro
logistiku a produkci, jejichz proména na navrhové plochy se z divodu nepotfebnosti a
nerealizace vystavby v navrhovych plochach neuskutecnila. Konverze plvodnich ploch
funk&né zaméfenych na bydleni na plochy produkéni a zejména pro logistiku nevedla k jejich
vyuziti. KliC¢ovymi problémy, které zmény uzemniho planu v roce 2001 dostate¢né nezvazily
byly hned tfi. Prvni z nich je zasadni proména krajinného razu tj. urbanizace celého prostoru
navazujiciho na urbanizované uzemi Brna. Uvedenému nezadoucimu propojeni sidel a
faktickému odstranéni volné krajiny jako hodnoty v uzemi nebyla v&novana pozornost.
Posledné uvedené vymezeni rozsahlé zény pro primysl a logistiku odpovidalo historickému
obdobi, ve kterém zména probéhla, tedy obdobi intenzivni hospodarské transformace pred
vstupem CR do EU, v némz se v souladu s tehdej$imi doporugenimi MMF snazila CR
pfitahnout zahrani¢ni investice vytvarenim primyslovych a logistickych parkl, nedbaje na
potfebu podpory vyuziti brownfields po primyslu, ktery podlehl zméné spoleCenskych
pomért v 90. letech 20. stoleti a zarovef nedbaje systematické a koncepcni ochrany
Zivotniho prostfedi v uzemné planovacich dokumentacich. Na posledné uvedené navazuje
druhy zasadni problém, kterym je doslova enormni zabor ZPF nejvysSi tj. 1. a 2. tfidy
ochrany. V pocatku projednavani navrhu nového Gzemniho planu mésto Slapanice
zvazovalo moznost kontinuity logisticko-priimyslové zény, nicméné takto rozsahly zabor ZPF
v Uzemné planovaci koncepci byl bezispé&sné projednavan na urovni Jihomoravského kraje i
Ministerstva Zivotniho prostfedi, které 15 let po jeho vymezeni a sou€asné jeho nevyuziti
nevidély divod pro dalSi trvani zastavitelnosti takto rozsahlého uzemi. Poslednim zasadnim
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divodem pro odstranéni zastavitelnosti nerealizované logisticko-primyslové zoény je
chybéjici realizace dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu nezbytné pro fungovani
takového rozsahlého komplexu. Dopravni koncepce metropolitni oblasti v prostoru Slapanic
byla pfipravena a schvalena az v aktualizaci &. 1 ZUR JMK v r. 2020. Horizont pfiprav a
zejména realizace dopravnich staveb nadmistniho vyznamu je z pohledu projednavaného
uzemniho planu na hrané az delsi, nez vyhledové obdobi, pro které se uzemni plan vydava.
Z pohledu mésta tedy nelze vwvyloudit, Ze v budoucnu nastanou dopravné-technické
podminky, které umozni navraceni logisticko-primyslové zény do Uzemné planovaci
dokumentace, nicméné za sou€asného stavu v Uzemi tyto podminky nejsou a ve vyhledu
uzemniho planu nenastanou. Posledné uvedené samoziejmé neodstrafiuje prvni dva shora
uvedené problémy.

Pro rozvoj mésta Slapanic by realizace logisticko-primyslové zény souéasné znamenala
potfebu feSeni vyvolanych zasadnich problémU pfi snaze o dosazeni udrzitelného rozvoje.
Se stavebni realizaci zény by nesporné doSlo k vyznamnému narustu podtu volnych
pracovnich mist, s ¢imz by souvisel tlak na uzemni rozvoj rezidenénich funkci, nebot’ ve
mésté neni téméf Zadna volna pracovni sila. S ohledem na rozsah zény, ktera by generovala
zasadni mnozstvi pracovnich pfrilezitosti pro nizkokvalifikované a nizkopfijmové obyvatele
bylo by obtiZné predikovat tempo dalSi expanze zastavitelnych ploch pro rozvoj funkci pro
bydleni. Socialni dasledky jako jeden ze tfi pilifu udrzitelného rozvoje nebyly pfi vkladani
zony do uzemné planovaci dokumentace pocatkem tohoto stoleti vibec zkoumany.
Koncepéni dokumenty odlvodhujici zafazeni zény do uzemniho planu v podobé Vyhledové
studie letisté Brno Tufany 2000 a zajmy statni agentury Czechlnvest se nenaplnily, vyuziti
letisté stagnuje a logistické zony nejsou jiz pfedmétem statni podpory.

Mésto Slapanice pfi rozhodovani o zruseni zastavitelnosti ploch doposud nerealizované
logisticko-pramyslové zony pfihlédlo k § 102 stavebniho zakona. Mésto ma za to, ze
podminky uzemniho planu umoznovaly zastavéni logisticko-primyslové zény po dobu delSi
5 let, a souasné po dobu delSi 5 let zde nebyla umisténa Zadna stavba v souladu s hlavnim
zpusobem stanoveného funkéniho vyuziti. Vzhledem k tomu, ze po dobu delSi nez 5 let
nedoslo k vyuziti zadné z velkych ploch vyroby vymezenych v platném Uzemnim planu a
zcela zasadné se zménil pfistup statu i vefejnosti k ochrané krajiny a klimatu, s pfihlédnutim
k § 102 odst. 3 stavebniho zakona, byl pFistup k navrzené urbanistické koncepci navrhu UP
zalozen na efektivnim vyuziti dosud volnych pozemku( v zastavéném uzemi a zastavitelnych
ploch na néj navazujicich, sou€asné s omezenim zastavovani volné krajiny vyvolavané
ristem metropolitnich izemi (viz oddvodnéni cilGi ve Strategii regionalniho rozvoje CR 2021+

V oblasti Zivotniho prostfedi budou realizovany kroky vedouci k omezeni negativnich
vlivl spojenych s ekonomickym a prostorovym rlistem metropolitnich tzemi.

Rekonverze logisticko-pramyslové zény zpét do funkci pro bydleni a blizkych bydleni v
intencich uzemniho planu roku 1997 nebyla zvaZzovana, nebot’ potfeba rozvojovych ploch pro
tyto funkce byla pro vyhledové obdobi Uzemniho planu naplnéna jinymi plochami
navazujicimi na zastavéné uzemi.

Ad. Uzemi pro bydleni v k.u. Bedfichovice u hranice katastru Slatina, mésta Brna.

Dil¢im ukolem, projednavaného navrhu uzemniho planu je zvazit existujici limity ve
vymezeném Uzemi a navrhnout jeho nové vyuziti. S ohledem na to, Ze se v pfipadé dfive
vymezeného uUzemi pro bydleni na rozhrani katastri Bedfichovic a Slatiny se jedna o
zastavitelnou plochu pro bydleni, ktera pfimo nesouvisi s ostatnim zastavénym uUzemim
mésta Slapanice, je jednou z moznosti, ke kterym projednavany navrh izemniho planu mize
pfistoupit i Uplné zruSeni moznosti zastavéni vymezeného uzemi. K takovému kroku mésto
Slapanice nakonec dovedla skute¢nost, Ze pfipadna vystavba ve vymezeném Gzemi by svoji
odlehlosti od zastavéného Uzemi mésta Slapanice nemohla vést k socialni soudrznosti ve
vymezeném Uzemi Zzijicich obyvatel s ostatnimi obyvateli mésta. Obyvatelé vymezeného
uzemi by byly z hlediska vyuzivani dopravni a technické infrastruktury pfimo navazani na
méstskou €ast statutarnino mésta Brna, Brno — Slatina, a uspokojovani jejich potfeb by se
pfirozené dozadovali ve mésté Brné. Jinymi slovy, veSkeré externality a naroky tohoto Uzemi
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by snaselo statutarni mésto Brno. Za uvedené situace se jako moznost pro zachovani
zastavitelnosti vymezeného Uzemi jevi zaclenéni vymezeného Uzemi do mésta Brna,
uvedené ov8em neni nastroji uzemniho planovani proveditelné. Z pohledu Uzemniho
planovani je urbanistické vymezeni zcela nezavislého a od sidla odlehlého zastavitelného
Uzemi, jakym je pravé vymezené Uzemi, v rozporu s Ukoly uzemniho planovani, zejména s
ukolem uvedenym v § 19 odst. 1 pism. d) stavebniho zéakona. S ohledem na shora uvedené
a prokazanou nepotiebnost tohoto Uzemi pro uspokojeni potfeb realné oCekavatelného ristu
poétu obyvatel mésta Slapanice, byla tato plocha z Gzemniho planu mésta jako urbanisticky
nevhodna a pro rozvoj mésta zcela nepotfebna vracena pavodnimu zemeédélskému vyuziti a
byla zruSena jeji zastavitelnost.

Ad. Moznosti prednostniho vyuziti pozemki s horsi kvalitou pady

Z nasledujiciho schématu je zifejmé, Ze plochy s horSi kvalitou pady jsou jiz ¢astecné
soucasti zastavéného uzemi (zejména Cast Bedfichovice). Moznost izemniho rozvoje v Casti
Bedfichovice na pldach s tfidou ochrany 3 neni realna, zejména z duvodu hlukového
zatizeni uzemi vyvolaného provozem na D1. Ostatni enklavy méné kvalitnich ptd jsou
v polohach, které nejsou kontaktni se zastavénym uzemim.

Schéma:

Rozlozeni zastavitelnych ploch ve vztahu k pudam s tfidou ochrany 3 a 5.
Tfida ochrany 4 se v feSeném katastralnim uzemi nevyskytuje.

>

\ *‘,,,_ /i
74

Wips

‘) ) zestavéné lzemi

i zastavitelné plochy

tfida ochrany 3

)
]‘ tfida ochrany 5
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ODUVODNENi ROZSAHU NAVRHOVYCH PLOCH A ZABORU ZPF

Schéma:

Navrh zastavitelnych ploch kompaktniho Uzemi a mistnich komunikaci
souvisejicich s uzemnim rozvojem rezidencniho Uzemi.

\is

a
@2
zastavéné uzemi vymezené k 12/21 221.1 ha

m zastavitelné plochy - navrh UP 30.3 ha

Oproti navrhu zastavitelnych ploch v platném GUzemnim planu je zfejma uspornost navrhu
rozvoje vlastniho sidla; pfedevSim vyuziva plochy, které v platném uzemnim planu nebyly
vyuzity a to pro funkce shodné s plvodni koncepci tzn., Ze u téchto ploch se neméni zpusob
vyuziti pfi rozvoji rezidenéniho uzemi, které zahrnuje plochy bydleni a plochy smiSené.

Uspornost Feseni prokazuje také rozsah ploch navracenych do ZPF

V oduvodnéni zaboru ZPF nejsou uvedeny zaméry rozvoje dopravni a technické
infrastruktury které jsou uvedeny v tabulce zaboru, protoZe se tykaji dopravni a technické
infrastruktury pfevzaté ze ZUR JMK
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Celkovy rozsah ploch vracenych - ponechanych v ZPF
Schéma
Rozsah ploch navracenych do ZPF
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D zastavéné uzemi

Celkovy rozsah ploch vracenych - ponechanych v ZPF je 93,2 ha, z toho 87,5 ha ploch
stavebnich

Zastavitelné plochy mimo kontakt se zastavénym Gzemim

NarGst zastavitelnych ploch mimo kontakt se zastavénym lUzemim se tyka zejména
zaméru dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR Jihomoravského
kraje a do navrhu UP pfevzatych.
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ROZVOJOVY (SIDELNIi) POTENCIAL

Rozvojovy (sidelni) potencial je souhrn podminek nezbytnych pro rozvoj sidelni struktury,
aglomerace odvozeny ze zakladnich pfedpokladi pro rozvoj uUzemi sidla, které jsou
vymezeny:

o zastavitelnymi plochami uvnitf zastavéného uUzemi, pfipadné vné, bezprostfedné
navazujicimi na zastavéné uzemi, a plochami pfestavby navrzenymi ke zméné
stavajici zastavby, které predstavuji realné vyuzitelné plochy, jejichZ kapacité bude
odpovidat zabezpedeni vefejnou infrastrukturou, v€. narokl na zdroje viz navrh
uzemniho planu;

¢ tento rozvoj je nezbytné porovnat s potencialem, ktery je vyjadien

e charakteristikami, které tvofi pfedpoklad pFiznivého rozvoje (populaéniho, stavebniho,
ekonomického, socialniho aj.), a to z hlediska socialné ekonomické struktury
obyvatelstva (tj. socialné ekonomického potencialu), polohového potencialu, a/nebo
pokud se sidlo jiZz v souCasnosti rozviji zfetelné dynamictéji nez jina sidla.

Rozhodujici pro vymezeni hodnoty sidelniho potencialu je naplnéni pfedpokladd pro

rozvoj uzemi v obou vySe uvedenych skupinach v odpovidajicim rozsahu.

ad. 1) Predpoklady uzemniho rozvoje jsou hodnoceny rozsahem navrZenych zastavitelnych
ploch ploch s podilem bydleni, ve kterych je proveden aproximativni vypoc€et poctu
obyvatel, jako indikator miry navrzeného rozvoje
ad 2) Charakteristiky obecné& ptiznivého rozvoje, vypovidaji o stavu sidla (Slapanic) v
kontextu polohy, socioekonomickych pomért a dynamiky vyvoje, a jsou vyjadieny
jako ,rozvojové znaky“. Hodnoceni rozvojovych znakl je provedeno na zakladé
Uzemni diferenciace rozvojovych znakt obci Ceské republiky (ukol zadany MMR),
pficemz pozice Uzemnich jednotek v hodnotach indikatorl je relativizovana v poméru
k celostatni stfedni hodnote, tj. Ze se jedna o objektivizované hodnoceni v kontextu
CR.
Identifikace rozvojovych znakl spoéiva v hodnoceni tfech rovnocennych sektord,
V jejichZ rdmci jsou sledovany vyznamné indikatory (aktuaini data CSU):
socialné-ekonomicky potencial jednotky (méfeny ve srovnani s primérem CR)
zahrnuje nasledujici indikatory:
- pocet obyvatel
- miru registrované nezaméstnanosti
- pocet podnikatelskych subjekt
- danové pfijmy na 1 obyvatele
polohovy potencial jednotky (vztazeny k centrim osidleni a hlavnim dopravnim
cestam)

dynamika vyvoje jednotky v uréitém aktualnim obdobi (méfena ve srovnani s
pramérem CR) zahrnuje nasledujici indikatory:

- Index vyvoje obyvatel

- PrirGstek-ubytek miry registrované nezaméstnanosti

- Index vyvoje poctu podnikatelskych subjektt

- Pocet dokoncenych bytu

V jednotlivych sektorech je dynamika vyvoje vyjadfena bodovym ohodnocenim. Soucet
bodl celkového uhrnu vyjadfuje pomér k celostatni stfedni hodnoté a sou€asné i rozdily
mezi sidly.
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Uhrn rozvojovych znaki obci

hranice kraji
hranice spravnich obvodi ORP

hranice obci

vojenské Gjezdy
Zpracoval: Ustav tzemniho rozvoje
Data: Cesky statisticky Gfad
Mapovy podklad: (c) Cesky Ufad zeméméficky a katastraini, 2010

?k“'f""y . | hodno | rozvojovy

rozv017\t/)\écdf;znaku ceni | potencial
100+ | 30%
1 9599 | B 28%
2 900-94 | T 26%
3 8589 | ® 24%
4 80-84 22%
5 75-79 20%
6 70-74 18%
7 6569 | 2 16%
8 60-64 | = 14%
9 55-59 12%
10 50-54 10%
11 4549 | 8%
12 4044 | 8 6%
13 3539 | = 4%
14 30-3 | 8 4%
15 25-29 4%

Slapanice

URBANISMUS ARCHITEKTURA DESIGN-STUDIO,
spol. s r.o.

SLAPANICE

Vymezeni rozvojového (sidelniho) potencialu vychazi z nasledujicich pfedpokladu:

podminky pfiznivého rozvoje budou vytvofeny pouze v téch sidlech, ve kterych
rozvojové znaky dosahuji nadprimérnych hodnot; je nezbytné vnimat, Ze nékteré
indikatory se nebudou vyrazné ménit:
polohovy potencial sidla (vztazeny k jadru aglomerace) a hlavnim dopravnim cestam);
dynamika vyvoje Slapanic, zejména v dil&im indikatoru vyvoje poétu obyvatel zejména
vzhledem k dosavadni stagnaci Uzemniho rozvoje mésta Brna
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Slapanice - vyhodnoceni rozvojovych znaki / pouzita data r.2016

) . CELKOVY
A A2 A3 M UHRN A B ¢1 c2 c3 cd UHRNC HRN
Pogat e e pririsisk index .
\ Po'dl‘ pomér ke podrkal pon:'erke plimynat | sfedni dierenc mde},( pomer’k [F"’fek’ ’°2?"“”.C' Vfag .poper’k dokondenjc| pomér ke
Podet nezamesin| . skych | sifedni i .y .| vivoe |vyvojovemu miry reg. | stfedni poltu | vyvojovemu . 5 I
obyvate! anjch stedn subjedliv | hodnos chyvae  hodnck CR OVRIE | oo ooy, | ndexuza nezamés. | hodnoéé CR nikask| indexuza by | stedl razvojovy prepocet
ober f body YN oo 6R body e . | body | (sfednino | bezPrahy | body | body | body | zviieni Poc o0y, | Inde body .| body poc Y body | obdobi |hodnosi CR| body [ body | body | m
k31.12 0sobk 515+ RES na CR P I — poct 062011, CR 2016-2011 | (pfir. 0,84 jchsubjel)  CR 0113015 | (298 = potencial  ob
2016 312 1'9'900] 10000, |(250,41= rooé2015u ' K6=I bodt rok 2011= [ (10296 = vV |procenmine 201602011, | (124,34 = 12 1000 .19“5@9] AL
2016 ' k31.12. | 100,00) K 10000 10000 | 100,00) proceninich | bodu) rok 2011= | 100,00) dbyvae '
| - - b - | MG~ b - - e - b - - - - *| bodect v - >| 10000~ v L TS L - L v|v v
Slapanice 7424 | 6 | 321 | 6238 | 9 | 228 | 860 | 5 |15680 | 1134 | 8 | 28 | 27| 30 [ 1063 | 1054 | 7 | 123 | 040 | 6 | 980 | 943 | 5| 24 | 1942 | 8 | 26 90 26% | 9354

Ze souhrnu rozvojovych znakd uvedenych v tabulce je ziejmé, Ze aktualni rozvojovy potencial Slapanic je nadprimérny; tomu odpovida i
predikovany vyvoj po¢tu obyvatelstva, ktery je prakticky shodny s navrhem uzemniho planu.

ZAVER

Vzhledem k rozvojovému potencialu Slapanic pfedstavuje navrh izemniho planu vizi vyvaZzeného tizemniho rozvoje. Navrh tzemniho planu
prfedpoklada, ze veSkeré navrhované plochy budou v horizontu, pro néjz se vydava, postupné vyuzity. S ohledem na nezbytnost dohody
spole¢ného postupu mezi vlastniky pozemkl v jednotlivych navrhovych plochach, kdy stavajici parcela neodpovida vyuzitelné parcelaci, se
nevytvofenim nadbytku ploch pro vystavbu vytvafi potfebny tlak pro dosazeni takovych dohod. Navrh sou€asné vychazi z pfredpokladu, Ze bude
naplnéna zakonna povinnost jeho periodického vyhodnocovani, v _jejimZz ramci bude provéfena potfebnost vyuZiti vymezenych uzemnich
rezerv. Posledné uvedenym bude zabezpelen prostor pro kontinualni Uzemni rozvoj i v pfipadé, Ze nékterou z navrhovych ploch nebude

vvvvv

Spole€enska naléhavost uzemniho rozvoje doloZena vySe uvedenymi skuteCnostmi je zfejma, stejné tak jako fakt, Ze zastavitelné plochy
nelze vymezit na padach Ill. tfidy a dalSich méné kvalitnich pudach, protoZe v kontaktu se zastavénym uzemim neexistuji. Rozsah zaboru
zemédélské pudy nejvysSich tfid ochrany tedy odpovida potfebam udrzitelného rozvoje mésta Slapanice.

Podet stran 22

22



